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(Kém theo dy thao chimg thir dinh gid dat s6 161-DT3/2025/VLAND-PGP ngay 13/10/2025)

I. Thira dit, khu dét can dinh gia:

— Tén thia dat: “Gid ddt 6, ddt nong nghiép (dit trong cdy liu nam, dit trong cdy hang ndim,
dit trong lia nwéc con lgi, dit nudi trong thiy sin) va dit ton gido cu thé dé tinh béi thwong khi
Nha nwéc thu héi dit dé thwe hién dw dn Cao téc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Dik
Néng) — Chon Thanh (Binh Phuwéc), dogn qua phwong Binh Phwéc (gom xi Tién Hung cii),
tinh Pong Nai (Pot 3)”.

II. Muc dich dinh gia dat:

— Muc dich: Xéac dinh gia tri thi truong cua thira dat dé phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, giai
phong mat bang.

III. Thoi diém dinh gia dat:

— Thoi diém: Thang 9/2025.

— Cin ctr vao két qua khao sat tai phuong Binh Phudc (gom xa Tién Hung cil), tinh Pong Nai.
IV. Cin ctr dinh gia dit

1. Cin cir phap ly dé dinh gia dat:

TT | TEN VAN BAN | SO/NGAY BAN HANH | NOI DUNG VAN BAN
Luét
R S6 31/2024/QH15 e Ee s
1 | Luat Negay 18/01/2024 Luat bat dai
Sﬁ:a doi, })6 sung mot sO di€u cua Lué:t
% Dat dai s0 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ so
> | Luat IS\IO :3/2290/%2//(2%25 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt
g2y dong san s6 29/2023/QH15 va Luat cac
t0 chuc tin dung s6 32/2024/QH15
Nghi dinh Chinh phu
L S6 71/2024/ND-CP P
1 | Nghi dinh Ngdy 27/06/2024 Quy dinh vé gia dat.
> | Nehi dinh SO 88/2024/ND-CP Quy dinh vé boi thuong, ’h(:) trg, tai dinh
g d Ngay 15/07/2024 cu khi nha nudc thu hoi dat
. S6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
3 | Nghi dinh Negay 30/07/2024 ctia luat dét dai.
. S6 103/2024/NP-CP Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
4 | Nehi dinh Negay 30/07/2024 dht
o 34 151/2025/ND-CP Qu’y dinh ve phan dinh tham quyén cia
5 | Nghi dinh \ chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
Ngay 12/06/2025
quyén, phan cip trong hnh vuc dat dai.
6 | Nehi dinh S6 226/2025/NDb-CP Stra d6i, bo sung mot so didu cua cac
g Ngay 15/08/2025 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat
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TT | TEN VANBAN | SO/ NGAY BAN HANH
Thong tw, quyét dinh ciia cip Bj: d %
. Giay chu’np,.'ﬂ s lﬁhkﬂ@" <inh doanh
1 | Gidy ching nhan 30 10671DG dich vu dlﬂh ;‘?%1\ E 06‘:D| G cap lai
: Ngay 24/08/2020 lan tht 4 ng‘gy é /08/2 (Lf jcua BO Tai
chinh. \M,. PHCZ
Vé viéc cong b&TTaff sach tham dinh
vién vé gia du diéu kién hanh nghe tai
cac doanh nghiép thdm dinh gia va Danh
2 | Thong béo S6 1271/2024/TB-BTC sach doanh nghiép th?lm dinh gid, chi
Ngay 31/12/2024 nhanh doanh nghi€p tham dinh gia khong
dam bao diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01
nam 2025.
Vé viéc diéu chinh théng tin vé thim
% dinh vién v€ gid nam 2025 tai cadc doanh
3 | Thong béo S0 S10/TB-BTC nghi¢p tham dinh gia dugc cip Gidy

Ngay 23/06/2025

chtng nhan du diéu kién kinh doanh dich

vu thim dinh gia.

Quyét dinh, viin ban huén

din ciia UBND tinh Binh

Phuére cii (Nay la tinh Pong Nai):

S6 18/2020/QD-UBND

Ban hanh quy dinh Bang gi4 cac loai dat

1 | Quyét dinh \ trén dia ban tinh Binh Phudc, giai doan
Nedy 12/8/2020 tir nim 2020 dén nam 2024.
Stra doi, b sung mot s6 diéu cua Quy
dinh Bang gia cic loai dat trén dia ban
) Quyé ¢ dinh So 52/2024/Qb-UBND tiph Binh Phudec, giai doan tir ndm 2029
: Ngay 27/12/2024 dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyeét
dinh  s6  18/2020/QD-UBND  ngiy
12/8/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh.
‘o $627/2020/Qb-UBND | 31 hanh quy dinh han miic dat  va dicu
3 | Quyét dinh Neav 16/10/2020 kién tach thira dat doi voil cac loai dat
gay trén dia ban tinh Binh Phudc
Quy dinh han muc cong nhéan dat & cho
4 Quyé ¢ dinh So 29/2024/Qb-UBND hd gia dinh, cd nhan va han muc giao dat
: Ngay 15/10/2024 0 cho c4 nhan trén dia ban tinh Binh
Phudce
N S6 1271/UBND-KTNS | v viée dp dung Bing gid dat ke tir ngiy
5 | Cong van \ 01 thang 07 nam 2025 trén dia ban tinh
Ngay 21/7/2025 A :
Dong Nai
Cac tai liéu tham khio:
Quy trinh Binh gia Quy trinh huéng dan cong viéc: hudng
I | cuaCong ty din cc bude dinh gi thira dat
VLAND : '
2. Phap ly thira dat dinh gia:
TEN VAN | SO/NGAY BAN A CO QUAN,
STT BAN HANH NOIDUNG PON VI CAP
1110/ CNVPbKDbD- Xé/ V;u}?ig 535 ﬂ;ﬁgrgl tml\%flo Chi nhanh van phong
1 Vian ban PbK&CGCN n hiég va Moi tru(‘fn ( d()’gt dang ky dat dai thanh
Ngay 24/6/2025 l)g P £ 190 phd DPdng Xoai
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16 onvporop- [ 7 e e o |y
2 Vin ban DK&CGCN 0 hleg va Mobi tru fn ( égn rdang ke ﬁ* dai thanh
Ngay 25/6/2025 235 p & h/‘i /| con @Hé: B‘gﬂglsllXoal
1119/ CNVPPKDD. | V/V cung cap thong tin }mﬂw m%g‘ﬁx £in phong
3 | Vanban PK&CGCN dé nghi cla Phong Nifia| Sgﬁ“ 4§/dai thanh
. nghiép va Moi trudon (d‘e@;ﬁ g/%{*‘ N
Negay 26/6/2025 335 p & (O 55 88ng Xoai
1120/ CNVPDKDD- X v ot cop tgﬁgﬁ “nl\%ﬁo Chi nhénh vin phong
4 | Vanban DPK&CGCN N hiég L4 Mo tmdgn ( dcgt dang ky dét dai thanh
Negay 26/6/2025 435 P g (¢ phé Ddng Xoai
1123/ CNVPDKDD- X venne e tgggﬁ “nl\%ﬁo Chi nhénh van phong
5 | Vanban PK&CGCN nghicp va Moi truong (dot | 4an€ k¥ dit dai thanh
Ngay 26/6/2025 5;5 - £ 190 phé Déng Xoai
Vé viéc phé duyét chi dinh
thau rat gon gbi thau: Thué
tr van xac dinh gia dat
phuc vu cong tic GPMB du \ . x
6 | Quyétdinh | 350 /QD-KTHT&DT | in: Diu w xdy dung ducmg tgﬁgiﬁg&lﬁﬂ t;hf; .
: Ngay 25/8/2025 cao toc Bac - Nam phia tay Binth Phuée
doan Gia Nghia (Pak
Nong) - Chon Thanh (Binh
Phuéc) doan qua phuong
Binh Phudc.

V. Thong tin vé thira dat dinh gia:

< Thong tin tong quan vé thira dat dinh gia:

Cin cir vao két qua kiém tra, dbi chiéu giita cac chimg tir phap 1y, thong tin do khach hang cung

cép v6i viée thu thap thong tin vé thira dat va dinh gia thuc té tai hién truong, Tb dinh gia ghi nhan

tinh trang thtra dat nhu sau:

STT

Hang muc

Mo ta chi tiét

+ + + + + °

Vi tri va gia dat
trong bang gia
Nha nudc

VT2 -

* 4+ + +

+

< XA TIEN HUNG (CU):

Poi voi dat nong nghiép (ciy lau nim):
VT1 - Pham vi 1 1a 400.000 &/m?;

VT2 - Pham vi 1 14 250.000 d&/m?;

VT3 - Pham vi 1 14 210.000 &/m?;

VT3 - Pham vi 2 12 200.000 d/m?;

VT4 12 200.000 d/m?.

P6i voi dit nong nghiép (dat trong cdy hang nim va dat
trong lia nuéc con lai):

Pham vi 1 14 180.000 d/m?;
VT3 - Pham vi 1 1a 150.000 d/m?;
VT4 12 140.000 d/m?.

Poi véi dat nudi trong thiy san:
VT4 14 25.000 ¢/m*.

o Déi voi dat &:
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STT

Hang muc

Mo ta chi tiét

15.500.000 d/m2- Pham Vi 214 7.750. ooo dﬂx_g_ TAHH "‘?;

' l-'ﬂ.r ¢ DN GIA I |
Hung - Doan tor Giap khu dan cu 92ha d
Nong Truong): Pham vi 1 13 4.300.000 d&/m?;
d/m?; Pham vi 3 1a 1.720.000 d&/m?; Pham vi 4 1a 1.290.000 d/m>.

+ Xac dinh theo duong Long An (ngd 354) - Poan tu PDuong BT
741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Pht: Pham vi 1 1a
4.800.000 d/m?; Pham vi 2 1a 2.400.000 d/m?; Pham vi 3 1a 1.920.000
d/m?;

+ Xac dinh theo duong lién x4 di Tan Hung - huyén Dong Pha
(ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Nga ba (duong
Long An): Pham vi 1 1a 5.800.000 d&/m?; Pham vi 2 13 2.900.000 d/m?;
Pham vi 3 13 2.320.000 d/m?;

+ Xéc dinh theo duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pudng
PH 507 (dudong Nong Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh: Pham
vi 1 1a 2.800.000 d/m?; Pham vi 2 1a 1.400.000 d/m?; Pham vi 3 la
1.120.000 d/m?; Pham vi 4 1a 840.000 ¢/m?.

+ Xaéc dinh theo duong nhua lién ép 3, ép 6: Pham vi 1 la
2.300.000 d/m?;

+ Xac dinh theo Ngo 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227:
Pham vi 1 12 3.800.000 ¢/m?; Pham vi 2 1a 1.900.000 &/m?;

+ Xaéc dinh theo Ngo 226, 202, 160, 146: Pham vi 1 1a 2.300.000
d/m?; Pham vi 2 1a 1.150.000 d&/m?;

+ Xac dinh theo Ngo 212, 182, 136, 68: Pham vi 1 1a 2.800.000
d/m?; Pham vi 2 1a 1.400.000 d&/m?;

+ Xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban
xd dugce dau tu mit dudng nhua, bé tong xi mang ¢ chiéu rong bé mit
dudng tir 3,5m trd 1én: Vi tri 1 - Pham vi 1 1a 1.300.000 d¢/m?; Vi tri 1 -
Pham vi 2 13 650.000 d&/m?; Vi tri 1 - Pham vi 3 12 520.000 d/m?; Vi tri 1
- Pham vi 4 13 390.000 d¢/m?; Vi tri 2 - Pham vi 3 13 390.000 d¢/m?; Vi tri
2 - Pham vi 4 13 300.000 d/m?;

+ Xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai: Vi tri 1 -
Pham vi 1 1a 800.000 &/m?; Vi tri 1 - Pham vi 2 13 400.000 d/m?; Vi tri 1
- Pham vi 3, 4 13 300.000 d&/m?; Vi tri 2 - Pham vi 2 1a 320.000 d&/m?; Vi
tri 2 - Pham vi 3, 4, 5 12 300.000 d¢/m?;

e Doi véi dit ton gido:

+ Xac dinh theo Ngo 226, 202, 160, 146: Pham vi 1 1a 1.380.000
d/m?.

Pia diém

- phuong Binh Phuéc (gom xa Tién Hung cii), tinh Pong Nai.

Dién tich

- Dién tich thu hdi:
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STT

Hang muc M3 ti chi tiét

+ X4 Tién Hung (cil): Dat néng n ".’w;nfwgg 1 nam): 814.507,10
m?; Dat nong nghiép (cay hang nam);/ é%@r%r}f \1:3 nudi trong thiy
san: 16.891,60 m% Dat o: 331.180,5 2, THHH 2!

d
=1 reafine pINH GIA |i|

Muc dich st - Thu hoi dat dé thuc hién dy an: Cal ‘ir C ifi ,JE y
dung dat Nghia (Dak Noéng) — Chon Thanh (B1 & uoc), )@éﬁ‘ ’
Phudéc (gdm xi Tién Hung cii va phuon %;:w)ﬂ' #a'el), tinh Pong Nai.

- Pat quy hoach dy an: Cao toc Bic — Nm Tay doan Gia Nghia
Quy hoach (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudéc), doan qua phudng Binh Phudc
(gdm x4 Tién Hung cil), tinh Dong Nai.

Moi truong tu nhién:

+ Céanh quan: Binh thuong.

Méi trudng kinh té - xa hoi:

+ Két cAu ha tAng: Chua hoan chinh (Trir VT1).

V& trat tu - an ninh x3 hoi: Trat tu an ninh binh thuong.

MGéi truwong

7

) Pat & dat nong nghiép (dat trong cdy lau nim, cdy hang nim, nudi
Loai dat

trong thuy san) va dét ton gido.

VI. Cic thong tin vé cic yéu td anh hwong dén gia cia thira dat, khu dat can dinh gia:

— Cin clr khoan 1, 2 Diéu 8 Nghi dinh 71/ND-CP cic yéu t6 anh huong dén gia dat gom:

1.

a)
b)

©)
d)

e)

g)
h)

Cic yéu to anh hwéng dén gia dat doi voi dat phi nong nghi¢p, bao gom:
Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat:
Diéu kién vé giao thong: d6 rong, két cdu mat duong, tiép gidp voi 01 hodc nhiéu mat
duong;
Diéu kién vé cap thoat nude, cap dién;
Dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira dat, khu dat;
Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gdom: hé s sir dung dat, mat do xay dung, chi
gidi xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh x4y dung, gidi han sb ting him dugc xiy
dung theo quy hoach chi tiét xay dung da dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét
(néu co);
Hién trang moi truong, an ninh;
Thoi han st dung dat;
Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té, truyén théng vin hoa,
phong tuc tdp quén cua dia phuong.

Cic yéu t6 anh hwong dén gia dat ddi véi dat nong nghiép, bao gom:
Ning suat ciy trong, vat nudi;
Vi tri, ddc diém thua dat, khu dat: khoang cach gﬁn nhét dén noi san xuét, tiéu thu san phrflm;
biéu kién giao thong phuc vu san Xuét, tiéu thu san phém: do rong, cép duong, két cAu mat

duong; diéu kién vé dia hinh;
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d) Thoi han st dung dat, trir dat néng nghiép duoc Nha nudce gmo,_ek‘ﬁ-—ﬁﬂgm dinh, c4 nhan

/f—-\c"‘*

theo han mirc giao dit néng nghiép, dat nong nghiép trong hgﬁ@ﬁ.wc nhaﬂ Qb}g(en quyén thi
L’

P =

khong cin cir vao thoi han sir dung dat; .'. 2 ”JHH i
e) Cac yéu té khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, tﬁﬂ %&{ﬁ%\% , phong tuc
tap quan cua dia phuong” \ fx, S _{ j;/
— Gi4 cua thira dat, khu dét can dinh gia phu thudc vao cac yeu t6 tu“r\i‘ o S Frh té, phap ly. Cac

yéu té anh hudng dén gia cua thira dét, khu dit can dinh gia bao gom: vi tri, dic diém, méi truong
va thién nhién.

— Vi tri khu dat 13 yéu t6 quan trong dau tién anh huodng truc tiép dén gia dit cua thira dat. Vi tri
cang dep thi gia tri cang cao. Dy 4n nam ngay trung tdm d6 thi, tap trung dong dan cu, hay cum
cong nghiép, thwong mai dich vy, hay mot ving nao dé thi n6 s€ c6 gia tri cao hon nhitng dy an
cung loai nhung niam & cac ving ven trung tam.

— Pic diém cua thira dat: dja hinh caa khu dat, dic diém trén mat dat. Dia hinh cua khu dat anh
hudng dén gia tri cta thira dat. Khu dat ndm ¢ khu vuc cao hay thap so voi nhitng khu vuc dat 1an
can ciing s& anh hudng dén gia tri cta thira dat. Nhitng khu vuc thip ving triing thi s& bi ngap nudc
vao mua mua, hay bi hién tuong thuty triéu dbi voi khu vuc ven bién thi gia trj sé thap.

— Tinh trang mdi truong ciing anh hudong dén gia dat cia thira dat. Moi truong trong lanh hay 6
nhiém, yén tinh, hodc dn a0 cling s€ anh hudng dén gia tri du an. Vi duy, céc khu nghi dudng, khach
san nhung mot noi ¢ thanh phd bui bim va mot noi ¢ bién déo thi sé thay doi gia tri thira dat rat 16m,
nén mai trudng quyét dinh rat nhiéu vao gia dat.

— Nhiing tién lgi va rii ro tr thién nhién: tuy thudc vao thién nhién cia khu vuc du én ciing s€
anh huong dén gia dat cua thira dit. Cac ving co nguy co gip cic su ¢ vé thién tai (bdo, Ii lut,
dong dat, khi hau x4u...) thi gia tri s& thap hon nhiing ving an toan vé thién nhién.

— Céc diéu kién vé kinh té nhu khu vyc kinh té ctia dy an, mic thu nhap hay gia tri ciia dy an
mang lai. Cac ving kinh té trong diém, hay khu vyc kinh té phat trién thi gia tri ciia thira dat s& cao
hon nhitng khu vuc con lai. Mirc thu nhap hay gia tri ciia thira dat mang lai c6 anh huong dén gia tri
clia bit dong san d6. Néu ma thu nhédp tir bat dong san cao thi gia tri chuyén nhuong né ting cao
theo. Nhung viéc ban mua dugc mot manh d4t ban ban dugc véi gia tdt, sau do nguoi tiép theo ban
lai v6i gia t6t hon thi gié tri ciia manh dat d6 cang ting cao.

— Céc yéu td phap ly anh huong dén gia tri cua thira dat bao gém: tinh trang phap 1y cua dat dai,
quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chap bat dong san, tranh chip quyén sir dung dat,
han ché quyén s¢ hitu chung).

— Thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1, 2 Muc 1, Piéu 171 Luéat dat dai 2024 s
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Quéc hoi.

VII. Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh
gia dat:

— V& phép ly: Can clr vao cac tai liéu, chung tir, gidy to phap 1y ma khach hang cung cip xem
nhur tit ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.
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— Muc dich str dung dat: Pdi vai cac thira dat can dinh gid ¢6 muc dich str dung dat 1a dat o dat
ndng nghiép (dét trong cay lau ndm, cdy hang nim, nudi trong thity san) va dat ton giao:

+ Dbi voi dit @ VLAND thu thap thong tin cac tai san ¢6 quy mé nho (ho ca the) véi muc dich
1a dat ¢ va tuong dong vé vi tri véi tai san dinh gia. Dbi véi dat ¢ VLANL)?@&&&\ éﬁt s&@ thira dat
thira dat so sanh c6 dién tich 1a dat xen cai (dat ¢ va dat nong nghiép). ,’Jrj: CCEP GTY ""~ﬂ:"\

+ Dbi véi dit néng nghi€p VLAND khdo sat cac thira dat déu co rnu«ﬁ, 1~Hli,ﬂ;? é:éjfimgmgi

— Thoi han st dung dat: D6i véi dat & 1a 1au dai, con ddi véi dét nong~ a‘fgh]ﬂfi béd %J" AND
5/

4-!‘
"'\-.

khao sat déu la dat nong nghiép cia cac ho gia dinh.

— Cin clr theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; thong tin dau
vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat bao gom:

a) Gid dat dwoc ghi nhdn trong co sé dir liéu quoc gia vé dat dai, co sé dir liéu quoc gia vé
gia;

b) Gia dat dwoc ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; gid tring ddu gid
quyén sir dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gida dat thu thdp qua diéu tra, khdo sat doi voi truong hop chwa cé théng tin gia dat quy
dinh tai diém a va diém b khoadn nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tie viéc sir dung dat.

— Can ct tai Khoan 4, Diéu 158 Luat dat dai: “Viéc st dung thong tin duoc thu thap quy dinh tai
khoan nay wu tién sir dung thong tin gan nhét véi thoi diém dinh gia dat”.

— Can cu tai khoan 14 Piéu 3 Luat Pat dai 2024 quy dinh: “Co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai 1a
tap hop cac co so dir li¢u dat dai trong do dir liu dugc sa“ip Xép, td chuc dé truy cép, khai théc, chia
sé, quan 1y va cdp nhat thong qua phuong tién dién tu”.

— Tai Khoan 1 Piéu 165 Luat Dat dai 2024 quy dinh “Co so dir liéu quc gia vé dat dai” bao gom
cac thanh phan sau day:

a) Co s6 dit liéu vé vin ban quy pham phdp ludt vé dat dai;

b) Co so dir lieu dia chinh,

¢) Co so dir liéu diéu tra, danh gid, bao vé, cdi tao, phuc hoi dat;

d) Co so dir liéu quy hoach, ké hoach sir dung dat;

e) Co s¢ dit liéu gid dat;

/) Co sé dir liéu thong ké, kiém ké dat dai;

g) Co s6 dir liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, giai quyét tranh chap, khiéu nai, té cdo
vé dat dai:

h) Co s¢ dit liéu khdc lién quan dén ddt dai.

— Can ct tai Khoan 4, Piéu 6, Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua Bo trudng
Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh: “Dit liéu thudc tinh gia dat gdom: dir liéu vé quyét dinh gia
dat; dir liéu vé bang gia dat; dir liéu vé gia thira dat; dir liéu vé thira dat chudn; dir lidu vé thira dit
cu thé”

— Cin cr van ban s6 9369/STNMT-QLDD ngay 25/10/2024 vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé
boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh cua Luat Dat Dai nim 2024 va Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh Phu.
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.-" u_,q ;|
— Tu nhimg quy dinh phap luat liét ké trén don vi tu van nhan dinh raf 5 @Mc lua cﬁ thong tin

N

ctia cAc thira dat so sanh vu tién lya chon thong tin gan nhat voi thoi di qm ﬁln ,gm, fIat, {

#@:

¢6 nhidu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém thi u1 ﬁ“ﬂi;,{{ﬂﬂt‘?'ﬁ l
tin theo thtr ty nhu sau: co s& dit lidu qubc gia vé dit dai, co so dir liéu gﬁ' Ei MIVSIE // ‘ﬁ‘-}”
Ding ky dét dai; don vi to chuc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat r»j@{hﬁ:@r trc ddu gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao
sat.

— Co so dir lidu vé gia dat; dir liéu vé quyét dinh gia dat 1a mot trong nhitng Co s& dit liéu Quéc
gia vé dat dai. Hién nay, viéc xdy dung ha ting ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung wong
va xdy dung phan mém cta Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai dang dugc Bo Tai nguyén va
Moi trudng trién khai thyc hién.

— Do d6, VLAND thu thap cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia trang déu gia
quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va thu thap cac quyét dinh gia dat cy thé dé
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat cia cac dy 4n 1an can (dir lidu vé gia dat) trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gid dét tré vé trudc dé so sanh ddi chiéu nham bao dam céc
nguyén tic thi truong va bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nuéc ngudi st dung dat va nha dau tu
(khoan 1 Piéu 158 Luat Dat dai).

— Gi4 tri chuyén nhuong VLAND khao sat dya trén gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dit can cir theo diém b, khoan 3, Diéu 158 Luat Dit Dai (Luat sb
31/2024/QH15).

— Qua khao sat thuc té, thi truong bat dong san chua c6 thi truong trung tam, nén viéc thu thap
thong tin thi trudng vé gia thi truong cia cac thira dit da duoc giao dich va mua ban trén thi truong
st dung trong viéc so sanh, dbi chiéu voi thira dat can dinh gia gap khé khan, vi vy thong tin cia
cac thira dat da chuyén nhuong thanh cong tai duong loai nay han ché. Do @6, VLAND tién hanh
mé rong khao sét tai khu vuc 14n can, cac thira dat thu thap déu da giao dich thanh cong trong vong
24 thang tro lai.

— Viéc xir Iy thong tin thu thap phy thudc vao nhiéu yéu té nhu: Kha niang phan tich, kinh nghiém
cling nhu nhan dinh mang tinh cht quan ctia Dinh gia vién dé diéu chinh muc gia cho phi hop.
VIIL Lua chon ap dung phwong phap dinh gia dat:

— Can ctr tai Didu 158 Luat dat dai:

1. Viéc dinh gia dit phai bao dam cic nguyén tic sau diy:
a) Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic thi truwong;

+ Gia tri thi truong 1a khoan tién wdc tinh dé tai san co thé duoc giao dich tai thoi diém tham
dinh gia gitta ngudi sn sing mua va ngudi san sang ban trong mot giao dich khich quan, doc lap,
sau khi dugc tiép thi ddy dil va cac bén tham gia hanh dong co hiéu biét, than trong va khong bi ép
budc.

+ Gi4 trj tai san can gan v6i thoi diém dinh gia va day 1a thoi diém xac dinh cu thé do cac diéu
kién thi trudng c6 thé thay doi theo thoi gian, dan t6i gia tri dinh gia woc tinh ¢ thé khong phu hop
tai thoi diém khac thoi diém dinh gia.

+ Gia tri thi trudng dugc udc tinh trong mot thi trrong md va canh tranh, noi cac bén tham gia
thi truong duge tu do quyét dinh hanh vi mua ban.
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+ Thi truong & day co thé 1a thi truong qudc té hodc thi truong trong nuée. Thi trudng c6 thé

bao gém nhiéu ngudi mua va ngudi ban, hodc co thé 13 thi truon ﬂ@@‘i JWUM tham gia thi
fe

,,/

truong han ché. CONG TY
b) Tudn thu dung phu’o’ng phap (Quy dinh tai Khodn 5, 4153”1:[41?85&4%”{4#{ ai 2024), trinh

muc dich st dung dét, twong dong nhat dlnh vé cac yéu t6 c6 anh hiromgden gia dat da chuyén
nhuong trén thi truong, da trang ddu gid quyén sir dung dat ma nguoi tring dau gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring du gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yéu t6 anh
huong dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién v6i dat (néu cd) dé xac dinh gia cua thia
dét can dinh gia;

+ Phuong phap thu nhap duoc thuc hién bang cach 1ay thu nhap rong binh quan ndm trén mot
dién tich dat chia cho 14i suat tién giri tiét kiém binh quan cta loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc ndm giir trén 50% von diéu 1¢ hoic tong sb
¢ phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat ¢
s6 liéu trudc thoi diém dinh gia dat;

+ Phuong phép thing du dugc thuc hién bang cach iy téng doanh thu phat trién udc tinh trir
di téng chi phi phat trién wdc tinh ciia thira dat, khu dat trén co so sir dung dt c6 hiéu qua cao nhat
(h¢ sb st dung dat, mat do xay dung, $6 tﬁng cao ti da cua cong trinh) theo quy hoach sur dung dat,
quy hoach chi tiét xay dung di duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

+ Phuong phép hé sb diéu chinh gia dat duoc thuc hién bang cach lay gia dit trong bang gia
dat nhan voi hé s6 diéu chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dat duoc xac dinh thong qua viéc so
sanh gia dat trong bang gia dat v6i gia dat thi trudng;

¢) Bdo dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

+ Co quan, t6 chire, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé t6 chire, hoat dong cua co
quan, td chirc, don vi minh, trir ndi dung thudc bi mat nha nudc, bi mat kinh doanh va ndi dung
khac theo quy dinh ctia phap luét.

+ Vigc cong khai, minh bach phai bao dam chinh xac, o rang, dﬁy du, kip thoi theo trinh tu,
thu tuc do co quan, to chirc, don vi c6 tham quyén quy dinh va phu hop voi quy dinh cua phap luat.

+ Trong qua trinh dinh gia khong co bét clr sy xung dot nao anh hudng dén qua trinh ciing nhu
két qua dinh gia.

+ Cam két: Dinh gia vién khong c6 quan hé kinh té hodc quyén lgi kinh té nhu gép von cb
phan, cho vay hodc vay von tir khach hang, khong 1a ¢6 dong chi phéi ctiia khach hang hoic ky két
hop dong gia cong dich vu, dai Iy tiéu thy hang hoa.

+ VLAND dit sy tin tuéng vao nhimng thong tin ma Khach hang cung cap bang vin ban, dién
ttr, email, file mém.... khi khao sat hién trang, thu thap thong tin vé tai san. Theo d6, Khach hang va
céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc ctia danh muc, s6 luong, dién tich
cac 16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khéc lién quan dén tai san duoc dinh gia da cung cap cho
VLAND. VLAND khéng chiu trach nhiém kiém tra tinh xac thuc ciia ban sao nhiing vin ban phép
1y c6 lién quan dén tai san dinh gia do Khach hang va cac bén lién quan cung cap.

+ Thong tin thu thap phai dap tmg theo cac yéu ciu sau: thong tin thu thap phai hop phap va
pht hop véi tai san dinh gia, muc dich dinh gia, co s& gia tri tham dinh gia va phu hop véi cach tiép

9/165



can va phuong phap dinh gia du kién lya chon; thong tin thu thap pha1 day du, bao dam khach quan

va trung thuc dung theo quy dinh cua Luat dit dai vé thong tin dau ﬁ@u 59 5'5;:3*} 3
y/ S rﬁﬂ#&@ﬂ)@;r cac truong hop

Hop ddng chuyén nhuong (co cong ching) c6 thong tin gia tri qﬁﬁy%‘;:hétli};@g@pﬂ

+ Lua chon gia chuyén nhuong theo gia trong hop ddng cht
khi khao sat thu thap thong tin do nhiéu nguyén nhan, trong d6 '&“ (ﬂ}’-,lﬂfgi ,;y',u la gitra nguoi
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong thoa thuan trong Hop don Qg > :&ﬁ‘{; hon thuc té. Tuy
nhién, theo quy dinh méi tir Luat dat dai sb 31/2024/QH15 va Nghi dmn 7172024/ND-CP, VLAND
stt dung gid chuyén nhuong trong Hop ddng chuyén nhuong, dong thdi ghi nhin gia chuyén
nhuong trong phiéu thu thap thong tin dé dam bao quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 quy dinh chi tiét vé gia dit.

+ Trong truong hop phat sinh nhitng han ché ma khéng khic phuc déi v6i yéu cau cia thu

thap thong tin vi 1y do khach quan, bét kha khang, co thé anh hudng dén hoat dong dinh gia va viéc
woc tinh gia tri cla tai san dinh gia, ngudi thu thap thong tin phai phan anh 16 ndi dung nay tai hd so
dinh gia.

+ Truong hop thong tin thu thap thudc danh muc thong tin phdi bdo ddm bi mét, hodc chi dugc
stt dung trong pham vi nhét dinh theo cac quy dinh cta phap luat, nhu cac théng tin vé sang ché
cong ngh¢, thong tin chua dugc phép cong bd trén dién rong, thong tin theo quy dinh 1a bi mat nha
nudc..., ngudi thu thip thong tin can tuan tha theo quy dinh cta phap luat vé bao mat thong tin khi
thu thap va st dung nhiing thong tin nay.

d) Bdo dam tinh djc lgp giiva t6 chirc tw vin xdc dinh gida dat, Hpi dong tham dinh bang gid
dit, Hi déng tham dinh gid dit cu thé va co quan hodc nguwoi co thim quyén quyét dinh gia dit;

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét 1a Cong ty dugc phép hoat dong trong linh vuc
tham dinh gia theo quy dinh cta Luat phap nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

+ Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 0304591386 dang ky lan dau ngay 31 thang 8 nim
2006, dang ky thay doi 1an 18 ngay 03 thang 08 niam 2020 do Phong ding ky kinh doanh S¢ Ké
Hoach dau tu TP. Hb Chi Minh cép.

+ Quyét dinh 106/TPG cép lai lan tht 4 ngay 24/08/2020 vé viéc cip Gidy chung nhan du
diéu kién kinh doanh dich vu Tham dinh gia do B6 tai chinh cép.

+ Thong bao S6 1271/2014/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé viéc cong bd Danh sach tham dinh
vién vé gia dii diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach doanh nghiép
tham dinh gi4, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khong dam bao diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia dat Viét 1a don vi tu van doc 1ap dugc cap phép hoat dong vé
linh vuc thim dinh gid. Pon vi tu van xac dinh gia dat doc 1ap hoan toan voi Hoi dong tham dinh
gia dit cu thé va co quan hodc ngudi c6 tham quyén quyét dinh gia dit.

e) Bio dim hai hoa lgi ich giiva Nha nwéc, nguoi siv dung dét va nha diu tu.

+ Cin ctr theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, dam bao
thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat dung theo quy dinh.

+ VLAND tham khéo so sanh dbi chiéu voi cac Quyét dinh phé duyét gia trong vong 24 thang
trén dia ban phuong Binh Phudc dé dam bao hai hoa loi ich Nha nudc, nguoi su dung déat va chu
dau tu
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2. Lwa chon phwong phap dinh gia:

—Can ci Khoan 6, Diéu 158, Luat dit dai 2024 (SV/@,@@M ban hanh ngay

18/01/2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién 4p dung phuo oq;ﬁapﬂuiﬁﬁ ‘fgfé ﬂ&
THHH

nhu sau: I'El"rmn BINH. Gl.ﬁ|i|

duoc quy dinh

a) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia ddi véi 1"4‘; @’-l*i{rb !(Ed" tﬁg:f liéu 03 thira dat
¢6 cung muyc dich sir dung dét, tuong dong nhét dinh vé cac yéu : ; ' :
chuyén nhuong trén thi trudng, tring ddu gia quyén st dung dat ma ngwor trang dau gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring d4u gia;

b) Phuong phap thu nhap duoc ap dung dé dinh gia ddi voi trudng hop thira dat, khu dit néng
nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira dat, khu dat can dinh gia khong du diéu
kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc su
dung dét theo muc dich st dung dat dugc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phép thing du dugc 4p dung dé dinh gia d6i v6i trudng hop thira dt, khu dat dé
thuc hién du 4n dau tu khong da diéu kién ap dung phuong phap so sanh, phuwong phap thu nhap
nhung udc tinh dugc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phét trién ctia du 4n;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dit dugc ap dung dé dinh gid cy thé tinh tién bdi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat ddi voi cac truong hop thu hdi nhidu thira dat 1ién ké nhau, ¢6 cung muc
dich sir dung va di duoc quy dinh gia dat trong bang gia dit ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

— Cin cr vao muc dich dinh gia dat ctia dy 4n 1a dé tinh boi thudng khi Nha nudc thu hdi dat
du 4an Cao tdc Bic — Nam phia Tiy doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc),
doan qua phwong Binh Phwéc (gom xi Tién Hung cii), tinh Pong Nai.

— Thuc hién dy 4n can thu hdi nhiéu thira dat 1ién ké nhau, dé dam bao khong co su so sanh vé
gia dat gitra ngudi dan c6 dat bi thu hdi gan nhau trén cing mot tuyén dudng, loai dat, vi tri va muc
dich str dung dat. Va dé thong nhit gia dt cy thé cling nhu phwong phép dinh gia cho cac hd so boi
thuong trén dia ban phuong Binh Phudc néi riéng va trén toan Tinh néi chung. VLAND dé xuit ap
dung phuwong phap hé s6 diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dit cu thé tinh tién bdi thwong khi
nha nwéc thu hdi dat.

— Tir cac phén tich trén, VLAND 4p dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dat cho hd so
nay.

— Phuong phap hé s6 diéu chinh dugc thyc hién theo trinh ty sau:

+ VLAND khao sat, thu thap thong tin vé gia dét cho timg vi tri, khu vuc theo quy dinh uu
tién: gia dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co s dir lidu qudc gia vé gia,
gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; gia trang dau gia quyén sir
dung d4t sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi véi
truong hop chua c6 thong tin gia dat dbi véi 02 trudng hop trén. Gia dat thu thap duoc trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, loai ddt va
thoi han sk dung dat, thong tin gid dat trong bang gid dat tai thoi diém can dinh gid).

+ Gia dat da chuyén nhugng trén thi truong (kém theo Phiéu thu thap thong tin vé thira dét;
hop ddéng chuyén nhuong QSD dit di dugc co quan c6 thdm quyén xac nhan; Phiéu chuyén
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thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh cta co quan c6 thim quyén va Thong bao ndp 1¢ phi

trude ba nha dat clia co quan thué). /f; 859 Jﬁ;}x
// this ﬂ@tﬁfi}:&:@%' ng da thu thap

THHH

duoc, ldy binh quan sé hoc gia thi truong tai mdi vi tri dat. TME’IQP‘,-_J .ﬁmﬂhp&aﬁ inh hé sb diéu
Ijj\g";j v@‘ﬂ@]"t %1» ’ ong cho tung

vi tri dat chia cho gia dat cho vi tri dat duoc quy dinh trong Bang &i_.wf‘_-.tp 177 diém dinh gia.

+ Sau khi d4 xac dinh hé s6 diéu chinh vi tri thira dat can dinh gia, Gon vi tu van ldy gia dat

+ Théng ké gia dat thi truong ddi v6i cac thira dét theo vi

chinh cho timg vi tri d4t bang cach: Ly gia binh quan sé hoc

cta vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia dit nhan v6i hé sé diéu
chinh cta vi tri thira dat dé xac dinh gia dAt cu thé cua thira dit can dinh gia, cu thé:
Gia dat cua thia dat Gia dat trong bang gia dit cia VR . Lo
<. . = oy . X H¢ s0 di€u chinh gia dat
can dinh gia thtra dat can dinh gia
IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat dwoc ap
dung:
<+ AP DUNG PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA PAT:

1. XA TIEN HUNG (CD)
1.1 Gia dit & va dit nong nghiép (ciy ldu nim) xac dinh theo dwong PT 741 - Poan
Giap ranh phwong Tan Binh, Tan Xuin dén Giap ranh huyén Pong Phi
1.1.1 Gia dat & xac dinh theo dwong PT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan
Xuén dén Giap ranh huyén Pong Phu

1.1.1.1 Pham vi 1
<> Khdo sdt, thong tin thu thdp:
= Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dit liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir licu vé gia dat & - Pham vi 1 xac dinh theo duong
DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Gidp ranh huyén Dong Phi. Vi vay
VLAND khéng dé xuét gia dat theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat
dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dat dai: “Gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; gia tring
dau gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh”

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 7 thong tin giao dich thanh cong dat & Pham vi 1 xac
dinh theo duong BT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong
Phu. Qua thu thap thong tin tir ngudn gia tring dau gia quyén sir dung dat sau khi di hoan thanh
nghia vu tai chinh, VLAND thu thap dugc 01 thira dat da tring dau gia tai tuyén duong DT 741 -
Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Pha (TPTT 81). Cu thé:

12/165



-\g"ql.]
/ o) ﬁj C‘\
2 CONG TY N

TT NOi TPTT 76 TPTT 77 TPTT 78 TPTT 79 TDTT 80 |' f T 81. "-'E]I' TDPTT 82 TDPTT 83
dung 1= ‘LI-_LJ.J!J PIIrJH Gl Ii|
.. e e . .. . . Nguyén Thi Kim . il X s o U
1 Nguoi B0 Thi My L¢ CN Ngg Thanh Hdi CN Ngb DIFC 1791 CN Dung CN Nguyén Doan Ngoc T}}og 1_1.:;_ [ﬁ? NguyenNVan,BmI} CN Ngo Thi Thong ~CN
khao sat Chung Van Hiru Giang Ngoc Dau bam Thi Diém My Dirc Duy CN Hoang Thi Liért) \guyen &) {ah Nguyéen Tan Vinh Nguyéen Tan Vinh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop ddng Theo hop ddng Theo hop ddng ed B W_' ong Theo hop ddng Theo hop ddng
chuyén nhuong quyén chuyen nhuong . h h h h h h h o h h h h
it dung dét s6 cong quyén st dung dat sé chuyén n uong quyén | chuyén n uong quyén | chuyén nl uong quyén | chuyén n uong quyén | chuyén n uong quyén | chuyén n uong quyén
. chitng 00000133, cong chimg 003313, sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong
5 Nguon quyén b quyén b chung 1568, quyén s6 chimg 001011, quyén | ching 6784, quytn s6 chirmg 001483, quyén | ching 000652, quyén | ching 000654, quyén
thong tin 01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- s0 01/2024/TP/CC- 02/2025 TP/CC- $6 01/2025/TP/CC- $6 01/2025/TP/CC- $6 01/2025/TP/CC-
- s s SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HDBGD tai Van SCC/HDGD tai Van
SCC/HBGD tai Van SCC/HBGD tai Van R A , R N , . N .
.\ N , R R N . phong cong chirng phong cong chirng phong cong ching phong cong chimg Vi | phong cong chimg Vil | phong cong chimg Vi
phong cong chimg Ha | phong cong ching Nguyén Lé Lan Ngb Thi Ngot Binh Phudc Thé Quyét Thé Quyét Thé Quyét
Van D Vii Theé Quyét i i
Dia chi Ap1, Xa Tié::n Hung, A]zhlé’n);lap—fgglgggg’ Ap2, xérTié:n Hung, xa Tiép Hung, thanh xa Tiép Hung, thanh 4p 2, xﬁrTié‘n Hung, Ap 1, xﬁ'Tié:n Hung, Ap 1, xﬁ'Tié:n Hung,
3 thira dAt thanh pho Pong Xoai, Xodi. tinh Binh thanh pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, tinh pho DBong Xoai, tinh | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai,
tinh Binh Phuéc f,’hu(yc tinh Binh Phudc Binh Phudce Binh Phuédc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
A s _ -+
4 Si"ﬂt;’la 21-29 22(02)-127(127) 26-405 16(28)-298(24) 2-71a 24(72)9§?79§Z)6a) 23(02)-228(149) 23(02)-225(68a)
Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DPT741 Tiép giap DT741
(Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi
5 M6 ta phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh,
Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap
ranh giéi huyén Dong ranh gigi huyén ranh giéi huyén Pong | ranh giéi huyén Pong | ranh giéi huyén Pdng | ranh giéi huyén Pdng | ranh giéi huyén Pong | ranh gii huyén Dong
Phu) Dong Phi) Phu) Phu) Phu) Phu) Phu) Phu)
Gidy chiing nhén Gidy chiig nhén Gify chiing nhan Gify chiing nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chiing nhan Gidy chiing nhan
Quyén st dung dét Quyén st dung dét Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply Quyénséhitunha & | Quyénsshitunhaé | Quyénsohitunhaé | Quyénsohitunhad | Quyénsdhirunhad | Quyénsdhirunhad | Quyénséhitunhiad | Quyén sé hitunha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khéc gin va tai san khéc gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khéc gin va tai san khéc gin
lién voi dét lién voi dét lién véi dét lién véi dét lién voi dét lién voi dét lién véi dét lién véi dét
; x}}fg& Dit ¢ + Dz:it néng Dit ¢ + Dz:it néng it o + ]?i”it néng it ¢ + ]?i”it néng it o + Df?it néng it o + Df?it néng Pit o + E?i”it néng Pit o + E?i”it néng
dung &t nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoi han Pét ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; Dat Pit ¢: Lau dai; Dat Pit ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; DAt
8 | strdung tréng cdy ldu nam: tréng cdy ldu nam: tréng cdy ldu nim: tréng cdy lau nim: tréng cdy hing nam: tréng cay lau nam: tréng cdy ldu nam: tréng cdy ldu nam:
dt dén 17/05/2046 dén 01/7/2064 dén 15/12/2046 dén 2036 2066 dén 2046 dén 2046 dén 2046
Ta1 san
9 | ginlién Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
v6i dat
Hinh
10 | dang1o Can doi Can doi Cén d6i Cén d6i Cén doi Cén doi Cén dbi Cén doi
dat
11 Dién tich 375,90 274,30 251,00 329,00 979,30 157,70 382,30
16 dat i 227,30 ’ ’ ’ ’ ’ ’
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TT

Noi
dung

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

TDTT 81

TDTT 82

TDTT 83

(m?)

+ Phan
dién tich
dat &

(m?)

50,00

128,00

100,00

100,00

50,00

+ Phan
dién tich
dit ¢
PVI (m?)

50,00

128,00

100,00

100,00

50,00

g

e
H":MH. 1 ¥

G\PALYE

89,80

129,90

89,80

129,90

+ Dién
tich dat ¢
trong
HLLG

(m?)

12,70

+ Phan
dién tich
dit ¢
PVI sau
khi trie
HLLG

(m?)

50,00

115,30

100,00

100,00

50,00

260,00

89,80

129,90

+ Phin
dién tich
dét nong
nghié¢p
(m?)

325,90

99,30

174,30

151,00

279,00

719,30

67,90

252,90

+ Dién
tich dat
NN trong
HLLG

(m?)

73,00

99,30

149,30

100,40

452,90

189,10

+ Phan
dién tich
ddt NN
sau khi
trir
HLLG
(m’)

252,90

25,00

50,60

279,00

266,40

67,90

63,80

+ Téng
dién tich
sau khi
trir dét
trong
HLLG
(m?)

302,90

115,30

125,00

150,60

329,00

526,40

157,70

193,70
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TT

Noi
dung

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

TDTT 81

TDTT 82

TDTT 83

+ Phan
dién tich
dat nong
nghiép
PV1 theo
CNVPPK
xdc dinh

(m?)

173,5

99,3

174,3

151,0

279,0

_..:;. 'Cﬂf'
| =2 F‘HH

67,9

252,9

+ Phan
dién tich
ddt nong
nghiép
PV1 sau
khi trie
HLLG

(m?)

100,50

25,00

50,60

279,00

63,80

+ Phan
dién tich
ddt nong
nghiép
PV2 theo
CNVPBK
xdc dinh

(m?)

152,4

+ Chiéu
rong
thira dat

(m)

5,00

7,58

9,00

6,00

15,00

20,00

5,00

13,20

+ Chiéu
dai thita
dat (m)

75,18

29,99

30,48

41,83

21,93

48,97

31,54

29,00

12

Cor sé ha
tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
dbng
chuyén
nhuong

(d)

400.000.000

1.700.000.000

600.000.000

200.000.000

1.000.000.000

7.918.000.000

2.560.000.000

3.100.000.000

14

Chi phi
thuc hién
chuyén
muc dich

1.097.970.000

157.500.000

318.780.000

4.212.900.000

2.114.000.000

1.025.290.000

963.380.000
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TT

Noi
dung

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

TDTT 82

TDTT 83

phén dat
nong
nghiép
thanh dét
& (d)

A

L]

| ey

o=

e
U,

HAM BINH GIA

+ Gid
dat ¢
UBND
PVi
(d/m2)

6.500.000

6.500.000

6.500.000

6.500.000

|I- 2
| =
LT
\\5*\
%.

15.500.000

/38

I
'['III. T LITET

15.500.000

15.500.000

+ Gid
ddit nong
nghiép
PV
ngoai
KDC
theo
UBND
(d/m2)

120.000

120.000

120.000

120.000

400.000

400.000

400.000

400.000

+ Gid
ddt nong
nghiép
PVI cua
thira dat
theo
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

400.000

400.000

400.000

400.000

+ Gid
ddt néng
nghiép
PVI cua
thira dat
khao sat
gia dinh
(d/m2)

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

+ Gid
dat ¢
UBND
P2
(@m2)

3.250.000

3.250.000

3.250.000

3.250.000

7.750.000

7.750.000

7.750.000

7.750.000

+ Gia
ddt néng
nghiép
PV2
UBND

200.000

200.000

200.000

200.000

280.000

280.000

280.000

280.000
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TT

Noi
dung

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

TDTT 81

TDTT 82

TDTT 83

(d/m2)

+ Gid
dat ¢
UBND
PV3
(d@/m2)

2.600.000

2.600.000

2.600.000

2.600.000

6.200.000

6.200.000

6.200.000

+ Gia
ddt nong
nghiép
PV3
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

+ Gia
dit ¢
UBND
PV4
(d/m2)

1.950.000

1.950.000

1.950.000

1.950.000

4.650.000

4.650.000

4.650.000

4.650.000

+ Gia
dat nong
nghiép
PV4
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

+ Han
mire dat
o quy
dinh (m2)

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

+ Hé 56
diéu
chinh gia
dit

15

Gia tri
BDS (d)

1.388.762.000

1.551.447.200

534.147.200

368.581.600

5.212.900.000

9.165.367.200

3.585.290.000

3.780.486.400

16

Thoi
diém
giao dich

Thang 04/2024

Thang 11/2024

Thang 03/2024

Thang 4/2024

Thang 01/2025

Thang 4/2025

Théang 2/2025

Théang 2/2025

17

Gia dat
chuyén
nhuong
(d/m2)

6.125.990

13.455.743

4.273.178

2.447.421

15.844.681

21.113.873

22.734.876

19.517.225

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich siv dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

Qua khao sat va thu thap thong tin giao dich tai dwong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phu
VLAND nhan thiy cac thira dat tir TDTT 76 dén TPTT 79 c6 thoi diém giao dich thanh cong tir thang 3/2024 dén thang 1/2024. VLAND nhén thay
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dan hau hét déu c6 gia dat thip hon gia dat Nha nude do co su
ban dé nham trén tranh nghia vu tai chinh. Bén canh d6, TPTT,
bang chung dao dong tir 19.517.225 d/m?* dén 22.734.876 d/m2“ Crlelu, eﬁ&\lﬁm bﬂ
va phan anh sat gia dat tai khu vyc dinh gia, VLAND uu tién 1**@; lﬂfhi&

giao dich gan véi thoi diém dinh gi4, thé hién dwoc muc gia thi t

tai thoi diém truée nam 2025, gia ban dugce ghi trong hop dong chuyen nhuong ciia nguodi

it O

ﬁ;ﬂﬂ ;ﬁ'—;r" iﬁi‘iach udi mua va ngudi

@“g’"fé’" d#t tﬂu hon so v&i mat

tinh chinh xac

LE@% at c6 thoi diém

-
co sO tinh todn va

loai bo cac thong tin giao dich thanh cong TPTT 76 dén TPTT 80 khong st dung 1am co so dir

lidu x4c dinh gia dét thi trudng dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vuc dinh gia.

TT Noi dung TDTT 81 TDTT 82 TDTT 83
NP D6 Vin Hung CN  [Nguyén Vin Binh CN| Ngo6 Thi Thong CN
I [Nguoi khao sit Nguyén Tén Vinh Nguyén Tan Vinh Nguyén Tén Vinh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong

chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd cong
chung 001483, quyén

chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd cong
ching 000652, quyén

chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd cong
ching 000654, quyén

2 |Neuon thong tin s6 01/2025/TP/CC- | 56 01/2025/TP/CC- | 6 01/2025/TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDGD tai Van
phong cong chung Viijphong cong chirng Vii|phong cong chung Vii
Thé Quyét Thé Quyét Thé Quyét
ép 2, xa Tién Hung, Ap 1, x4 Tién Hung, Ap 1, xa Tién Hung,
3 | Dia chi thira dét thanh ph6 Pong Xoai, thanh phd Pong Xoai,|thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
Lo A 24(7)-299(76a)+
4 1 SO tO - s0 thua 298(77a) 23(02)-228(149) 23(02)-225(68a)
Tiép giap DT741 Tiép giap PT741 Tiép giap DT741
(Poan tir ranh giéi | (Poan tir ranh giéi | (Poan tur ranh gisi
s | Mo ta phuong Téan Binh, phuong Téan Binh, phuong Tan Binh,
Tan Xuan dén Gidp | Tan Xuan dén Giap | Tan Xuan dén Gidp
ranh gi¢i huyén Dong|ranh giéi huyén Dong|ranh gidi huyén Dong
Phu) Phu) Phu)
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat | Quyén sir dung dat | Quyén str dung dat
6 |Phap ly Quyén s¢ hitu nha & | Quyén s6 hitu nha & | Quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan | va tai san khac gdn | va tai san khac gan
lién véi dét lién véi dat lién véi dat
7 | Muc dich si dung dét Pat & + D'Eit nong Pat ¢ + Dét nong Pat ¢ + Dfit nong
nghiép nghiép nghiép
Pat ¢: Lau dai; Pat | Dat &: Lau dai; Pat | Dat ¢: Lau dai; bt
8 [Thoi han st dung dat trong cdy lau ndm: | trdng cdy lau ndm: | trdng cdy lau nim:
dén 2046 dén 2046 dén 2046
9 |Tai san gén lién véi dat Khong Khong Khong
10 [Hinh déang 16 dit Can ddi Can dbi Can dbi
11 [Dién tich 16 dat (m>) 979,30 157,70 382,80
(;zl;ha“ di¢n tich dat o 260,00 89,80 129,90
+ Phan dién tich dat o
PVI (m?) 260,00 89,80 129,90
+ Phan dién tich dat o 260,00 89,80 129.90

PV1 sau khi tree HLLG (m?)
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TT Noi dung TDTT 81 TDTT 82 TDTT 83
+ Phin dién tich dat ST
A N 719,30 .-"6'7 96 £ 252,90
nong nghiép (m?) / e aNG TR \
+ Dién tich dat NN trong AT Y
HLLG (m?) 432,90 ( E, THAM BINH GIA .|§.| 189,10
+ Phan dién tich dat NN oA \ IET %{.‘;‘
sau khi trie HLLG (m?) 266,40 &%’ %_17% /f«r/»/ 63,80
+ Tong dién tich sau khi =
trir dat trong HLLG (m?) 526,40 % 193,70
+ Phan dién tich dat nong
nghiép PVI theo CNVPDPK 719,3 67,9 252,9
xac dinh (m?)
+ Phan dién tich dat nong
nghiép PV1 sau khi triv 266,40 67,90 63,80
HLLG (m?)
+ Chiéu réng thira dat (m) 20,00 5,00 13,20
+ Chiéu dai thira dét (m) 48,97 31,54 29,00
12| Co sO ha tang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
3 (Gj chuyén nhuong tai hop 7.918.000.000 2.560.000.000 3.100.000.000

ddng chuyén nhuong (d)

14

Chi phi thyc hién chuyén
muc dich phan dat nong
nghiép thanh dat ¢ (d)

2.114.000.000

1.025.290.000

963.380.000

+ Gid dat 6 UBND PV1
(d/m2)

15.500.000

15.500.000

15.500.000

+ Gid ddt néng nghiép PVI
ngoai KDC theo UBND
(d/m2)

400.000

400.000

400.000

+ Gid ddt nong nghiép PV1
cua thwa dat theo UBND
(d/m2)

400.000

400.000

400.000

+ Gid ddt nong nghiép PV1
cua thwa dat khao sat gia

dinh (d/m2)

1.496.000

1.496.000

1.496.000

15

Gia tri BDS (d)

9.165.367.200

3.585.290.000

3.780.486.400

16

Thoi diém giao dich

Thang 4/2025

Thang 2/2025

Thang 2/2025

Qua qua trinh khao sat va thu thap théng tin, VLAND khong khao sat duoc gia dat nong

nghiép (ciy lau nam) tai Vi tri 1 — Pham vi 1. Can ctr vao 03 thong tin giao dich thanh cong dat &

duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Gidp ranh huyén Dong Phu.
VLAND nhan thdy, 03 thtra dat déu 1a dit xen cai. Vi vy, VLAND sir dung phuong phép tinh toan

dit an X 1a gia dat & va an Y 1a gia dat nong nghiép (cAy lau nim) dé xac dinh gia dit ¢ va dat

néng nghiép tai duong DT 741 - Poan Gidp ranh phudng Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén
DPong Phu. Cy thé:
Ta c6, TDTT 82 va TDTT 83 c¢6 1 mat tién tiép giap duong DT 741 - Poan Giap ranh phudng Tan

Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu. TDTT 81 tiép giap 2 mit tién (1 mat tién tiép giap

duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu va 1

mat tién tiép giap Ngd 303).

19/154



Dién tich dat & TPTT 81 * gia dat ¢ + Dién tich dit ndng nghiép da trir HLLG cia TDTT 81 *
“'hm,

Gia dat nong nghiép = Gia chuyén nhwong tai HPCN (1) /fq;gm‘ﬁ Jﬁﬁ c\x
& 260 *X+ 719.3 *Y = 7.198.181.818 dong. ,'“3 CONG TY “\}
THHH

& 220* 260 * X+ 220 * 719 *Y =220 * 7.198.181.818 dongll?ql)w,:.,r BINH GlA |I|
Dién tich dat & TPTT 82 va TPTT 83 * gia dat ¢ + Dién tic -a*" “ﬂfi&'ﬂrg! EIE i 0 da trir HLLG
ciia TPTT 82 va TPTT 83 * Gia dat nong nghiép = Gia chuyen ‘

82 va TDTT 83 (3)
& (89,80 m? + 129,90 m?) * X + (67,90m’ + 252 90m2)* Y = (2.560.000.000 dong + 3.100.000.000
ddng)

& 220 * X + 321 *Y =5.660.000.000 dong.

& 260 * 220 * X + 260 * 321 * Y =260 * 5.660.000.000 dong. (4)

Tu (2) va (4) suy ra:

& 220 % 260 * X+ 220 * 719 *Y =220 * 7.198.181.818 dong. (5)

& 260 * 220 * X +260 * 321 * Y =260 * 5.660.000.000 dong. (6)

Tu (5) va (6) ta giai phuong trinh duoc gia tri an X va Y, cu thé:

An X 1a gia dat & = 23.540.199 dong/m?,

An Y 14 gia dat nong nghiép (cdy lau nam) = 1.498.929 déng/m?.

+ Nhén xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh dugc gia d4t & Pham vi 1 x4c dinh theo duong DT 741 - Boan Gidp ranh phuong Tan Binh,
Tan Xuén dén Giap ranh huyén Dong Phii do khong c6 thong tin trong co s6 dit lidu qudc gia vé dat
dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong) Pham vi 1 xac dinh theo duong BT 741 - Poan Gidp ranh
phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu tai xd Tién Hung (cii) 1a 23.540.199
d/m?.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hgp dong chuyén nhugng cao hon

va c6 su chénh léch so voi gia dat duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan
dén Gidp ranh huyén Déng Pht thuoc Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (ci) tai Quyét dinh sd
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phudc (23.540.199 d/m? > 15.500.000
d/m?). Bé dam bao duoc gia dat dugc phan anh dung thoi diém, do d6 VLAND lwa chon st dung
gi4 dat trong hop dong chuyén nhugng lam co s& dir lidu dé tinh toan va xac dinh gia dat & dudng
DT 741 - Poan Gidp ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu thuéc Pham
vi 1 1a phu hop.
— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi v6i dat & xac dinh theo duong BT 741 - Poan Giap ranh
phuong Tan Binh, Tan Xudn dén Giap ranh huyén Ddong Phu tai Pham vi 1 x4 Tién Hung (cil) la:
23.540.199 dong/m? : 15.500.000 dong/m? = 1,5187 lan.
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- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat: a//fé’fl;‘ﬁ IJE?}

<
Gi4 dét cia thira dit can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xac 113&;1/ nEENATY

TNHH
Gia dat cua thira dat can _ Gia dat trong bang gia dat cua third| E, THAN DINH GIA |I|

{ﬁf@ihew‘ rinh gia dat

- Gia dat & xac dinh theo duong DT 741 - Poan Giéap ranh p R TFa

-;LJ

i& .ﬂ

dinh gia dat can dinh gia
nh, Tan Xuan dén
Giap ranh huyén Dong Phi tai Pham vi 1 x4 Tién Hung (cii) la:
15.000.000 ¢/m? x 1,5187 lan = 23.539.850 dong/m> Lam tron: 23.540.000 dong/m>.
= Gia dit ¢ dwong PT 741 - Poan Giap ranh phwong Tan Binh, Tan Xuin dén Giap ranh
huyén Pong Pht — Pham vi 1 1a 23.540.000 d/m2. V6i hé sé diéu chinh gia dit1a 1,5187

lan.

1.1.1.2 Pham vi 2
% Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir licu vé gia dat & xac dinh theo duong DT 741 -
Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phu - Pham vi 2. Vi vay
VLAND khéng c6 dir liéu gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dt & nong thon mit tién duong
DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phii - Pham vi 2
duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung (cii).

Dbi v6i loai dat & nong thon mit tien duong BT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan
Xuan dén Gidp ranh huyén Dong Phu - Pham vi 2, tai dia ban xa Tién Hung (cii) va cac khu vuc lan
can, loai dét nay co ) lugng rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi
dugc nguoi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban ¢t nim ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao
dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 murc ty 1¢ tuong tu v6i pham vi 1. Qua
khao st tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bt dong san trong khu vuc
thi VLAND nhan thdy ty 1& chénh léch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat ¢
trén (Ty 1& 1,5187 lan cho gia dat & nong thén duong DT 741 - Doan Giap ranh phuong Tan Binh,
Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu - Pham vi 1 khi 4p dung v6i dat & nong thon mat tién
duong duong BT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuén dén Giap ranh huyén Pdong
Pht - Pham vi 2 1a phu hgp v6i tinh hinh mua ban & dia phuong.
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Vi vay, VLAND dé& xuat muc hé sé diéu chinh cho gia dét caa dat & nong thon mit tién dudng
DT 741 - Poan Giap ranh phudng Tan Binh, Tan Xuan dén Giap r ﬂaﬁifﬁﬁ Phu - Pham vi 2
1a 1,5187 lan. “‘ "CONG TY “\w

TH YVEY
Cin ctr vao khoan 1, Pidu 9 trong khoan 10, Diéu 1 cua Quwa? @‘r by & “ ,./i/ 2 D-UBND ngay
27/12/2024: e {1 VIE !A
“10. Sira doi Diéu 9 nhw sau: —’,WH FM

“Diéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon ,
1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira dat cé vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh ph(f (trie cdc xa thugc khu vue 1) co pham vi thira dat < 25m
dwoc quy dinh muc gia dat cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira dat co pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gid dit dwoc xdc dinh bang 100% mirc gid chudn quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mitc gid pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vwee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu ve theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng duwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mirc gid dat pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vuc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nude cua dat & nong thon mit tién duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong
Tan Binh, Tan Xuéan dén Giap ranh huyén Pong Phu - Pham vi 2 1a:

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 15.500.000 x 50% = 7.750.000 d/m>.

% Nhin xét:
- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhéan trong co so dit liéu quic gia vé dat dai, co sé dir lidu qudc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khong xac dinh dugc gia dat ¢ nong thon mit tién duong DT 741 - Poan Giap
ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Gidp ranh huyén Pong Phu - Pham vi 2 do khéng c6 thong
tin.
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND d& xuit muc hé s6 diéu chinh cia dit & néng thén mit tién duong DT 741 - Poan
Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phu - Pham vi 2 so voi gia dat
trong QD 522/2024/QD-UBND la 1,5187 lan.
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- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé& gia dét: /fg;j_:-‘*“ “;Ex
Gia dat cua thira dt can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac ? 1545{/ nnﬁ'&iﬁ ¥ \E
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thia| f, THAM +:||r4I-J GlA II|

dinh gia - d4t can dinh gia \ Qﬁb\,@ﬂ:ﬁ\ inh gia dat
\3"' LT I 'é'-'{c

- Gia dat o néng thén mit tién dudng DT 741 - Poan Glap ra

*L_/

an Binh, Tan Xuan
dén Giap ranh huyén Dong Phu - Pham vi 2:

7.750.000 ¢/m? x 1,5187 lan = 11.769.925 dong/m2. Lam tron: 11.770.000 dong/m?2.

=> Gi4 dit & nong thon mit tién dwong PT 741 - Poan Giip ranh phwong Tin Binh,
Tan Xuan dén Giap ranh huyén Péng Phi - Pham vi 2 1a 11.770.000 déng/m?. Véi hé s6 diéu
chinh gia dat Pham vi 2 1a 1,5187 lan.

1.1.2 Gia dit cdy lau nam xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 1
X Khdo sdt, thong tin thu thap:
— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat trong cdy lau nam Vi tri 1 — Pham vi
1. Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc giao dich chuyén nhuong thanh cong dat nong
nghiép (cdy lau nam) Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii).

+ Nhén xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh duoc gia dét trong cay 1au nam Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) do khong
c6 thong tin trong co sd dir lidu qudc gia vé dat dai.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a
1.498.929 d/m? (chi tiét xem tai muc 1.1.1.1).

Sau khi tinh toan, dbi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop déng chuyén nhuong cao hon
va co su chénh l¢ch so voi gid dét cac duong thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ch) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc (1.498.929 d/m?
> 400.000 d/m>). Vi vay, dé dam bao gia dat dugc phan anh dung thoi diém, VLAND gia dat cay
lau nam Vi tri 1 — Pham vi 1 1a 1.498.929 d/m>.
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- Cin ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé s6 didu chinh gia dat binh quan d& xuit d6i véi dat

ndéng nghiép (cay lau nam) cu thé xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) 1a: 1.498.929 déng/m? : 400.000 dong/m? = 3,7475 lan.

— Cin ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat:
Gi4 dat coa thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét dugc x4c dinh nhu sau:

Gi4 dat cta thira dit can dinh gia

3,7475 lan.

= Gi4 dit trong bang gia dat cta thira dit can dinh gia
- Gia dit nong nghiép (cdy lau nim) thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii): 400.000 d/m? x 3,7475 lan = 1.499.000 d/m>.
=> Gia dat nong nghiép (ciy lau nim) thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 12 1.499.000 d/m2 Véi hé so diéu chinh gia dat la

1.2 Pit nong nghiép (ciy lau nim)

1.2.1

dwong nhua, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré 1én
1.2.1.1 Vi tri 3 — Pham vi 1

R/
A X4

Khao sat, thong tin thu thdp:

H¢ s6 diu chinh gia dat

- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai:

Gia dit cy lau nam Vi tri 3 — Pham vi 1, 2 xdc dinh theo cAc tuyén dwdng giao thong con lai trén dia ban xa dwoc diu tu mit

Qua qua trinh thu thap co so dit lidu qudc gia vé dat dai, co s dir lidu quc gia vé gia trong khu vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit

lidu vé gia déat cay 1au ndm Vi tri 3 - Pham vi 1 x4c dinh theo céc tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu mat dudng nhya, bé tong

xi mang c6 chiéu rong bé mit duong tir 3,5m trd 1én tai khu vuc dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3
va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dt theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va di hoan tat nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat

dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong thoi gian 24 thing VLAND thu thap dugc 08 thira dat. tai dwdong nhya, bé tong c6 chidu rong tir 3.5m

tré 1én. Cu thé:

i
TT dljl(r?lg TPTT 29 TPTT 30 TPTT 31 TPTT 32 TPTT 33 TDTT 34 TPTT 35 TDTT 36
. Phan Thi Hién | Pham Minh Hai Nguyén Thi Ngu}ien Binh Luu Pinh Tinh Truong Thi Truong Thi Phan Thanh
Nguoi x x Hanh CN Map CN N Nhung CN ~ .
1 Y CN Nguyén CN Nguyén . X s CN Ha Thi x . Nhung CN Vi | Hung CN Phan
khao sat A N Luong Thi Nguyén Vin A Nguyén Thi Thu ° Tx
Hiéu Liéu Van Hung ; oA Ngoc Cam 3 Thi Lieu Ngoc Dep
Thay Dién Hiang
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Noi

TT du;lg TPTT 29 TDTT 30 TPTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 TPTT 35 TDTT 36
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ .| Theo hop dong
Theo hop dong Theovhqp dong | Theo hop dong Theovhqp dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong chu}{én nhuong
chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyénnhuong | chuyénnhuong | chuyénnhugng | chuyénnhuong | chuyénnhuong | quyén st dung
quyénsudung | quyénsudung | quyénsudung | quyénsudung | quyénsitdung | quyénsirdung | quyénsu dung dat s6 cong
. dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong ching 826,
Nguon chung 17315, ching 003322, ching 4050, ching 13196, ching 001040, ching 6421, ching 6332, quyeén so0
2 | théng quyén so quyeén soO quyén so quyeén so0 quyeén s0 quyén so quyén s0 01/2025TP/CC-
tin 04/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 03/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- | SCC/HPGD tai
SCC/HBGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai Van phong
Vién phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong cong ching
chung Binh ching Vi Thé | chung s6 1 Tinh chung Binh ching Nguyen chung Hoang chung Hoang Hoang Mai
Phudc Quyét Binh Phudc Phudce Vian Nhiéu Mai Khanh Mai Khanh Khanh, tinh
Binh Phudge
X Tién Hung, | XaTién Hung, | Xa Tién Hung, | Xa Tién Hung, | XaTién Hung, | X&Tién Hung, | Xa Tién Hung, AI;{?I’HX‘%‘TTI;GH
3 Dia thanh phd Pong | thanh pho Pong | thanh phd Pong | thanh pho Pong | thanh phd Pong | thanh pho Pong | thanh pho Pong Pén g)’(oéli
diém Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh \ & <
. . . . . . , tinh Binh
Phudc Phudce Phudc Phudce Phudce Phudc Phudce .
Phudce
A \ L \ A \ A \ A \ A \ A . Tiep giap
Tiep giap duong | Ti€p giap duong | Tiép giap duong | Tiep giap duong | Tiep gidp duong | Tiep giap duong | Tiep giap duong . A
NN - I - NN : o ; o ; A oA - A > | duodng bé tong
4 | Mot nhue'l‘, bé tong cod nhugz bé tdng co l’lhl,l’?.‘, bé tdng cod nhu’;‘i3 bé tdng co nhl,rz.i3 bé tdng co Ilhl‘l'é.l‘, bé tdng cod nhl,rz.i3 bé tdng co 6 chidu 1ng
chi€u rong tur chi€u rong tir chi€u rong tur chi€u rong tur chi€u rong tir chi€u rong tur chiéu rong tir N 1A
. 1A 2 T4 . 14 . 14 . 1A X T Y T tr 3.5m tro 1én
3.5m tro 1én 3.5m tré 1én 3.5m tré 1én 3.5m tré 1én 3.5m tré 1én 3.5m tré 1én 3.5m tr¢ 1én A
gan BH 507
5 ZI;EE Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi
6 S(;) to’_v 8-2354 6-764 7-1148 8-1215 6-416 8-2709 8-2710 7-1072
S0 thtra
Giay ching Giay chimg Giay ching Giay chimg Giay chimg Giay ching Giay chimg Giay ching
nhén Quyén st | nhén Quyén st | nhdn Quyénstr | nhén Quyénsu | nhén Quyénst | nhan Quyénsir | nhén Quyénsu | nhén Quyén su
.1, | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyen | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyéen
7 | Phap ly P2 1 .1 1 1 .= 1 1
so htrunha ¢ va | s6hirunha 6 va | s htunha ¢ va | so htunha ¢ va | s¢ hrunha 6 va | so htrunha ¢ va | s htru nha ¢ va | so htru nha ¢ va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khdc gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khdc gan | tai san khac gan tai san khac
lién voi dat lién véi dat lién voi dat lién véi dat lién véi dat lién voi dat lién voi dat gan lién véi dat
Muc A A T a A A A T a iAo T Déttréngcéy
8 dich sir Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam 14U ndm
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TT

Noi
dung

TDTT 29

TDTT 30

TDTT 31

TDTT 32

TDTT 33

TDTT 34

TDTT 35

TDTT 36

dung
dat

Dién
tich
(m2)

500,65

238,50

1.498,70

1.974,90

267,40

2.047,60

1.474,20

1.153,00

J’_
Chiéu
rong
thira
ddt (m)

25,20

6,00

25,00

76,80

5,64

28,14

20,00

20,00

+
Chiéu
dai
thira
dat (m)

19,87

39,75

59,95

25,71

47,41

72,76

73,71

57,65

10

Tai san
gan lién
vo1 dat

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khoéng

Khoéng

11

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
dong
chuyén
nhuong

(d)

100.000.000

70.000.000

300.000.000

150.000.000

200.000.000

100.000.000

100.000.000

400.000.000

12

Thoi
diém
giao
dich

Théang 11/2024

Thang 11/2024

Thang 10/2024

Thang 9/2024

Thang 4/2024

Thang 12/2023

Théang 12/2023

Thang 03/2025

13

Gia dat
chuyén
nhugng
(d/m2)

199.740

293.501

200.173

75.953

747.943

48.838

67.833

346.921
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thap theo ting vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat c6 tinh twong

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND CP “Trurong hop gia dat thu
‘*rihé?fd@ :
tru:0'ng 0’p gla at qua cao hoac quat ap so voi mat ang c u 1 thdhy tin gia at nay
h d4 h h4 bing ch ﬁ{ 988EBY h 0 4
I 1

vé gia dat néu co

12/2023), do d6 VLAND tién hanh loai bo 02 thong tin gido d1ch la TDTT 34, TDTT 35 khong su
dung 1am co s& dir liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh ding thoi diém tai
khu vuc dinh gia. Bén canh d6, VLAND nhan théy TDTT 30, TDTT 33, TDTT 36 ¢o6 gia dat cay

lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xd dugc dau tu mit duong

nhwa, bé tong xi ming ¢ chiéu rong bé mit dudng tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 1 (x3 Tién

Hung cil) c6 mirc gia phd bién dao dong tir 293.501 d/m? dén 346.921 d/m? va c6 thoi diém giao

dich gan véi thoi diém dinh gia. Dé phan anh gia dat dung thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia

tai xa Tién Hung cii (Nay 1a phuong Binh Phudc), VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich
thanh cong cta 02 thong tin giao dich thanh cong (TPTT 29 dén TDTT 31) do khong phan 4nh

dung mat bang gia tai khu vuc dinh gia nén duoc loai bo, khong sir dung trong xac dinh gia dat thi

truong, khong sir dung 1am co s6 dir liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dit phan anh

dtng tai khu vuc dinh gia.
TT N§i dung TDTT 30 TDTT 33 TDTT 36
1 | Neusi khio sét Pham Minh Hai CN | Luu Dinh Tinh CN | Phan Thanh Hung
& Nguyén Van Hung | Ha Thi Ngoc Cam | CN Phan Ngoc Pep
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong

chuyén nhuong
quyén su dung dat

chuyén nhuong
quyén st dung dat

Ch]:lyél’l nhuong
quyeén su dung dat

2 A \ X A A s6 cong ching 826,
s0 cong chung s0 cong chung quyén so
A A 003322, quyén so 001040, quyén so
2| Neuon thong tin 012024/TPICC- | 012024/TPICC- | o /2025 BIEE:
SCC/HDGD tai SCC/HDbGD tai “ \ A
< \ o < . A Van phong cong
Vén phong cong Vién phong cong , \ .
chimg Vii Thé ching Nguyén Vin chimg Hoang Mai
Quy & Nhidu Khanh, tinh Binh
Phudce
Xa Tién Hung, Xa Tién Hung, Ap 6, Xa Tién
3 | Pia didm thanh phd Dong thanh phd Dong Hung, TP Dong
: Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh
Phudc Phudce Phudce
Tiép giap dudng Tiép giap duong Tiép giap dudng bé
4 | Moéta nhu:a, bé tdng co nhua, bé tdng co tong co chiéu rér‘lg
chiéu rong tu 3.5m | chi€u rong tir 3.5m | tr 3.5m tr¢ 1én gan
trg 1€n trg 1€n PH 507
5 | Hinh déng Can dbi Can dbi Can dbi
6 | S6 to- S thira 6-764 6-416 7-1072
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
7 | Phap 1y Quyén sir dung dét Qu}{én str dung dat Quyén str dung dat

Quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan

Quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan

Quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan
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TT Néi dung TPTT 30 TDTT 33 TPTT 36
lién véi dat lién Vg!;/d 1:-’-? :Ia-; q\ lién véi dat
8 | Muc dich sir dung dét Cay lau nam Cayy; m,z/ NEANG TY| ™ %t tronvg cay lau
{i ¥ THHH =1 nam
9 | Dién tich (m2) 238,50 [ E. TRER DM BIA |2 | 1.153,00
+ Chiéu rong thira dat 6.00 K\]D 1“6!4 y/ 20,00
(m) < - "'-‘-.-qm n.'“?‘
+ Chiéu dai thira dat (m) 39,75 N 57,65
10 | Tai san gan lién voi dat Khong Khong Khong
Gia cl}uyén nhqqng tai
1 ?(%p dong chuyén nhuong 70.000.000 200.000.000 400.000.000
12 | Thoi diém giao dich Théang 11/2024 Théang 4/2024 Théang 03/2025
13 | Gla dat chuyén nhugng 293.501 747.943 346.921
(d/m2)
Gia dat binh quén ciia
14 cac thira dit (m?) 462.788

+» Nhin xét:
Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gi4

dat duoc ghi nhan trong co s& dir lidu quéc gia vé dat dai, co sé dir lidu quéc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dit trong ciy lau ndm xéc dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia
ban xa duoc dau tu mat duong nhuya, bé tong xi ming co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tré 1én
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii).

Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luét Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban x4
duoc dau tu mat dudng nhya, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 —
Pham vi 1 (x4 Tién Hung cil) 1 462.788 d/m>.

Sau khi tinh toan, dbi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop ddng chuyén nhuong xac dinh
theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhua, bé tong xi
ming c6 chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 1 (xa Tién Hung cii) cao hon
va ¢o su chénh l¢ch so voi gia dét cac duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ci) tai
Quyét dinh sd 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (462.788 d/m? >
210.000 d/m>). Vi vay, dé dam bao gia dat duoc phan anh dang thoi diém, VLAND lya chon sir
dung gia dat trong hop dong chuyén nhuong 1am co s¢ dit liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat cho
ciy lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xi dugc dau tu mat
duong nhya, bé tong xi mang cod chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1€n Vi tri 3 — Pham vi 1 (xa
Tién Hung cii). Cu thé:

TT Noi dung TDTT 30 TDTT 33 TDTT 36
Pham Minh Hai . , \
1 | Neuoi khao sat CN Nguyén van | vy Dinh Tinh CN -} Phan Thanh Huing
Hung Ha Thi Ngoc Cam | CN Phan Ngoc Dep
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyen nhuong chuyen nhuong chuyén nhuong
2 | Ngudn thong tin quyén su dung dat quyén su dung dat | quyén sir dung dit
s0 cong chung s0 cong chung s6 cong chimg 826,
003322, quyénsé | 001040, quyén sb quyén sd
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TT Noi dung TDTT 30 TDTT 33 TDTT 36
01/2024/TP/CC- 01/2024/ ﬁ@da E‘}L 1/2025TP/CC-
SCC/HBGD tai SCC/H E?r] g T,I',“\,_‘ C/HDBGD tai
Van phong cong Vin plic @ng COBQ;H 4| Vit phong cong
chimg Vii Thé chirng N gqgrﬁ;q R/EitH Gl@hkg-ﬂ s Hoang Mai
Quyét I\\'{ PAT VIET KEahh, tinh Binh
?’%& L rei*‘b Phudc
Xa Tién Hung, Xa Tién Fedl-"127 Ap 6, Xa Tién
3 | Pia didm thanh phd Dong thanh phd Dong Hung, TP Dong
: Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh
Phudc Phudc Phudce
Tiép giap duong Tiép giap duong | Tiép giap dudng bé
4 | Mob i nhu:a, bé tdng co nhua, bé tdng co tong co chiéu r(f)r}g
chi€u rong tu 3.5m | chi€u rong tur 3.5m | tr 3.5m tré Ién gan
trg 1€n trd 1én DH 507
5 | Hinh déng Can ddi Can ddi Can dbi
6 | SO to- Sb thira 6-764 6-416 7-1072
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat | Quyén sir dung dat | Quyén str dung dat
7 | Phap ly Quyén so hirunha | Quyén so hitunha | Quyén s& hitu nha
O va tai san khac O va tai san khac ¢ va tai san khac
gin lién voi dit gin lién voi dat gin lién voi dat
8 | Muc dich sir dung dét Cy lau nim Cay lau nim batrong cay lau
9 | Dién tich (m2) 238,50 267,40 1.153,00
+ Chiéu rong thuwa dat 6.00 5.64 20,00
m__ ,
+ Chiéu dai thira dat 3975 47,41 5765
m
10 | Tai san gan lién voi dat Khong Khoéng Khong
Gia chuyén nhuong tai
11 | hop dong chuyén 70.000.000 200.000.000 400.000.000
nhuong (d)
12 | Thoi diém giao dich Thang 11/2024 Thang 4/2024 Théang 03/2025
13 | Gid datchuyén nhwong 293.501 747.943 346.921
(d/m2)
Gia dat binh quan cia
141 Cic thira dét (m?) 462.788
Gi4 dit theo QD
52/2024/Qb-UBND
15| ngay 27/12/2024 ciia 210.000
UBND Tinh (d6ng/m?)
H¢ s6 diéu chinh gia
16 | @it binh quan dé xuit 2,2038
(l4n)

Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia

dat thi truong cua tung vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh b?mg cach léy binh quan s6 hoc cua cac

mirc gid dat tai vi tri dat, khu vye do, cu thé nhu sau:

(293.501 + 747.943 + 346.921) :3 = 462.788 ddng/m’

29/154



- Can ctir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 1 th1 két qua xac dinh hé
s6 didu chinh gia dit binh quan d& xuit dbi voi dat nong nghiép '};@:jyﬁi "35253;
dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xi du @ﬁﬁw%‘rﬁrﬂ‘a"i &“%-_c.
xi mang co chiéu rong bé mit dudng tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 4L }mmrwulH(m& IP:l
462.788 ddng/m? : 210.000 ddng/m> = 2,2038 1in. '

Q,;.;HET 3
_  Cin ot Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/NP-CP nga);%' 20

1 cdy lau nam xac

dinh vé gia dat:
Gié dat cua thia dét can dinh gia tai tung vi tri dat duge xac dinh nhu sau:
Gié dét cia thira dat can Gi4 dét trong bang gia dit cua thira o s
. . = R . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

- Cay lau ndm xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xi duoc dau tu

mit dudng nhya, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mit dudng tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 1

(xa Tién Hung cii): 210.000 ¢/m? x 2,2038 = 462.798 d/m2. Lam tron: 463.000 d/m>

=  Gia dit ndng nghiép (cAy ldu nim) xdic dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai
trén dia ban xi dwoc diu tw mit dwong nhwa, bé téng xi ming c¢é chiéu rong bé mit dwong tir
3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 1 (xi Tién Hung cii) 13 463.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia
dét 12 2,2038 lan.
1.2.1.2 Vi tri 3 — Pham vi 2

% Nhan xét:

- Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158

Luat Dt dai:

— Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qubc gia vé gia trong

khu vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap dugc dit liéu vé gia dit nong nghiép (dt trong ciy lau

nam) xac dinh theo Cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu mit duong

nhua, bé tong xi ming co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vay

VLAND khong c6 dir lidu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat

Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu

158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dat nong nghiép (dt trong cay
lau nam) xéac dinh theo Cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dwugc dau tu mat dudng
nhya, bé tong xi mang co chidu rong bé mat duong tir 3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 duoc
chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung (cii).

Déi v6i loai dat ndng nghiép (dat trong cdy 1au nim) xac dinh theo Cac tuyén dudng giao thong
con lai trén dia ban xa dugce dau tw mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong
tr 3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dia ban x3 Tién Hung (cii) va cac khu vuc lan can, loai dat
nay cé ) luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi
dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nim & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua
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ban, thudng mua ban dit & pham vi 2 gia ban s& c6 muc ty 1& twong tu V01 pham vi 1. Qua khdo sat
tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban -ﬂif,%fﬁ rong khu vuc thi
VLAND nhén thiy ty 1& chénh léch so voi gia dat theo QD 52/2 A?QEGU(BW%

(Ty 1& 2,2038 lan cho gia dat nong nghiép (dét trong cay lau nafnh‘ “ag,ﬁgq}m‘@@qﬂ ic tuyén duong

¢ dé xuat O trén

giao thong con lai trén dia ban xa dugce dau tw mat dudng nhra)

I-.B t )“H s
mat duong tu 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phu hop voi tlnhﬁ\jﬁ-ﬁ A)m

dia phuong.
Vi vy, VLAND dé xuit mirc hé s diéu chinh cho gi4 dét cua daf Tiomg nghiép (dit trong cay

chiéu rong bé

lau nam) x4c dinh theo Céac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban x3 duoc dau tu mit duong
nhua, bé téng xi mang c6 chiéu rong bé mit dudng tir 3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 13 2,2038
lan.

Cin ctr vao khoan 1, Piéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, gid dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bcfng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phu luc 11,
Phu luc 1II;

b) Gia dat pham vi 2 dwoc xac dinh bcing 70% murc gia pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dwoc thap hon gid dat vi tri 4; triueong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4;

c) Gia dat pham vi 3 dwoc xac dinh bcing 50% murc gia pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dwoe thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thiy san, dat rimg san xudt, dat ring phong hé, dat rimg ddc
dung, gida dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc truong hop déic biét

a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy ldu nam cé cung khu viee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xac dinh khu vie,
vi tri, pham vi va gia dat theo quy dinh déi véi dat trong cdy lau nam.”

Do d6, gia dat Nha nuéc cua dat ndng nghiép (dat trong cy lau nim) xac dinh theo Céc tuyén
duong giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu mit dudng nhya, bé tong xi ming cé chiéu
rong bé mat duong tr 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 la:

Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dat nong nghiép (dét tréng cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham
vi 1 x 70% = 210.000 x 70% = 147.000 d/m>.

Nhin xét: Gia dat trong ciy lau nam xéac dinh theo Cac tuyén duong giao thong con lai trén dia
ban xa duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co6 chiéu rong bé mat dudng tur 3,5m tr¢ 1én
Vi tri 3 — Pham vi 2 sau khi tinh toan (147.000 dong/m?) nho hon gia dat trong cdy lau nim xéac
dinh theo Cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duodng nhya, bé tong
xi ming c6 chidu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én Vi tri 4 (200.000 ddong/m?). Do d6, VLAND
xéc dinh gia dat trong cay 1au nim xac dinh theo Cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa
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duoc dau tu mat dudng nhua, bé tong xi ming co chiéu rong bé mit duong tir 3,5m tré 1én V

200.000 dong/m?.
Can ct Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy

dai tinh Dong Nai —

Gi4 dat coa thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét dugc x4c dinh nhu sau:
Gi4 dat cua thira dat can dinh gia

r."

I i

'\.

= Gi4 dit trong bang gia dat cua thira dit can dinh gia )?‘“*4”“

TI-'ﬂJ +21Ir«l
B ‘f‘r £

"‘JI-IH "._ 1
ml

.'t-

F-"l’*"'

~'=:.¢ JE -
§m (1;31%? \}%2 theo QD 52/2024/QD-UBND la

Hé s6 diéu chinh gia dat

Xéc dinh theo Céc tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xi dugce ddu tu mit dudng nhua, bé tong xi ming cé chiu rong bé mat duong
tir 3,5m tr 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 tai x4 Tién Hung (cii): 200.000 d/m? x 2,2038 = 440.760 d/m2. Lam tron 441.000 d/m>.
= Gia dit nong nghi¢p (ciy lau niim) xac dinh theo Cic tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xi dwgc diu tw mit duong
nhura, bé tong xi méing cé chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tién Hung (cii) 13 441.000 d/m?2. Véi hé sé diéu
chinh gia dat 1 2,2038 lan.

1.2.2  Gia dat cAy lau niim Vi tri 3 — Pham vi 1, 2 xac dinh theo cac tuyén dwdng giao thong con lai

1.2.2.1 Vi tri 3 — Pham vi 1

Khao sat, thong tin thu thdp:

Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai:
Qua qua trinh thu thap co so dit lidu qudc gia vé dat dai, co s dir lidu quc gia vé gia trong khu vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dir
lidu vé gia dat cAy 1au ndm Vi tri 3 - Pham vi 1 x4c dinh theo céc tuyén duong giao thong con lai tai khu vuc dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xuat
gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

Khao sat, thu thap thong tin vé gia dt theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai:
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 céng ching va da hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Pang ky dat

theo cac tuyén duong giao thong con lai tai xa Tién Hung cii (Nay 1a phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai). Cu thé:
TPTT 37 dén TDTT 44:

Chi nhanh D@)ng Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 24 (Tw TDTT 37 dén TPTT 63) thtra dét tai xac dinh

TT Noi dung TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39 TDTT 40 TDTT 41 TDTT 42 TDTT 43 TDTT 44
Nguyén Chi Nguyén Vian | Nguyén Trong | Nguyén Viét | Nguyén Viét | Vii Thi Phuong | Nguyén Hiéu | Nguyén Hiéu
1 [Nguoi khao sat Trung CN Tran Thanh CN ) Vinh CN Pl}l‘mg Khanh CN Phan| Bic CN Hoang | CN Cao Thi | Liéu CN Phan Liéu CN Phan
Quang Tu | Phung Véan The Van The Vian Hung Cong Thai Dirc Thi Hién Thi Hién
2 [Nguén thong tin Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop ddng | Theo ‘hop ddng | Theo hop ddng

chuyén nhuong

chuyén nhuong

chuyén nhuong

chuyén nhuong

chuyén nhuong

chuyén nhuong

chuyén nhuong

chuyén nhuong
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TT Noi dung TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39 TDTT 40 TDTT 43 TDTT 44
quyen sur dung quyen sur dung quyén sir dung | quyén st dung quyen sir dung quyen sir dung
dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong
chirng 8359, chiing 1786, ching 1882, | chung 000299, chiing 17407, | chung 17406,
quyén sd quyén sd quyén sd quyén sd quyén sd quyén sb
02/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC- 04/2024/TP/CC-|04/2024/TP/CC-
SCC/HDbGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai : ai | SCC/HDGD tai | SCC/HDPGD tai
Vin phong cong| Van phong cong|Van phong cong|Van phong cong|Van phong cdng|Van phong cong|Van phong cong|Van phong cong
ching Binh | ching s6 1 tinh |chimg s6 1 Tinh| chimg Nguyén |chimg S6 1 Tinh| chung Binh chung Binh chung Binh
Phudc Binh Phudc Binh Phudc Viét Thing Binh Phudc Phudce Phudc Phudc
Ap 4, X4 Tién | Xa Tién Hung, | Ap 4, Xa Tién | Ap4, Xa Tién | Ap4, XaTién | Ap7,Xa Tién | Ap 1, Xa Tién | Ap 1, X4 Tién
3 |Pia didm Hung, thanh phd| thanh phd Dong Hung, thanh phd Hung, thanh phd Hung, thanh phé Hung, thanh phd Hung, thanh phd Hung, thanh phd
: Pong Xoai, tinh | Xoai, tinh Binh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh | Pong Xoai, tinh
Binh Phudc Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc
Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac
A n tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong
4 Mo ta . N . . N . . N . . N . . N . . A . . A . . n .
giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con
lai lai lai lai lai lai lai lai
5 |Hinh dang Can ddi Can ddi Can ddi Can ddi Can d6i Can doi Can ddi Can ddi
6 |S6 to- S6 thira 2-165 33-15 02(33)-65(16) 2-164 6-1143 6-1453 8-2353 8-2356
Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy ching Gidy ching Gidy ching
nhan Quyén sir | nhan Quyén sir | nhan Quyén sir | nhan Quyén sir | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st
ey dung d4t Quyén | dung d4t Quyén | dung dat Quyén | dung d4t Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
7 (Phap ly .1 NP D NP B NP D NP D NP B NP D NP D
0 hitu nha ¢ va | s& hitu nha ¢ va|sd hitu nha & va | so hitu nha ¢ va | s¢ hitu nha ¢ va | sd hitu nha ¢ va | s6 hitu nha ¢ va | s hitu nha ¢ va
tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin
lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét
8 [Muc dich sir dung dat| Cay lau nim Céy lau nam Céy lau nam Céy lau nam Céy lau nam Céy lau nam Céy lau nam Cay lau nam
9 |Dién tich (m2) 1.002,80 10.406,00 10.819,50 1.002,60 1.000,10 1.009,10 549,70 501,05
* Chiéu rong thika 13,35 36,00 36,72 12,24 10,76 19,36 25,39 12,11
dat (m)
. Chieu dai thira 75,12 289,06 294,65 81,91 92,95 52,12 21,65 41,37
dat (m)
10 gg tl san gin lién v6i Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
Gi4 chuyén nhuong
11 ftai hop dong chuyén 150.000.000 300.000.000 250.000.000 200.000.000 50.000.000 70.000.000 100.000.000 100.000.000
nhuong (d)
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.j H

TT Noi dung TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39 TDTT 40 ‘??.ﬂzl' - TT 42 TDTT 43 TDTT 44
12 [Thoi diém giao dich | Thang 6/2024 | Thang 5/2024 | Thang 5/2024 | Thang 2/2024 Th,z’:(iag/f EZ‘DGMT‘FTBQ@ 11/2024 | Thang 11/2024 | Thang 11/2024
cr 3k 2 |'| ! THHH _"-'.-':"
13|Cid dat chuyén 149.581 28.830 23.106 199.481 |T"A€4@*ﬁ*§ GlA |1 69.369 181.917 199.581
nhuong (d/m2) L2\ PAT '.H ET ; '-.-I
TDTT 45 dén THTT 52: \\\,ﬁ\\
TT dl:ll(;)llg TDTT 45 TDTT 46 TDTT 47 TDTT 48 TPTT 49 TDTT 50 TPTT 51 TDTT 52
" Vii Thi Phuong | Vi Thi Phuong Le TI}; Hoang e XA Tran Thi Hong Nguyén Hiéu Nguyén Vin | Ngé Quang Dan
Nguoi N N Yén CN Ha Van Viét Phuong CN .2 S ~ A
1 . CN Ha Hiu CN Ha Hiru x . A s < A . Li€u CN Phan Diing CN Vi CN Tran Huy
khao sat \ X Nguyén Thi CN Ho Thi Yén Pham D¢ 1A O e N
Trinh Trinh , P Thi Hién Van Dang Tan
Thuy Thang
Theo hop ddng Theo hop dong Theo hop dong gﬁlfoéﬁiphggﬁg Theo hop dong Theo hop dong Theo hop ddng Theo hop dong
chuyén nhuong | chuyén nhugng | chuyén nhuong u }én sit dun & chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhuong
quyén sirdung | quyénsirdung | quyénsu dung q d};:i t s6 con & quyén strdung | quyénsirdung | quyénsudung | quyénsudung
i dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong chim & dat so cong dat s6 cong dat so cong dat s6 cong
Nguon ching 16012, ching 16013, ching 004737, 00000 Sgél chung 3031, chung 17402, ching 01017, ching 000631,
2 | théng quyén so quyén so quyén so uvén sb ’ quyén so quyén so quyén so quyén so
tin 04/2024/TP/CC- | 04/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- 01 /2%2}; ITP/CC- 01/2024/TP/CC- | 04/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC-
SCC/HBGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai SCC/HPGD tai SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
Vian phong cong | Van phong cong | Van phong cong - . . Vian phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
p . . . , x Vin phong cong , S j . , x , x
chirng Binh ching Binh chirng Nguyén chime Ha Vin ching s6 1 tinh ching Binh ching Nguyen chung Nguyén
Phudc Phudce Truong Thanh ng'Ic Binh Phudc Phudc Dién Tién Viét Thang
Ap7,XaTién | Ap7,XaTién | Ap4,XaTién | Ap6,XaTién | Ap7,XaTién | Apl,XaTién | Ap4, XaTién | Ap7, Xa Tién
3 Dig Hu’ng, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh
diém pho Bong Xoai, | pho Pong Xoai, | phd DPong Xoai, | phd Dong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai,
tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudce | tinh Binh Phuéce | tinh Binh Phude | tinh Binh Phude | tinh Binh Phudc
Tiép gidp cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép gidp cac Tiép giap cac
4 | Mot tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong
giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con
lai lai lai lai lai lai lai lai
5 I;;Eg Can dbi Can déi Can dbi Can déi Can d6i Can dbi Can ddi Can déi
6 S(;) t(y: 6-1446 6-1445 6-1134 7-694 6-1087 8-2359 6-1132 6-1677
SO thura
7 | Phaply Giay ching Giay ching Giay ching Giay ching Giay chiing Giay ching Giay chiing Giay ching
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1.,.‘.'!’; I]ﬁf

=

TT

Noi
dung

TDTT 45

TDTT 46

TDTT 47

TDTT 48

TDTT 49

‘*\
'\"-

TDTT 52

nhan Quyén sir
dung d4t Quyén
sO hitu nha 6 va
tai san khac gin
lién voi dét

nhan Quyén sir
dung dat Quyén
sO hitu nha ¢ va
tai san khac gin
lién véi dat

nhan Quyén sir
dung dat Quyén
O hitu nha 6 va
tai san khac gin
lién voi dét

nhan Quyén sir
dung dat Quyén
sO hitu nha ¢ va
tai san khac gin
lién véi dét

nhan Quyén sir
dung dat Quyén
sO hitu nha ¢ va
tai san khac gin
lién véi dat

] "‘JHHI‘ \h
I'ﬁiTHﬂ.h BINH Gm
vl

tai san khac gan
lien véi dat

P '
X ":?\s&ﬂ{:"ni
e | d

s& hiru nha iy

ta1 san khac gan
lién voi dat

nhan Quyén sir
dung dat Quyén
O hitu nha & va
tai san khac gin
lién voi dét

Muc
dich st
dung
dat

Cay lau nam

Cay lau nam

Cay lau nam

Cay lau nam

Cay lau nam

Cay lau nam

Cay lau nam

Cay lau nam

Dién
tich
(m2)

1.004,10

1.019,20

1.001,40

1.438,40

1.004,30

544,50

1.002,40

1.736,90

J’_
Chiéu
rong
thira

ddt (m)

12,11

12,41

80,00

42,70

15,66

12,25

17,00

20,00

+
Chiéu
dai
thira
ddt (m)

82,91

82,13

12,52

33,69

64,13

44,45

58,96

86,85

10

Tai san
gan lién
vo1 dat

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khoéng

11

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
dong
chuyén
nhuong

(d)

70.000.000

70.000.000

150.000.000

100.000.000

150.000.000

100.000.000

150.000.000

450.000.000

12

Thoi
diém

Théang 10/2024

Thang 10/2024

Thang 7/2024

Thang 7/2024

Thang 7/2024

Thang 11/2024

Thang 2/2024

Thang 4/2024
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TT Noi TDTT 45 TDTT 46 TDTT 47 TDTT 48 TDTT 49 ;?f;?uﬁ{qﬁﬁm TPTT 51 TDTT 52
dung Pt 5
giao .ff‘?f'f{ ':'?_':G TY \', _;
dich 1= =i QT;‘H 1)
Gia dat P "] )
chuyén i H 1'“
13 69.714 68.681 149.790 69.522 149.35 : 149.641 259.082
nhwong i \JMH
(d/m2) | ST
TDTT 53 dén TDTT 63:
TT dljl(;)llg TPTT 53 TDTT 54 TDTT 55 TDTT 56 TDTT 57 TDTT 58 TPTT 61 TDTT 63
Newsi VISHII };‘ T&-‘{ft Vo Thi Tuyét | NguyénHoai | LuuVanThing | NguyénThi | BinhThiTa | TrinDuy Hung | Bing Quéc
1 khgéo <At Neu 5%1 Vin Nhung CN Thong CN Lé CN Luu Van Nhu Y CN Vil CN Lé Dinh CN Tran Van | Binh CN Tran
& giép Pham DPtrc Thao Thi Thuong Loi Hoang Son Nhan Soai Thai Duy
. . . . . . Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhugng
chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyénnhuong | chuyénnhuong | chuyénnhugng | quyénsudung | quyénsudung | quyén st dung
quyénstrdung | quyénsirdung | quyénsudung | quyénsudung | quyén st dung dat so cong dat so cong dat so cong
. dat s0 cong dat s6 cong dat s6 cong dat so cong dat s6 cong ching chung 1812, chung 0584,
Nguon chung 000345, | chimg 000546, | ching 000070, ching 4787, ching 004172, 00000186, quyeén s quyeén so0
2 | thong quyeén soO quyeén so quyén soO quyén so quyén soO quyén soO 02/2025TP/CC- | 02/2025TP/CC-
tin 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2025TP/CC- | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
SCC/HBGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDPGD tai Van phong Van phong
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong Vian phong cong chimg cong chimg
ching Pham chimg Nguyén ching Pham chimg Nguyén | ching Nguyén | cong ching Ha Nguyén Lé Nguyén Thanh,
Thanh Van Viét Thang Thanh Van Hiéu Truong Thanh Vin Duc, tinh | Lan, tinh Binh tinh Binh
Binh Phuge __ Phude __ Phude
Ap4, XaTién | Ap4,XaTién | Apl,XaTién | XaTiénHung, | Ap3,XaTién | ~PHXaTien | Apl, XaTien | Ap 4, XaTien
. X \ X \ £ A X Hung, TP Hung, TP Hung, TP
bia Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh thanh pho Pong Hung, thanh X .- A .- A .-
3 2 £ X .. N .. X .. v ) PN . bong Xoai, bong Xoai, bong Xoai,
diem pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | Xoai, tinh Binh | pho Pong Xoai, tinh Binh tinh Binh tinh Binh
tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc Phudce tinh Binh Phudc , . .
Phudc Phudce Phudc
Tiep giap cac Tiep gidp cac Tiep giap cac Tiep giap cac Tiep giap Tiep giap Ny
£ \ 4 \ e \ -4 - s ~ 4 \ . % 5 . e Tlep glap
A a tuyén duong tuyén duong tuyén duong Ti€p giap ngd tuyén duong duong dat nho duong dat . %, A
4 | Mota . o . . . 5 . . 5 A . n - 2 % \ duong dat gan
giao thong con | giao thong con | giao thong con 446 be tong giao thong con | ndi tryc tiepra | khoang 7m khu
: . . : AN QL 14
lai lai lai lai bH 507 phan 16
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Noi

LAELT

b 2
TT d TDTT 53 TDTT 54 TDPTT 55 TDTT 56 TDPTT 57 TDTT/§§4U 'Tﬁ%ﬂ TDTT 63
ung IG?L-:: MG TY e
5 21;22 Cén déi Cén déi Cén déi Cén déi Cén déi Can:l:(ﬁj:lﬂ_.m} ;ﬂngw‘ﬁq Cén déi
L i 3
6 S? to’j 6-1613 6-1609 4-651 23(02)-216(157) 8-1632 15- }%Qili%/y/ 5-12
SO thira ] 3
Gidy chung Giy ching Giy ching Gidy chung Gidy ching Gidy chimg=<" - 1i3}%5% chimg Gidy chung
nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhian Quyén st | nhan Quyénsit | nhan Quyén st | nhin Quyén st | nhan Quyénsir | nhian Quyén sir
.., | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dit Quyén
7 | Phaply | C o Y T R N L e Y T s N L s N T s Y T e N | RN
s6 htunha ¢ va | sé httunha 8 va | sd htrunha & va | s httu nha & va | so htru nha 6 va | sé hitu nha & va | sé httu nha ¢ va | s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gin | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gin tai san khac tai san khac tai san khac
lién v6i dat lién véi dat lién véi dat lién v6i dat lién v6i dat | gn lién v6i dit | gin lién v6i dat | gin lién voi dét
Muc e A A e A A e A A
8 |dichsit | Ciylaunim | Caylaunim | Ciylaundm | Ciylaunim | Cay launim Daff“’nvg cay | Datuongcdy | Dat trong cdy
z au nam lau nam lau nam
dung dat
Dién
9 | tich 1.049,70 1.093,20 1.052,20 84,80 1.000,10 105,50 1.000,30 13.883,50
(m2)
+
Chiéu
rong 18,32 25,39 25,39 5,00 12,68 6,00 7,01 100,00
thira dat
(m)
+
Chiéu
v 57,30 43,00 41,44 16,96 78,87 17,58 142,70 138,84
dai thita
ddt (m)
Tai san
10 | gan lién Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
voi dat
Gia
chuyén
nhuong
1 gf;p 120.000.000 50.000.000 60.000.000 150.000.000 50.000.000 50.000.000 | 1.500.000.000 | 3.500.000.000
chuyén
nhuong
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TT

Noi
dung

TDTT 53

TDTT 54

TDTT 55

TDTT 56

TDTT 57

TDTT 58

TDTT 61

TDTT 63

(d)

12

Thoi
diém
giao
dich

Théng 3/2024

Thang 3/2024

Thang 12/2023

Thang 10/2024

Thang 6/2024

Thang 2/2025

Thang 04/2025

Théang 04/2025

13

Gia dat
chuyén
nhugng
(d/m2)

114.318

45.737

57.023

1.768.868

49.995

_—-.._

= m AR
el _f

e 0

] 7

’Jcchs TY ;}‘5‘\}
ThEHHE |$’|

252.098
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Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “TI'lIO‘Ilg hop gia dat thu thap
theo ting vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dit c6 tinh twong }g ﬂa‘iﬂﬁ}} vé gia dat néu co
truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so v6i mat bang chugf ;1{1 Q64 th@.n tin gia dat nay
trudc khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra som? r'}w;s;mﬁ rLf:jH ghﬂlugﬂ in 06 thong tin
"’_1‘.%' 'ﬁ’)ﬂ} 'ﬁ‘ﬂhﬂﬁ :‘}”"' thoi diém dinh
gia (thang 9/2025) va thong tin giao dich c6 thoi diém chuyén nh '3' j 54 2/2023 dén thang
10/2024) xa so voi thoi diém dinh gia (thang 9/2025), do d6 VLAND tTen hanh loai bo 18 khong su
dung 1am co s& dit liéu xac dinh gia dt thi truong dé dam bao gia dat phan anh ding thoi diém tai
khu vuc dinh gid. Bén canh d6, VLAND nhan théy TDTT 43, TDTT 44 va TDTT 50 co6 gia dat cay
lau ndm xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 (xa Tién Hung cil)
c6 mirc gia phd bién dao dong tir 181.917 d/m? dén 199.581 d/m?2, TDTT 58, 61, 63 c6 mirc gia dot
bién qua cao so voi mit bang chung. Dé phan anh gia dat dung thoi diém dinh gia tai khu vuce dinh

giao dich thanh cong c6 thoi diém (tir thang 11/2024 dén thang

gi tai xa Tién Hung cii (Nay 14 phuong Binh Phuéc), VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich
thanh cong cua 03 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 58 61, 63) do khong phan dnh dung mat
bang gia tai khu vuc dinh gia nén dugc loai bo, khong sir dung trong xac dinh gia dat thi trudng,
khong sir dung 1am co sé dir lidu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung tai

khu vuc dinh gid. Cu thé:

TT Néi dung TDTT 43 TDTT 44 TPTT 50
e Nguyen Hicéu Li¢u | Nguyén Hiéu Li¢u | Nguyen Hicu Li¢u
I | Ngudi khdo sit CN Phan Thi Hién | CN Phan Thi Hién | CN Phan Thi Hién
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong chuyén nhugng chuyén nhuong
quyén sir dung dat | quyén st dung dat | quyén sir dung dat
s6 cong chung s6 cong ching s6 cong ching
2 | Ngudn thong tin 17407, quyén sb 17406, quyén s6 17402, quyén sb
04/2024/TP/CC- 04/2024/TP/CC- 04/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai SCC/HDBGD tai SCC/HDGD tai
Van phong cong Van phong cong Van phong cong
chimg Binh Phudc | chang Binh Phude | chimg Binh Phudce
Ap 1, Xa Tién Ap 1, Xa Tién Ap 1, Xi Tién
3 | Dia didm Hung, thanh phd Hung, thanh phé Hung, thanh phé
: Dong Xoai, tinh Dong Xoai, tinh bong Xoai, tinh
Binh Phudc Binh Phudc Binh Phuéc
Tiép giap cac tuyén | Tiép gidp cac tuyén | Tiép giap cac tuyén
4 | Mota duong giao thong duong giao thong duong giao thong
con lai con lai con lai
5 | Hinh déng Can dbi Can dbi Can dbi
6 | S to- SO thira 8-2353 8-2356 8-2359
Gidy chung nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat | Quyeén st dung dat | Quyén sir dung dat
7 | Phaply Quyén s¢ hitu nha & | Quyén s¢ hitu nha & | Quyén s hitu nha &
va tai san khac gan | va tai san khac gan | va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dét lién véi dét
8 | Muc dich sir dung dét Cay lau nim Cay lau nim Cay lau nim
9 | Dién tich (m2) ’ 549,70 501,05 544,50
(’;lr) Chiéu rong thwa dat 25.39 1211 12.25
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TT Noi dung TDTT 43 TPTT44 TDTT 50
+ Chiéu dai thira dat (m) 21,65 @ﬂ‘g’;ﬁm 44,45
10 | Tai san gan lién véi dat Khong KHe&ig -, oo Khong
Gi4 chuyén nhuong tai flaf ””—'}E H| e
11 | hop ddng chuyén nhuong 100.000.000 "EHOTW> DGy GIA |ID 100.000.000
(d) 2\ DAT VIET /&)
12 | Thoi diém giao dich Théang 11/2024 Théng\‘@hgm 7%/ hang 11/2024
Gia dat chuyén nhwong S PR
13 181.917 : 199.58 183.655
(d/m2)
Gia dat binh quan ciaa
14 cac thira dat (m?) 188.384

+ Nhin xét:

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai (Gia

dét dugc ghi nhan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé gia), VLAND

khong xac dinh dugc gia dat trong cay lau nam xac dinh dugc theo cac tuyén dudng giao théng con

lai - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii) do khong c6 thong tin trong co s& dit liéu qubc gia
vé dat dai.

Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 12 188.384 d/m?.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong thap hon
va c6 su chénh 1éch so véi gia dat cac duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ci) tai
Quyét dinh s 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (188.384 d/m? <
296.000 d/m?). Cian cir theo khoan 8 Piéu 158 Luat dat dai: “8. Truong hop ap dung cac phuong
phap dinh gia dat tai cac diém a, b va d khoan 5 Diéu nay dé xac dinh gia dat cu thé ma c6 két qua
thip hon gia dat trong bang gia dat thi sir dung gia dat trong bang gia dat. Vi vy, dé dam bao gia
dat duoc phan anh ding thoi diém, VLAND lya chon st dung gia dat tai Quyét dinh sb
52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phuéc lam co s¢ dit li¢u tinh toan va
xac dinh gia dat cay lau nam xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1
tai xa Tién Hung (cii) 1a 210.000 d/m>.
= Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dét thi trudng cda tung vi tri dét, khu vuc dugce xac dinh bﬁ“mg cach léy binh quan s6 hoc cua céc
mirc gia dat tai vi tri dat, khu vuce dé, cu thé nhu sau: 210.000 ddng/m?

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dbi v6i dat nong nghiép (ciy 1au nim) cu thé xac dinh theo
cac tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) la:

210.000 ddng/m? : 210.000 dong/m? = 1,0000 lan.
- Can ct Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:
Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xéac dinh nhu sau:
Gi dét cia thira dat can _ Gia dat trong bang gia dat ctia thira

L A x  Heé sb diéu chinh gia dit
dinh gia dat can dinh gia ’ 8
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- Dit trong cdy lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1
tai xa Tién Hung (ci): 210.000 d/m? x 1,0000 = 210.000 d/m2. ~ #=ab 59 Jﬁ?‘*

= Gi4 d4t ndong nghiép (ciy ldu nim) xic dinh theo ca@@ﬂﬁ?’flg\\g thong con lai

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1 210.000 d/rl'- :\rmr‘lglﬂﬂ -ﬂl!.elllid hinh gia dat 1a

1,0000 14n. \ [} TV !ET ’%f,

1.2.2.2 Vi tri 3 — Pham vi 2
% Nhén xét:

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Pét dai:

- Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co sd dit lidu qubc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat nong nghiép (dat trong cay lau
nam) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vy VLAND khong
c6 dir liéu gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc thira dat nong nghiép (dat trong cay
lau ndm) xac dinh theo cic tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 dugc chuyén
nhuong trén dia ban xa Tién Hung (cil).

Dbi voi loai dat nong nghiép (dat trong cay lau nim) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong
con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dia ban x3 Tién Hung (cii) va céc khu vuc lan cén, loai dat nay co $6
luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dét nay rat it khi duoc nguoi dan mua
ban chuyén nhuong néu chi ban dat nim ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong
mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 mirc ty 1¢ tuong ty v6i pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan
va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bét dong san trong khu vuc thi VLAND nhén théy
ty 1¢ chénh léch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢ 1,0000 lan
cho gia dat nong nghiép (dat trong cay lau nam) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai
Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phu hgp véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuat murc hé sé diéu chinh cho gia dat cuia dit nong nghiép (dat trong cay
lau ndm) x4c dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 1 1,0000 lan.

Cin cr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Piéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

1. Déi véi ddt trong cdy hang ndm, ddt trong cdy lau nam, gia dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gid dat pham vi 1 dwoc xdc dinh bang 100% mirc gid chudn quy dinh tai Phu luc 11,
Phu luc 1II;

b) Gid ddit pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mikc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khéng dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4;
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¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% murc gza pham vi 1 tai diém a khoan nay
7 Bl?“iﬂ mh bang gid dat

If'“.l
D
_.F
I:.'!I
-
_.:
:>

. ddt rimg dac

B mﬁr ’%5

4Mf FHP
a) Poi véi ddt chan nuédi tdp trung, dit nong nghiép khac Giaaar wwoe tinh bang gid dat

dung gid ddt dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc '\,

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét

trong cdy lau nam cé ciing khu vuee, vi tri, pham vi;
b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xdc dinh khu vue,
Vi tri, pham vi va gid dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau nam.”

Do d6, gia dat Nha nudc cia dat nong nghiép (dat trong ciy 1au nim) xac dinh theo cac tuyén
duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 la:

Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dat nong nghiép (dét tré)ng cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham
vi 1 x 70% = 210.000 x 70% = 147.000 d/m>.

Nhin xét: Gia dat trong cay lau nim xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 —
Pham vi 2 sau khi tinh toan (147.000 dong/m?) nho hon gia dat trong cay lau ndm xéac dinh theo cac
tuyén duong giao thong con lai Vi tri 4 (200.000 dong/m?). Do d6, VLAND xéc dinh gia dét trong
cdy lau nam xéac dinh theo cic tuyén duong giao théng con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 theo QD
52/2024/QD-UBND la 200.000 dong/m?.
= Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thj trudng cda tung vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh bﬁng cach léy binh quan s6 hoc cua cac
mic gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé nhu sau: 200.000 d(‘“)ng/m2
— Cin ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sO diéu chinh gi4 dat binh quan dé xuét dbi voi dat nong nghiép (cay lau ndm) cu thé xac dinh theo
cac tuyén dudng giao théng con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tién Hung (cii) 1a: 200.000 dong/m? :
200.000 dong/m? = 1,0000 lan.

- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gié dét cta thira dat can Gi4 dét trong bang gia dat cia thira e o
. . = B L X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
- Xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tién Hung
(cti): 200.000 d@/m? x 1,0000 =200.000 d/m?>.
= Gia dat ndng nghiép (ciy lau nim) xic dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai Vi
tri 3 — Pham vi 2 tai xi Tién Hung (cii) 13 200.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0000
lan.
1.2.3  Gia dit cAy lau nim xac dinh theo Vi tri 4
> Khado sat, thong tin thu thap:
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lidu vé gia dat nong nghiép (dat trong cay 1au nim) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai Vi tri - f E\/1 fo}} m}r_lz%llil?iﬁ k

Théng ké gia dit thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai: ":,
Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qubc gia vé dat dai, co s& dit lidu qubc gia vé gia trong khu vuc ’@{ﬁy Ay, ¥wA<

theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Bt dal

dai tinh Pong Nai —

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhu’ong (C6 cong chimg va d3 hoan tat nghia vu tai chlnh
Chi nhanh Pong Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 11 thira dat trong cay 1au nam (T TPTT 64 dén TPTT

74) tai Vi tri 4 tai xa Tién Hung cii (Nay la phuong Binh Phudc, tinh D@)ng Nai). Cu thé:

TPTT 64 dén TDTT 71:

5 B i‘HET '3

‘ﬁ -]ﬁj 2

!\

ong thu thap dugc dir

ong co dir lidu gia dat

i smap tir Van phong Pang ky dat

TT dljl(;)llg TDTT 64 TDTT 65 TDTT 66 TDTT 67 TDTT 68 TPTT 69 TPTT 70 TPTT 71
Noudi gtargt\éﬁ Tran Thi~Diép Duong Anh Giang Duy Linh Pinh Thi Tﬁlln}éfglN Pham Thi Hanh | HO Ngoc Trinh
1 khgéo at | N %In Quan CN Nguyen Thi | Tuan CN Du Ly | CN Nguyen Thu Thuyén CN Vu’o};l Vin CN Tran Thi CN Trinh Thi
guyen Juang Tuyét Anh Thu Hang Hang Phan Van Khén g Thuyén Chinh
Thai Trong
Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong
chuyén nhugng | chuyén nhugng | chuyénnhuong | chuyénnhuong | chuyén nhuong | chuyénnhuong | chuyénnhuong | chuyén nhugng
quyén s dung | quyénsitdung | quyénsudung | quyénsudung | quyénsitdung | quyénsudung | quyénsudung | quyén st dung
. dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong
Nguon ching 001821, ching 4827, ching 006295, | chimng 002096, ching 1098, chimng 1099, ching 341, chimg 001733,
2 | thong quyén sb quyén so quyén sb quyén so quyén so quyén sd quyén so quyén so
tin 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC-
SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
chimg Nguyen chung Hoang chung Nguyen ching Vi The chung Hoang chung Hoang chung s 1 tinh | chung Nguyen
Van Nhiéu _Mai Khanh Truong Thanh __ Quyet Mai Khanh Mai Khanh Binh Phudc Truong Thanh
Ap2,xaTan | Ap6,XaTien | Ap3, XaTien | Ap3,XaTién | 7\ vomisr | Ap4 XaTién | Ap7 XaTién | Ap 7, Xa Tién
. Tién Hung, Tp Hung, Thanh Hung, Thanh Hung, Thanh A A A A
Dia X . £ Ty A ‘s 4 A . £ Ty .. | Hung, Tp Pong | Hung, Tp Dong | Hung, Tp Dong | Hung, Tp Dong
3 2 Pong Xoai, pho Pong Xoai, | phd Dong Xoai, | phd Pong Xoai, o < N X A . N s
diém . X , X , X , X Xoai, Tinh Binh | Xoai, Tinh Binh | Xoai, Tinh Binh | Xoai, Tinh Binh
Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh . . . .
. . . . Phudc Phuéce Phudc Phuéce
Phudce Phudc Phudc Phudce
4 | Mo i Thura dat khong | Thira dat khong | Thira dat khong | Thia dat khong | Thura dat khong | Thira dat khong | Thira dat khong | Thira dat khong
giap dudng giao | gidp dudng giao | giap dudng giao | gidp duong giao | giap duong giao | gidp duong giao | giap duong giao | gidp duong giao
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~e I
| N TDTT 64 TDTT 65 TDTT 66 TDTT 67 TDTT 68 TOTRAS 5 GHIT 70 TPTT 71
dung R e At s
thong thong thong thong thong t "C Cflé mf-'.: J H' ' H{;,’é\'ﬁg thong
: = Yo
5 | Hinh Can déi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Clle AN 8l GIA LSl Can dbi
dang d‘-':,a DATNIET /&
SO to- T
6 36 thira 17-245 13-112 8-1133 8-892 2(33)-178(10) 2-%._&\@(/{80 17-237
Gidy chung Giay chimg Gidy chung Gidy chung Gidy chung _Gidy ching | Gidy ching Gidy chung
nhan Quyén st | nhin Quyén s | nhin Quyénst | nhan Quyénstr | nhin Quyénsi | nhin Quyénst | nhan Quyénsir | nhin Quyén sir
... | dungdat Quyén | dung d4t Quyén | dung dit Quyén | dung dit Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
7 |Phaply | 2 N O S NS o T N o R NS o R N R N e N T N
sé htrunha dva | so hrunhadva | s6 htunha é va | sé hirunha 8 va | sd httunha 6 va | sé httu nha & va | sé hitu nha 4 va | so hiru nha ¢ va
tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gdn | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gén | tai san khac gin | tai san khac gin
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
Muc
8 gﬁ‘gm Cay lau nam Cay lau ndm Cay lau nam Cay lau ndm Cay lau ndm Cay lau nam Cay l4u nim Cay lau ndm
dat
Dién
9 | tich 1.031,50 1.296,80 1.517,00 5.377,70 14.698,20 2.086,80 1.002,30 516,90
(m2)
+
Chiéu
rong 30,09 25,34 30,09 71,59 79,97 45,84 21,20 22,51
thita
ddt (m)
+
Chiéu
dai 34,28 51,18 50,42 75,12 183,80 45,52 47,28 22,96
thira
dat (m)
Tai san
10 | gan lién Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
v6i dat
Gia
11 chuyén
nhuong 150.000.000 500.000.000 200.000.000 200.000.000 400.000.000 50.000.000 50.000.000 100.000.000
tai hop
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TT

Noi
dung

TDTT 64

TDTT 65

TDTT 66

TDTT 67

TDTT 68

TDTT 69

TDTT 70

TDTT 71

dong )
chuyén
nhuong

(d)

12

Thoi
diém
giao
dich

Théng 7/2024

Thang 11/2024

Thang 10/2024

Théng 9/2024

Théng 3/2024

Théng 3/2024

Théng 1/2024

Thang 12/2023

13

Gi4 dat
chuyén
nhugng
(d/m2)

145.419

385.564

131.839

37.191

27.214

=

193.461

14

Gia dat
binh
quan
cua cac
thira
dat
(m?)

107.514

=
R4

x
1 OH GTA [
x

[ THAR:

I".{."I'
%H
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TPTT 72 dén TDTT 73:

TT Néi dung TDTT 72 TDT_;?‘“E?-‘*“ Jﬁfh“\ TDTT 74
i Ngo Bié ; )
1 | Neusi khao st Vil Ngo Plet ?N Hoang }/a;r}’fm £10NT v “\Ij goc :Frlnh SZN
Bui Van Ky Hoang/ ¥in NoHpH -if) nh Cong Hai
A = TI-'MTEITEIH— AT
Theo}hqp dong Theolfs B ﬁoﬂg’ﬂE
chuyén nhuong 2
quyén st dung dét chuye { iy ong‘__d{ >

: : quyén sur Hdae v

s0 cong chimg
001587, quyén so

s0 cong chung

s6 cong chimg

2 | Nguodn thong tin 5504, quyén so 10901, quyén so
S g é//ﬁ);zgpt/flg/én 01/2023/TP/CC- 03/2023/TP/CC-
. N SCC/HbGD tai Van | SCC/HDGD tai Van
phong cong ching ) N , X A ,
x . phong Cong ching | phong cong ching
Nguyén Truong Z ; .
\ So 1 Binh Phuéc
Thanh
Ap 3, Xa Tién Ap 4, Xa Tién Ap 2, Xi Tién
3 | Pia didm Hung, Tp Dong Hung, Tp Dong Hung, Tp Ddong
: Xoai, Tinh Binh Xoai, Tinh Binh Xoai, Tinh Binh
Phudc Phudce Phudc
Thira dat khong Thira dat khong Thira dat khong
4 |Mota giap duong giao giap duong giao giap duong giao
thong thong thong
5 | Hinh dang Can d6i Can ddi Can d6i
6 | S to- SO thira 7-1181 2-114 6-220
Glay chung nhan G1ay chung nhan Glay ching nhan
Quyen str dung dét Quyen str dung dat Quyen sir dung dat
7 | Phéap ly Quyén so hitu nha ¢ | Quyén so hiru nha ¢ | Quyén so hiru nha &
va tai san khac gan | va tai san khac gan | va tai san khac gin
lién véi dat lién véi dat lién véi dat
8 | Muc dich sir dung dat Cay lau nam Cay lau ndm Cay lau nam
9 | Dién tich (m2) 1.001,40 6.992.40 502,90
+ Chiéu rong thira dat 19.17 67.01 6.19
m__ ,
(,::)Chleu dai thua dat 5224 104.35 81.24
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong tai
11 | hop dong chuyén nhuong 100.000.000 200.000.000 30.000.000
(d)
12 | Thoi diém giao dich Théang 12/2023 Théang 9/2023 Thang 3/2024
13 | Gia dat chuyén nhuong 99.860 28.602 59.654
(d/m2)
14 Gia dat binh quin cia 107.514

cac thira dat (m?)

< Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gid), VLAND

khong xac dinh duoc gia dat trong cdy 1au nim Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cii).
Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dét duge ghi nhan tai hop d@)ng chuyén nhuong) Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cii) 1a 107.514 d/m>.
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Sau khi tinh toan, dbi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop déng chuyén nhuong thip hon
va c6 su chénh 1éch so véi gia dét cac duong thude Vi tri 4 tai xa ﬂm-{;ﬁf&@fr ) tai Quyét dinh s6
52/2024/QDB-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phu HGWBM&/?&{# 200.000 d/m?).
Can ctr theo khoan 8 Diéu 158 Luét dat dai: “8. Truong hop ap u']E 1«gzgia: é;lé;;}argrpél @l ap dinh gia dét
tai cac diém a, b va d khoan 5 Piéu nay dé xac dinh gia dat cu 5@ [hr’-do‘vﬂtﬂl" sf
trong bang gia dat thi sir dung gia dat trong bang gia dat. Vi vay, dt m}‘gg at duoc phan anh
dung thoi diém, VLAND lya chon sir dung gia dét tai Quyét dinh sO 52_2024/QD-UBND ngay
27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc 1am co s& dit lidu tinh toan va xac dinh gia dit ciy ldu nim

ap hon gia dat

xéc dinh theo céc tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 4 tai x3 Tién Hung (cii) 1a 200.000 d/m?2.

= Can ctr theo Diém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thi trudng cda ting vi tri dét, khu vuc dugc xéac dinh béng cach léy binh quan s6 hoc cua cac
muc gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé nhu sau: 200.000 d(‘)ng/m2

- Cin cr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sd diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat nong nghiép (ciy lau nam) cu thé xac dinh theo
Vi tri 4 tai x4 Tién Hung (cii) 1a: 200.000 dong/m? : 200.000 ddng/m? = 1,0000 lan.

— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira i oz
i . = BT . x  He¢ so dicu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Vi tri 4 tai x4 Tién Hung (cii): 200.000 d/m? x 1,0000 = 200.000 d/m?>.
= Gia dit nong nghiép (cAy lau niam) tai Vi tri 4 tai xa Tién Hung (ci) 12 200.000 d/m>.
Véi hé s6 diéu chinh gia dit 13 1,0000 lan.
1.2.4  Gia dit cAy lau nim Vi tri 2 - Pham vi 1 xac dinh theo dwong lién xa di Tan
Hung - huyén D(“)ng Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xa) dén
Nga ba (duwong Long An); duwong Long An (ngd 354) - Poan tir Puwong DT 741
dén Puong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Phi; duwong nhua cip Truwong
Trung hoc co sé Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cw 92ha dén Puwong PH 507
(dwong Nong Trudng)
<> Khdo sat, thong tin thu thap:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thip co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thép dugc dit li¢u vé gia dat tréng cay lau nam Vi tri 2 - Pham vi
1. Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
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thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 03 thira dét, trong d6 02 thua dét tai duc‘mg lién xa di Tan
Hung - huyén Pong Pha (T Ngi 3 dudng Long An dén Cau Rq?;@ﬁﬁ Pﬁ‘@%}liuyén DPdng Phi)

va 01 thira dit tai dudng KCN Pong Xoai 3 ¢6 diéu kién vé vé

nhudng, tudi tiéu,..

e ,y’eﬁ a6 @ did
e THHH,
. ¢6 sy tuong ddng nhiat dinh véi khu vuc dmu?gr,rm ,i,,umhﬂ GlA |i|

giao thong, thd

TT Ndi dung TPTT 26 i&’ﬂhﬁ VIET/3/ TPTT 28
e Nguyén Thi Nhan CN 7 _;;/6 @t Thi Thu Thao
I | Nguoi khao sit Poan Hitu Thanh ¥ CN Lé Van Nang
Thanh Loan
sy ains | el
Theo hop dong chuyén nhuong Y NS

chuyén nhuong quyén
stir dung dat sd cong
ching 001178, quyén

quyén str dung dét
s0 cong ching
5925, quyén sO

quyén sir dung dat
s0 cong chung
1767, quyén so

2 | Neuon thong tin 6 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- | /2083 FHIEES
SCC/HDbGD tai Van SCC/HDbGD tai < \ A
. o , < \ A Van phong cong
phong cong chung Vian phong cong ho x
Nguyén Viét Thing ching s6 1 tinh cams Nguyen
8 ; ‘ ; Viét Hé tinh Binh
Binh Phuéc .
__ Phuée
Xa Tién Hung, thanh | 2 11én Hung, Ap 2, xaTien
R £ DA L thanh pho Dong Hung, thanh pho
3 | biadiém pho Dong Xoai, tinh e < A i
Binh Phuée Xoai, tinh Binh bong Xoai, tinh
Phudc Binh Phudc
A \ n Tiép giap duong
TIGP gﬁlapAdu’Gng lién lién <3 di Tan
xa di Tan Hung - o
huyén Pong Phii (Tir [Hung - huyén 2
A a ~ A Dong Phu (Tu Nga | Tiep giap duong
4 | Mota Nga 3 duong Long . A o
L A N 3 duong Long An | KCN Dong Xoai 3
An dén Cau Rat xa LIPS ~
R R dén Cau Rat xa
Tan Hung, huyén R huve
Dong Phu) Tan Hung, huyen
Dong Phu)
5 | Hinh dang Can doi Céan doi Can doi
6 | SO to- SO thua 8-544 8-2615 24-330
Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan | Gidy ching nhan
Quyén su dung dat | Quyén su dung dat | Quyén st dung dat
7 | Phap ly Quyén so htunha ¢ | Quyén so hirunha | Quyén s6 hiru nha
va tai san khac gan 0 va tai san khac 0 va tai san khac
lién véi dat gan lién véi dat gan lién voi dat
8 | Muc dich str dung dat Cay lau nam Cay lau ndm Cay lau nam
9 | Dién tich (m2) 1.086,20 1.194,30 212,90
(,Z) Chiéu rong thia dat 56,36 13.68 7.00
+ Chiéu dai thira dat (m) 33,65 87,30 30,41
10 | Tai sén gan lién véi dat Khong Khong Khong
Gia chuyén nht{gng tai
11 | hop dong chuyén nhuong 100.000.000 250.000.000 90.000.000
(d)
12 | Thoi diém giao dich Thang 06/2024 Théang 10/2023 Théang 6/2025
13 | Gia dat chuyén nhugng 92.064 209.328 422.734

(@/m2)
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TT Néi dung TPTT 26 | TDTT 27 \ TPTT 28
Gia dat binh quén ciia ﬁ.—mﬁ Jﬁﬁ oy
14 c{lc thl}a dét (mZ) 24 ":"“__/ .r‘nl. G-y \ \'\
< Nhan xét: |'"¢“- ! THHH ,‘“"

Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va k

ot AR A8 |3
v BDAT VIET H,\

dat dugc ghi nhan trong co s¢ dir li¢u quoc gia ve dat dai, co sd™ licu quo

khoéng xac dinh duogc gia dat trdng cdy 1au ndm Vi tri 2 — Pham vi 1
so dir liéu qudc gia vé dat dai. '

Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) 1a
241.375 d/m?.

Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhén thay, hé s6 diéu chinh gia dat nong nghiép (cdy lau ndm) Vi tri 1 — Pham
vi 1 thudng cao hon so véi cac Vi tri 2, 3 va 4 do Vi tri 1 — Pham vi 1 1 nhiing thira c6 mit tién
tiép giap duong Qudc 16 (dudng giao thong do Trung uong quéan 1y), dudng tinh (dudng giao thong
do cap tinh quan 1y) va 1a cac tuyén giao thong huyét mach, c6 kha niang két ndi cao, thudn tién
trong van chuyén va sir dung. Nhimng yéu t6 nay gép phan ting tinh kha dung va gia trj cta dit, lam
cho hé s6 diéu chinh tai vi tri nay cao hon so voi nhiing vi tri khac. Bén canh d6, dat nong nghiép
(cay lau nam) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xi duoc du tu mat
duong nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én - Vi tri 3 — Pham vi 1 ¢c6
kha ning tiép can giao thong tot nhung kém thuan loi hon so véi Vi tri 1.

VLAND nhan thay, d6i voi dat nong nghiép (cay lau nam) Vi tri 2 — Pham vi 1, diéu kién vi tri
va kha ning tiép can giao thong duoc danh gia 1a thuan lgi hon dat nong nghiép (cay lau nam) xac
dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhua, bé tong
xi mang c6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tré 1én - Vi tri 3 — Pham vi 1 nhung chua bang Vi tri 1
— Pham vi 1, do d6 gia trj dét thyc té thuong ¢ muc trung gian. Vi vay, dé dam bao tinh hop 1y va
phéan anh sat thuc té giao dich tai dia phuong, VLAND xac dinh hé s6 diéu chinh dat ndng nghi¢p
(cay lau ndm) tai Vi tri 2 — Pham vi 1 bang binh quan hé s6 cta dat nong nghiép (cay 1au ndm) Vi tri
1 — Pham vi 1 va dat nong nghiép (cay lau nim) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai
trén dia ban xi dugc dau tu mit dudng nhya, bé tong xi mang cé chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m
tré 1én - Vi tri 3 — Pham vi 1. Tham khdo tai muc 2.1.2, hé s6 diéu chinh cua dét nong nghi¢p (cay
lau nam) tai Vi tri 1 — Pham vi 1 1a 3,7475 1an, tham khéo tai muc 2.2.1, hé s6 diéu chinh cua dat
noéng nghiép (cy lau nim) xac dinh theo cic tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc
dau tu mat dudng nhua, bé tong xi mang c6 chiéu rong bé mit duong tir 3,5m tré 1én - Vi tri 3 —
Pham vi 1 14 2,2038 lan. Binh quén ty 1& chénh léch cua déat nong nghiép (cay lau nam) Vi tri 1 —
Pham vi 1 va dat nong nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén
dia ban xa dugc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tor 3,5m tro
1én - Vi tri 3 — Pham vi 1 so vé6i gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat ¢ trén (Binh
quén ty 1& 2,9419 1an cho gia d4t ndng nghiép (cay lau nam) tai Vi tri 1 — Pham vi 1 va ty 1¢ 2,2038
lan cho gia 2,2038) khi ap dung véi dét cdy 1au nim xéc dinh theo cac tuyén duong giao thong con
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lai trén dia ban xd duoc dau tu mit duong nhya, bé téng xi ming cd chleu rong bé mit dudng tir

3,5mtrg 1én Vi tri 2 - Pham vi 1 14 phu hgp vai tinh hinh mua béan /g&piﬂ &é‘ng

Vi viy, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cho gia dét cazﬁuqiﬂ‘zﬁ Tdic\ﬁf,

duong giao thong con lai trén dia ban xa duogc dau tu mat duo’mg I’]'h,?.,a dqaﬁcmg %1]

rong bé mit duong tir 3,5m trd 1én Vi tri 2 - Pham vi 1 la: A {i v !ET 3
(3,7475 +2,2038) : 2 = 2,9757 I Ty FHU

— Cian cir Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2(524 cua Chinh phu quy

dinh vé gia dat:

theo cac tuyén

mang c6 chiéu

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gi4 dét cia thira dat can Gi4 dét trong bang gia dit cua thira s o
. . = R . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Cay lau ndm nam xac dinh theo cic tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xi duoc dau
tu mat dudng nhya, bé tong xi ming cd chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én Vi tri 2 - Pham vi
1 tai xd Tién Hung (cii): 250.000 ¢/m? x 2,9757 = 743.925 d/m>2 Lam tron: 744.000 d/m>.

= Gi4 dat nong nghiép (cAy lau nim) xic dinh theo cac tuyén dwong giao thong con lai
trén dia ban xi dwoc diu tw mit dwong nhwa, bé téng xi ming cé chiéu rong bé mit duong tir
3,5m tré 1én Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a 744.000 d/m2 Véi hé sé diéu chinh
gia dat 1a 2,9757 lan.

1.2.5 Gia dit trong cdy ldu nim Vi tri 3 — Pham vi 1, 2 x4c dinh theo dwdng nhua lién
ap 3, ap 6; Ngé 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngé 226, 202, 160,
146 va Ngo 212, 182, 136, 68; dwong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pwong
PH 507 (dwong Nong Truwong) dén giap ranh phwong Tién Thanh
1.2.5.1 Vitri 3 — Pham vi 1
X Khao sat, thong tin thu thap:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dit liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit liéu vé gia dat nong nghiép (ciy lau nim) xac dinh
theo duong nhya lién ap 3, 4p 6; Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngd 226, 202,
160, 146 va Ngo 212, 182, 136, 68; duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong DH 507
(duong Nong Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh Vi tri 3 — Pham vi 1. Vi vdy VLAND
khong dé xuat gia dt theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dwoc dat nong nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo
duong nhya lién ap 3, 4p 6; Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngd 226, 202, 160,
146 va Ngb 212, 182, 136, 68; duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong
Néng Truong) dén gip ranh phuong Tién Thanh Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii).
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VLAND nhan thay, dbi véi dat nong nghiép (cay 1au nam) Vi tri 3 — Pham vi | xac dinh theo
duong nhua lién ap 3, 4p 6; Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, ?}"z@f,’ %5733 0 226, 202, 160,
146 va Ngd 212, 182, 136, 68; duong Tién Hung - Tién Thanh cﬁf)aﬁﬂhﬁ? Dﬁ&% H 507 (duong

THHH A
Noéng Trudng) dén giap ranh phuong Tién Thanh c6 diéu kién V]l ? mm@ugtl'

"u}g lﬁ‘iiﬂi‘si?m yén duong giao
-v‘-"g\ A

thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mit duong nhua, bé to 3254 FTATTE :

can giao thong

duoc danh gia 13 thuén loi hon dit néng nghiép (ciy lau nam)

duong tir 3,5m trd 1én va cac tuyén dudng con lai.

Bén canh d6, qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat
dong san trong khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1¢ chénh l1éch cua cay lau nam tai Vi tri 2 — Pham
vi 1 tai muc 1.2.4 so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuit & trén (Ty 16 2,9757 lan
cho gia dat cdy lau nam Vi tri 2 — Pham vi 1) khi 4p dung v&i dat cdy 1au nam xéc dinh theo duong
nhya lién 4p 3, 4p 6; Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngé 226, 202, 160, 146 va
Ngd 212, 182, 136, 68; duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pudng DH 507 (duong Nong
Trudng) dén gidp ranh phuong Tién Thanh co diéu kién vi tri va kha ning tiép can giao thong duoc
danh gia 1a thuan loi hon dat nong nghiép (cay lau nim) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong
con lai trén dia ban xa duoc dau tu mit dudng nhua, bé tong xi mang cd chiéu rong bé mit dudong
tr 3,5m tré 1€n va cac tuyén duong con lai — Vi tri 3 — Pham vi 1 1a phu hgp véi tinh hinh mua ban
¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuit murc hé s diéu chinh cho gia dat cdy lau nim dudng nhuya lién ap 3, 4p
6; Ngd 49, 67,91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngbd 226, 202, 160, 146 va Ngd 212, 182, 136,
68; duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (dudng Nong Trudng) dén giap ranh
phuong Tién Thanh Vi tri 3 — Pham vi 1 13 2,9757 lan.

— Cian ci Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira 2o , o

] . = R o X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Cay lau nam xac dinh theo duong nhya lién ép 3, ép 6; Ngo 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167,
187, 197, 227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngd 212, 182, 136, 68; duong Tién Hung - Tién Thanh -
Poan tir Puong PH 507 (dudng Nong Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh Vi tri 3 - Pham vi
1 tai xd Tién Hung (cii): 210.000 &/m? x 2,9757 = 624.897 d/m2. Lam tron: 625.000 d/m>.

= Gia dit nong nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo xac dinh theo dwdng nhwa lién ap 3,
ap 6; Ngé 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngé 226, 202, 160, 146 va Ngb 212, 182,
136, 68; dwong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (dwong Nong Truong) dén
giap ranh phwong Tién Thanh Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xi Tién Hung (cii) 1a 625.000 d/m2. Véi
hé s6 diéu chinh gia dit 1 2,9757 lan.
1.2.5.2 Vi tri 3 — Pham vi 2

¢ Nhéan xét:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:
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- Qua qué trinh thu thap co s dit liéu quéc gia vé dat dai, co s di liéu quoc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dit liéu vé gia d4 p},ﬁ *i;iﬁ\} dat trong cay lau
nim) xac dinh theo dudng nhya lién ap 3, 4p 6; Ngb 49, 67, 91, fid ,‘-;:3/ "E@* IGlﬂ-"S \‘1 187, 197, 227,
Ngb 226, 202, 160, 146 va Ngd 212, 182, 136, 68; duong Tién H'L? gpﬂii@r\fﬂh}mhﬂ Doan tr Duong
PH 507 (dudng Nong Truong) dén giap ranh phuong Tién Th""ﬂg Bu"diﬂl‘dE-L
VLAND khong c6 dit lidu gia dat theo quy dinh tai cac diém a kh At :
Dit dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdng
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thip duoc thira dat nong nghiép (dat trong cay
lau nam) xéac dinh theo dudng nhua lién ap 3, 4p 6; Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197,
227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngo 212, 182, 136, 68; duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir
Puong PH 507 (dudng Nong Trudng) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Vi tri 3 — Pham vi 2

am vi 2. Vi vay
4 Piéu 158 Luat

duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung (cii).

Déi véi loai dat nong nghiép (dt trong cdy lau nim) xac dinh theo dudng nhwa lién ap 3, ap 6;
Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngd 212, 182, 136,
68; duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Truong) dén gip ranh
phuong Tién Thanh - Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dia ban x4 Tién Hung (cii) va cac khu vuc lan can,
loai dat nay c6 sb luong rat han ché va qua khao st thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi
duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao
dich mua ban, thudng mua ban dit & pham vi 2 gia ban s& c6 mirc ty 1¢ twong ty voi pham vi 1. Qua
khao st tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc
thi VLAND nhan thdy ty 18 chénh léch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat &
trén (Ty 18 2,9757 lan cho gia d4t nong nghiép (dét trong cdy lau nam) xac dinh theo dudong nhya
lién 4p 3, 4p 6; Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngd
212, 182, 136, 68; duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong DH 507 (duong Nong Truong)
dén giap ranh phuong Tién Thanh - Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phi hop véi tinh hinh mua ban & dia
phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat murc hé sé diéu chinh cho gia dat cua dit nong nghiép (dat trong cay
lau nam) xac dinh theo duong nhya lién 4p 3, ap 6; Ngé 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197,
227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngo 212, 182, 136, 68; duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir
Puong PH 507 (dudng Noéng Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Vi tri 3 — Pham vi 2 1a
2,9757 lan.

Cin cr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Piéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

1. Déi véi ddt trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, gia dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 dwoc xdc dinh bang 100% mirc gid chudn quy dinh tai Phu luc II,
Phu luc III;
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b) Gid dit pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mirc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
-::.f Bl?“iﬂ | tinh bang gia dat
":7 CONG TY “\

nhiwng khéng dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc di
Vi tri 4; /
¢) Gid ddit pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gua‘f bTﬁj% HMZ
nhiwng khéng dwge thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc

/“”

i pae m a khoan nay

h bang gid dat

Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thiy san, dat rimg san xudt, dat rirmgphong hé, dat rimg ddic
dung, gid dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc 1V va Phu luc V.
3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét
a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, ddt néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy lau nam cé ciing khu vuee, vi tri, pham vi;
b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xdc dinh khu vue,
vi tri, pham vi va gia dat theo quy dinh déi véi dat trong cdy lau nam.”

Do d6, gia dit Nha nudc ciia dit nong nghiép (dat trong cdy lau nim) xac dinh theo duong nhya
lién 4p 3, ap 6; Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngd
212, 182, 136, 68; dudong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pudng PH 507 (duong Nong Truong)
dén giap ranh phuong Tién Thanh - Vi tri 3 — Pham vi 2 1a:

Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dat nong nghiép (dét trong cdy lau nam) xac dinh theo duong nhya
lién 4p 3, ap 6; Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngd
212, 182, 136, 68; dudong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Truong)
dén giap ranh phuong Tién Thanh - Vi tri 3 - Pham vi 1 x 70% = 210.000 x 70% = 147.000 d/m>.

Nhan xét: Gia dat trong cdy 1au ndm xac dinh theo duong nhua lién ap 3, ap 6; Ngo 49, 67, 91,
113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngd 212, 182, 136, 68; dudng Tién
Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Néng Truong) dén giap ranh phuong Tién
Thanh - Vi tri 3 — Pham vi 2 sau khi tinh toan (147.000 dong/m?2) nho hon gia dat trong cay lau nim
xéc dinh theo Ngd 212, 182, 136, 68 Vi tri 4 (200.000 dong/m?). Do d6, VLAND xac dinh gia dat
tréng cdy lau nam xac dinh theo duong nhya lién ap 3, ap 6; Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167,
187, 197, 227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngd 212, 182, 136, 68; duong Tién Hung - Tién Thanh -
Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Truong) dén gidp ranh phuong Tién Thanh - Vi tri 3 — Pham
vi 2 theo QD 52/2024/QD-UBND 1a 200.000 dong/m?>.

- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gi dét cta thira dat can Gi4 dét trong bang gia dat cua thira e oz
. . = T L X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Xéc dinh theo dudng nhya lién ép 3, ép 6; Ngo 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197,
227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngo 212, 182, 136, 68; dudng Tién Hung - Tién Thanh - Poan tur
Puong PH 507 (dudng Nong Trudng) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Vi tri 3 — Pham vi 2 tai
xa Tién Hung (cii): 200.000 d/m? x 2,9757 = 595.140 d/m2 Lam tron 595.000 d/m?2.
= Gia dit ndong nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo dwong nhua lién ip 3, ip 6; Ngé 49,
67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngo 226, 202, 160, 146 va Ngo 212, 182, 136, 68;
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dwong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pwong PH 507 (du’o’ng Nong Truwong) dén giap

ranh phwong Tién Thanh - Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tién Hu &ﬁ‘f iﬁf 000 d/m>. Véi hé
s6 diéu chinh gia dit I 2,9757 lan. ﬁfﬁm G TY “\w

1.3 Pit nong nghiép (dat trong ciy hing nim va dliai? Flﬁhﬁﬁ 1;;1:;) GIA |:;:|

Nhén xét: Qua khéo sat thuc té tai khu vuc dinh gia VLANDY \% ‘@f i

chuyén nhuong ky vong c6 thé chuyén muc dich sir dung dét & do

cua 2 loai dét trong cdy hiang nim va dét trong lta. Vi vy, VLAND dg _ngn Hoi dong duoc lay gia
ctia 2 loai dat 1a dat trong cdy hang ndm va dat trong laa 1a mot.

1.3.1. Gia dat trong cAy hang nim va dit trong laa xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1
= Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dit lidu vé gia dit nong nghiép (dat trong cdy hang nam
va dat trong lta) Vi tri 3 - Pham vi 1. Vi vdy VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 01 thira dat trong lta nude con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai
x4 Tién Hung (cii). Cu thé:

TT N¢i dung TDTT 75
A A Pham Thanh Hung CN Dam Vian
1 Nguon thong tin ' Manh
Lz Ap 1, Xa Tién Hung, thanh ph6 Ddong
2 |Pladiem Xodi, tinh Binh Phudc
3 M6 4 Tiép giap cac tuyFn dgong giao thong
con lai
4 Hinh déng Cén doi
5 | Séto- S thira 3-125
Gidy chimg nhan Quyén sur dung dat
6 Phép 1y Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat
7 Muc dich st dung dat bat trong Iua nudce con lai
8 Dién tich (m2) 1.010,30
+ Chiéu rong thwa dat (m) 27,00
+ Chiéu dai thira dat (m) 37,42
9 Tai sdn gan lién véi dat Khoéng
10 gl)a chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong 100.000.000
11 | Thoi diém giao dich Thang 2/2025
12 Gia dat chuyén nhwong (d/m?) 98.981

% Nhin xét:
Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai (Gia dat

duoc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
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khéng xac dinh duoc gia dit nong nghiép (dat trong cdy hang nam va dat trong lua) Vi tri 3 — Pham

vi 1 tai x3 Tién Hung (cii) do khong c6 thong tin trong co so dit lié /»/@ ’*“fr %\‘ii(dal

Gi4 dat nong nghiép (dat trong cdy hang nam va dét trdng la }vyécf{'i-‘ifﬂ'l‘a Tieo'difm b khodn 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hdff(fimgr_céw;;q@mﬂﬁ ong) Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (cii) 1a 98.981 d/m>. PAT VIET

Sau khi tinh toan, di chiéu so sanh gi dat ghi nhan theo h‘%:; g—vr)ﬁi
va co su chénh léch so véi gia dat cac duong thude Vi tri 3 — Pham Vi1 xa Tién Hung (ch) tai
Quyét dinh sb 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (98.981d/m? <
150.000 d/m?). Can ctt theo khoan 8 Diéu 158 Luat dat dai: “8. Truong hop ap dung cac phuong

phap dinh gia dat tai cac diém a, b va d khoan 5 Piéu nay dé xac dinh gia dat cu thé ma co két qua

nhuong thip hon

thip hon gia dit trong bang gia dat thi st dung gia dit trong bang gia dat. Vi vy, dé dam bao gia
dat dwoc phan 4anh dung thoi diém, VLAND lya chon st dung gid dit tai Quyét dinh sb
52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc 1am co s¢ dir li€u tinh toan va
xéac dinh gia dat trong cdy hang nim va dit trong lta Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a
150.000 d/m?>.

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat nong nghiép (dat trong cdy hang nam va dat
trong 14a) cu thé xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cti) 1a: 150.000 dong/m? :
150.000 ¢6ng/m? = 1,0000 lan.

- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:

Gié dét cla thira dat can Gi4 dét trong bang gia dat cia thira e _
. . = B L X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii): 150.000 ¢/m? x 1,0000 = 150.000 d/m?>.
= Gia dat nong nghiép (dit trong ciy hang nim va dat trong laa) tai Vi tri 3 — Pham vi 1
tai xa Tién Hung (cii) 12 150.000 d/m2. Vi hé sé diéu chinh gia dit 1a 1,0000 lan.
1.3.2. Gia dit trong cAy hing nim va dét tréng lia xac dinh theo Vi tri 2 - Pham vi 1

s Khdo sdt, thong tin thu thap
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dit liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cdy hang nim va dét trong lta
Vi tri 2 — Pham vi 1. Vi vdy VLAND khéng dé xut gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khodn 4 Diéu 158 Luat Dét dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
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thoi gian 24 thang VLAND khong thu thép dugce thong tin giao dich thanh c()ng dat noéng nghiép

(dat trong cAy hang nam va dat trong lGa) tai Vi tri 2 — Pham vi 1 x //”g' ﬂﬁi‘iﬁig\ ).
Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé gméj&f:lﬂ‘fﬂﬁaﬂﬁaﬁ }*

khu vuc thi VLAND nhén thay ty 1& chénh léch cua dat trong Ciljg}lﬂ% r%;'lqlL wd@ rong Iua tai Vi

tri 3 — Pham vi 1 tai muc 1.3.1 so véi gia déat theo QD 52/2024/ LJ UBR LY FEE) a%, / xuit & trén (Ty

1¢ 1,0000 1an cho gia dét trong cdy hang nim va dat trong laa Vi ti

dong san trong

dat cdy hiang nam Vi tri 2 — Pham vi 1 14 pht hop véi tinh hinh mua ban dda phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat muc hé sé diéu chinh cho gia dat cay héng nam Vitri 2 —Phamvi 1 la
1,0000 lan.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dat can Gia dit trong bang gia dat cua thira TR . o
] . = Lo . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Dit trong cdy hang nim va dat trong la tai Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii):
180.000 d@/m? x 1,0000 = 180.000 d/m?>.
= Gia dat nong nghiép (dat trong ciy hang nim va dat trong lua) tai Vi tri 2 — Pham vi 1
tai xa Tién Hung (cii) 13 180.000 d/m>. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.
1.3.3. Gia dit trong ciy hing nim va dat tréng lia xac dinh theo Vi tri 4

s Khdo sdt, thong tin thu thap:

— Thong ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat trong cdy hang nam va dat trong lua
Vi tri 4. Vi vady VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luat Dat dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thong tin giao dich thanh cong dit nong nghiép
(dat trong cay hang ndm va dat trong 10a) tai Vi tri 4 x4 Tién Hung (cii).

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban béat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1€ chénh I¢ch cua cay h?mg nam tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai muc
2.2.2 s0 v6i gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duogc dé xuat ¢ trén (Ty 18 1,0000 1an cho gia dat
cdy hang ndm Vi tri 3 — Pham vi 1) khi 4p dung véi dat cdy hang nam va dét trong laa Vi tri 4 1a
phu hop v6i tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuit mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat cdy hang nim va dat trong lta Vi tri
412 1,0000 lan.
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- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu quy

TR
dinh vé gi4 dét: /.55, 59 Jﬁ-i: c\

Gi4 dét cia thira dit can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xac 1{5 nﬂEFJﬁq ¥ N
i Wt

12
Gia dat cua thua dat can Gla dat trong bang gia dAt coa thiral EI TH ,m |r4|;|

. . A ”b inh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

- Dit trong cay hang nim va dét trong lGa tai Vi tri 4 tai xa @5;\“._' ; 'f- : 140.000 d/m? x
1,0000 = 140.000 d/m?>. —
= Gia dat nong nghiép (dét trong ciy hang nim va dat trong laa) tai Vi tri 4 xi
Tién Hung (cii) 13 140.000 d/m>. Véi hé sé diéu chinh gia dat 14 1,0000 lan.
14 Pit nong nghiép (nudi trong thity san)
1.4.1. Gia dat nudi trong thiy sin xac dinh theo Vi tri 4
% Khao sdt, thong tin thu thdp:

Qua khao sat va thu thap thong tin chuyén nhuong thanh cong, VLAND khong khao sat dugc
thong tin giao dich dat nudi trong thiry san Vi tri 4 tai x4 Tién Hung (ctl).

VLAND nhén thdy, tinh Binh Phudc (Nay 14 tinh Dong Nai) 1a mét tinh trung du, mién ndi nén
loai dat nong nghiép & day cha yéu la dat trong cay (ciy 1au nam, cdy hang nim). Ddi voi loai dat
nudi trong thity san (NTS), ¢ dia ban tinh Binh Phuéc (Nay 1a tinh Pong Nai) khong phai 1a thé
manh nén s6 lugng thira dat nudi trong thity san 1 rat han ché. Mt khac, diéu kién dia hinh, khi hau
va ngudn nudc mit & cac huyén, thi xa trén dia ban tinh twong ddi dong déu, khong c6 ving nio
that sy nbi bat vé tiém ning nudi trong thuy san. Riéng tai xd Tién Hung (Nay 1a phudng Binh
Phudc) va xa Nha Bich, hai khu vuc ndy déu 13 x4 va tap trung phat trién do thi, cong nghiép va cay
trong lau nam, nén quy dat danh cho thiy san rat it, phan bé rai rac, khong hinh thanh ving san xuat
tap trung. Do d6, xét vé ca quy mo, vi tri va hiéu qua sir dung, dat nudi trong thiy san ¢ xa Tién
Hung (Nay la phuong Binh Phudc) va xa Nha Bich nhin chung khong c6 sy khéc biét ro rét.

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duogc dir liéu vé gia dat nudi trong thay san Vi tri 4 tai xa
Tién Hung (cii).

Vi viy, VLAND mé rong thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dir lidu qubc gia vé
gia dat nudi trong thily san trén dia ban thi xi Chon Thanh, tinh Binh Phudc va nhan thiy cong
trinh Xay dung dudng cao toc Thanh phd H5 Chi Minh - Thu Dau Mot - Chon Thanh doan qua tinh
Binh Phudc - Cong van s6 414/P. NNMT ngay 25/04/2025 cta Phong Nong nghiép va Mbi trudng
dé 1am co s¢ tinh toan.

- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:
STT Noi dung Cong trinh 1

Xay dung duong cao tbc Thanh phd H6 Chi
Minh - Thu Dau M¢t - Chon Thanh doan qua

1 Ngudn thong tin tinh Binh Phudc - Cong van sb 414/P.NNMT
ngay 25/04/2025 cua Phong Nong nghi¢p va
Moi truong
. ez Xa Nha Bich, thi xa Chon Thanh, tinh Binh
2 Dia diem .
Phudce
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STT Noi dung Cong trinh 1

5 Loai dat Damggmﬁtmqgﬁshuy san
6 Gia dit cu thé cia du 4n (@/m>) /e/ CANGTY \»\ 74.000
«» Nhan xét: |' (Y

—  Can ct theo Diém ¢ Khodn 3 Didu 7 Nghi dinh sé 71/2 ) RAY ﬁ”ﬁ%@ /6/2024 thi gi4
;\[L 4 s6 hoc cua cac
murc gia dét tai Vi tri 4 tal xa Tlen Hung (cu) la. 74.000 dong/m2.
— Can cir Khoan 4 Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuét ddi véi dat nong nghiép (dat nudi trong thily san) cu thé xac
dinh theo Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cii) 1a: 74.000 ddng/m? : 25.000 déng/m? = 2,9600 lan.
— Cian ctr Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gié dét cta thira dat can Gi4 dét trong bang gia dat cia thira A oz

. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Dat nong nghiép (dat nudi trong thity san) cu thé xac dinh theo Vi tri 4 tai x4 Tién Hung
(cti): 25.000 d/m* x 2,9600 = 74.000 d/m?>.
= Gia dat nong nghiép (dat nuéi trong thity san) xac dinh theo Vi tri 4 xa Tién Hung (cii)
13 74.000 d/m> Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1 2,9600.

1.5 Gia dit ¢ xac dinh theo dwong nhwa lién 4p 3, 4p 6 — Pham vi 1

<> Khdo sdt, thong tin thu thap:
— Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duogc dit lidu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong nhua lién ap 3,
ap 6. Vi vily VLAND khong dé xuét gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 04 thong tin giao dich thanh cong tai duong nhya lién ap
3, ép 6. Cu thé:
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TT | Nbidung TPTT 84 TPTT 85 TPTT 86 P Tﬁ@i:ﬂﬁ:o‘ﬁ‘ﬂ:})TT 87
1 Nguoi khao Vi Thi Nguyén CN Lé Thién Tran Manh Ha CN L¢ Thi Phan Van Trong CN Nguyf&ﬁ/ CdcVidn h CN Ha Trong
sét Vi Nha Vian Ha 2] | THHH A2 Hing
Theo hop dong chuyen ) : ) =l At B etk "f‘u'
Theo hgp dong chuyén Theo hgp dong chuyére ﬁE, @r dong chuyen
nhuong quyén st dung dat so A, S A £ A\
nhuong quyén st dung dat s6 | nhuong quyén sir dung dat én sir dung dét s6
A A cong chimg 292, quyén s6 N . 2k N p X At
1 Nguon thong 01/2025 TP/CC-SCC/HDGD | ong chirng 3196, quyén so cong chung 4856, quyén so g 002807, quyén sO
tin tai Van phone cone chim 01/2025 TP/CC-SCC/HBGD | 02/2025 TP/CC-SCC/HDBGD 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD
H(;élng Mle)li K}iganh tginh Biih tai Van phong cong chiing tai Van phong cong ching | tai Van phong cong chimg Vi
Phuée ’ Binh Phudc, tinh Binh Phudc | Binh Phudc, tinh Binh Phude | Thé Quyét, tinh Binh Phudc
Diachithia | AP Ticn Hung thinh 1 Ap 3 <& Tiln Hung, thinh |y 1ig g, thanhpg | 9,6 X8 Ticn Hums thnh
2 X pho Pong Xoai, tinh Binh pho Dong Xoai, tinh Binh A o . . pho Bong Xoai, tinh Binh
dat . . Dong Xoai, tinh Binh Phude .
Phudce Phudce Phudce
SOt - 86
3 thita 29-276 28-396 28 (15)-289 (738) 18-432 (386-1)
4 Mo ta DBudng nhya lién 4p 3, 4p 6 Dudng nhya lién 4p 3, 4p 6 Dudng nhya lién ap 3, 4p 6 DBuong nhua lién 4p 3, 4p 6
Gidy ching nhén Quyén s Gidy chung nhén Quyén st Giay chung nhén Quyén st Gidy chimg nhén Quyén st
5 Phép I¥ dung dat Quyén so hirunha ¢ | dung dat Quyén so htrunha ¢ | dung dat Quyén s htrunha ¢ | dung dat Quyén sO hiru nha ¢
Py va tai san khac gan lién voi va tai san khac gan lién voi va tai san khac gan lién voi va tai san khac gan lién voi
dat dat dat dat
6 5\1;[1111; ggh su Dit ¢ + Dat nong nghiép Pat ¢ + Dt nong nghiép Diat ¢ + Dt nong nghiép Diat ¢ + Dt nong nghiép
7 Thot han st Pt o: Lau dai; Dit trong cay bat O’iﬁl;larllléiﬂ?'l; d}é?r?ilgz;lg ‘Y| Pits: Lau dai; f)ét trong ciy bat Giﬁiaﬁéi?l; dlgr?tngg;lg cay
dung dat lau nam: dén 05/05/2054 30/03/2046 lau nam: dén 2046 30/03/2046
Tai san gan A . o A
8 lidn voi dét Khong Khong Khong Khong
g | Lunhdinglo Can déi Cén déi Can dbi Can déi
10 g;:"gl‘f)h 1o 124,60 162,40 125,40 154,00
+ Phén ]
dién tich dat 50,00 50,00 100,00 83,10

o (m?)
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TT

N¢i dung

TDTT 84

TDTT 85

TDTT 86

TDTT 87

+ Phén dién
tich dat o
PVI1 (m?)

50,00

50,00

5913853

““\x

74,80

+ Phé‘n dién
tich dat ¢
PV2 (m?)

(3
I E, THm

+ Phan dién
tich ddt o
PV1 sau khi
trie HLLG

(m°)

50,00

50,00

R

100, 00

100,005 551
oo
a7

Lyl 1Y "L,|T_-".II

THHH
¢ BINH ijl |
|

8,30

74,80

+ Phin
dién tich dat
nong nghiép
(m?)

74,60

112,40

25,40

70,90

+ Dién tich
dat NN trong
HLLG (m?)

18,70

24,50

17,00

+ Phan dién
tich dat NN

sau khi troe
HLLG (m?)

55,90

87,90

8,40

70,90

+ Tong
dién tich sau
khi trir dat
trong HLLG
(m?)

105,90

137,90

108,40

154,00

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1
theo
CNVPDK
xac dinh (m?)

74,6

112,4

25,4

70,9
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TT

N¢i dung

TDTT 84

TDTT 85

TDTT 86

TDTT 87

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1
sau khi trie
HLLG (m?)

55,90

87,90

, TNHH

| THAN BINH GIA | T

! L [ I}

2\ DAT VIET /)
i v

£ 70,90

|

+ Chiéy rong
thira dat (m)

5,00

7,18

5,00

+ Chiéu dai
thira dat (m)

24,92

22,62

30,80

11

Co so ha
tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

12

Gi4 chuyén
nhuong tai
hop dong
chuyén
nhuong (d)

300.000.000

250.000.000

250.000.000

200.000.000

13

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich
phan dét
nong nghiép
thanh dat &
(d)

116.831.000

183.711.000

17.556.000

148.181.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

2.300.000

2.300.000

2.300.000

2.300.000

+ Gid dat
nong nghiép
PV1 ngoai
KDC theo
UBND
(d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid dat

210.000

210.000

210.000

210.000
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TT

N¢i dung

TDTT 84

TDTT 85

TDTT 86

TDTT 87

nong nghiép
PV1 cua thira
ddt theo
UBND
(d/m2)

/1..*ﬁ JETH‘H
I
.ﬁ;,/ccr GTY \

,/

*"' THHH '.T*

=

= | THAM BINH GIA III

+ Gid dat
nong nghiép
PV1I cua thua
dat theo thi
truong
(d/m2)

296.000

296.000

296.000

\:ﬂ.\ﬂu VIET /&
>

296.000

+ Gid dat &
UBND PV2
(d/m2)

1.150.000

1.150.000

1.150.000

1.150.000

+ Gid dat
nong nghiép
PV2 UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

14

Gid tri BDS
()

411.295.800

426.459.000

262.524.000

348.181.000

15

Thoi diém
giao dich

Théng 02/2025

Théng 03/2025

Théng 04/2025

Théng 03/2025

16

Gia dat
chuyén
nhugng
(d/m2)

3.883.813

3.092.524

2.421.808

2.323.530

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung dat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.
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Qua khao st va thu thap thong tin giao dich tai dudng lién 4p 3, ap 6, VLAND nhan thay vi
tri cu thé ctia TDTT 86 va TDTT 87 cb vi tri nim xa hon so véi g&“ﬁﬁw'}m 1 duong lién a ap 3,
4p 6 thudc dy 4n Cao téc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghm/gg 1{3}91‘091%)“ \‘( n Thanh (Binh
i ﬂkihlfﬁrfgﬁm&rﬁﬁiliﬁtjn cii), tinh Dong
} LAND uu tién
g iR ép 6 (TPTT 84
va TPTT 85) lam co s so sanh va xac dinh gia dat th1 truong va loai bo thong tin giao dich thanh

,é/

Phuoc) doan qua phuong Binh Phudc (gom xd Tién Hung cli V'

cong TPTT 86 va TPTT 87 khong sir dung 1am co s& dit liéu xac dinh gia dét thi trudong dé dam

bao gia dat phan anh ding tai khu vyuc dinh gia.

TT Néi dung TPTT 84 TDTT 85
s Vii Thi Nguyén CN Lé Tran Manh Ha CN Lé
I | Neuoi khdo sdt Thién Vi Thi Nha
Theo hop dong chuyén Theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung nhugng quyén sir dung
dat s6 cong ching 292, | dat s6 cong chimg 3196,
A A s quyén so 01/2025 quyén so 01/2025
I | Neudn thong tin TP/CC-SCC/HPGD tai | TP/CC-SCC/HPGD tai
Van phong cong ching Vian phong cong chiing
Hoang Mai Khanh, tinh Binh Phudc, tinh Binh
__Binh Phudéc ’ Phudce
’ Ap2 xérTié‘n Hung, Ap3 xﬁlTié‘n Hung,
2 Pia chi thira dat thanh pho Dong Xoai, thanh phd Bong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
3 | Soto-s6 thira 29-276 28-396
4 | Mot Duong nhua6l1en ap 3, ap | buong nhl_Ia6hen ap 3, ap
Giay chirng nhén Quyén Gidy chimg nhén Quyén
5 Phéo ¥ st dung dat Quyén s& st dung dat Quyén s&
Py hiru nha ¢ va tai san khac | hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat gan lién vdi dat
6 | Muc dich sir dung dat bat ¢ + Dat nong nghi¢p | Dat & + Dat ndng nghiép
) bat ¢: Lau dai; Dat trong | Dat o: Lau dai; Dat trong
7 | Thoi han st dung dat cay lau nam: dén cay lau nam: dén ngay
05/05/2054 30/03/2046
8 | Tai sdn gdn lién voi dat Khong Khong
9 | Hinh dang 16 dat Can doi Can doi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 124,60 162,40
+ Phan dién tich dat ¢ (m?) 50,00 50,00
+ Phan dién tich dat o PV1 (m?) 50,00 50,00
+ Phan dién tich dat & PV1 sau khi
i HLLG (m?) 50,00 50,00
( n—; )Phan dién tich dat nong nghiép 74.60 112.40
(I;:Z)Dz,en tich dat NN trong HLLG 18.70 24.50
+ Phan dién tich dat NN sau khi tric
HLLG (m?) 55,90 87,90
+ Tong dién tich sau khi trir dat 105,90 137,90
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TT Noi dung TDTT 84 (L ___ TDTTS$5
trong HLLG (m?) i | :Ia-;
+ Phan dién tich dat nong nghiép i Q'?-r G TY \\
PV1 theo CNVPDK xdic dinh (m’) ,/f e A 124
+ Phan dién tich dat né ié || %] THAN BINH Gl.ﬁ|i
Phan dz?n {lch dat non;g nghiép |5 ’004': 87.90
PV1 sau khi trir HLLG (m?) A DAT V !ET} “-;
+ Chiéu réng thira dat (m) el 8/ 7,18
+ Chiéu dai thira dét (m) Py inia— 22,62
11 | Co so ha ting Hoan chinh Hoan chinh
1o | Gié chuyén nhuong tai hop dong 300.000.000 250.000.000
chuyén nhuong (d) ‘
Chi phi thuc hién chuyén myc dich
13 | hin dét nong nohicp thanh d4t & (d) 116.831.000 183.711.000
+ Gia dat ¢ UBND PV1 (d/m2) 2.300.000 2.300.000
+ Gid ddt néng nghiép PV1 ngodi
KDC theo UBND (@/m2) 210.000 210.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI ciia thira
dét theo UBND (@/m2) 210.000 210.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI ciia thira
dét theo thi trieomg (/m2) 296.000 296.000
+ Gid dat 0 UBND PV2 (d/m2) 1.150.000 1.150.000
+ Gid dat nong nghiép PV2 UBND 200.000 200.000
(d/m2)
14 | Giatri BDS (d) 411.295.800 426.459.000
15 | Thoi diém giao dich Thang 02/2025 Thang 03/2025
16 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 3.883.813 3.092.524
Gia dat binh quén ciia cac thira
17 | 2z 3.488.169
dat (m?)
Gia dat theo QD 52/2024/QD-
18 | UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND 2.300.000
Tinh (d/m?)
19 H¢ so diéu chinh gia dat binh quan 1,5166

dé xuit (1an)

< Nhéan xét:

Gi4 dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gid), VLAND khong xéac

dinh duoc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo dudng nhya lién ap 3, ap 6 do khong c6 thong tin trong

CO' S

o dir liu qudc gia ve dat dai.

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo duong nhya lién ép 3, ép 6 thudc Pham vi 1 tai xa
Tién Hung (cii) 1a 3.488.169 d/m?2.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hgp ddng chuyén nhugng cao hon

va cO su chénh I¢ch so véi gid dat duong nhya lién ép 3, ép 6 thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cti)
tai Quyét dinh sb 52/2024/QD-UBND ngiy 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (3.488.169
d/m? > 2.300.000 d/m>). Vi vay, dé dam bao gia dit duoc phan anh dung thoi diém, VLAND lya

chon sir dung gia dét trong hop dong chuyén nhugng lam co s& dit liéu dé tinh toan va xac dinh gia

dat & duong nhuya lién 4p 3, 4p 6 (Pham vi 1).
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- Can ctir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dt binh quan dé xuit ddi v6i dit & duong nhuaxpﬁ/@aj:.?,-ﬁ‘a% udc Pham vi 1 tai
x3 Tién Hung (cii) 1a: 3.488.169 dong/m? : 2.300.000 déng/m? = ’ﬁ%éiﬂﬁﬁ TY \‘w

TNHH O\ F)
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngl d:fy W&Q‘Sﬂl‘rﬂﬂém{f‘ | Chinh phu quy
dinh vé gia dat: '

ﬂ".i VIET
q? _:;5§£f

'

Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri dét dugc xac dm
Gia dét cua thira dat can Gia dat trong bang gia dét cua thira Ly o
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
= Gia dat ¢ duong nhua lién p 3, 4p 6 thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cil) 1a:
2.300.000 ¢/m? x 1,5166 lan = 3.488.180 dong/m> Lam tron 3.488.000 dong/m>.
= Gia dit & dwong nhua lién 4p 3, 4p 6 tai Pham vi 1 xi Tién Hung (cii) 1a 3.488.000
d/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 13 1,5166 lan.
1.6  Gia dat & xac dinh theo Ngb 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham
vil
1.6.1 Pham vi 1

*

- Khdo sat, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dét & xac dinh theo Ngd 49, 67, 91, 113,
129, 145, 167, 187, 197, 227. Vi vdy VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a
khoan 3 va khodn 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Dy 4n Cao tc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pak Néng) — Chon Thanh (Binh Phudc),
doan qua phuong Binh Phudc (gdm xa Tién Hung cii va phuong Tan Xuén cii), tinh Dong Nai ¢6 vi
tri tuyén di qua phan dat thugc Ngo 49, xa Tién Hung cii (Nay la phuong Binh Phudc, tinh Dong
Nai). Vi vady VLAND tién hanh thu thap cac thira dat tai Ngd 49 c6 vi tri ndam gan véi khu vuc dinh
gia. Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (Co cong chimg va da hoan tat
nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai,
trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 01 thong tin giao dich thanh cong xac dinh theo
Ngd 49 — Pham vi 1. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 88

1 Ngudi khao sat Ng6 Thanh Hai CN Lé Nha Truc

Theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét sb cong chimg
1 Ngudn thong tin 1555, quyén sd 12/2025 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong

chimg sO 1 tinh Binh Phudc

Ap 3 xi Tién Hung, thanh phd

2 Dia chi thira dat Pong Xoai, tinh Binh Phudc
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TT N¢i dung TDTT 88
3 S6 o - s thira ,fmwzg 413340 (250)
o=
4| Mot /27 5T BitNg5 49
f,@tay chm;] g nhaisd uyen sir dung
5 Phép ly "ﬁtn&h‘@! ’%Gi&w,tf)la & va tai sn
AN PXEASEAn voi dat
6 Muc dich sir dung dat %’an nghiép
. , z Da d bat trong cay lau
/ Thoi han sir dung dat nim: dén ngay 24/4/%04%]
8 | Tai san gan lién voi dat Khong
9 | Hinh dang 16 dat Can doi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 260,80
+ Phén dién tich dit & (m?) 50,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 (m? 50,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV sau khi trir HLLG (m?) 50,00
+ Phan dién tich dit ndng nghiép (m?) 210,80
+ Dién tich ddt NN trong HLLG (m? 17,60
+ szd‘n dién tich dat NN sau khi'trb‘f HLLG (m?) 193,20
( I—; 2";“0ng dién tich sau khi trir dat trong HLLG 243,20
+ Phan dién tich ddt néng nghiép PVI theo 210.8
CNVPDK xdc dinh (m?) ’
+ Phan dién tich dat néng nghiép PV sau khi trir 193.20
HLLG (m?) ’
+ Chiéu réng thira dat (m) 5,00
+ Chiéu dai thira dat (m) 52,16
11 Co sé ha tang Hoan chinh
12 (((}ii)é chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong 300.000.000
Chi phi thuc hién chuyén muc dich phan dat nong
13 nghiép thanh dit & (d) 693.588.000
+ Gid d‘d:t o UBND PV1 (d/m2) 3.800.000
+ Gia dat nong nghiép PV1 ngoai KDC theo UBND 210.000
(@m2) ]
+ Gia dat nong nghiép PVI cua thia dat theo
UBND (d/m2) 210.000
+ G‘id ddt néng nghiép PV1 ciia thira ddt theo thi 206.000
truong (d/m2)
14 Gia tri BDS (d) 988.378.400
15 | Thoi diém giao dich Thang 06/2025
16 | Gia dat chuyén nhugng (d/m2) 4.064.056
Gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND ngay
18 27/12/2024 ciia UBND Tinh (d/m?) 3.800.000
19 | Hé s6 diéu chinh gia dat binh quén dé xuat (Ian) 1,0695

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sit dung dat, VLAND gia dinh tai thoi

diém chuyén nhirong.
+¢ Nhéan xét:
Gi4 dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi

nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gid), VLAND khong xéac
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dinh duoc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo Ngo 49, 67,91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 do
khoéng co thong tin trong co sé dit lidu qudc gia vé dat dai. /ég'fﬁ 35? N
Gi4 dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 1 f&,ﬂLﬁ@f‘I@aI‘fiie\m {{tia dat dugc ghi
nhan tai hop dong chuyen nhugng) xac dinh theo Ngo 49, 67, 9]. 3 hﬁgg?&q&ﬁg H‘ , 187,197,227
thudc Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) 1a 4.064.056 d/m?2. ﬂ".i VIET /&)
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo h %{“ g;ﬂjéé nhuong cao hon
va ¢6 sw chénh 1&ch so vai gid dat Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 thudc Pham vi
1 tai xd Tién Hung (cil) tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh
Binh Phudc (4.064.056 d/m? > 2.300.000 d/m?). Bén canh d6, TDTT 105 c6 thoi diém giao dich
thang 6/2025 gan vé6i thoi diém dinh gia (thang 9/2025), dam bao duoc gia dat duoc phan anh ding

thoi diém, do d6 VLAND lwa chon sir dung gia dat trong hop dong chuyén nhuong 1am co sé dir
liu dé tinh toan va xac dinh gia dat & Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 thudc
Pham vi 1 1a phu hop.
- Cin cr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sd diéu chinh gi4 dat binh quan dé xuat ddi véi dat & Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197,
227 thudc Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) la: 4.064.056 dong/m? : 3.800.000 dong/m? = 1,0695
1an.
— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A s
. . = s ) X H¢ s06 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia
— Gia dat & Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 thudéc Pham vi 1 tai xd Tién
Hung (ct) la:
3.800.000 d¢/m? x 1,0695 lan = 4.064.100 dong/m2. Lam tron: 4.064.000 dong/m>.
= Gia dit & Ngo 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 tai Pham vi 1 xi Tién Hung
(cii) 12 4.064.000 d/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0695 lan.

1.6.2 Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo Ngé 49, 67, 91, 113,
129, 145, 167, 187, 197, 227 - Pham vi 2. Vi vay VLAND khong c6 dir liu gia dét theo quy dinh
tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luét Dit dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
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Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat o nong thon mit tién Ngd 49,
67,91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 - Pham vi 2 duogc chu *%Bil’dﬁ dia ban xa Tién
Hung (cil). ﬁcr G T'r\(:&

Déi v6i loai dat & nong thon mit tién Ngd 49, 67, 91, 113, 1|1.§ ﬂél,ﬁ. Eﬁmdﬁq 1 7,227 - Pham

; rﬂ}l,}*i'e KBTI c-ﬁ~ rat han ché va
;1.1—_;5@? chuyén nhugng

qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc ng

vi 2, tai dia ban xi Tién Hung (cii) va cac khu vuc 1an can, 10a1

T,

néu chi ban dat nim ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thitong mua ban dat & pham
vi 2 gia ban s& c6 muc ty 1€ twong ty voi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng nguoi
am hiéu vé giao dich mua ban bét dong san trong khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1€ chénh 1€ch so
v6i gia dat theo QP 52/2024/QD-UBND dugc dé xuit ¢ trén (Ty 1 1,0695 1an cho gia dat & nong
thon Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 - Pham vi 1 khi ap dung v6i dit & nong thon
mit tién Ngb 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 - Pham vi 2 1a pht hop véi tinh hinh
mua ban ¢ dia phuong.
Vi vay, VLAND dé xuat murc hé sb diéu chinh cho gia dat cua dat & ndng thon mat tién Ngb 49,
67,91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 - Pham vi 2 13 1,0695 1an.
Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:
“10. Sira doi Piéu 9 nhw sau:
“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh phé’ (trir cac xd thuoc khu vie 1) co pham vi thua dat < 25m
duwoc quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc L. Truong hop thira dat ¢é pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xac dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoce xdc dinh bang 100% mirc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid dat dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1, nhung khong dwoc
thap hon mirc gia dat & t6i thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mitc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Triweong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mirc gid dat pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cia dat & ndng thon mit tién Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187,
197, 227 - Pham vi 2 la:
Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 3.800.000 x 50% = 1.900.000 d/m>.
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¢ Nhan xét:
- Gia dat & nong thén xac dinh theo diém a khoan 3 va kho “Ei.élfﬂ;} uat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhén trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co sﬁg ﬁ@ﬁ QJ%C >c\Vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dit dai (Gla dat duoc gh1 11I ' :

167, 187, 197, 227 - Pham vi 2 do khong c6 thong tin.
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira d4t can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND d¢ xuét mirc hé s diéu chinh ctia dit & nong thon mit tién Ngé 49, 67, 91, 113, 129,
145, 167, 187, 197, 227 - Pham vi 2 so véi gia dét trong QD 522/2024/QD-UBND la 1,0695 lan.
- Cian ct Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A s
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & nong thon mat tién Ngb 49, 67,91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 - Pham vi 2:
1.900.000 ¢/m? x 1,0695 lan = 2.032.050 dong/m>. Lam tron: 2.032.000 dong/m>.
=> Gia dat & nong thon mit tién Ngo 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 -
Pham vi 2 12 2.032.000 dong/m?2. V6i hé s6 diéu chinh gia dat Pham vi 2 1a 1,0695 lan.
1.7 Gia dit ¢ xac dinh theo Ngé 226, 202, 160, 146

1.7.1 Pham vi 1

7

> Khdo sat, thong tin thu thdp:
- Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir licu vé gia dat & xac dinh theo Ngo 226, 202, 160,
146. Vi vay VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND chi thu thap duoc 01 thong tin giao dich thanh cong dat & Pham vi 1 xac
dinh theo Ngo 226, 202, 160, 146. Do d6, VLAND tién hanh mé rong ra cac tuyén duong thude
Pham vi 1 ¢6 cac dic diém tuong déng trong khu vuc. Két qua tim kiém, VLAND thu thap duogc 04
thong tin giao dich thanh cong tai cac Ngo 427; Ngo 393; Ngo 466, 434, 364; Ngd 434 va Ngo 466
c6 diéu kién vé cac yéu td dia diém, giao thong, kinh té, ha tﬁng — k¥ thuat,... c6 sy tuong déng
nhat dinh voi Ngd 226, 202, 160, 146. Cy thé:
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TT Noi dung TDTT 89 TDTT 90 TDTT 91 TDTT 92 TDTT 93
e Nguyén Bac Thanh |y o o pié ON L | Trin Ngoc Kidm N | Nguwyen VanDang | ox van Loi ON
1 | Nguoi khéo sat CN Lé Thanh Bong Thi Quynh Trin Quang Duc CN Nguyén Th ,nlﬂ . Tran Thi Hong Gam
Nam j ‘ Phuo;;g" 2057 1384 o\\
Theo hop dong Theo}hqp dong Theo hop dong Theo h@{ff ,5(') 30 G ﬂ Eleo hop dong
chuyén nhugng chuyén nhuong quyén chlfl'y n nhuong quyén
chuyén nhuong quyén A o £ A chuyén nhutﬁ*nrg. ;}u‘é%_, i
quyén st dung dat sé | sur dung dét s6 cong \ i 'GSLH: ung dat so cong
sir dung dat s6 cong 5ne chi hi X str dung ' I“%’!ET /
. . chimg 5122, quyén sb cong chung 2855, ching 006956, quyén ching 273 ALkl olepig 001072, quyén
2 | Nguon thong tin ’ quyén sO s0 01/2024/TP/CC- 8 01/2025/TP/CC-
01/2024/TP/CC- e 01/2024/TRA&E4- p E e
e 02/2024/TP/CC- SCC/HbGD tai Van ——"SCC/HDGD tai Van
SCC/HDbGD tai Van e . N , SCC/HDbGD tai
. A , SCC/HDGD tai Van phong cong chiing phong cong chimg Vi
phong cong chirng he 5 chi x \ phong cong chirng hé h Binh
Hoang Mai Khanh phong cong chimg Nguyén Truong Hoang Mai Khanh Thé Quyet tinh Bin
_Nguyén Lé Lan Thanh Phudc
’ Ap 2, xﬁ’ Tié:n Hung, Ar:hlé’n)}(la F{l?]l_)glfng’ Ap 1, Xﬁr Tién Hung, | Xa ’Tiép Hung, thanh Ap 1, xér Tié:n Hung,
3 | Diachi thira dt thanh phd Pdng Xodi, | . %nh Binf thanh phé Ddng Xoai, | phd Ddng Xoai, tinh | thanh phé Ddng Xoai,
tinh Binh Phudc l’)hudc tinh Binh Phudc Binh Phuédc tinh Binh Phudc
4 | S6t0 - sb thira 28-16 22(01)-34(206) 02-423(85b2) 23(02)-223(146) 23-207
s | Mo Tiép gip Ngb 226 Tiép Ngb 427 1P b M40, | Tidp giap Ngd 434 | Tidp gidp Ned 466
Giéy chimg nhén Giéy chung nhén Giéy chung nhén Giéy chung nhén Giéy ching nhén
Quyén sur dung dat Quyén sur dung dat Quyén sur dung dat Quyén sur dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply Quyén so httunha ¢ | Quyénsohirunha ¢ | Quyénsohttunha & | Quyén s hitunha ¢ Quyén s6 hiru nha 6
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién véi dat
7 | Muc dich sit dung dt bat o+ D?t nong bat o + D?t nong bat o + Dflt nong bat o + Dflt nong bato + tht nong
nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
bat ¢: Lau dai; bat
) Bét &: Lau dai; Dat tror;g7 f zyrfg én;m: Dﬁ:.t : Lau dai; Dat Dé.t &: Lau dai; Dat Dél'[ : Lau dai; Dat
8 | Thoi han st dung dat trong cay lau nam: 31/8/2 021 6 DAt trén trong cay lau nam: trong cay lau nam: trong cay lau nam:
den 31/12/2046 A 1A & den 2046 den 22/8/2046 den 2052
cay lau nam 193,4m
dén ngay 18/07/2046
9 | Tai san gan lién voi Khong Khong Khong Khong Khong
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TT Noi dung TPTT 89 TPTT 90 TPTT 91 TDTT /555 !'Jﬁ-é'g\m\ TPTT 93
dat i , , . ‘“ CONG TY ”%\* ]
10 | Hinh déng 16 dat Can dbi Can dbi Can dbi ca‘h:aﬁai e | \Fl Can déi
’ W= TI-'M BIHH .JI.& I |
11 | Dién tich 16 dat (m2) 269,50 664.70 213,60 \J_\m? Qgﬁ /2 / 887,30
(:(:li‘)a“ di¢n tich dat 100,00 100,00 25,00 s 100,00
+ Phan dién tich dat
6 PVI (m?) 100,00 100,00 25,00 50,00 100,00
+ Phan dién tich dat
& PVI sau khi triv 100,00 100,00 25,00 50,00 100,00
HLLG (m?)
;- Phan di¢n tich 169,50 564,70 188,60 260,90 787,30
dat nong nghiép (m?)
+ Dién tich dat NN
rong HLLG (m?) 23,60 5,70 10,00 15,60
+ Phan dién tich dat
NN sau khi trir HLLG 145,90 559,00 178,60 245,30 787,30
(m’)
+ Tong dién tich sau
khi trir dt trong 245,90 659.00 203,60 295,30 887,30
HLLG (m?) ’
+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV theo
CNVPBK xdic dinh 169,5 564,7 188,6 260,9 787,3
(m?)
+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV1 sau 145,90 559.00 178,60 245,30 787,30
khi trir HLLG (m?) ’
;m)Ch’e” rong thita dat 5,00 14,00 5,00 5,00 23,15
+ . A \ . ” A
- Chicu dai thita dat 53,90 47,48 42,72 62,18 38,33
12 | Cosoha tﬁng Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
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TT

N¢i dung

TDTT 89

TDTT 90

TDTT 91

TDTT 92

TDTT 93

13

Gia chuyen nhuong tai
hop ddng chuyén
nhuong (d)

258.000.000

2.000.000.000

300.000.000

: '-L,'Z!-E‘»Q&
v f?/rcu GTY

14

Chi phi thuc hién
chuyén muc dich phan
dat nong nghiép thanh
dat ¢ (d)

87.540.000

180.000.000

137.522.000

e/ THHH
Tl-'ﬂ.r‘ BINH

‘& %ﬁifogfﬁ

"?"r,,, L

400.000.000
A\
kR

627.000.000

+ Gid dat 6 UBND
PVI (@/m2)

800.000

800.000

970.000

e H - TF S

970.00

2.300.000

+ Gid dat néng nghiép
PV1 ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

110.000

110.000

110.000

110.000

210.000

+ Gid dat nong nghiép
PV1I cua thira dat theo
UBND (d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

210.000

+ Gid dat néng nghiép
PVI cua thua dat theo
thi truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

+ Han mike dat & quy
dinh (m2)

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

15

Gia tri BDS (d)

338.554.400

2.101.648.800

434.562.000

284.263.400

882.759.200

16

Thoi diém giao dich

Thang 12/2024

Thang 5/2024

Thang 11/2024

Thang 7/2024

Théng 3/2025

17

Gia dat chuyén
nhwong (d/m2)

1.376.797

5.254.122

2.134.391

962.626

2.206.898

18

Gia dat binh quan
cua cac thira dat (m?)

2.386.967

19

Gia dat theo QD
52/2024/QD-UBND
ngay 27/12/2024 cia
UBND Tinh (d/m?)

2.300.000

20

H¢ s0 diéu chinh gia
dat binh quan de
xuat (1an)

1,0378
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Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat VLAND gia dinh tai thoi

"'“H-.,
diém chuyén nhuong. //f:}:..‘ﬁ Jﬁi oy
,'QQ' o e o
«» Nhan xét: fo / CONG TY \
A Eh

Gia dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu ]IS'% w,mt é}aﬁ @ IK%| 4 dat duge ghi
nhén trong co s& dit liu qubc gia vé dat dai, co so dit lidu qu".@ hﬂﬁ& g{@
dinh duoc gia d4t & Pham vi 1 x4c dinh theo Ngo 226, 202, 160, 146% {ﬁ\'g%
so dit lidu quéc gia vé dit dai.
Gi4 dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop dé)ng chuyén nhuong) xac dinh theo Ngo 226, 202, 160, 146 thuoc Pham vi 1 tai xa
Tién Hung (cii) 12 2.386.967 d/m2.
Sau khi tinh toan, dbi chiéu so sanh gia dét ghi nhan theo hop déng chuyén nhwong cao hon

va c6 su chénh léch so véi gia dat Ngbd 226, 202, 160, 146 thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) tai
Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc (2.386.967 d/m?
>2.300.000 d/m?). Vi vy, dé dam bao gia dat dugc phan anh diing thoi diém, VLAND lya chon sir
dung gia dat trong hop dong chuyén nhuogng lam co sé dit liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat ¢
Ngd 226, 202, 160, 146 thudc Pham vi 1.
- Cin cr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dbi voi dat & Ngo 226, 202, 160, 146 thuoc Pham vi 1 tai xa
Tién Hung (cii) 1a: 2.386.967 ddng/m? : 2.300.000 dong/m? = 1,0378 lan.
- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gia dat cia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cua thia L s o
. . = C s . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat o Ngd 226, 202, 160, 146 thuoc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a:
2.300.000 d/m? x 1,0378 lan = 2.386.940 dong/m2. Lam tron: 2.387.000 dong/m>.
= Gia dit & Ngb 226, 202, 160, 146 tai Pham vi 1 xi Tién Hung (cii) 1a 2.387.000 d/m?.
Vé6i hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0378 lan.

1.7.2 Pham vi 2

+ Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit liéu vé gia dat & xac dinh theo Ngd 226, 202, 160,
146 - Pham vi 2. Vi vy VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddéng chuyén nhuong (Co cong chung va da hoan tit nghia

vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai ti Did Wgr Chi nhanh DPong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc ty’u/g/}gﬁﬂhﬁnﬁhg\*h n mit tién Ngd
226,202, 160, 146 - Pham vi 2 dugc chuyén nhugng trén dia bwnliéarﬂ“gﬁ'ngﬁﬂr.ggg(pﬁp.
béi véi loai dat & néng thon mat tién Ngo 226, 202, 160, 14, {ﬂj;mﬁﬁ[ ,52-3,

Hung (cii) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 sd lwong rat ha e ao sat thyc té tai

1a ban xa Tién

khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyen nhuomng néu chi ban dit nam &
riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban sé& c6
murc ty 18 twong tw voi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhimg nguoi am hiéu vé giao
dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1¢ chénh I¢ch so véi gia dat theo
QD 52/2024/QD-UBND duogc dé xuat & trén (Ty 1& 1,0378 lan cho gia dat & nong thon Ngd 226,
202, 160, 146 - Pham vi 1 khi ap dung véi dat & néng thon mat tién Ngo 226, 202, 160, 146 - Pham
vi 2 1a phu hop véi tinh hinh mua bén & dia phuong.
Vi vdy, VLAND @ xuat mic hé sé diéu chinh cho gia dét cia dt & nong thon mit tién Ngd
226,202, 160, 146 - Pham vi 2 12 1,0378 lan.
Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:
“10. Stra doi Diéu 9 nhw sau:
“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
1. Pon gid dat & tai néng thén cia thira dat c6 vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé (trwe cac xd thuoc khu vuc 1) co pham vi thua dat < 25m
dwoc quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc L. Truong hop thira dat ¢é pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bang 100% mirc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid dat dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1, nhung khong dwrgc
thap hon mirc gia dat & t6i thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu vie theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mitc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vwece. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu vie theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vwece. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mirc gid dat pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vuec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cta dit & néng thon mat tién Ngd 226, 202, 160, 146 - Pham vi 2 1a:
Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 2.300.000 x 50% = 1.150.000 d/m>.
¢ Nhin xét:
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& 1;& Ty

- Gia dat ¢ nf)ng thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dét duoc Hg-léigl érpﬁg s& dit liéu qudc gia vé dat
dai, co s& dit lidu qudc gia vé gid); diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai (Gia dit dugc ghp. *ﬂ han tatihgp dé 1 chuyén nhuong); diém c

= i Bt
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyen nhuong), VLA ';@'EH[;” ;L‘%% lﬁ? I,ul ugc gia dat & néng thon
oA ~ ) . A A . \t{\‘:’ y
mat tien Ngd 226, 202, 160, 146 - Pham vi 2 do khong c6 thong tin. \a'fe,.; ‘/l_f\

R

- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va céac khu vuc lan can, VLAN e hé sb diéu chinh cua dit &
nong thon mat tién Ngd 226, 202, 160, 146 - Pham vi 2 so voi gia dat trong Qb 522/2024/QD-UBND la 1,0378 lan.
-~ Can ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé gia dat:
Gia dat ctia thira dat can dinh gid tai timg vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:
Gia dét clia thira dat can dinh gia =  Gié dét trong bang gi4 dat cia thira dat can dinh gia  x Heé sb diéu chinh gia dét
— Gia dat 6 nong thon mit tién Ngd 226, 202, 160, 146 - Pham vi 2:
1.150.000 d&/m? x 1,0378 1an = 1.193.470 dong/m> Lam tron: 1.193.000 dong/m>.
=> Gia dat & nong thon mit tién Ngo 226, 202, 160, 146 - Pham vi 2 1a 1.193.000 dong/m2. Véi hé so diéu chinh gia dit Pham vi 2 1a
1,0378 lan.
1.8  Gia dit ¢ xac dinh theo Ngé 212, 182, 136, 68

1.8.1 Pham vi 1

K/

K Khao sat, thong tin thu thdp:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu vue dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit ligu
vé gia dat & xac dinh theo Ngo 212, 182, 136, 68. Vi vly VLAND khong dé xuat gia dét theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 céng ching va da hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Piang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND chi thu thap dugc 07 thong tin giao dich thanh cong dat & Pham vi 1 xéc
dinh theo Ngo 212, 182, 136, 68. Cu thé:

TT dl:ll:ilg TDTT 94 TDTT 95 TDTT 96 TDTT 97 TDTT 98 TDTT 99 TDTT 100

1 | Ngudn Nguyén Thanh Giang | Nguyén Vin Hung Ha Qudc Phong CN | L& Thanh Manh CN | Nguyén Thi Thu Hién | Nguyén Vin Binh CN Bui Thi Tam CN
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Noi

TT dung TDTT 94 TPTT 95 TPTT 96 TPTT 97 TDTT 98 TPTT 99 TPTT 100
thong tin CN Ban Vian Vii CN Nguyén Thi Mai Lé Thanh Manh Ha Qudc Phong CN D4 Quang Téan ol Jaﬁrﬁij Pham Tién Duy
Dung /f ol "\
chu;l:ilr?(r)ﬂ}llggndgoglglyen Theo hop ddng i Theo hop ddng . Theo hop ddng . Theo hop dong s ‘3/ "Pl%t;% don.gf}\ Theo hop ddng
chuyén nhugng quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyelI |4 |chu).1.n AR chuyén nhuong quyén
st dung dat s cong sir dung dét s6 cong sir dung dét sé cong sir dung dét sé cong sir dung dat sd cong|| # | IH’E'anE dlﬂ g’)l sir dung dét s6 cong
A chung 1705, quyén sb , PO , PR , PR :c
) Nguon 012025 TP/CC- ching 69, quyén s0 | chimg 1372, quyén s6 | ching 1373, quyén so | chimg 5690, quyén s$\-.v‘ h\ﬂ}#ﬂﬂn DET ;‘z\r I | chimg 002641, quyen
thong tin SCC/HDGD tai Vin 01/2025/TP/CC- 01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- 02/2024/TP/CC- 1/20247_ {%‘ - s0 01/2024/TP/CC-
phong cong c.hl’rng SCC/HD?D tai ,Vén SCQMDQD tai yan SCQMDQD tai yan SC(‘I/HDE}D tai yan : an SCQ/HDE}D tai yan
Hoang Mai Khanh, phqng cong ching phong (;ongAchu‘ng phong (;ongAchu‘ng phong cong c,_hung geomg chur phorgg cong ching
tinh Binh Phuéc Hoang Mai Khanh Nguyén Lé Lan Nguyén Lé Lan Binh Phudc Nguyen Viét Thang Tran Thi Thanh
Dia chi Ap3 xé,Tién Hung, Ap 3, xi,Tié:n Hung, Ap 3, xérTi@;n Hung, Ap 3, xérTi@;n Hung, Ap 3, xa Tié:n Hung, Ap 3, xa Tié:n Hung, Ap 2, xﬁ,Tién Hung,
3 thira dAt thanh pho Dong Xoai, | thanh pho Dong Xoai, | thanh pho Dong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh pho Dong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Dong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phuédc
4 s?")otlg?ra- 24-881 8-2648 8(24)-1560(860) 8-1904 8-2087 28-384 8-2698
5 | Mot T‘efl’sgzlali ;\ég(égll Tiép gidp Ngo 136 | Tiép gidp Ngbo 68 Tiép gidp Ngd 68 Tiép gidp Ngo 136 | Tiép gidp Ngbo 136 | Tiép gidp Ngb 212
Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan
Quyen sir dung dét Quyen sir dung dét Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen sir dung dét Quyen sir dung dét Quyen sir dung dét
6 Phap 1y Quyén sé hitu nha & Quyén sé hitu nha & Quyén s6 hitu nha & Quyén s6 hitu nha & Quyén s6 hiru nha & Quyén s6 hiru nha & Quyén sé hitu nha &
va tai san khac gén va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién véi dit lién véi dit lién véi dit lién véi dit lién véi dat lién véi dat lién véi dit
; dl\é;‘lcsﬁ Dét o + Dfit nong Dét o + Dfit nong Dt ¢ + Délt nong Dt ¢ + Délt nong Dit o + Dfit nong Dit o + Dfit nong Dit o + Dét nong
dung dit nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoi han DAt ¢: Lau dai; Dat Dat ¢: Lau dai; Dat Pit ¢: Lau dai; Dat Dit ¢: Lau dai; Dat bit ¢: Lau dai; Dat Dat &: Lau dai; Dat Dat : Lau dai; bat
8 | sudung tréng cdy lau nim: tréng cdy lau nim: tréng cdy lau nam: tréng cdy lau nam: tréng cdy lau nam: trong cdy hang nam: tréng cdy lau nim:
dat dén ngay 18/10/2046 dén 16/5/2046 dén 22/11/2047 dén 22/11/2047 dén 30/10/2046 dén 26/3/2066 dén 17/09/2052
Tai san
9 | ginlién Khong Khong Khong Khong Khoéng Khéng Khong
véi dat
Hinh
10 | dang16 Can déi Can déi Can dbi Can dbi Can déi Can déi Can déi
dht
Dién tich
11 | 16 déat 156,10 234,50 189,90 184,50 276,30 238,00 449,00
(m?)
+ Phéin
dién tich 50,00 100,00 60,00 60,00 50,00 70,00 70,30
dat &
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TT

Noi
dung

TDTT 94

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

TDTT 98

——=—FDTT 99
e a3

TDTT 100

(m?)

e -\-‘“‘E‘r"

+ Phan
dién tich
dit &
PVI1 (m?)

50,00

66,10

60,00

60,00

SN

SLY

o Id

n
::-::‘_».r
e )
L~

+ Phan
dién tich
dit ¢
PV2 (m?)

33,90

1 /ﬁi

CONG TY g

JTHHH - AE)
HAM BINH GIA |5
aF A |

| AT VIET /&)

,00

70,30

+ Phan
dién tich
dit ¢
PV1 sau
khi trir
HLLG
(m?)

50,00

66,10

60,00

60,00

50,00

40,00

70,30

+ Phan
dién tich
dat nong
nghiép
(m*)

106,10

134,50

129,90

124,50

226,30

1

68,00

378,70

+ Dién
tich dat
NN trong
HLLG

(m’)

12,80

66,70

30,60

31,60

16,00

54,00

35,40

+ Phan
dién tich
dat NN
sau khi
trir
HLLG

(m?)

93,30

67,80

99,30

92,90

210,30

114,00

343,30

+ Téng
dién tich
sau khi
trir dat
trong
HLLG

(m?)

143,30

167,80

159,30

152,90

260,30

1

84,00

413,60

+ Phan

106,1

134,5

129.9

124,5

226,3

168,0

378,7
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TT

Noi
dung

TDTT 94

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

TDTT 98

TDTT 100

dién tich
ddt néng
nghiép
PV1 theo
CNVPPK
xdc dinh

(m’)

Tk
4 ¥

CONGT
CTHHH
HM..‘;EI!HH Gla

+ Phan
dién tich
ddt nong
nghiép
PVI sau
khi trie
HLLG
(m?)

93,30

67,80

99,30

92,90

~ (]
RATYIET
LEFG'Y } i

343,30

+ Chiéu
rong )
thira dat

(m)

5,03

5,07

6,10

6,38

5,06

5,00

10,00

+ Chiéu
dai thita
dat (m)

31,03

46,25

31,13

28,92

54,60

47,60

44,90

12

Co s& ha
tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
ddng
chuyén
nhugng

()

300.000.000

200.000.000

50.000.000

50.000.000

100.000.000

100.000.000

200.000.000

14

Chi phi
thuc hién
chuyén
muc dich
phan dét
nong
nghiép
thanh dat
o (d)

241.647.000

176.280.000

59.580.000

55.740.000

126.180.000

128.880.000

197.820.000
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TT

Noi
dung

TDTT 94

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

TDTT 98

TDTT 99

TDTT 100

+ Gia
dat &
UBND
PVI
(d/m2)

2.800.000

2.800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

+ Gia
ddt néng
nghiép
PV
ngoai
KDC
theo
UBND
(d/m2)

210.000

210.000

110.000

110.000

60.000

110.000

+ Giad
ddt nong
nghiép
PVI cua
thira ddt
theo
UBND
(d/m2)

210.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

+ Gia
ddt néng
nghiép
PV1I cia
thira dat
theo thi
truong

(@m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

150.000

296.000

+ Gia
dat &
UBND
PV2
(d/m2)

1.400.000

1.400.000

400.000

400.000

400.000

400.000

400.000

+ Gia
dit néng
nghiép
P2
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

120.000

120.000

120.000

120.000

120.000
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TT

Noi
dung

TDTT 94

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

TDTT 98

TDTT 99

TDTT 100

+ Gia
dat &
UBND
PV3
(d/m2)

1.120.000

1.120.000

320.000

320.000

T P
/fg;}:%' ﬂ@.—f;“;\

i, s - = &~
I_."’é? ~Qﬂghﬂ TY \'-.\'Ir__

§ ey
I

320.000
THHH V= \

320.000

+ Han
mike ddt
o quy
dinh (m2)

400,00

400,00

f2f . n RE
| ={ THAM BINH GIA |5
(A nF r 1

400,00

15

Gia tri
BDS (d)

537.858.200

356.536.800

100.522.400

96.386.400

221.444.000

220.780.000

383.316.000

16

Thoi
diem
giao dich

Thang 05/2025

Thang 01/2025

Thang 3/2024

Thang 3/2024

Thang 04/2024

Thang 6/2024

Thang 9/2024

17

Gia dat
chuyén
nhwong
(d/m2)

3.753.372

2.124.772

631.026

630.388

850.726

1.199.891

958.290

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung dat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.
Qua khao sat va thu thap thong tin giao dich tai Ngd 212, 182, 136, 68, VLAND nhan thay céc thira dat tir TDTT 96 dén TPTT 100 thoi diém
giao dich thanh cong tir thang 3/2024 dén thang 9/2024. VLAND nhan thy tai thoi diém trudc nim 2025, gia ban dugc ghi trong hop dong chuyén
nhugng ctia ngudi dan hau hét déu c6 gia dat thap hon gia dat Nha nudc do c6 su thoa thuan ctia nguodi mua va ngudi ban dé nham trdn tranh nghia vu
tai chinh. Bén canh d6, VLAND so sdnh vi tri cua 02 thong tin giao dich thanh cong vao thoi diém 2025 1a TPTT 94 va TPTT 95, nhan théy TPTT
95 ¢6 vi tri nam xa hon so v&i phan thu hoi tai Ngd 212, 182, 136, 68 thudc du an Cao téc Bac — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pak Nong) — Chon
Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xa Tién Hung cii va phuong Tan Xuén cii), tinh Dong Nai. Do d6, dé dam bao tinh chinh xac
va phan anh sat gia dét tai khu vuc dinh gia, VLAND uu tién lya chon céc thira dat c6 vi tri gén nhét véi khu vue dinh gia trén Ngo 212, 182, 136, 68
(TPTT 94) lam co s& so sanh va xac dinh gia dat thi trudng va loai bo cac thong tin giao dich thanh cong TPTT 95 dén TPTT 100 khong st dung

1am co s& dir lidu xac dinh gia dét thi truong dé dam bao gia dit phan anh dung tai khu vuc dinh gia.
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TT Noi dung TDTT 94
1 Nguoi khao sat ‘ﬁ lm‘fg J;ang CN Ban Vén
f CONETE
ﬁ heo kapiong, &f‘ Jyen nhuong
"@wawuw@aﬁi 0 cong chirng
. \D S -
2 Nguon thong tin % ﬂtﬁmdﬂﬁ .Q"]E 2025 TP/CC
{3/ an phong cong
chun ai Khanh, tinh Binh
’ Phudce
T Ap 3 xa Tién Hung, thanh ph
3 Dia chi thira dat Dong Xoai, tinh Binh Phudc
4 | SHtd-s0 thira 24-881
5 MO ta Tlep giap Ngo 212, 182, 136, 68
Glay chimg nhén Quyén st dung
6 Phap ly dat Quyén sorhu'u‘nha 0 va tai san
khac gan lién voi dat
7 Muc dich st dung dat Diat ¢ + Dat nong nghlep
. , Z Pat ¢: Lau dai; Dat trong cay lau
8 Thoi han sir dung dat nim: d&én ngay 18/10/2046
9 Tai sén gan lién voi dat Khong
10 | Hinh dang 16 dat Cén doi
11 Dién tich 16 dat (m?) 156,10
+ Phan dién tich dat ¢ (m?) 50,00
+ Phan dién tich dat o PV1 (m?) 50,00
+ Phan dién tich dat o PV1 sau khi tru HLLG (m?) 50,00
+ Phan dié€n tich dat néng nghiép (m?) 106,10
+ Dién tich dat NN trong HLLG (m?) 12,80
+ Phan dién tich dat NN sau khi trie HLLG (m?) 93,30
+ R oA , . \ A
(mz";“ong dién tich sau khi trir dat trong HLLG 143,30
+ Phan dién tich ddt néng nghiép PVI theo 106.1
CNVPDK xdc dinh (m?) ’
+ Phan dién tich dat nong nghiép PV1 sau khi trur 93.30
HLLG (m?) ’
+ Chiéu rong thwa dat (m) 5,03
+ Chiéu dai thira dat (m) 31,03
12 Co sé ha tang Hoan chinh
13 (((}il)a chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong 300.000.000
Chi phi thyc hién chuyén myc dich phan dat nong
14 nghiép thanh dét & (d) 241.647.000
+ Gia dat o0 UBND PV1 (d/m2) 2.800.000
+ Gia dat nong nghiép PV1 ngoai KDC theo UBND 270.000
(d/m2)
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt theo
UBND (d/m2) 210.000
+ C%Za dat nong nghiép PV1 cua thwa dat theo thi 296.000
truong (d/m2)
15 Gia tri BDS (d) 537.858.200
16 Thoi diém giao dich Thang 05/2025
17 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 3.753.372
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TT Néi dung __TPTT %4
Gia dat theo QD 52/2024/QDP-UBND ngay i 1185
18| 29/12/2024 ciia UBND Tinh (@/m?) /ﬁ?:; A T‘ﬁ{\ 2.800.000
19 | Hé s6 diéu chinh gia dit binh quan dé xuit (dn) | =/ “tann V=) 1,3405
Nhﬁn xét: |'E|Tl-'ﬂ.r BINH Gmlil

ia dat dugc ghi
AND khong xéc
dmh duoc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo Ngo 212, 182, 136, 68 do khong co6 thong tin trong co
so dit lidu quéc gia vé dit dai.

Gi4 dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo Ngo 212, 182, 136, 68 thudc Pham vi 1 tai xa
Tién Hung (cil) 14 3.753.372 d/m2.

Sau khi tinh toan, dbi chiéu so sanh gia dét ghi nhan theo hop déng chuyén nhuong cao hon
va ¢6 sy chénh 1éch so voi gia dat Ngd 212, 182, 136, 68 thudc Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cil) tai
Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc (3.753.372 d/m?
> 2.800.000 d/m>). Bén canh d6, TDTT 111 c¢6 thoi diém giao dich thang 5/2025 gan véi thoi diém
dinh gia (thang 9/2025), dam bao dugc gia dat duoc phan anh ding thoi diém, do d6 VLAND lya
chon sir dung gia dét trong hop dong chuyén nhuong 1am co s¢ dit liéu dé tinh toan va xac dinh gia
dat & Ngbd 212, 182, 136, 68 thuoc Pham vi 1 1a phu hop.

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dét binh quan dé xudt ddi voi dat ¢ Ngbd 212, 182, 136, 68 thudc Pham vi 1 tai xa
Tién Hung (cii) 1a: 3.753.372 ddng/m? : 2.800.000 dong/m? = 1,3405 lan.

— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira ¢ s o
. . = o . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat ¢ Ngd 212, 182, 136, 68 thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ct) la:
2.800.000 d/m? x 1,3405 lan = 3.753.400 dong/m> Lam tron: 3.754.000 dong/m?.

=  Gia dat & Ngé 212, 182, 136, 68 tai Pham vi 1 xi Tién Hung (cii) 1a 3.754.000 d/m> Véi

h¢ s6 diéu chinh gia dat 1a 1,3405 1an.
1.8.2 Pham vi 2

¢ Nhéan xét:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir licu vé gia dét & xéac dinh theo Ngo 212, 182, 136,
68 - Pham vi 2. Vi vay VLAND khong c6 dir lidu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai.
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- Khao sét, thu thap thong tin vé& gia dét theo quy dinh tai cdc diém b khodn 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dat dai: //q;i;;;;*_q J_ﬁ:;?;‘*
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddéng chuyén nhuong ( (F@'g)rﬁft}ﬁlﬁi" V&
glmvnf)ﬁgm\hmt hi nhanh Pdng
; Hipn mat tién Ngd

hoan tit nghia

vu tai chlnh) thu thap tor Chi nhanh Van phong Dang ky dat dal

Dbi v6i loai dit & nong thon mat tién Ngd 212, 182, 136, 68 - Pham V1 2, tai dia ban xa Tién
Hung (cii) va cac khu vuc lan can, loai dat nay co $6 luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai
khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat ndm &
riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6
mirc ty 16 twong ty véi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng nguodi am hiéu vé giao
dich mua béan bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thy ty 1& chénh 1éch so véi gia dit theo
QDb 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat & trén (Ty 1¢ 1,3405 lan cho gia dat & nong Ngd 212, 182,
136, 68 - Pham vi 1 khi 4p dung v&i dat & nong thon mat tién Ngd 212, 182, 136, 68 - Pham vi 2 1a
phu hgp véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.
Vi vdy, VLAND @ xuat mic hé sd diéu chinh cho gia dét cia dt & nong thon mit tién Ngd
212, 182, 136, 68 - Pham vi 2 1a 1,3405 lan.
Cin cir vao khoan 1, Piéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngéy
27/12/2024:
“10. Stra doi Piéu 9 nhw sau:
“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
1. Pon gid dat & tai ndng thén cua thira dat cé vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé (trie cac xd thuoc khu vwc 1) co pham vi thua dat < 25m
dwoc quy dinh muc gia ddt cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira dat co pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bang 100% mirc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid dat dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1, nhung khong droc
thap hon mirc gia dat & t6i thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mitc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gia dat & t6i thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vuec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% micc gia dat pham vi 1, nhung khong dwoe
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vuec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc ciia dat & nong thon mit tién Ngé 212, 182, 136, 68 - Pham vi 2 1a:
Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 2.800.000 x 50% = 1.400.000 d/m>.
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¢ Nhén xét:

- Gia dat & nong thén xac dinh theo diém a khoan 3 va kho ihﬁié‘fﬂa Luat Dat dai (Gia

dat dugc ghi nhan trong co so dir liéu qudc gia vé dit dai, co sf&? J(=1 G.ltTlﬁ')c ;;\ Ve gla) diém b

khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi nﬁﬁh-rrtgni,.;xé{a:.dgr&g :E{

diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat d 'w{;\@;ﬁjﬁfy ]
S R

nhuong), VLAND khéng xac dinh dugc gia dit & nong thon mit t A 1%“ !

wyén nhugng);
dong chuyén
, 136, 68 - Pham

vi 2 do khong c6 thong tin. ,
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira d4t can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xudt murc hé s6 diéu chinh cua dat & nong thon mat tién Ngd 212, 182, 136, 68 -
Pham vi 2 so véi gia dat trong QD 522/2024/QD-UBND la 1,3405 lan.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh phu quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thira s s
. . = Lo . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia
-~ Gia d4t 6 nong thon mit tién Ngé 212, 182, 136, 68 - Pham vi 2:
1.400.000 ¢/m? x 1,3405 lan = 1.876.700 dong/m> Lam tron: 1.877.000 ddng/m>.
=> Gia dit & néng thon mit tién Ngé 212, 182, 136, 68 - Pham vi 2 la 1.877.000
ddng/m2. Vi hé sb diéu chinh gia dat Pham vi 2 1 1,3405 lan.

1.9 Gi4 dat & xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xi dwgc
diu tu mit dwong nhya, bé tong xi ming cé chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré
1én

1.9.1 Vitri1 - Pham vi 1

X Khao sat, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dit liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai trén dia ban xa duogc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat
duong tir 3,5m tro 1én. Vi vay VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3
va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 18 thong tin giao dich thanh céng dit & Pham vi 1 xac
dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhua, bé tong
xi ming c6 chiéu rong bé mat dudong tir 3,5m trd 1én. Cu thé:

TDTT 101 dén TDTT 106:
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TT N§i dung TPTT 101 TDTT 102 TPTT 103 TPTT 104 TPTT 105 TPTT 106
3 5 x &n Thi Thiy Gy lag s o . x .
1 | Neusi khio sat Tran Anh Hung | Lwong Thi Hong Théu | Nguyén Thi Cong CN Nﬁu}ile%glsgl%uy E}E N¥fiyenThi Thuy CN Nguyén Birc Trigu CN
£ CN Lai Van Vinh | CN Pham Hong Quan Nguyen Tam gLy Thao /o CONG {.—)f?n{;" 1fm Thiép Nguyén Van Binh
| i
Theo hop dong ; : NE THAM SHJ'H G #Lﬂal
chuyén nhugng A x| Theo hgp dong chuyén | Theo hop dong #huyen. s llo;p:c yng chuyén A 2
A Theo hop dong chuyén PN AT AT MIER o &0 si Theo hgp dong chuyén
quyén st dung A nhugng quyén st dung | nhuong quyen &l E'g nigheo' aihen s dung A
VO nhuong quyén st dung oY S , IOy S P, , nhuong quyén st dung
dat s6 cong A AT A , dat s cong chung dat s cong chisgfies,~.| {aftdong ching L ,
, dat so cong chirng 01, 2 P T T X dat so cong chirng
. ching 2369, wvén sé 357, quyén s6 01/2025 0310, quyén so ™01 8, quyén so 1325, quvén sé
2 | Ngudn thong tin quyén s6 quy TP/CC-SCC/HPGD 02/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- - Uy
01/2025/TP/CC- s ) o s s 01/2025/TP/CC-
01/2025/TP/CC- ey tai Van phong cong SCC/HDGD tai Van SCC/HDbGD tai Van S
. SCC/HbGD tai Van , X ; . A , . n , SCC/HBGD tai Phong
SCC/HDbGD tai . N , ching Hoang Mai phong céng chung phong céng chung A , L1
< \ A phong cong chiing , X : : , : . , Cong chimg s6 1 tinh
Vian phong cong Hodnw Mai Khanh Khanh. Tinh Binh Nguyén Thanh, tinh Nguyén Thanh, tinh Binh Phuéc
ching Binh g Phudce Binh Phudc Binh Phudc
_ Phuée
) Hl[;f ! t)}(lgrlrﬁelilé Ap 1 xﬁ’Tié‘n Hung, Ap3 xﬁ’Tié‘n Hung, Ap3 xﬁlTié‘n Hung, Ap3 xﬁlTié‘n Hung, Ap 6 xﬁ,Tié‘n Hung,
3 | Dia chi thua dat P ng’Xoéi tIi)nh thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai,
'S > tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
Binh Phudc
4 | S6to - s0 thira 4-801 4-803 8-2812 8-2989 8-2988 7-602
T&e% f?&‘;ac Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota nhﬁa bétéig duong nhya, bé tong duong nhya, bé tong duong nhya, bé tong duong nhua, bé tong duong nhya, bé tong
e A & 3,5m tré Ién 3,5m tré Ién 3,5m tré lén 3,5m tro Ién 3,5m tro Ién
3,5m tro 1én
(Eﬁygﬁiﬁgﬁi?n (Héych&ngnhéq Cﬁéych&ngnhéq Cﬁéychﬁngnhéq (ﬁéychﬁngnhéq (ﬁéych&ngnhaq
dat (Slu dn s hl%u Quyén sur dung dat Quyén su dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply nha G{/é i san Quyén s¢ hitu nha 6 Quyén s¢ hitu nha 6 Quyén so hitu nha ¢ Quyén so hitu nha ¢ Quyén s6 hitu nha ¢
Kkhéc en lidn véi va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
& dht lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién vai dat
- | Muc dich si Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat néng Pat ¢ + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoi b s dune | oAU pgt: Lau dai; DAt | Dhto:Laudai; DAt | Déto:Laudai DAt | Dito:Laudai; DAt | Dhto: Lau dai; it
8 it Hng hin némgkh éyc . trong cdy hang ndm | trong cdy lau ndm: dén | trong cdy lau ndm: dén | trong cdy lau ndm: dén trong cdy lau nam:
i "~ | khac: dén 13/05/2046 29/03/2046 30/01/2055 30/01/2055 dén ngay 25/7/2046
dén 13/05/2046
9 Ig; (Si%rtl gin lién Khoéng Khoéng Khoéng Khong Khong Khoéng
10 | Hinh déang 16 dat Can dbi Can dbi Can dbi Cén doi Can dbi Can dbi
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TT

Noi dung

TDTT 101

TDTT 102

TDTT 103

TDTT 104

TDTT 105

TDTT 106

11

Dién tich 16 dat
(m?)

110,00

110,00

203,70

320,60

326,40

302,90

+ Phé‘;‘m dién
tich dat & (m?)

50,00

50,00

50,00

=
PAS

S
CEAARLT 1{:;\ 50,00

50,00

+ Phgin dién
tich dat o PV1
(m’)

50,00

50,00

50,00

e
15500
Il'I qu THA

CHNGTY g

THH \E
H AEN 5000
M BINH GIA | 7]

# * - [}

50,00

+ Dién tich dat
o trong HLLG
(m?)

ﬁ%&z

ATVIET /3)

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trie HLLG
(m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

+ Ph,é‘in dién
tich dat néng
nghiép (m?)

60,00

60,00

153,70

270,60

276,40

252,90

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

92,20

35,80

35,80

26,50

+ Phén dién
tich dat NN sau
khi true HLLG

(m?)

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40

+ Tong di¢n
tich sau khi trur
dat trong HLLG

(m?)

110,00

110,00

111,50

284,80

290,60

276,40

+ Phan dién
tich dat noéng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xdc
dinh (m?)

60,0

60,0

153,7

270,6

276,4

252,9

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40
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TT

Noi dung

TDTT 101

TDTT 102

TDTT 103

TDTT 104

TDTT 105

TDTT 106

+ Chl'é‘l’,t rong
thira dat (m)

3,00

5,00

5,06

_E’_ ;‘:za 10,29

8,05

+ Chiéu dai
thiea dat (m)

22,00

22,00

40,26

/::;*" T

31,72

37,63

12

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

BINH GHoah |¢hinh

Hoan chinh

13

Gi4 chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

100.000.000

200.000.000

Hoan chiif | THAW
| H &

r— 5
_‘.IF—

TET /2
[ VIET /)
y 250.000.000

200.000.000

14

Chi phi thyc hién
chuyén myc dich
phan dit néng
nghiép thanh dét
o (d)

66.000.000

69.000.000

67.035.000

255.932.000

262.254.000

246.776.000

+ Gid ddt ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid ddt nong
nghiép PVI1 ngoai
KDC theo UBND
(d/m2)

150.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PVI cua
thira dat theo
UBND (d/m2)

200.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng

nghiép PVI cua

thira dat theo thi
truong (d/m2)

150.000

150.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BDS (d)

166.000.000

169.000.000

239.743.800

495.335.200

501.657.200

438.932.000

16

Thoi diém giao
dich

Thang 03/2025

Théng 01/2025

Théng 02/2025

Théng 04/2025

Théng 04/2025

Thang 05/2025

17

Gi4 dat chuyén
nhwong (d/m2)

1.509.091

1.536.364

2.150.169

1.739.239

1.726.281

1.588.032

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung ddt, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.
TDTT 107 dén TDTT 112:

LTT |

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TDTT 110

| TPTT 111

TDTT 112
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TT N§i dung TPTT 107 TDTT 108 TPTT 109 TDTT 110 ﬁﬁ‘ﬂﬁfﬁﬁl’f 111 TPTT 112
1 | Neusi khio sat Poan Thi Ha CN Pham ~Thi Loan CN Ha Vér} Thuong CN Lé Minh Thz:mh o\ . _Vﬂr ?} antfloa CN Luong Van Thanh
£ Dinh Thi Kim Hué Nguyén Anh Huan Nguyén Van Phiic Pham Thi Yén -’kﬁy{ *‘E';JE)th Ik Vinh CN Ngd Vin Luyén
) ) x =] PRI PR Py X
Theo hop dong Theo hop dong T?eohquong N Theohquﬁllgi"rH ”{”A@%ﬂﬁ?fﬂbng N The%hquong
2 A 2 | chuyén nhuong quyén 2 L=ty schuyen nhireflo quyen chuyén nhugng
chuyén nhugng quyén | chuyén nhugng quyén , SV chuyén nhuong iyenf) A L 1} =2 PO 5z
, L 2 A , S O st dung dat so cong 2N su' Jatt sO0 cong | quyen st dung dat so
stt dung dat sO cong st dung dat sO cong , > x| sudungdatsoc L x A ,
, T , » x| ching 1169, quyén so , ; Eiehi 63, quyén cong chung 1280,
A A chung 001332, quyén | chung 1495, quyén s chung846, quyén sz - 1 2 A
2 | Nguon thong tin £ . 04/2025/TP/CC- = 025/TP/CC- quyén so
s0 02/2025/TP/CC- 05/2025/CCGD tai . 01/2025/TP/CC- )
) X A , SCC/HBGD tai . SCC/HbGD tai 04/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong Cong ching . A , SCC/HDbGD tai \ N , .
\ N , X ) \ Phong Cong ching \ N , £ Phong Cong chiing SCC/HbGD tai
Phong Cong chiing Nguyén Thanh, tinh X X , Phong Coéng chung so A . , \ N ,
Lé Thanh Kiém Pong Nai Nguyén Thanh, tinh 1. tinh Binh Phuéc Tran Thi Thanh, tinh Phong Cong ching
Binh Phudc ’ Binh Phudc Nguyén Thanh
Ap 1 xa Tién Hung, ) )
) Ap 6 xérTié"n Hung, tt}:f:ﬂ}gl)ﬁg E}?élfc)(?:l’ Ap 1 xﬁ’Tié‘n Hung, Ap 2 xﬁ,Tién Hung, Ap 2 xﬁ,Tién Hung, Alt)hgui(l? Thlgr%lggng,
3 | Diachithiraddt | thanh phd Bong Xoai, | .11 S YT thanh phé Dong Xoai, | thanh phd Déng Xoai, | thanh phé Pong Xodi, | 1 R0 EOS
tinh Binh Phudc p . & X tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc i
Phudc (tinh BDong Phudc
Nai)
4 | SO to - so0 thia 4-596 26-431 104(19)-281(159) 8-302 24-188 8-1704
Tiep giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen
5 | Mota duong nhya, bé tong | dudng nhua, bé tong | dudng nhua, bé tong | duodong nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | dudng nhya, bé tong
3,5m trd 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én
Giay ching nhén Gidy ching nhén Gidy ching nhén Giay ching nhén Giay ching nhén Giay ching nhén
Quyen st dung dat Quyeén str dung dat Quyén str dung dat Quyén str dung dat Quyén str dung dat Quyen str dung dat
6 | Phaply Quyén s¢ hitu nha 6 Quyén s¢ hitu nha 6 Quyén s¢ hitu nha 6 Quyén s6 hitu nha ¢ Quyén s6 htrunha ¢ | Quyén s6 hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lien véi dat lien véi dat lien véi dat lien véi dat lien véi dat lien véi dat
7 Muc dich st bat ¢ + Dat nong bat & + bat nong bat & + bat nong bat ¢ + Dat nong bat ¢ + Dat nong bat ¢ + bat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
.. , bat ¢: Lau dai; Pat bat 6: Lau dai; bat bat 6: Lau dai; bat bat 6: Lau dai; Dat bat 6: Lau dai; Dat bat 6: Lau dai; Dat
Thoi han st dung A o A o A a1 A A 1A« A A 1A A A 1A A A 1A
8 gt trong cdy lau nam: trong céy lau nam: trong céy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
dén ngay 30/1/2055 deén ngay 28/4/2075 dén ngay 23/8/2049 15/11/2066 17/5/2046 dén ngay 18/10/2046
9 33: ;3‘: gin lién Khong Khong Khong Khong Khong Khong
10 | Hinh déng 16 dat Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
Dién tich 16 dat
11 (m?) 144,80 141,40 233,10 199,70 421,10 1.204.30
* Phan di¢n 50,00 121,70 50,00 100,00 50,00 503,00

tich dit ¢ (m?)
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TT

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TDTT 112

+ Phén dién
tich dat o PV1
(m?)

50,00

121,70

50,00

TDTT 117550 | 365 5 TDTT 111

T

§ w.g,\ 50,00

423,80

+ Dién tich dat
o trong HLLG
(m?)

26,70

| 2l
Il E_ i F1k
-|_f'_m." ‘

\\ DAT V

%)
ljf"q Al =

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

95,00

50,00

100,00

50,00

423,80

+ Phan di¢n
tich dat néng
nghié¢p (m?)

94,80

19,70

183,10

99,70

371,10

701,30

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

16,00

21,50

19,70

32,70

186,30

+ Phan dién
tich dat NN sau
khi trie HLLG

(m’)

78,80

19,70

161,60

80,00

338,40

515,00

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?»

128,80

114,70

211,60

180,00

388,40

1.018,00

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

94,8

19,7

183,1

99,7

3711

701,3

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

78,80

19,70

161,60

80,00

338,40

515,00

+ Chié‘y rong
thia dat (m)

5,50

6,10

5,06

6,05

6,00

35,35

+ Chiéu dadi
thiea dat (m)

26,33

23,18

46,07

33,01

70,18

34,07
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TT Noi dung TDTT 107 TDTT 108 TDTT 109 TDTT 110 TDTT 111 TDTT 112
12 | Co sé ha tang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
Gia chuyén
13 gg‘;g‘ﬁ;?eﬁ(’p 100.000.000 180.000.000 250.000.000 200.000.000/72457 %4 £59,000.000 1.000.000.000
nhuong (d) I_f::,ef CONG TY \F;, \
S =0T, THAA i E
Shinitiee Emeny
° N , * 5 AT x [
14 | dich phan dat 85.892.000 21.473.000 176.144.000 87.200.0f,1, PAT VIEBet46.000 -
nong nghi¢p "?’\r,ffq\__ e
thanh dét & (d) (- 18
+ Gid dat ¢ -
UBND PV1 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000
(@/m2)
+ Gia dat nong
Ziﬁng[gé oo 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000
UBND (d/m2)
+ Gid ddt nong
;’hg;;-egdf ;fe Oc”“ 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000
UBND (d/m2)
+ Gid ddt nong
nghiép PV1 cia 296.000 296.000 296.000 296.000 296.000 296.000
thira dat theo thi
truong (d/m2)
15 | Gia tri BDS (d) 181.156.000 201.473.000 419.780.000 281.368.800 509.176.800 761.927.200
16 CE?}‘I’ i diém giao Théng 05/2025 Théng 07/2025 Théng 06/2025 Théng 04/2025 Théng 06/2025 Théng 06/2025
17 nGlifr 23; ig;‘nyé')‘ 1.406.491 1.756.521 1.983.837 1.563.160 1.310.960 1.904.818
Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich siv dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.
TDTT 113 va TDTT 118:
TT Ndi dung TDTT 113 TDTT 114 TDTT 115 TDTT 116 TDTT 117 TDTT 118
1 | Neusi khao sat Nguyén Pﬁc Triéu Ng‘é Van Diing QN Lé V?1~n Truong CN Ha Thi Quyén CN Lé Nam Thanh CN Lé Van Minh CN
g CN Nguyen Vin Binh Tran Ngoc Huyén Nguyén Hitu Nghia Pham Thi Loan Bui Dinh Thé Phan Thi An
) Neu n thong tin Theo hop dong . Tbeo hop dong . Tbeo hop dong . Theo hop dong . Theo hop dong . Tbeo hop dong .
chuyén nhugng quyén | chuyén nhugng quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhugng quyén | chuyén nhugng quyén | chuyén nhugng quyén

90/154




Ty
el Eﬁ.j i

TT N§i dung TPTT 113 TPTT 114 TPTT 115 TPTT 116 ,/ ST 117 \\\_ TPTT 118
sir dung dét s6 cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét s6 cong aungéﬁﬁﬁocoﬁ str dung dt s6 cong
chimg 1325, quyén s6 | ching 001262, quyén | chimg 0965, quyén sé | ching 3278, quyén s6 ndﬁ;$g§ﬂ}”qu}m§61 chung 02434, quyén
01/2025/TP/CC- s6 01/2025/TP/CC- 03/2025/TP/CC- 02/2025/TP/CC- P!l A s6 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai
Phong Cong chimg s6 | Phong Cong ching Phong Cong chirng Phong Cong ching Phong Cong chung
1, tinh Binh Phudc Vii Thé Quyét, tinh Nguyén Thanh Nguyén Lé Lan Vii Thi Cham
Binh Phudc '
Ap 2 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung,
3 | Diachi thira dat | thanh ph6 Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Ddng Xoai, | thanh phd DPong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh ph Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phudc
4 | S6to-sb thira 7-602 7-752 4-897 8-211 7-1186 18-122
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | dudng nhya, bé tong | duong nhua, bé tong | dudng nhya, bé tong
3,5m tr6 lén 3,5m tro l1én 3,5m tro l1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tré lén
Gidy chung nhan (haychungnhan (haychungnhan Gidy chung nhan Gidy chung nhan Gidy ching nhan
Quyén sir dung dét Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét
6 | Phaply Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén so hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién voi dat lién véi dat lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién véi dat
7 Muc dich st Dat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Dat &: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam:
. , Dit 6: Lau dai; Dat Dat &: Lau dai; Dat Dat &: Lau dai; Dat Dit ¢: Lau dai; Dat 144,3 m2 dén ngay Dit ¢: Lau dai; Dt
Thot han st A A 1A A A 1A s A A A s Y 1A WY A A 1A
8 dung dét trong cay lau nam: trong cdy 1au nam: trong cdy lau nam: trong céy lau nam: 15/03/2046; Dat trong trong céy lau nam:
: 17/5/2046 17/5/2046 dén ngay 13/5/2046 dén ngay 8/10/2046 cay lau nam: 763,2 dén ngay 13/11/2051
m2 dén ngay
17/10/2046
9 33: o lien Khong Khong Khong Khong Khong Khong
10 | Hinh déng 16 dat Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
11 3:,’;‘ tich lo dat 302,90 175,10 110,00 429,80 597.40 142,60
+ Phan dién
tich dit & (m?) 50,00 100,00 70,00 100,00 100,00 100,00
+ Phan dién
tich ddt 6 PV 50,00 100,00 70,00 100,00 100,00 100,00
(m?)
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TT

Noi dung

TDTT 113

TDTT 114

TDTT 115

TDTT 116

TPTT 117___

TDTT 118

+ Dién tich dat
o trong HLLG
(m?)

_.rj;"?//cér,-c; TY
{ e THHH

L] !-]ﬁ.j-.ﬂ“;x
/g;’f’ --H“IEI e
[
W

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

100,00

70,00

100,00

|II= E-! -
|2 | THAI~:B!HH G

\\ DADV T

s oL
'jf"‘:f!.u'h - wo

Azt
aH

100,00

+ Phan di¢n
tich dat néng
nghiép (m?)

252,90

75,10

40,00

329,80

497,40

42,60

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

26,50

16,00

16,00

35,80

45,00

16,00

+ Phan dién
tich dat NN sau
khi true HLLG

(m?)

226,40

59,10

24,00

294,00

452,40

26,60

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?»

276,40

159,10

94,00

394,00

552,40

126,60

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

252,9

75,1

40,0

329,8

497,4

42,6

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

226,40

59,10

24,00

294,00

452,40

26,60

+ Chié‘y rong
thia dat (m)

8,05

5,01

5,00

10,23

15,94

6,00

+ Chiéu dai
thia dat (m)

37,63

34,95

22,00

42,01

37,48

23,77

12

Co so ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gi4 chuyén
nhuong tai hop

200.000.000

300.000.000

100.000.000

200.000.000

250.000.000

50.000.000
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TT [ Noi dung TDTT 113 TDTT 114 TPTT 115 TPTT 116 TPTT 117 TDTT 118
dong chuyén T T
nhuong (d) N
Chi phi thuc / o/ CONG TY )
hién chuyén 2f . TunH )
14 | muyc dich phan 246.776.000 67.965.000 26.160.000 320, }ao AT M BINH GIA '347 000.000 28.994.000
dat néng nghiép W2 DAT Y IET
thanh dét & (d) e 2
+ Gid dit ¢ \‘“\{Eg_.rfj/
UBND PV1 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000
(@m2)
+ Gid ddt néng
nghiep PV1 210.000 150.000 210.000 210.000 210.000 210.000
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)
+ Gid dat néng
nghiép PV1 cia 210.000 150.000 210.000 210.000 210.000 210.000
thira dat theo
UBND (#/m2)
+ Gid ddt nong
nghiép PV1 cia 296.000 282.000 296.000 296.000 296.000 296.000
thira dat theo thi
truong (d/m2)
15 | Gia tri BDS (d) 438.932.000 363.453.000 121.424.000 509.863.200 518.569.600 74.258.000
16 (Eif‘ diém giao Théng 05/2025 Théng 03/2025 Théng 05/2025 Théng 06/2025 Théng 04/2025 Théng 05/2025
17 | Gid dat chuyén 1.588.032 2.284.431 1.291.745 1.294.069 938.757 586.556
nhwong (d/m2)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich siv dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo ting vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dét c6

tinh twong dong nhat dinh vé gia dat néu co trudng hop gia dat qua cao hodc qua thip so véi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudce khi

xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan 18 thong tin giao dich thanh cong c6 thoi diém gan nhét véi thoi diém dinh
gia (thang 9/2025). Trong 46, VLAND nhan thidy, TPTT 101 dén TPTT 114 c6 gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén duong giao théng con lai trén dia
ban xd duoc dau tu mat dudng nhya, bé tong xi mang c6 chiéu rong bé mit dudng tir 3,5m tré 1én — Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cil) ¢ muc phd bién
nam trong khoang 1.310.960 d/m? dén 2.284.431 d/m2. Dé phan anh gia dat dung thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gid Cao téc Bic — Nam phia Tay
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doan Gia Nghia (Dik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua phudng Binh Phudc (gom "@ Tien
DPdng Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong ctia 04 thong tin giao dich thanh

TDTT 101 dén TDTT 106:

/g;;ﬁ Ja;}
(5 cona )

ccrr:.w RN

* TI-'M-.
o PTIET1558n TDTT 118) khong str dun
i Kjfi ﬁ{%ﬁ ) khong g

lam co s¢ dit lidu xac dinh gia dét thi truong dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vuc dinh gia. Ct

w B

EIIMH%IPL

phuong Tan Xuan cii), tinh

TT Noi dung TPTT 101 TDTT 102 TDTT 103 TDTT 104 TDTT 105 TDTT 106
| TrinAnhHingeN | LuongThiHong o x i cong on | Newyen Thi Thuy CNU G0 s Thi Thiy ON | Neuydn Bue Tricu
1 | Nguoi khao sat e e Théu CN Pham Hong X A Nguyén Vii Thanh : N " X s ot
Lai Van Vinh Quén Nguyén Tam Théo DPinh Xuan Thiép CN Nguyen Van Binh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
2 s | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén 2 A
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén chuyén nhugng quyén
sir dung dét s6 cong sir dung dét s6 cong | surdung dat s6 cong , 2
sir dung dit sb cong | sirdung dat s6 cong st dung dat s6 cong
PUTIR chimg 357, quyén sé | chung 0310, quyén sé | chimg 0308, quyén sb . P
Nguon thong ching 2369, quyén sé | chung 01, quyén s6 ching 1325, quyén so
2 .. 01/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC-
tin 01/2025/TP/CC- O2025TPICC- | g it e | SCOMDGD o vin | SCOMPGD tai van |  OV2025TPICC-
SCC/HDPGD tai Van | SCC/HBGD tai Van N N N N . N SCC/HDGD tai
hong cong ching phong cong ching phong cong chimg phong cong chimg phong cong chimg Phong Cong ching sb
P Binh Phudc Hodne Ma: Khanh Hoang Mai Khanh. Nguyén Thanh, tinh Nguyén Thanh, tinh 1 tinh Binh Phuéc
’ i & _Tinh Binh Phudc __Binh Phude __Binh Phudc '
’ Ap 1l xﬁrTié"n Hung, Ap 1 xérTié‘n Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap3 xi’Tié"n Hung, Ap3 xﬁ’Tié‘n Hung, Ap6 xﬁ’Tié‘n Hung,
3 | Diachithira dat | thanh pho Dong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Dong Xoai,
tinh Binh Phuédc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | S6to - s0 thira 4-801 4-803 8-2812 8-2989 8-2988 7-602
Tiep giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen
5 | Mota duong nhya, bé tong | dudng nhua, bé tong | dudng nhua, bé tong | duong nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | duong nhya, bé tong
3,5m tro 1én 3,5m tro l1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én
Giay ching nhén Giay ching nhén Gidy ching nhén Gidy ching nhén Giay ching nhén Giay ching nhén
Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sur dung dat Quyén sur dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyen s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lién vai dat lién vai dat lién vai dat lien véi dat lien véi dat lien véi dat
7 Muc dich st bat ¢ + Pat nong bat ¢ + Pat nong bat ¢ + Pat nong Pat ¢ + Pat nong bat ¢ + Pat nong bat ¢ + Pat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thei han sit bat ¢: Lau dai; Dat bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat
8 dune dAt trong cdy hang ndm trong cdy hang nam trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong céy lau nam: trong cdy lau nam:
e khac: dén 13/05/2046 | khac: dén 13/05/2046 den 29/03/2046 den 30/01/2055 dén 30/01/2055 dén ngay 25/7/2046
9 3;‘1 ;‘:: gin lién Khong Khong Khong Khong Khong Khong
10 | Hinh dang 16 dat Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
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TT

Noi dung

TDTT 101

TDTT 102

TDTT 103

TDTT 104

TDTT 105

TDTT 106

11

Dién tich 16 dat
(m?)

110,00

110,00

203,70

320,60

fﬂ'-]ﬁj N

326,40

302,90

+ Phé‘;‘m dién
tich dat & (m?)

50,00

50,00

50,00

50/@3

THHH

/EDFGT‘F\'\\NOOO

50,00

+ Phgin dién
tich dat o PV1
(m’)

50,00

50,00

50,00

[1=1

1 |
50,\@

THﬂ.r-.‘ EIINH GlA ﬁ

:’ti‘v!E/*e 0,00

50,00

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

+ Ph}‘m dién
tich dat néng
nghiép (m*)

60,00

60,00

153,70

270,60

276,40

252,90

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

92,20

35,80

35,80

26,50

+ Phén dién
tich dat NN sau
khi true HLLG

(m?)

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40

+ Tong di¢n
tich sau khi trir
dat trong
HLLG (m?

110,00

110,00

111,50

284,80

290,60

276,40

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xdc
dinh (m?)

60,0

60,0

153,7

270,6

276,4

252,9

+ Phan dién
tich ddt nong
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40

+ Chiétf rong
thiea dat (m)

5,00

5,00

5,06

10,29

10,29

8,05

+ Chiéu dai

22,00

22,00

40,26

31,16

31,72

37,63
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TT

Noi dung

TDTT 101

TDTT 102

TDTT 103

TDTT 104

TDTT 105

TDTT 106

thira ddt (m)

12

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh _—

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gi4 chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhugng (d)

100.000.000

100.000.000

200.000.000

e |
fﬁg?fw
2560600 G
for L TH
THAM
)

I Taz
=28

)
GTY Nz Tso.ooo.ooo
HH _".?E'
INH GIA | % |

200.000.000

14

Chi phi thyc
hién chuyén
muc dich phan
d4t nong nghiép
thanh dat & (d)

66.000.000

69.000.000

67.035.000

-

262.254.000

246.776.000

+ Gid ddt ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid dat néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

150.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PVI cua
thira ddt theo
UBND (d/m2)

200.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng

nghiép PVI cua

thira dat theo thi
truong (d/m2)

150.000

150.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BPS (d)

166.000.000

169.000.000

239.743.800

495.335.200

501.657.200

438.932.000

16

Thoi diém giao
dich

Thang 03/2025

Théang 01/2025

Théng 02/2025

Théng 04/2025

Théng 04/2025

Thang 05/2025

17

Gi4 dat chuyén
nhwong (d/m2)

1.509.091

1.536.364

2.150.169

1.739.239

1.726.281

1.588.032

18

Gia dat binh
quan cua cac
thira dat (m?)

1.717.673

19

Gia dat theo
Qb

52/2024/QP-
UBND ngay

1.300.000
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—

TT Noi dung TPTT 101 | TPTT 102 | TPTT 103 | TPTT 104 | TDTTA@W 354 SN TPTT 106
27/12/2024 ciia 7‘3 aNG TY oL 2
UBND Tinh lof  nen o \3 \
(@m?) | ik 4 N GlLA |5
Hé 50 dieu i ."ﬂ B :lr \‘r!ET 'I':\E,."I
chinh gia dat A A,
20 | .. Y 1,3213 O
binh quan dé Ty
xuat (1an) —_—

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhuwong muc dich su dung dat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyéﬁ nhuong.
TPTT 107 dén TDTT 112:

TT Noi dung TDTT 107 TDTT 108 TPTT 109 TPTT 110 TPTT 111 TPTT 112
1 | Neusi kho sat Poan Thi Ha CN Pham Thi Loan CN Ha Van Thuong CN Lé Minh Thanh CN Vii Xuan Hoa CN Luoéng Van Thanh
£ Pinh Thi Kim Hué Nguyén Anh Huan Nguyén Van Phuc Pham Thi Yén Thuy Pinh Coéng Vinh CN Ngb Van Luyén
Theo hgp dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong quyén chuyén nhuong quyén chuyen nhuong
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén chuyén nhuong quyén
sir dung dat sb cong sir dung dét s6 cong | quyén st dung dat sb
sir dung dét s6 cong sir dung dét s6 cong str dung dit sb cong
chimg 1169, quyén sd chung 001663, quyén cong chimg 1280,
A A ching 001332, quyén | chimg 1495, quyén sd chung846, quyén so X P
2 | Nguon thong tin £ . 04/2025/TP/CC- s0 01/2025/TP/CC- quyén soO
s0 02/2025/TP/CC- 05/2025/CCGD tai . 01/2025/TP/CC- )
) A o , SCC/HbGD tai . SCC/HBGD tai 04/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong Cong ching ) R , SCC/HDGD tai \ n , :
\ A , X : , Phong Cong chiing \ N , £ Phong Cong ching SCC/HDGD tai
Phong Cong chiing Nguyén Thanh, tinh Z0 Thanh. tinh Phong Cong chiing s6 An Thi Thanh. tinh he 500 ch
Lé Thanh Kiém Pdng Nai Nguyén Thanh, tinh | = % physe | 17an Thi Thanh, tinh | - Phong Cong chimg
] Binh Phudc ’ Binh Phudc Nguyén Thanh
Ap 1 xa Tién Hung, ) ’
) Ap 6 xérTié‘n Hung, 11:2}?};31:1}11}(1) gﬁ?gjgg:l’ Ap 1 xérTié‘n Hung, Ap2 xﬁ’Tié‘n Hung, Ap2 xi’Tié"n Hung, AIt)hzl‘nT}? ’l;llgnDIggng,
3 | Diachithtraddt | thanh phd Pong Xodi, | . MR I hanh phé Dong Xoai, | thanh phd Ddng Xodi, | thanh phé Déng Xoai, | 03 B0 O
tinh Binh Phudéce p , g A tinh Binh Phuéce tinh Binh Phudce tinh Binh Phudc S
Phudc (tinh Dong Phuéc
Nai)
4 | SO to -s0 thira 4-596 26-431 104(19)-281(159) 8-302 24-188 8-1704
Ti€p giap cac tuyén Ti€p giap cac tuyén Tiep giap céc tuyen Tiep giap céc tuyen Ti€p giap cac tuyén Ti€p giap cac tuyén
5 M6 ta duong nhua, bé tong duong nhua, bé tong duong nhya, bé tong duong nhua, bé tong duong nhua, bé tong | duong nhya, bé tong
3,5m tré Ién 3,5m tré Ién 3,5m tr¢ 1én 3,5m trg lén 3,5m tré [én 3,5m tré Ién
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Giay ching nhén Giay ching nhén Gidy ching nhén Gidy ching nhan
Quyén st dung dat Quyén su dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén su dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha & Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lién vai dat lién voi dat lién vai dat lién vai dat lien voi dat lién vai dat
7 | Muc dich su bat ¢ + Pat ndong bat & + DBat ndong bat ¢ + Dat nong bat ¢ + Dat nong Dat ¢ + Dat nong Dat ¢ + Dat nong
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TT

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TDTT 110

TPTT 111~y

[, TDTT 112

dung dit

nghiép

nghiép

nghiép

nghiép

nghiéy’ QT"f*

~L unghiép
N A

Thot hgn st
dung dat

Dat ¢: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam:
dén ngay 30/1/2055

Dat ¢: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam:
dén ngay 28/4/2075

Dat ¢: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam:
dén ngay 23/8/2049

Dat ¢: Lau dai; Dat
trong cay lau nam:
15/11/2066

Dét o Lalf,/dcx{ﬁéﬂ E
trong cy|lsU nany:
17/5/%%“”‘" ol

Tai san gan lién
véi dat

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khoéng

_[ﬂ TVIE
Kh%’# ‘

sz&@’* au dai; Dat

?n*ﬁ y lau nam:
#y 18/10/2046

10

Hinh dang 16 dat

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

Can dof“ﬂ"‘x‘“:;_"_'_

i‘;"’-‘/ Can d6i

11

Dién tich 16 dat
(m?)

144,80

141,40

233,10

199,70

421,10

1.204,30

+ Phén di¢n
tich dat ¢ (m?)

50,00

121,70

50,00

100,00

50,00

503,00

+ Phén dién
tich dat o PV1
(m?)

50,00

121,70

50,00

100,00

50,00

423,80

+ Dién tich dat
o trong HLLG
(m?)

26,70

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

95,00

50,00

100,00

50,00

423,80

+ Phén dién
tich dat nong
nghiép (m?)

94,80

19,70

183,10

99,70

371,10

701,30

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

16,00

21,50

19,70

32,70

186,30

+ Phgfn dién
tich dat NN sau
khi tre HLLG

(m’)

78,80

19,70

161,60

80,00

338,40

515,00

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?

128,80

114,70

211,60

180,00

388,40

1.018,00

+ Phén dién
tich dat nong
nghiép PV1 theo

94,8

19,7

183,1

99,7

371,1

701,3
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TT

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TDTT 110

TDTT 111

TDTT 112

CNVPBK xadc
dinh (m?)

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PVI sau
khi trie HLLG
(m?)

78,80

19,70

161,60

338,40

IhIH GlA | : |

515,00

+ Chié‘q rong
thiea dat (m)

550

6,10

5,06

+ Chiéu dai
thira ddt (m)

26,33

23,18

46,07

MY Eﬁ/ 6,00

35,35

T

70,18

34,07

12

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

180.000.000

250.000.000

200.000.000

150.000.000

1.000.000.000

14

Chi phi thyc
hién chuyen muc
dich phan dat
noéng nghiép
thanh dét ¢ (d)

85.892.000

21.473.000

176.144.000

87.200.000

368.856.000

+ Gid ddat ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1 cua
thira ddt theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong

nghiép PVI cua

thita dat theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BDS (d)

181.156.000

201.473.000

419.780.000

281.368.800

509.176.800

761.927.200

16

Thoi diém giao

Thang 05/2025

Thang 07/2025

Thang 06/2025

Thang 04/2025

Thang 06/2025

Thang 06/2025
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TT

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TDTT 110

TDTT 111

TDTT 112

dich

17

Gia dat chuyén
nhugng (d/m2)

1.406.491

1.756.521

1.983.837

1.563.160

1.904.818

18

Gi4 dat binh
quin cia cac
thira dat (m?)

1.717.673

| =1 THHH
|'E, THAN BINH GIA 1|

{j‘/mr GTY ‘;\)

19

Gia dit theo QD
52/2024/QP-
UBND ngay
27/12/2024 caa
UBND Tinh
(d/m>)

1.300.000

20

Hé sb diéu
chinh gia dat
binh quén dé
xudt (l?m)

1,3213

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung ddat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.
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TPTT 107 dén TPTT 112:

e

TT N¢i dung TPTT 113 #of _Jﬁﬁ ~»IDTT 114
FA
1| Neuoi khao sat Nguyen Durc Tne(v{éi‘/N .;;q L Ngd § 2 Diing CN Tran
Nguyén Vin Eiﬁ‘l; , JJNHH NZhe Huyen
Theo hop dong v lmycn’”' mr%%'(‘ﬂ;@ dong chuyén
nhugng quyen sir ”‘Eg, AT yliﬁg 'quyén str dung
dat sb cong chimg e — 0 cong chung
=122501262, quyén sb
A A quyén sO ,
2| Neudn thong tin 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong SCC/HDGD tai Phong
Cong ching s6 1, tinh Cong chimg Vi The
___Binh Phudce Quyét, tinh Binh Phuge
, Ap 2 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung,
3 | Diachi thua dat thanh pho DPong Xoai, thanh pho DPong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | SO to-s6 thira 7-602 7-752
Ti€p giap cac tuyén Ti€p giap cac tuyén
5 | Mota duong nhya, bé tong duong nhya, bé tong
3,5m tro Ién 3,5m tro 1én
Giay chimg nhan Quyén | Gidy chirng nhan Quyén
6 | Phap I¥ sir dung dat Quyén so su dung dat Quyén s¢
Py hitu nha & va tai sén khéc | hitu nha 6 va tai sin khéc
gan lién véi dat gan lién véi dat
7 | Muc dich st dung dat Pit & + Pat nong nghlep Dit & + Pat nong nghlep
. , Z Pat ¢: Lau dai; Dat trong | Dat 6: Lau dai; Dat trong
8 | Thoi han sir dyng dat cay lau nam: 17/5/2046 cay lau nam: 17/5/2046
9 | Tai san gan lién voi dat Khong Khong
10 | Hinh déang 16 dit Cén doi Cén doi
11 | Dién tich 16 dat (m?) 302,90 175,10
+ Phan dién tich dat & (m?) 50,00 100,00
+ Phan dién tich dat o PV1 (m?) 50,00 100,00
+ Dién tich dat o trong HLLG (m?)
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 sau khi
trie HLLG (m’) 50,00 100,00
( 1:2 )Phan dién tich dat nong nghiep 252,90 75.10
(;Z)Dlen tich dat NN trong HLLG 26,50 16.00
+ Phan dién tich dat NN sau khi tric
HLLG (m?) 226,40 59,10
+ Tong dién tich sau khi trir dat
trong HLLG (m?) 276,40 159,10
+ Phan dién tich dat néng nghiép
PV1 theo CNVPPK xac dinh (m?) 252,9 73,1
+ Phan dién tich dat néng nghiép
PV1 sau khi truee HLLG (m?) 226,40 29,10
+ Chiéu rong thwea dat (m) 8,05 5,01
+ Chiéu dai thva dat (m) 37,63 34,95
12 | Co so hatang Hoan chinh Hoan chinh
13 | G1d chuyén nhuong tai hop dong 200.000.000 300.000.000

chuyén nhuong (d)
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TT Noi dung TDTT 113 . TDTT 114
Chi phi thyc hién chuyén muc dich Al 1385
14| Shan @it nong nghiép thanh dét & (@) 246'77;'&,@?5,;,, S 2 67:965.000
+ Gid dat 6 UBND PV (@/m2) 30900004umn - 2N\ 1.300.000
+ Gid dat néng nghiép PV ngodi " > THAM BINH GIA |I|
KDC theo UBND (d/m2) {mx?’fﬁh VIET /3 130.000
+ Gia dat nong nghiép PV1 cua thita ey 150.000
dat theo UBND (d/m2) I '
+ Gid dat néng nghiép PV cia thira '
it theo thi trueomg (@/m2) 296.000 282.000
15 | Giatri BDS (d) 438.932.000 363.453.000
16 | Thoi diém giao dich Thang 05/2025 Thang 03/2025
17 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 1.588.032 2.284.431
18 G;a dazt binh quan cua cac thira 1.717.673
dat (m?)
Gia dat theo QD 52/2024/QD-
19 | UBND ngay 27/12/2024 cia UBND 1.300.000
Tinh (d/m?)
20 H;.e soidleg chinh gia dat binh quan 13213
deé xuat (1an)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhuong muc dich sur dung dat, VLAND gia dinh tai thoi
diém chuyén nhirong.
+ Nhan xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Dicu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh dugc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo céc tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa
duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang cod chiéu rong bé mat duong tur 3,5m trd 1én do
khong co thong tin trong co so dit lidu qudc gia vé dat dai.

Gia dat & xéac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa
duoc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m trd 1én thude
Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii) 1a 1.717.673 d/m=

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hgp dong chuyén nhugng cao hon
va c6 su chénh 1éch so vai gia dat xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa
duoc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én thude
Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) tai Quyét dinh sd 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cta
UBND tinh Binh Phudc (1.717.673 d/m? > 1.300.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao duoc gia dat duoc
phan anh dtng thoi diém, do d6 VLAND Iya chon str dung gia dat trong hop dong chuyén nhuong
1am co s dir liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con
lai trén dia ban xa duoc dau tu mit duong nhua, bé téng xi ming ¢ chiéu rong bé mit duong tir
3,5m trd 1én thudc Pham vi 1 1a phu hop.
= Cian c Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuét ddi vai dat & theo cac tuyén duong giao thong con lai trén
dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang cod chiéu rong bé mat duong tur 3,5m tro
1én thudc Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (cii) 1a: 1.717.673 ddng/m? : 1.300.000 déng/m? = 1,3213 lan.
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- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu quy

TR
dinh vé gi4 dét: /.55, 59 Jﬁ-i: c\

Gia dat clia thira dat can dinh gié tai timg vi tri dat dugc xac 1{5 nﬂEFJﬁq ¥ N 4
II Th I 1

Gia dat cia thira dit cdn  Gia dét trong bang gia dat cla third| E, THAN DINH GIA |I|

_ Qiﬁsﬁ%leiﬂ‘ rinh gia dat
"H:-

=
Hﬁﬂ %

dinh gia dat can dinh gia

c*

- Gia dét & cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban mat duodng nhua,
bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tr¢ 1€n thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii)
la:
1.300.000 d&/m? x 1,3213 lan = 1.717.690 ddng/m> Lam tron: 1.718.000 dong/m>.
=  Gia dat & theo cic tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xi dwgc diu tu mit
dwong nhua, bé téng xi ming cé chidu rong bé mit dwong tir 3,5m tré 1én tai Pham vi 1 xa
Tién Hung (cii) 13 1.718.000 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 1,3213 lan.

1.9.2 Vitri 1 — Pham vi 2, 3 va 4

% Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mit duong nhya, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mit
duong tir 3,5m trd 1én - Pham vi 2, 3, 4. Vi vay VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Ddong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat & nong thon mait tién cac
tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang cod
chiéu rong bé mit duong tur 3,5m tr¢ 1én - Pham vi 2, 3, 4 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién
Hung (cii).

D6i voi loai dat & nong thon mit tién cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc
dau tu mat duodng nhya, bé tong xi mang co6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én - Pham vi 2, 3,
4, tai dia ban xa Tién Hung (cii) va céc khu vuc lan can, loai dat nay co ) luong rat han ché va qua
khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dét nay rat it khi dugc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu
chi ban dat nim & riéng trong pham vi 2, 3, 4. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat &
pham vi 2, 3, 4 gia ban s€ c6 muc ty I¢ tuong tu v&i pham vi 1. Qua khdo st tir nguoi dan va tu
nhirng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén théy ty 18
chénh 1éch so vé6i gia dat theo QP 52/2024/QD-UBND duoc dé xuét ¢ trén (Ty 1& 1,3213 1an cho
gia dat & nong thon cac tuyén dudng giao théng con lai trén dia ban xi dugc diu tu mit duong
nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tro 1én - Pham vi 1 khi ap dung véi dat
& noéng thén mit tién cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mit duong
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nhura, bé tong xi mang c6 chiéu rong bé mit duong tir 3,5m trd 1én - Pham vi 2, 3, 4 1a phu hop véi

tinh hinh mua ban ¢ dia phuong. /.;;"::,‘ﬁ Jﬁ;}
Vi vay, VLAND d xuét mirc hé s6 diéu chinh cho gia dét cq/ tﬂﬁm@nb‘ftﬁqﬁ sac tuyén duong

giao thong con lai trén dia ban xa duge dau tw mat dudng nhal Eﬁﬁgamﬂg@h chidu rong bé
mat dudng tir 3,5m tré 1én - Pham vi 2, 3, 4 13 1,3213 lan. ¢ ) [}4‘1 Vv !E]" *- 3/
Can ctr vao khoan 1, Pidu 9 trong khoan 10, Piéu 1 cta Quyétidis ,.2,/H r,
27/12/2024: —
“10. Sira doi Diéu 9 nhw sau:

“Diéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

'\-\.

1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira dat c6 vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh ph5 (trir cac xd thuoc khu vuce 1) co pham vi thua dat < 25m
dwoc quy dinh muc gia dat cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira dat co pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xac dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bcing 100% muc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mitc gid pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu ve theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gid dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mirc gid dat pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & nong thon mit tién cac tuyén duong giao thong con lai trén
dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tur 3,5m tro
1én - Pham vi 2, 3, 4 la:

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 1.300.000 x 50% = 650.000 d/m?;

Pham vi 3 = Gia dat & Pham vi 1 x 40% = 1.300.000 x 40% = 520.000 d/m?;

Pham vi 4 = Gia dit & Pham vi 1 x 30% = 1.300.000 x 30% = 390.000 d/m>.

+ Nhan xét:

— Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dit dai (Gia
dat duoc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co sé dir lidu qudc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dét duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khéng xac dinh duoc gia dat ¢ néng thon mit tién cac tuyén duong giao thong
con lai trén dia ban x3 duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mit dudng
tr 3,5m trd 1én - Pham vi 2, 3, 4 do khdong c6 thong tin.
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- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xuit muc hé s diéu chinh cia dat & nong tho @ *ﬁxé-llfic@u uyen duong giao
thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat du’ong nhua, bé f

%5&1 "’c w- eu rong bé mat

- Can cr Khoan 5, biéu 7 Ngh1 dinh 71/2024/NDb-CP ng
dinh vé gia dat:

Gié dat cua thia dét can dinh gia tai tung vi tri dat duoe xac dmh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thia ¢ s Lo
. . = s . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

- Gi4 dat & néng thon mit tién cc tuyén duong giao thong con lai trén dia ban x3 duoc dau
tu mit dudng nhua, bé tong xi ming c6 chidu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én - Pham vi 2:

650.000 d¢/m? x 1,3213 lan = 858.845 dong/m2 Lam tron: 859.000 dong/m>.
- Gi4 dat & nong thon mit tién cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu
mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mit duong tir 3,5m trd lén - Pham vi 3:

520.000 ¢/m? x 1,3213 1an = 687.076 dong/m?. Lam tron: 687.000 dong/m>.
- Gia dat & nong thon mat tién cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu
mit dudng nhya, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m trd 1én - Pham vi 4:

390.000 ¢/m? x 1,3213 1an = 515.307 dong/m?. Lam tron: 515.000 dong/m>.

=> Gia dit & nong thon mit tién cic tuyén dwong giao théng con lai trén dia ban xi
dwoe dau tw mit dwong nhwa, bé tong xi ming c¢é chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré 1én —
Pham vi 2 13 859.000 dong/m?, Pham vi 3 13 687.000 dong/m? va Pham vi 4 1a 515.000 dong/m?.
Vé6i hé s6 diéu chinh gia dit Pham vi 2, 3 va 4 12 1,3213 lan.
1.9.3 Vitri 2 — Pham vi 3 va pham vi 4

¢ Nhéan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dit & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat
duong tir 3,5m tré 1én — Vi tri 2 — Pham vi 3 va 4. Vi vdy VLAND khong c6 dir li¢u gia dét theo
quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duogc thira dit & nong thon cac tuyén duong
giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang cod chiéu rong bé
mat duong tur 3,5m trd 1én - Vi tri 2 — Pham vi 3 va 4 duogc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién
Hung (cii).
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Déi véi loai dat & nong thon cac tuyén dudng giao thong con lai tren dia b ban xa duoc dau tu mit

duong nhua, bé tong xi mang c6 chiéu rong bé mit dudng tir 3,5m iiﬁ 3‘#" —Pham vi 3 va 4

tai dia ban xa Tién Hung (cii) va cac khu vuc 1an cén, loai dit ,AfGZEu @uﬁhgm han ché va qua

khao sat thyc té tai khu vuc thi loai dat nay rét it khi duoc nguquEﬂaﬁpJ ,mlmrna@ ,a,lp%& én nhuong néu
ﬂfﬂiﬁﬁﬂl’l -§)
%% Qua khao sat tu
ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong Sam ung khu vyc thi VLAND
nhan thay ty 1& chénh léch so vdi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duogc dé xuat ¢ trén (Ty 18

1,3213 1an cho gia dt & nong thon cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xi dugc dau tu

chi ban dat nim & Vi tri 2 — Pham vi 3 va 4. Trong giao dich mug mua béan dat ¢

Vi tri 2 — Pham vi 3 gid ban s€ c6 muc ty 1¢ tuong tu véi Vi tr1

mat dudng nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mit duong tr 3,5m tré 1én — Vitri 1 - Pham vi 1
khi ap dung voi dat & nong thén cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban x3 duoc dau tu mit
duong nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1€n - Vi tri 2 — Pham vi 3 va 4
1a phu hop véi tinh hinh mua bén & dia phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuét mirc h¢ s6 diéu chinh cho gia dt ciia dat & nong thon cac tuyén duong
giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé
mit dudng tir 3,5m trd 1én - Vi tri 2 — Pham vi 3 va 4 13 1,3213 lan.

Can ctr vao khoan 2, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“2. Gid dat tai vi tri con lai:

a) Trwong hop thira ddt khong tiép gidp dwong nhwng nam trong pham vi 200m tinh tir mép
ngoai HLBVPB déi véi cdc tuyén dwong giao théng di c¢é quy dinh HLBVDB (hodc tinh tir mép
dwong doi voi cdc dwong giao théng chira c6 HLBVDB) thi gid dat dwoc xdc dinh nhw sau:

- Thira ddt nam trong pham vi 25m thi gia ddt dwoc tinh bang 50% gia dat dwoc quy dinh cho
doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mirc gia dat 6 toi thiéu ciia
khu vuee. Truwong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt & toi thiéu cia khu viee theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay;

- Thita ddt nam trong pham vi tir trén 25m dén 50m thi gia ddt dwoc tinh bang 40% gid dat dwoc
quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mikc gid dat ¢
t6i thiéu cia khu vwc. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt & t6i thiéu ciia khu
viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu ndy;

- Thira ddt nam trong pham vi tir trén 50m dén 100m thi gid dat dwoc tinh bang 30% gid dat
dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phy luc I, nhung khéng dwoc thdp hon mirc gid
ddt & t0i thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt ¢ t6i thiéu cia
khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

- Thita ddt nam trong pham vi tir trén 100m dén 200m thi gid dat dwoc tinh bang 20% gid dat
dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhing khéng dwoc thap hon mire gid
ddt & t0i thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid ddt ¢ toi thiéu cia
khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

3. Gid dat toi thiéu tai khu vuc 2: cdc xd thudc thanh phé' D&ng Xoai, thi xa Phuwdc Long, Binh
Long, Chon Thanh la 300.000 déng/mz; cdc xd thugc cac huyén (trir cac xa thugc khu vuc 1) la
200.000 dong/m?.”
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Do d6, gia dat Nha nuéc cua dat ¢ néng thén cac tuyén duong glao thong con lai trén dia ban xa
duoc dau tu mat dudng nhua, bé tong xi ming ¢ chiéu rong bé ma »ﬂ’iﬂ 5'“?1‘ 3., tré 1én - Vi tri 2
—Pham vi 3 va 4 la: “‘ PchT'r“\

Vi tri 2 — Pham vi 3 = Gia dat & Vi tri 1 - Pham vi 1 x 30% HuE'SQ,QQP-OéLm}ﬂ i=| 390.000 d/m?;
Vi tri 2 — Pham vi 4 = Gia dit & Vi tri 1 - Pham vi 1 x 20% = 1v ,‘i}qi’(k‘XEZDOJ 5 260.000 d/m?;

Nhan xét: Gia dat cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban

-F'

A Hch mat duong nhuya,
bé tong xi mang c6 chidu rong bé mit dudng tir 3,5m tré 1én - Vi tri 2 — Pham vi 4 sau khi tinh toan
(260.000 dong/m?) nhé hon gia dat tbi thiéu (300.000 ddong/m?). Do d6, VLAND xéc dinh gia dat &
cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban x3 dugc dau tu mit dudng nhua, bé tong xi ming
¢6 chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m trd 18n - Vi tri 2 — Pham vi 4 theo QD 52/2024/QD-UBND la
300.000 dong/m?2.
¢ Nhain xét:
- Gia dat ¢ nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duogc ghi nhan trong co s¢ dit lidu quéc gia vé dit dai, co so dit lidu quéc gia vé gia); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hgp d@)ng chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat D4t dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hgp dong chuyén
nhuong), VLAND khong xac dinh dugc gia dit & nong thon cac tuyén dudng giao thong con lai
trén dia ban xa duoc diu tu mat duong nhua, bé tong xi mang cé chiéu rong bé mat duong tr 3,5m
trg 1én - Vi tri 2 — Pham vi 3 va 4 do khong c6 thong tin.
- Qua khéo sat va thu thap thong tin tai dia ban ctia thira dat can dinh gia va cac khu vuc 1an
can, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh ciia dit & nong thon cac tuyén dudng giao thong con lai
trén dia ban xa dugc dau tu mit dudng nhya, bé tong xi mang cé chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m
tré 1én - Vi tri 2 — Pham vi 3 va 4 so véi gia dat trong QP 52/2024/QP-UBND 1a 1,3213 lan.
- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cta thia L s o
) ) = A ) X H¢ s6 diéu chinh giéa dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & nong thon cac tuyén dudng giao théng con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat
duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m trd Ién - Vi tri 2 — Pham vi 3:
390.000 d¢/m? x 1,3213 lan = 515.307 dong/m2 Lam tron: 515.000 dong/m>.
- Gia dat ¢ nong thon cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat
duong nhwra, bé tong xi mang c6 chiéu rong bé mit duong tir 3,5m trd 1én - Vi tri 2 — Pham vi 4:
300.000 d/m? x 1,3213 1an = 396.390 dong/m> Lam tron: 396.000 dong/m>.
=> Gia dat & nong thon cac tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xi dwoce diu
tw mit dwdng nhwya, bé téng xi ming cé chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré 1én - Vi tri 2 —
Pham vi 3 1a 515.000 dong/m?, Vi tri 2 — Pham vi 4 13 396.000 dong/m>. Véi hé sé diéu chinh
gia dit Pham vi 3 va 4 12 1,3213 lan.
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1.10  Gia dit ¢ xac dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai
1.10.1 Pham vi 1 /5;5'55;“;\
& Khdo sdt, théng tin thu thip: /%‘/ CONG TY \\
THHH =\

— Théng ké gia dit thu thap duoc theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dat,&bt,w AN BINH GIA |:|T-|
Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu vuc din axg aﬂ‘il’iJMEIP ’L o

vé gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai. Vi vady VLAND khong dé xuat gia dat theo q %

Piéu 158 Luat Pét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong ching va da hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Piang ky dat
dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 13 thong tin giao dich thanh cong (Tir TDTT 119 dén
TPTT 131) dét 6 Pham vi 1 xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai. Cu thé:

TDTT 119 dén TDTT 124:

TT Noi dung TPTT 119 TDTT 120 TPTT 121 TDTT 122 TDTT 123 TPTT 124
1 | Newoi khio sat Nguyén Thi Thuy CN | L& Quang Chau CN | Nguyén Pirc Tai CN | Lé Quang Chau CN | Nguyén Vian Tinh CN | Nguyén Van Tinh CN
Pham Vian Duong Tran Thi Hoang Vi Thi Duyén Tran Thi Hoang Vo Thi Kiéu La Van Bao
Theo hop dong Theo hop dong
chugggiﬁggn(igoglglyen Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén
sit dung dAt s6 cong chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | sur dung dit sb cong sir dung dét sb cong
chitng 000362, quyén sir dung dét s6 cong sir dung dét s6 cong | sirdung dat s6 cong | ching 000206, quyén | chimg 000207, quyén
2 | Ngudn thong tin | sb 02/2025 /Ti’ /CC- ching 431, quyén s | ching 2717, quyén sé | ching 431, quyén sb sO 01/2025/TP./CC- sO 01/2025/TP{CC-
SCC/HDGD tai Vin 01/2025/TP/CC— 01/2025/TP/CC— 01/2025/TP/CC— SCC/HDGD tai Van | SCC/HBGD tai Van
phong cong c'hl'rng SCC/HDGD tai Van | SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van phong cong chimg phong cong chimg
Neouvén Truon phong cong chirng so phong cong chiig phong cong chung so Nguyén Truong Nguyén Truong
e I tinh Binh Phuéc Binh Phuéc 1, tinh Binh Phudc Thanh, tinh Binh Thanh, tinh Binh
an Phudc Phudc
Ap xa Tién Hung, Ap 2 xi Tién Hung, Ap 4 xi Tién Hung, Ap 2 xi Tién Hung, Ap 4 xi Tién Hung, Ap 4 xi Tién Hung,
3 | Dia chithira dat | thanh ph Dong Xoai, | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phuédc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phuédc
4 | S6to - sb thira 6-1815 8-2346 35-770 8-2346 6-1817 6-1816
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong giao thong con | duong giao thong con | duong giao thdng con | dudng giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thdng con
lai lai lai lai lai lai
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TT N§i dung TPTT 119 TDTT 120 TPTT 121 TPTT 122 TPTT 123 TDTT 124
Gidy chtng nhan Gidy chung nhan Gidy chtng nhan Gidy chtng nhan Glay chirng nhan Giéy ching nhan
Quy‘én sir dung dét Qu}{én sir dung dét Qu}{én sir dung dét Qu}{én sir dung dat Quyen su dungFg‘_a.t_ ul Quyen sir dung dét
6 | Phaply Quyén s¢ hiru nha ¢ Quyén s¢ hiru nha ¢ Quyén s¢ hiru nha ¢ Quyén s¢ hitu nha & Quyén s hij The '. ) én s hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san/X éf’z’gﬁ? ar i san khac gin
lién vai dat lién véi dat lién véi dat lién vai dat lién ygrdat ,.:“_, i @1. n voi dat
7 Muc dich st Dt & + Dét nong Dit & + Pat néng Dit & + Pat néng Dt & + Pt nong Pat & ﬂuEﬁﬁw BN + Pét nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép né,.):-ﬂp B ’i T IR nghlep
2o T an dai- DA T =
Bat ¢: Lau dai; bat @‘r\_ /‘/'s\
) ) ) ) ) ) trong cay lau nam dén S 3
.. \ bat o: Lau dai; Dat bat 6: Lau dai; Dat Pat ¢: Lau dai; bat 03/02/2047 (50,5 Dat O: Lau dar; B4 Dat &: Lau dai; Dét
Thoi han st N A 1A s X A 1A s X A 1A s FRUINY N
8 dung dit trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: m2); Dat trong cay t,rong cay lau nam: trOI}g cay lau nam:
: dén 19/01/2049 dén 03/02/2047 dén 30/8/2049 lau nam dén dén ngay 19/01/2049 dén 19/01/2049
03/02/2046 (109,1
m2)
9 ‘T,g; (sizrtl gan lién Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng
10 | Hinh dang 16 dat Can doi Can doi Can doi Can d6i Can doi Can doi
11 2:1‘2;‘ tich 10 dat 197,50 209,60 277,70 209,60 195,30 196,30
+ Phan dién
tich dit & (m?) 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
+ Phan dién
tich dat ¢ PV1 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
(m?)
+ Phan di¢n
tich dat 6 PV'1 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
sau khi trie
HLLG (m?)
+ Phan di¢n
tich dit nong 147,50 159,60 227,70 159,60 145,30 146,30
nghi¢p (m?)
+ Dién tich dat
NN trong HLLG 18,20 26,00 26,00 17,90 18,10
(m?)
+ Phén dién
tich dat NN sau 129,30 133,60 227,70 133,60 127,40 128,20

khi trir HLLG
(m’)
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TT

Noi dung

TDTT 119

TDTT 120

TDTT 121

TDTT 122

TDTT 123

TDTT 124

+ Tong dién
tich sau khi trir
dat trong
HLLG (m?

179,30

183,60

277,70

183,60

/;/{.F,.:.'n';_.:lﬁﬁ -
/"‘/erTiﬁ

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

1475

159,6

227,7

1596

THHH §3

178,20

|
"E ‘H—'ﬁf‘-EINH—GI lil."

146,3

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 sau
khi trie HLLG
(m?)

129,30

133,60

227,70

133,60

127,40

128,20

+ Chiéy rong
thiea dat (m)

5,02

5,00

5,58

5,00

5,02

5,02

+ Chiéu dai
thiea dat (m)

39,34

41,92

49,77

41,92

38,90

39,10

12

Co s6 ha tang

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

13

Gié chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

300.000.000

100.000.000

300.000.000

100.000.000

100.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich phan
dat nong nghiép
thanh dét ¢ (d)

76.287.000

78.824.000

134.343.000

78.824.000

75.166.000

75.638.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong
nghiép PVI cua
thira dat theo

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000
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//"-x.:-.‘ﬁ‘ -]ﬁf o,

TT Néi dung TPTT 119 TPTT 120 TPTT 121 TPTT 122 f%fpﬁh_l}?.:r{’d% TPTT 124
UBND (d/m2) fofl “Tamn V=)
+ Gid dét nong (=] THAw oivH 614 |3
nghiép PV1 cia 296.000 296.000 296.000 2966 DAT VIET /396000 296.000
thika dat theo thi ﬂ.@;\\% f/‘y
truong (d/m2) TR
15 | Giatri BPS (d) 170.899.800 371.128.000 234.343.000 371.128.000 TS=""169.867.600 170.280.400
16 gg‘l" diém giao Thang 02/2025 Théng 02/2025 Théng 3/2025 Théng 02/2025 Théng 01/2025 Thang 01/2025
17 | Gid dat chuyén 953.150 2.021.394 843.871 2.021.394 957.540 955.558
nhwong (d/m2)
Gi4 dat binh
18 | quén cia cac 1.050.440
thira dit (m?)
Gi4 dat theo
Qb
52/2024/Qb-
19 | UBND ngay 800.000
27/12/2024 cia
UBND Tinh
(d/m?)
H¢ sb diéu
chinh gia dat
20 binh quén dé 1,3131
xuit (1in)
Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung ddat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.
TDTT 125 dén TDTT 124:
TT Noi dung TDTT 125 TDTT 126 TDTT 127 TDTT 128 TDTT 129 TDTT 130
1| Nawoi khao sat Nguyén Thi Thiy CN Luu Dinh Qui CN DBoan Thi Xuong CN Nguyén Thanh Tung bao Viét Thang CN Nguyén Hoang Huy
Pham Vian Duong biang Thi Huong Nguyén Thi Huong | CN Tran Thi Ngoc Ha Do Xuédn Pang CN Bui Thi Thoi
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hgp dong Theo hgp dong Theo hop dong
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén
sir dung dit sb cong sir dung dét s6 cong | surdung dat s6 cong st dung dit sb cong sir dung dit sb cong. sir dung dét s6 cong
) Nguon théng chimg 000362, quyén | chimg 1606, quyén sd ching01185, quyén | chimg6941, quyén sd | chimg 7260, quyén sd chimg 001576, quyén
tin 0 02/2025/TP/CC- 01/2025 TP/CC- $6 01/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- s0 01/2025 TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HBGD tai Van | SCC/HBGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HBGD tai Van
phong cong ching phong cong chig phong cong chimg Vil phong cong ching phong cong ching phong cong ching
Nguyén Truong Hoang Mai Khanh, Thi Cham, tinh Binh Binh Phudc, tinh Binh Phudc, tinh Tran Thi Thanh, tinh
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VA

T

.:,‘_ﬁ Jﬁj \

Pnr-r“rv\.
£a¢

TT N§i dung TPTT 125 TDTT 126 TPTT 127 TPTT 148/ niH H Tﬂ‘%’?‘[ 129 TDPTT 130
Thanh, tinh Binh tinh Binh Phudc Phudc Binh Phl"(%l Tl-'ﬂ.r-. BIMH @mtﬁﬂ roc Binh Phudc
__Phute : , : , \o\ pAI VIET /3 : ,
) Ap 4 xa Tién Hung, Ap 4 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap 2 xi Tién Ap Q.‘é“ ién Hung, Ap 6 xa Tién Hung,
3 | Dia chi thira dat | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pong Xl hanb ‘6o Podng Xoai, | thanh phd Pdng Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phugc ——=tmh Binh Phuéc tinh Binh Phudc
4 | S610-s6 thia 6-1815 6-1066 8-2773 8-168(3020) 3-373(217) 17-307
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thong con
lai lai lai lai lai lai
Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét
6 | Phaply Quyénso hitunha 6 | Quyénsshirunhaé | Quyénséhiunhad | Quyénsohitunhad | Quyénséhirunhad | Quyén so hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
7 Muc dich st Dt & + Dt nong Dit & + Dat néng Dit & + Dat néng Dit & + Dat nong Dit & + Dt nong Dit & + Dt nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoi han s Dét 6: Lau dai; Dit Dziit o: Lau dai; bit Dziit 6: Lau dai; bit Dét 6: Lau dai; Dit Dét 6: Lau dai; Dit Dét 6: Lau dai; Dit
8 dung dat trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong céy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
j Dén ngay 19/01/2049 dén 01/08/2049 dén 27/3/2066 dén 19/6/2057 dén 9/7/2049 dén 1/9/2050
9 :l;;; 321: gn lién Khoéng Khoéng Khoéng Khong Khong Khoéng
10 | Hinh déng 16 dat Cén dbi Can dbi Can dbi Can doi Can doi Can dbi
11 31‘1‘2;‘ tich Io dat 197,50 210,70 200,60 283,30 558,40 300,10
+ Phan dién
tich dit & (m?) 50,00 50,00 50,00 50,00 323,10 100,00
+ Phan dién
tich dat ¢ PV1 50,00 50,00 50,00 50,00 57,00 100,00
(m?)
+ Phan dién
tich dat 6 PV'1 50,00 50,00 50,00 50,00 57,00 100,00
sau khi trie
HLLG (m?)
+ Phan di¢n
tich dit nong 147,50 160,70 150,60 233,30 235,30 200,10
nghi¢p (m?)
+ Dién tich dat 18,20 15,40 15,70 34,60 40,00 36,80

NN trong HLLG
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o

e s

TT

Noi dung

TDTT 125

TDTT 126

TDTT 127

TPTT J28°

TDTT 130

(m?)

[k r@TT 129

TG TY L
THHH \'?’\l"-\

+ Phan di¢n
tich dat NN sau
khi tru HLLG

(m?)

129,30

145,30

134,90

163,30

+ Tong dién
tich sau khi trir
dat trong
HLLG (m?

179,30

195,30

184,90

518,40

263,30

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

147,5

160,7

150,6

233,3

235,3

200,1

+ Phan dién
tich ddt nong
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

129,30

145,30

134,90

198,70

195,30

163,30

+ Chl'é‘L’l rong
thiea dat (m)

5,02

5,00

5,00

10,00

10,00

10,00

+ Chiéu dai
thira ddt (m)

39,34

42,14

40,12

28,33

55,84

30,01

12

Co s6 ha tang

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

13

Gié chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

80.000.000

100.000.000

200.000.000

200.000.000

100.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich phan
dat néng nghiép
thanh dét ¢ (d)

76.287.000

85.727.000

79.591.000

117.233.000

202.370.000

96.347.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

+ Gid ddt nong
nghiép PV1

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000
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TT

Noi dung

TDTT 125

TDTT 126

TDTT 127 TDTT 128

[ —TPTT 129

TDTT 130

ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

+ Gid dat néng
nghiép PV1 cua
thita dat theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

f":_c.‘.hi’ﬁﬁ.j. 2
’/ﬁ‘%-,—-"_' *E‘N
o efnn Ty g
HaN BINH GIA

=
210.000 2100001
O

AT VIET /)

THHH 'l.',-':"l"
|I

| #1210.000

210.000

+ Gid ddt néng

nghiép PV1 cua
thira ddt theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000 296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BDS (d)

170.899.800

161.168.600

174.943.800 306.991.400

355.483.600

100.000.007

16

Thoi diém giao
dich

Théng 02/2025

Théng 04/2025

Théng 03/2025 Théng 06/2025

Théng 06/2025

Théang 05/2025

17

Gia dat chuyén
nhuogng (d/m2)

953.150

825.236

946.154 1.234.384

939.091

379.795

18

Gia dat binh
quan cua cac
thira dat (m?)

1.050.440

19

Gia dat theo
Qb
52/2024/Qb-
UBND ngay
27/12/2024
cua UBND
Tinh (d/m?)

800.000

20

Hé s6 diéu
chinh gia dit
binh quén dé
xuét (lﬁn)

1,3131

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich siv dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

< Nhan xét:
Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi nhan trong co s dit liéu quéc gia vé dit dai, co so dir

liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéac dinh duoc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo cac tuyén dudng giao théng con lai do khong c6 thong tin trong

co s¢ dir liéu quoc gia veé dat dai.
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Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat DAt dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop ddng chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén dudng ﬂﬁﬂﬁ@‘h\m thudc Pham vi
1 tai xa Tién Hung (cii) 1a 1.050.440 d/m>. oy CONG TY N\,

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan thedfl F(W@Q;érgin@yﬁ;hii wrong cao hon
va c6 su chénh 1éch so v6i gia dat xac dinh theo cac tuyén du’on f_‘@ B;tﬂﬁ‘ri% z-it i thudoc Pham vi
1 tai x4 Tién Hung (cii) tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngde 17’+‘r 2 cua UBND tinh
Binh Phuéc (1.050.440 d/m? > 800.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao du:oc gi4 dat dugc phan 4nh
dung thoi diém, do d6 VLAND lya chon sir dung gia dat trong hop dong chuyén nhuong lam co so

dir liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén dudng giao théng con lai thudce
Pham vi 1 1a phu hop.
— Cin cit Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dit binh quan dé xuit dbi voi dat ¢ theo cac tuyén dudng giao thong con lai thude
Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) 1a: 1.050.440 dong/m? : 800.000 dong/m? = 1,3131 lan.
— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A s
. . = s ) X H¢ s06 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia
— Gia dat ¢ cac tuyén duong giao thong con lai thudc Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cil) 1a:
800.000 ¢/m? x 1,3131 1an = 1.050.480 dong/m2. Lam tron: 1.050.000 ddng/m>.
= Gia dat & theo cic tuyén dwong giao thong con lai tai Pham vi 1 xa Tién Hung (cii) 1a
1.050.000 d/m2. Véi h¢ s6 diéu chinh gia dit 1a 1,3131 lan.

1.10.2 Phamvi2,3,4va5s
¢ Nhéan xét:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dir lidu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap duoc dir liéu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai - Pham vi 2, 3, 4, 5. Vi vdy VLAND khong c6 dir li¢u gia dét theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira ¢it & nong thén mit tién cac
tuyén duong giao thong con lai - Pham vi 2, 3, 4, 5 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung
(cti).

Doi v6i loai dat & nong thon mit tién cac tuyén duong giao thong con lai - Pham vi 2, 3, 4, 5 tai
dia ban x3 Tién Hung (cti) va cac khu vuc lan can, loai dét nay cé ) luong rat han ché va qua khao
sat thuc té tai khu vuc thi loai dét nay rét it khi duogc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi
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ban dat nam ¢ riéng trong pham vi 2, 3, 4, 5. Trong giao dich mua ban, tthO’ng mua ban dat & pham
vi 2,3, 4,5 gid ban s€ c6 muc ty 1¢ tuong ty v6i pham vi 1. Qua /ﬁm‘*ﬁuﬁﬂ i dan va tir nhitng
ngum am hiéu vé glao dich mua ban bat dong san trong khu vu fb‘i/(ftmﬁﬁﬁﬁn a

cac tuyén dudng giao thong con lai - Pham vi 2, 3, 4,5 1a phu S i h mua ban o dia
phuong. —

Vi vay, VLAND & xuit murc hé s6 didu chinh cho gia dat ctia dat & nong thon cac tuyén duong
giao thong con lai - Pham vi 2, 3, 4, 5 1a 1,3131 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Stra doi Piéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh phé’ (trir cac xd thuoc khu vue 1) co pham vi thua dat < 25m
dwoc quy dinh muc gia ddt cu thé tai Phu luc I. T ruong hop thira dat co pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xac dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bcing 100% muc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gia dat dwoce xdc dinh bcing 50% murc gia pham vi 1, nhung khong duoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu ndy;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bc%ng 40% murc gid pham vi 1, nhung khong dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi I, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 20% mikc gid ddt pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vuec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

“3. Gid dat toi thiéu tai khu viee 2: cdc xad thuée thanh phé' Béng Xoai, thi xa Phudc Long, Binh
Long, Chon Thanh la 300.000 dé‘ng/mz; cdc xd thugc cac huyén (trir cac xa thuoc khu vuc 1) la
200.000 dong/m?.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & nong thon mat tién cac tuyén duong giao thong con lai -
Pham vi 2, 3, 4 la:

Pham vi 2 = Gi4 dt & Pham vi 1 x 50% = 800.000 x 50% = 400.000 d/m>;

Pham vi 3 = Gi4 dat & Pham vi 1 x 40% = 800.000 x 40% = 320.000 d/m?;

Pham vi 4 = Gia dat & Pham vi 1 x 30% = 800.000 x 30% = 240.000 d/m>;

Pham vi 5 = Gia dat & Pham vi 1 x 20% = 800.000 x 20% = 160.000 d/m2.
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Nhan xét: Gia dit cac tuyén dudng giao théng con lai Vi tri 1 — Pham vi 4 va pham vi 5 sau khi

tinh toan (240.000 dong/m? va 160.000 d¢/m?) nhé hon gia dat tdi )@”@&:@36@@ dong/mz) Do @0,

VLAND xéc dinh gia dat & cac tuyén dudng giao thong cd &@i’ COPgaR] Vizd va 5 theo Qb
fla)

THNHH -'-'5
52/2024/QB-UBND la 300.000 dong/m=. ( EI Tmr +:||r\:H GlA |I|

Q’:;: VIET /)
) ity uat Pét dai (Gié

dat duoc ghi nhén trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai; co so dit liéu q quoc gia vé gia); diém b

«* Nhan xét:

- Gia dat 0 nong thoén xac dinh theo diém a khoan 3 va kho:

khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dat dai (Gia dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khong xac dinh dugc gia dat ¢ néng thén mit tién cac tuyén duong giao théng
con lai - Pham vi 2, 3, 4, 5 do khong c6 thong tin.
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira d4t can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xuat muac hé s6 diéu chinh cua dit & nong thon mit tién cac tuyén duong giao
thong con lai - Pham vi 2, 3, 4, 5 so v6i gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,3131 lan.
- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat ctia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cta thia L Lo
. . = s ) X H¢ s06 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia

- Gia dat & nong thon mit tién cac tuyén duong giao thong con lai - Pham vi 2:

400.000 ¢/m? x 1,3131 lan = 525.240 dong/m> Lam tron: 525.000 dong/m>.
- Gia dat 6 nong thon mit tién cac tuyén duong giao thong con lai - Pham vi 3:

320.000 d/m? x 1,3131 1an = 420.192 ddng/m>. Lam tron: 420.000 dong/m>.
- Gi4 dat ¢ nong thon mit tién cac tuyén duong giao thong con lai - Pham vi 4 va 5:

300.000 d/m? x 1,3131 1an = 393.930 dong/m>. Lam tron: 394.000 dong/m>.

=> Gi4 dat & nong thon mit tién cac tuyén duwong giao thong con lai — Pham vi 2 1a 525.000

dong/m?, Pham vi 3 13 420.000 dong/m? va Pham vi 4 va 5 1a 394.000 dong/m2. Véi hé sé diéu
chinh gia dit Pham vi 2, 3, 4 va 514 1,3131 lan.

1.10.3 Vitri 2 — Phamvi 2, 3,4va 5
¢ Nhéan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Pat dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dit & x4c dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai — Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5. Vi vay VLAND khong c6 dit liéu gia dét theo quy
dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 DPiéu 158 Luat Pét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddéng chuyén nhuong (Co cong chung va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai ti ‘?ﬁ*@ Wgr Chi nhanh DPong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thu f:,ﬁ/t éﬂfﬁilg‘ftmm sac tuyén duong
giao thong con lai — Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5 dugc chuyenuﬁﬂtfﬁgg gﬁm gm

(cti).

tai dia ban xa Tlen Hung (cii) va cac khu vuc l4n can, loai déat nay oSG 1 fong rat han che va qua
khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dét nay rat it khi dugc nguoi dan mua ban chuyen nhuong néu
chi ban dat ndm & Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5. Trong giao dich mua ban dét o, thuong mua ban
dat & Vitri 2 — Pham vi 2, 3,4 va 5 gia ban s€ c6 muc ty 1¢ twong tu véi Vi tri 1 — Pham vi 1. Qua
khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bit dong san trong khu vuc
thi VLAND nhan thay ty 1& chénh 1éch so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat ¢
trén (Ty 1 1,3131 1an cho gia dat & néng thon cac tuyén duong giao thong con lai — Vi tri 1 - Pham
vi 1 khi 4p dung véi dat & nong thon cac tuyén dudng giao thong con lai — Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4
va 5 1a phu hop véi tinh hinh mua bén ¢ dia phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuat mirc hé sb diéu chinh cho gia dat cua dat ¢ néng thon cac tuyén duong
giao thong con lai — Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5 13 1,3131 lan.

Can ctr vao khoan 2, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“2. Gid dat tai vi tri con lai:

a) Trwong hop thira ddt khong tiép gidp dwong nhwng nam trong pham vi 200m tinh tir mép

ngoai HLBVPB déi véi cdc tuyén dwong giao théng di c¢é quy dinh HLBVDB (hodc tinh tir mép

dwong doi voi cde dwong giao théng chira c6 HLBVDB) thi gid dat dwoc xdc dinh nhw sau:

- Thira ddt nam trong pham vi 25m thi gia ddt dwoc tinh bang 50% gia dat dwoc quy dinh cho

doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khdong dwoc thap hon mirc gid ddt & toi thiéu cia

khu vuee. Trwong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt & toi thiéu cia khu viee theo quy

dinh tai khodan 3 Diéu nay;

- Thita ddt nam trong pham vi tie trén 25m dén 50m thi gia dat dwoc tinh bang 40% gid dat dwoc

quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mikc gid dat ¢

t6i thiéu cia khu vwc. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt & t6i thiéu ciia khu

viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu ndy;

- Thira ddt nam trong pham vi tir trén 50m dén 100m thi gid dat dwoc tinh bang 30% gid ddt

dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phy luc I, nhung khéng dwoc thdp hon mirc gid

ddt & toi thiéu cua khu viee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt ¢ t6i thiéu cia

khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

- Thita ddt nam trong pham vi tir trén 100m dén 200m thi gid dat dwoc tinh bang 20% gid dat

dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhing khéng dwoc thap hon mirc gid

ddt ¢ toi thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt & t6i thiéu ciia

khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

b) Truong hop thira dat khong tiép gidp dwong c6 pham vi tir trén 200m tinh tir mép ngodi

HLBVDB doi véi cac tuyén dwong da c6 quy dinh HLBVPB (hodc tinh tir mép dwong doi véi cdc
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trieong hop chwa c6 HLBVDB) thi gia ddt dwoc tinh bang 10% gla dat duoc quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phy luc I, nhung khéng dwoc thdp hO’I’I /ﬁ@n 5r/°25£%b ¥ 16 thiéu ciia khu
viee. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid ddt & 1 %eﬁﬂtﬂaﬁ‘h‘%’

THHH  \E)
tai khodn 3 Piéu nay; Il EI Tpm BINH GIA |I|

3. Gid ddt toi thiéu tai khu viee 2: cdc xd thudc thanh phé B“-‘" }B}‘E‘I Mzﬂx
Long, Chon Thanh la 300.000 déng/m? cdc xd thudc cdc huy,%ﬁ pﬂt@‘
200.000 dong/m?.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & nong thon cac tuyen duong giao thong con lai — Vi tri 2 —
Pham vi 2, 3,4 va 5 la:

Vi tri 2 — Pham vi 2 = Gia dat & Vi tri 1 - Pham vi 1 x 40% = 800.000 x 40% = 320.000 d¢/m?;

Vi tri 2 — Pham vi 3 = Gia dat ¢ Vi tri 1 - Pham vi 1 x 30% = 800.000 x 30% = 240.000 d¢/m?;

Vi tri 2 — Pham vi 4 = Gia dat ¢ Vi tri 1 - Pham vi 1 x 20% = 800.000 x 20% = 160.000 d¢/m?;

Vi tri 2 — Pham vi 5 = Gia dat ¢ Vi tri 1 - Pham vi 1 x 10% = 800.000 x 10% = 80.000 d¢/m?;
Nhin xét: Gia dat cac tuyén duong giao thong con lai - Vi tri 2 — Pham vi 3 (240.000 dong/m?), Vi
tri 2 — Pham vi 4 (160.000 dong/m?), Vi tri 2 — Pham vi 5 (80.000 d6ng/m?) sau khi tinh toan nho
hon gia dat t6i thiéu (300.000 ddng/m?). Do d6, VLAND xéac dinh gia dat ¢ cac tuyén dudng giao
thong con lai - Vi tri 2 — Pham vi 3, 4 va 5 theo QP 52/2024/QDP-UBND 1 300.000 dong/m?.

+ Nhan xét:

- Gia dat ¢ nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia

dat dugc ghi nhan trong co s¢ dir liéu quoc gia vé dat dai, co s& dir li¢u quoc gia ve gid); diém b

l woc Long, Binh

.-'"-;:,

5 éc khu vuc 1) la

khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hgp d@)ng chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat D4t dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hgp dong chuyén
nhuong), VLAND khéng xéac dinh duoc gia dat & nong thon cac tuyén dudng giao thong con lai -
Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5 do khong c6 thong tin.
- Qua khdo sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vyc lan
can, VLAND dé xuat mtc hé sd diéu chinh cua dat & nong thon cac tuyén duong giao thong con lai
- Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5 so voi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,3131 lan.
- Cian ci Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gi4 dt cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A s
. . = s . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat ¢ nong thon cac tuyén dudng giao théng con lai - Vi tri 2 — Pham vi 2:
320.000 d/m? x 1,3131 1an = 420.192 ddng/m>. Lam tron: 420.000 dong/m>.
- Gi4 dat ¢ néng thon cac tuyén duong giao thong con lai - Vi tri 2 — Pham vi 3, 4 va 5:
300.000 d/m? x 1,3131 1an = 393.930 dong/m> Lam tron: 394.000 dong/m>.

=> Gia dat & nong thon cac tuyén dwong giao thong con lai - Vi tri 2 — Pham vi 2 1a
420.000 dong/m?, Vi tri 2 — Pham vi 3, 4 va 5 12 394.000 dong/m?2. Véi hé sé diéu chinh gia dit
Pham vi 2, 3,4 va 5 1a 1,3131 lan.
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1.11  Gia dit ¢ xac dinh theo dwdng nhwa cip Truong Trung hoc co s¢ Tién Hung -
Poan tir Giap khu dan cwr 92ha dén Puong PH 507 (d ﬁi‘@hﬁ wong)
":7 CONG TY “\w
VEY

1.11.1 Pham vi 1 |'""-"‘|' TNHH
IIE Tmr* OINH GIA Ii|
.H,P

S\ PAT VIET /3)
- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac dié '&-g; hoan 3 X h0an 4 Diéu 158

Mg
Luat Dt dai: H‘*i"i"_'r’ ¥

Qua qua trinh thu thap co s& dit lidu qubc gia vé dit dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu

<> Khado sat, thong tin thu thap:

vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir li¢u vé gia dat & xéac dinh theo duong nhua cap
Trudng Trung hoc co sé Tién Hung - Poan tir Gidp khu dan cu 92ha dén Puong PH 507 (duong
Néng Trudng) tai Pham vi 1 xd Tién Hung (cii). Vi vly VLAND khong d& xuat gia dat theo quy
dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
Chi nhanh Dong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 01 thong tin giao dich thanh cong dat & xac dinh theo
duong nhya cip Truong Trung hoc co sé Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén Pudng

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai —

DPH 507 (dwdong Nong Trudng) tai Pham vi 1 xa Tién Hung (cii). Cu thé:

TT Noi dung TPTT 132
i Tran Thi Diép CN Nguyén Thi
1 Nguoi khdo sat Tuyét Anh

Theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét s6 cong chimg
4828, quyén s6 01/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong

chimg Hoang Mai Khanh

2 Nguon thong tin

Ap 6, xa Tién Hung, thanh pho

3 | Diachi thia dat Pdng Xoai, tinh Binh Phudc

4 S td - s6 thira 13(14)-111(145)
DPuong nhua cap Truong Trung hoc
5 Mo ta co s¢ Tién Hung (Poan Giap khu
dan cu 92 ha dén PH507)
Glay chimg nhén Quyén st dung
6 Phép 1y dat Quyén so httu nha ¢ va tai san

khac gin lién véi dat

7 Muc dich sir dung dat Dit ¢ + Dat nong nghiép

Dat o: Lau dai; Dat trong cay lau

8 | Thoi han sir dyng dat nam: dén 30/03/2046

9 | Tai san gan lién véi dat Khong

10 | Hinh déng 16 dat Can d6i

11 | Dién tich 16 dat (m?) 2.917,50
+ Phén dién tich dit ¢ (m>?) 300,00
+ Phan dién tich dit ¢ PVI (m?) 300,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 sau khi trir HLLG (m?) 300,00
+ Phan dién tich dit néng nghiép (m?) 2.617,50
+ Dién tich ddt NN trong HLLG (m? 111,50
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TT Noi dung TDTT 132
+ Phan dién tich dat NN sau khi trir HLLG (m?) ,/:.,‘ﬁ aaﬁ ™ 2.506,00
+ Tong dién tich sau khi trir dat trong HLLG -;;/ cONG TY \\x 2.806,00
(m?) {1 THHH ﬁ‘1
+ Chiéu réng thira dat (m) [ E, THAN BINH GIA |2 | 12,91
+ Chiéu dai thira dat (m) \._ >\ DAT VIET /3] 225,99
12 Co so ha tang S Hiiythinh
Gi4 chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong N
13 (d) : 1.000.000.000
14 | Chi phi thyc hién chuyén myc dich phan dat nong ]
nghi¢p thanh dat ¢ (d)
+ Gid dat & UBND PV1 (d/m2) 1.300.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI ngodai KDC theo UBND
110.000
(d/m2)
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt theo 110.000
UBND (d/m2) ] '
+ Qla dat nong nghiép PV cua thia dat theo thi 296.000
truong (d/m2)
+ Han mire dat & quy dinh (m2) 400,00
15 Gia tri BDS (d) 724.340.000
16 | Thoi diém giao dich Thang 11/2024
17 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 1.810.850

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung ddt, VLAND gia dinh tai thoi
diém chuyén nhirong.

+ Nhan xét:

Gi4 dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh duoc gia d4t & Pham vi 1 x4c dinh theo duong nhya cap Truong Trung hoc co s¢ Tién Hung -
Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén Puong DH 507 (duong Nong Truong) do khong co thong tin
trong co s dit liéu quc gia vé dat dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo duong nhwa cap Trudng Trung hoc co s Tién
Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén Puong DH 507 (duong Nong Truong) thude Pham vi 1
tai xa Tién Hung (cil) 1a 1.810.850 d/m>.

Sau khi tinh todn, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhugng thap hon va
c¢6 su chénh 1éch so voi gia dat duong nhua cip Truong Trung hoc co sé Tién Hung - Doan tir
Puong BT 741 dén Giap ranh khu dan cu 92ha thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) tai Quyét
dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc (1.810.850 d/m? <
4.300.000 d/m?).

% Nhén xét:

Qua khéo sat va thu thdp thong tin giao dich tai duong nhya cap Truong Trung hoc co sé
Tién Hung - Poan tir Puong DT 741 dén Giap ranh khu dan cu 92ha, VLAND nhan thiy TPTT
132 ¢6 thoi diém giao dich thanh cong 1a thang 11/2024. Tai thoi diém truée nam 2025, gia ban
dugc ghi trong hop dong chuyén nhugng ctia ngudi dan hau hét déu co gia dat thap hon gia dat Nha
nuée do ¢6 sy théa thudn ciia ngudi mua va ngudi ban dé nham trén tranh nghia vu tai chinh. Do
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d6, TPTT 132 khong phan anh dugc gia dit thi truong tai duong nhua cap Trlmng Trung hoc co so
Tién Hung - Poan tir Puong DT 741 dén Giap ranh khu dan cu 9 ﬁ.aéh tinh chinh xac va
phan anh sat gid dat tai khu vuc dinh gia, VLAND loai bo cqi';?& ﬁrT‘fgi}g\,}v‘ ich thanh cong
‘ﬁ tiﬁ-‘éﬁ’rﬁ@ﬁtﬁ éﬁm”d

b ’-.i v !ET )
“‘"‘3’@ G Y (Dék Néng) —
Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phudng Binh Phudc (gom xi Tién Hung cii va phuong Tan

TDTT 132 khong sir dung lam co sé dit lidu xac dinh gia dat 10 gia dat phan
anh dung tai khu vyc dinh gia.

Nhén thiy, tai khu vuc dinh gia Cao toc Bic — Nam phia T

Xuén cii), tinh Dong Nai di qua nhiéu tuyén dudng trén dia ban. Dé dam bao gia dit phan anh duoc
su twong quan gitra cac tuyén dudng trong ciing mot dy an va can bang sy hai hoa cua ngudi dan.
VLAND tham khao hé s diéu chinh tai cac tuyén duong trén dia ban thudc du an dé lya chon murc
gi4a phd bién dé lam co sé tinh toan.Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao
dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thdy, duong DT 741 - Poan Giap ranh
phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Gidp ranh huyén Dong Phii — Pham vi 1 1 mét trong cac tuyén
giao thong huyét mach, c6 kha nang két ndi cao, thuan tién trong di chuyén dén cac dia phuong lan
can. Nhitng yéu t6 nay goép phan ting tinh kha dung va gia tri cta dat, lam cho hé sé diéu chinh tai
duong nay cao hon so véi nhitng dudng khac vi vay VLAND nhén thdy hé sb diéu chinh gia dat ¢
tai duong DT 741 - Poan Gip ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu —
Pham vi 1 13 1,5187 lan (muc 1.1.1.1) khi ap dung véi dat & xac dinh tai cac tuyén duong khéc trén
dia ban 1a khong phu hop v6i tinh hinh mua ban & dia phuong.

Déi v6i dat 6 tai cac dudng nhu thude dy an Cao toc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pak
Noéng) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xi Tién Hung cii va
phudng Tan Xuén cii), tinh Pong Nai nhu: duong nhya lién ap 3, 4p 6 — Pham vi 1 (muc 1.5); Ngb
49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 (muc 1.6.1); Ngd 226, 202, 160, 146 —
Pham vi 1 (muyc 1.7.1); Ngd 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 (muc 1.8.1); cac tuyén duong giao thong
con lai trén dia ban xa duge dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong
tor 3,5m tré 1én — Pham vi 1 (muc 1.9.1); cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 (muc
1.10.1), VLAND nhén thay hé s6 diéu chinh gia dat & c6 mirc dao dong phd bién tir 1,0695 lan dén
1,5166 lan. Tuy nhién, Ngé 226, 202, 160, 146 c6 hé so diéu chinh gid dat 1a 1,0378 lan (muyc
2.8.1) thap hon mirc dao dong phd bién tai cac tuyén dudng trén dia ban.

Tt nhiing phan tich trén, VLAND tién hanh loai bo hé sb diéu chinh tai duong DT 741 - Poan
Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phii — Pham vi 1 va Ngd 226,
202, 160, 146 khong st dung lam co s¢ tinh toan h¢ s6 diéu chinh cho duong nhya cap Truong
Trung hoc co sé Tién Hung - Poan tir Puong DT 741 dén Giap ranh khu dan cu 92ha.

Binh quén ty 1 chénh 1éch ctia dat & cac duong: dudng nhya lién 4p 3, 4p 6 — Pham vi 1 1,5166
lan (muc 1.5); Ngé 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 1,0695 lan (muc 1.6.1
Ngo 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 1,3405 lan (muc 1.8.1); cac tuyén duong giao thong con lai trén
dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tur 3,5m tro
lén — Pham vi 1 1,3213 lan (muc 1.9.1); cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 1,3131 1an
(myc 1.10.1) so voi gia dat theo QD 52/2024/QB-UBND duoc dé xuat ¢ trén khi ap dung véi dat o
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nhua cdp Trudng Trung hoc co s& Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén Puong PH 507
(duong Nong Trudng) — Pham vi 1 12 phu hop véi tinh hinh mua b gm&i }5 :::‘

Vi viy, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cho dat ¢ du Rﬁf @ap"“TNE 1 Trung hoc co
HH VE
s& Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén Duong BHHSEU ﬂ’}ycmthmng ruong) - Pham

vi 1 la:

PAT VIET

(1,5166 + 1,0695 +1,3405 + 1,3213 + 1,3131 ) ﬁﬁm;}jjﬁ/‘ .
— Cian cir Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 277[)_6/_2(524 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gi4 dét cia thira dat can Gi4 dét trong bang gia dit cua thira s o

. . = R . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Dt ¢ dudng nhua cip Truong Trung hoc co s¢ Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha
dén Puong PH 507 (duong Néong Trudng) - Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii):
4.300.000 d/m? x 1,3122 = 5.642.460 d/m>. Lam tron: 5.642.000 d/m?>.

= Gia dit & dwong nhwa cip Truong Trung hoc co sé Tién Hung - Poan tir Giap khu
dan cr 92ha dén Puwong PH 507 (dwong Nong Truong) - Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a
5.642.000 d/m> Vi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,3122 lan.

1.11.2 Phamvi 2,3 va 4
+¢ Nhan xét:
- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir licu vé gia dat & xac dinh theo duong nhua cap
Truong Trung hoc co s& Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén Puong PH 507 (dudng
Nong Truong) - Pham vi 2, 3, 4. Vi viy VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat & néng thon mit tién duong
nhya cip Truong Trung hoc co s¢ Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén Puong DH 507
(dudong Nong Trudng) - Pham vi 2, 3, 4 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung (cil).

D6i v6i loai dat & nong thon mit tien dudng nhya cip Truong Trung hoc co so Tién Hung -
Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén DPuong PH 507 (duong Nong Truong) - Pham vi 2, 3, 4, tai dia
ban x3 Tién Hung (cii) va cac khu vuc lan cén, loai dat nay co ) luong rat han ché va qua khao sat
thyuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc ngudi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban
dat nam & riéng trong pham vi 2, 3, 4. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat & pham vi 2,
3, 4 gia ban s€ c6 muc ty I¢ tuong tu vo1 pham vi 1. Qua khao sat tor nguoi dan va tur nhitng nguoi
am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu virc thi VLAND nhén théy ty 1 chénh 1éch so
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v6i gia dat theo QP 52/2024/QD-UBND dugc dé xuit ¢ trén (Ty 18 1, 3122 lan cho gia dit ¢ néng
thon duong nhya cip Truong Trung hoc co s Tién Hung - Po TEal é}i i dan cu 92ha dén
buong PH 507 (duong Nong Truong) - Pham vi 1 khi &p dung y& \iggf{aﬁ:mﬁoﬂg% mat tién dudng
duong nhya cip Truong Trung hoc co sé Tién Hung - Doan tw@iqpiﬁhg“q}a@ﬁqﬂ >ha dén Puong

PH 507 (duong Nong Truong) - Pham vi 2, 3, 4 1a phu hop voi t ! p@, }31,11 £ B4 Jiﬁ dia phuong.
Vi viy, VLAND dé xuit mirc hé sé diéu chinh cho gia dit cu '2

fﬁ;ﬁ gahn mit tién duong
nhya cip Truong Trung hoc co s¢ Tién Hung - Poan tir Giap khu dan ¢ 9Zha dén Puong DH 507
(dudng Nong Trudng) - Pham vi 2, 3, 4 12 1,3122 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Stra doi Piéu 9 nhw sau:
“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh phé’ (trir cac xd thuoc khu vuce 1) co pham vi thua dat < 25m
dwoc quy dinh muc gia ddt cu thé tai Phu luc I. T ruong hop thira dat co pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xac dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bcing 100% muc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mitc gid pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bc%ng 40% murc gid pham vi 1, nhung khong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi I, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 20% mikc gid ddt pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cta dat & nong thon mat tién dudng nhwa cip Truong Trung hoc co s&
Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén Duong DH 507 (duong Nong Truong) - Pham vi 2,
3,4 1a:

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 4.300.000 x 50% = 2.150.000 d/m?;

Pham vi 3 = Gia dat & Pham vi 1 x 40% = 4.300.000 x 40% = 1.720.000 d/m?;

Pham vi 4 = Gia dat & Pham vi 1 x 30% = 4.300.000 x 30% = 1.290.000 d/m>.

¢ Nhin xét:

— Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dit dai (Gia
dat dugc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit duoc ghi nhén tai hop dong chuyén
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nhuong), VLAND khong xac dinh dugc gia dit & néng thon mat tién duong nhya cdp Truong
Trung hoc co sé Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha d *‘ir-%ﬁ 07 (duong Nong
Truong) - Pham vi 2, 3, 4 do khong c6 thong tin. “"CF GTY N

' TNHH
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cta thua d@ qmr’ﬁmhl—lg:ﬁnml% ac khu vuc lan

*uLfs‘ @tg* wong nhua cip
Trudng Trung hoc co s& Tién Hung - Poan tir Gidp khu déan cu n Fx,m“ H ¢ DH 507 (duong
Nong Truong) - Pham vi 2, 3, 4 so véi gia dit trong QP 52/2024/QD-UBND 1a 1,3122 Ian.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

can, VLAND dé xudt mrc hé s diéu chinh cta dat & nong th 'I::g

Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira C o
i . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & nong thon mit tién dudng nhya cip Trudng Trung hoc co s Tién Hung - Poan tir
Giap khu dan cu 92ha dén Puong PH 507 (duong Nong Truong) - Pham vi 2:
2.150.000 ¢/m? x 1,3122 lan = 2.821.230 ddng/m2. Lam tron: 2.821.000 dong/m?>.
- Gi4 dat & nong thén mit tién dudng nhya cip Truong Trung hoc co so Tién Hung - Poan tir
Giap khu dan cu 92ha dén Puong PH 507 (duong Nong Trudong) - Pham vi 3:
1.720.000 d/m? x 1,3122 1an = 2.256.984 dong/m2. Lam tron: 2.527.000 déng/m>.
- Gia dat o néng thon mit tién dudng nhya cap Truong Trung hoc co s¢ Tién Hung - Poan tir
Giap khu déan cu 92ha dén Puong PH 507 (duong Nong Truong) - Pham vi 4:
1.290.000 d/m? x 1,3122 lan = 1.692.738 dong/m> Lam tron: 1.693.000 dong/m>.
=> Gi4 dat & nong thén mit tién dwong nhwa cip Truong Trung hoc co sé Tién Hurng -
Poan tir Giap khu din cr 92ha dén Pwong PH 507 (dwong Nong Truong) — Pham vi 2 la
2.821.000 dong/m?, Pham vi 3 1a 2.527.000 dong/m? va Pham vi 4 12 1.693.000 dong/m>2. Vi hé
s0 diéu chinh gia dat Pham vi 2, 3 va 4 1a 1,3122 lan.
1.12  Gia dit & xac dinh theo dwong Long An (ngé 354) - Poan tir Puong DT 741 dén
Puong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Phu
1.12.1 Phamvi 1

X/

X Khao sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dit liéu vé gia dat & xac dinh theo dudong Long An (ngd
354) - Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Phi tai Pham vi 1 xi
Tién Hung (cii). Vi vdy VLAND khong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddéng chuyén nhuong (Co cong chung va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dit dai tinh Dong N ,1.. iﬂi%
thoi gian 24 thang VLAND chi thu thap dugc 01 thong tin giao df hﬁﬁh Q(’Sfﬂg\cf

DPong Xoai, trong
y Pham vi 1 xéc

dinh theo duong Long An (ngd 354) - Doan tu Buong BT 7411'§<r1r|ﬂﬁ(mr§j-|]@‘fﬁl|§3, di Tan Hung -

huyén Pong Phu. Do d6, VLAND tién hanh mé rong ra cac tuyy
ddc diém twong ddng trong khu vuc. Két qua tim kiém, VLAND thie

'*Eg dﬂ;‘rﬂ@

j? 1am vi 1 ¢o cac
thira dit tai Ngd

354 (T DT741 dén Ngd 364) co diéu kién vé cac yéu td dia diém, giacJ thong, ha tang, kinh té, k¥

thuat,... c6 su twong dong nhat dinh v6i duong Long An (ngd 354) - Poan to Buong DT 741 dén
Puong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu. Cu thé:
TT Noi dung TPTT 133 TPTT 134 TPTT 135 TDTT 136
1 Nguoi khao Nguyén Thi Thanh Nguyén Ngoc Minh Puong Van Tam CN | N guyénNThi Thay CN
sat CN Nguyen Thi Cuc CN Vii Van Tham Pinh Van Puc Nguyen Minh Hai
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop ddng
2 A 2 s | chuyén nhuong quyén 2 A
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén dune dat chuyén nhuong quyén
su dung dat sO cong su dung dat s cong su’ ung dat so cong, str dung dat so cong
A , 2 , 2z | ching 006766, quyén , X
) Nguoq ching 15098, quyén | chimg 9258, quyén s6 6 01/2024/TP/CC- ching 001103, quyén
thong tin s0 01/2024/TP/CC- 02/2024/TP/CC- SCC/HDGD tai Vin 0 01/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin SCC/HDGD tai Vin A N SCC/HDBGD tai Van
X N , . N , phong cong chung X N ,
phong cong chung phong cong chung Nouvan Tru phong cong ching
tinh Binh Phuéc tinh Binh Phuéc gu}:l?llllénhuorng Nguyén Viét Thang
Dia chi thira Ap2, xﬁrTié:n Hung, Ap2, xérTié:n Hung, Ap 2, Xa Tién Hung, Ap 2, xﬁ’Tié:n Hung,
3 i thanh pho DPong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho DPong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 ﬂslga“’ w0 8-1430 8-1440 9(8)-148(2533) 8-275(2798)
Tiép giap Puong
Tiép giap Ngd 354 Tiép giap Ngd 354 | Long An (Tu DT741 | Tiép giap Ngd 354 (
5 | Mota (T DT741 &én Ngd | (Tu DT741 dén Ngd | dén Puongliénxadi | Tu DT741 dén Ngo
364) 364) Téan Hung - huyén 364)
Pdng Phu)
Gidy chimg nhan Gidy ching nhan Gidy chig nhan Gidy chig nhan
Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply Quyén sd hirunha & | Quyénsohirunha ¢ | Quyénsohitunhad | Quyén so hiru nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién voi dat lién voi dat lién voi dét lién voi dét
7 Muyc dich sur Dat & + Dat nong Dat & + Dat nong Pit & + Dat nong Dt & + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép
g .| Date¢:Laudai; Dat | Dato: Laudai; Dat | Dato: Laudai; Dat | Dat 6: Lau dai; Dat
Thoi han st X NN A A 1A A N J A 1A
8 dung dit trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
j i dén 02/12/2049 dén 02/12/2049 den 21/08/2049 den 03/8/2059
9 ;1;2;1 Sj‘; %%? Khong Khong Khong Khong
10 %‘?b ding 10 Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi
11 | Diéntichlo 200,00 200,00 164,40 128,30
dat (m?)
+ Phan
dién tich 60,00 60,00 100,00 50,00
dit ¢ (m>
+ Phan
dién tich dat 60,00 60,00 100,00 50,00
o PVI (m?)
+ Phan )
dien tich dat 60,00 60,00 100,00 50,00
o PV1 sau
khi trie
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TT

Néi dung

TDTT 133

TDTT 134

TDTT 135

TDTT 136

HLLG (m?)

T

+ Phén
dién tich
dit nong
nghi¢p (m?)

140,00

140,00

T

PCTETS

=t P
SN
o .
.l'.‘__.?;. E'?.L 40 §

|'E,TI-'M +:||r4|-| Gl

T
TR
EH T

78,30

+ Dién tich
dat NN trong
HLLG (m?)

35,90

36,40

'5* PAT VIET
51
w .F\’u.-f’

r;’ ]
e

34,90

+ Phan
dién tich dat
NN sau khi
trie HLLG

(m?)

104,10

103,60

25,30

43,40

+ Tong
dién tich
sau khi trir
dit trong
HLLG (m?

164,10

163,60

125,30

93,40

+ Phan
dién tich dat
nong nghiép
PV1 theo
CNVPPK
xdc dinh

(m?)

140,0

140,0

64,4

78,3

+ Phan
dién tich dat
nong nghiép
PV1 sau khi
tre HLLG

(m?)

104,10

103,60

25,30

43,40

+ Chiéu
rong thia
dat (m)

5,00

5,00

5,00

5,85

+ Chiéu )
dai thira dat
(m)

40,00

40,00

32,88

21,93

12

Co so ha
tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyén
nhuong tai
hop dong
chuyén
nhuong (d)

100.000.000

150.000.000

50.000.000

50.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich
phan dat
nong nghiép
thanh dat &
(d)

124.920.000

124.320.000

30.360.000

52.080.000

+ Gid dat &
UBND PV1
(d/m2)

1.400.000

1.400.000

1.400.000

1.400.000

+ Gid dat
nong nghiép
PV1 ngoai
KDC theo
UBND
(d/m2)

110.000

110.000

110.000

110.000

+ Gid dat

200.000

200.000

200.000

200.000
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TT Noi dung

TDTT 133

TDTT 134

TDTT 135

TDTT 136

nong nghiép
PVI cua
thira ddt
theo UBND
(d/m2)

//-F’f.:._‘.:-_’-? P
G52
._.f,:/ CONG TY
{f < TNHH

| al
||| THAM BINH Gl

+ Gid dat
nong nghiép
PVI cua
thira ddt

296.000

296.000 |

\%\ DAT VIET

ey 2

\‘:?-:’i_{-'.lf _._\f.-&
P 0

ZU.

296.000

theo thi
trueong
(d/m2)

+ Han mitc
dat o quy
dinh (m2)

400,00 400,00 400,00 400,00

+ He¢ 56 diéu
chinh gia dat

Gia tri BDS

15 (d)

214.293.600 263.545.600 68.786.400 91.749.600

16 | Thoidiém Théng 10/2024

giao dich Thang 6/2024

Thang 11/2024 Thang 6/2024

Gis dat
chuyén
nhwong
(d/m2)

17 1.305.872 1.610.914 548.974 982.330

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung ddt, VLAND gia dinh tai thoi
diém chuyén nhirong.

+ Nhan xét:

Gi4 dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh duogc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741
dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu do khong c6 thong tin trong co so dit liéu qudc
gia vé dét dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT
741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phu thudc Pham vi 1 tai x Tién Hung (cii) 1a
1.112.023 d/m?>.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong thap hon va
¢6 su chénh 1éch so véi gia dat duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién
xd di Tan Hung - huyén Pong Phu thudc Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) tai Quyét dinh sé
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (1.112.023 d/m? < 4.800.000
d/m?).

+ Nhan xét:

Qua khdo sat va thu thap thong tin giao dich tai duong Long An (ngd 354) - Doan tir Dudng
DT 741 d&n Duong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Pht, VLAND nhén thdy TPTT 133 dén
TPTT 136 c6 thoi diém giao dich thanh cong tir thang 6/2024 dén thang 11/2024. Tai thoi diém
trude nam 2025, gia ban duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong cta nguoi dan hau hét déu co gia

dat thap hon gid dat Nha nudce do c6 su thoa thuan cia ngudi mua va ngudi ban dé nham tron tranh
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nghia vu tai chinh. Do d6, TPTT 133 dén TPTT 136 khong phan anh duoc gla dat thi truong tai
duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 d&én Puong 1 }g{fw ?if f’ﬁé% g - huyén Pong
Phu. Pé dam bao tinh chinh xac va phan anh sat gia dit tai khu/ ﬁ’ daNGTA, VL ND loai bé céac
{TTNHH |

thong tin giao dich thanh cong TPTT 133 dén TDTT 136 miu@mﬁ@@@m|§i s& dur liéu xac

gﬂﬂ ’fa
5 'hia (Dik Nong) —

Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phudng Binh Phudc (gom xi Tlen u’ng cli va phuong Tan

dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung tai khu
Nhén thay, tai khu vue dinh gia Cao téc Bic — Nam phia

Xuén cii), tinh Dong Nai di qua nhiéu tuyén dudng trén dia ban. Dé dam bao gia dit phan anh duoc
su twong quan gitra cac tuyén dudng trong ciing mot dy an va can bang sy hai hoa cua ngudi dan.
VLAND tham khao hé s diéu chinh tai cac tuyén duong trén dia ban thudc du an dé lya chon muc
gia pho bién dé 1am co so tinh toan.

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban béat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhan théy, duong DT 741 - Poan Gidp ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén
Giap ranh huyén Dong Pht — Pham vi 1 12 mot trong céc tuyén giao thong huyét mach, c6 kha ning
két ndi cao, thuan tién trong di chuyén dén cac dia phuong lan can. Nhiing yéu t6 nay gop phan ting
tinh kha dung va gia tri ctia dat, lam cho hé s6 diéu chinh tai dudng nay cao hon so v6i nhimng
duong khic vi vly VLAND nhan thay hé s6 diéu chinh gia dat ¢ tai duong DT 741 - Doan Giap
ranh phuong Tan Binh, Tan Xuéan dén Giap ranh huyén D@)ng Phéi — Pham vi 1 1a 1,5187 lan (muc
1.1.1.1) khi 4p dung vé6i dat & xac dinh tai cac tuyén duong khac trén dia ban 1a khong phu hop véi
tinh hinh mua ban & dia phuong.

Déi véi dat & tai cac duong nhu thudc du an Cao tdc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Dék
Noéng) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xi Tién Hung cii va
phuong Tan Xuan cii), tinh Pong Nai nhu: dudng nhwa lién ap 3, 4p 6 — Pham vi 1 (muc 1.5); Ngbd
49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 (muc 1.6.1); Ngd 226, 202, 160, 146 —
Pham vi 1 (muc 1.7.1); Ngo 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 (muc 1.8.1); cac tuyén duong giao thong
con lai trén dia ban x3 duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mit duong
tir 3,5m tré 1én — Pham vi 1 (muc 1.9.1); cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 (muc
1.10.1), VLAND nhén thay hé s6 diéu chinh gia dat & c6 mutic dao dong phd bién tir 1,0695 lan dén
1,5166 lan. Tuy nhién, Ngd 226, 202, 160, 146 c6 hé sd diéu chinh gia dat 1a 1,0378 lan (muc
2.8.1) thap hon mirc dao dong phd bién tai cic tuyén dudng trén dia ban.

Tir nhitng phan tich trén, VLAND tién hanh loai bo hé s diéu chinh tai duong DT 741 - Poan
Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phii — Pham vi 1 va Ngd 226,
202, 160, 146 khong sir dung lam co s tinh toan hé sé diéu chinh cho duong Long An (ngd 354) -
Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Png Phi.

Binh quan ty 1¢ chénh 1éch cua dat ¢ cac dudong: dudng nhya lién ap 3, 4p 6 — Pham vi 1 1,5166
lan (muc 1.5); Ngé 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 1,0695 lan (muc 1.6.1
Ngé 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 1,3405 1an (myc 1.8.1); cac tuyén duong giao thong con lai trén
dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tur 3,5m tro
1én — Pham vi 1 1,3213 1an (muyc 1.9.1); cac tuyén duong giao théng con lai — Pham vi 11,3131 lan
(muyc 1.10.1) so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuét ¢ trén khi ap dung véi dat o
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nhua cdp Trudng Trung hoc co s& Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cu 92ha dén Puong PH 507
(dudong Nong Truong) — Pham vi 1 1a phu hop vai tinh hinh muzﬁzgﬁuﬁi'ﬁ -H}
74

Vi vdy, VLAND dé xuét muc hé sé diéu chinh cho dat ¢ d Lu@ﬂ;GA‘ﬁ (qlg_c 354) - Poan tir
Puong DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Bong P]tﬁ %@n@ MH kla: |i|
(1,5166 + 1,0695 + 11,3405+ 1,3213 + 1 313"‘ SPATS1EE )

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay\m ﬁy@; Chinh phu quy

dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can Gia dat trong bang gia dit cua thira T . o
) ., = B . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Dat ¢ duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 d¢én Puong lién xa di Tan Hung -
huyén Déng Phti - Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (cil):
4.800.000 d/m? x 1,3122 = 6.298.560 d/m>. Lam tron: 6.299.000 d/m?>.
= Gia dat & dwonmg Long An (ngd 354) - Poan tir Puwong PT 741 dén Pwong lién xa di
Tan Hung - huyén Pong Phii - Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a 6.299.000 d/m2. Vi hé sb
diéu chinh gia dat 1a 1,3122 lan.

1.12.2 Pham vi 2 va pham vi 3
+¢ Nhan xét:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong Long An (ngd
354) - Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién xi di Tan Hung - huyén Dong Phi - Pham vi 2 va
pham vi 3. Vi viy VLAND khong c6 dir lidu gia dét theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan
4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat & néng thon mit tién duong
Long An (ngd 354) - Poan tir Puong BT 741 dén Puodng lién xi di Tan Hung - huyén Pong Phu -
Pham vi 2 va pham vi 3 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung (ci).

Déi véi loai dat & nong thon mit tién dudng Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén
Puong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Pha - Pham vi 2 va pham vi 3 tai dia ban xa Tién Hung
(cti) va cac khu vuc lan can, loai dat nay cé ) luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc
thi loai dat nay rat it khi dugc nguoi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban dat nam & riéng trong
pham vi 2 va pham vi 3. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 va pham vi 3
gid ban s€ c6 muc ty 1€ tuong tuy voi pham vi 1. Qua khdo sat tor nguoi dan va tir nhiing nguoi am
hiéu vé giao dich mua ban bét dong san trong khu vuc thi VLAND nhén théy ty 1€ chénh 1éch so vdi
gia dat theo QD 52/2024/QDB-UBND dugc dé xuét o trén (Ty 1é 1,3122 1an cho gia dat & nong thon
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duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Dong
Phu - Pham vi 1 khi ap dung v6i dit & néng thon mit tién duon A ﬂﬁg ﬂﬁﬁﬁa 0 354) - Doan tur
Puong DT 741 dén Puong lién xi di Tan Hung - huyén Dong P| f ‘;/PEAEI'“EVTFI’Z\@

THHH VE
h(Yp VO’I tinh hinh mua ban o dla phu’O’ng |I E T|_|'|:"rd E”HH Gm_ |i|

Pham vi 2 va pham vi 3 la 1,3122 lan.
Cin ctr vao khoan 1, Pidu 9 trong khoan 10, Diéu 1 cua Quyet dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:
“10. Stra doi Piéu 9 nhw sau:
“Diéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira dat c6 vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh phé’ (trir cac xd thuoc khu vie 1) co pham vi thua dat < 25m
duwoc quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc L. Truong hop thira dat ¢é pham vi thita dat > 25m
thi don gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xac dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bcing 100% muc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mitc gid pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 20% mikc gid ddt pham vi 1, nhung khéng dwgc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cia dat & néng thon mit tién duong Long An (ngd 354) - Doan tir
Puong DT 741 dén Puong lién xi di Tan Hung - huyén Dong Phu - Pham vi 2 va pham vi 3 1a:

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 4.800.000 x 50% = 2.400.000 d/m?;

Pham vi 3 = Gi4 dit & Pham vi 1 x 40% = 4.800.000 x 40% = 1.920.000 d/m>.

+ Nhén xét:
— Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dit dai (Gia
dat duoc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co sé dir lidu qudc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dét duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khéng xéac dinh duoc gia dat & nong thon mat tién dudng Long An (ngd 354) -
Doan tir Puong DT 741 dén Pudng lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phi - Pham vi 2 va pham vi
3 do khong co thong tin.

131/154



- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cta thira dit can dinh g1a va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cua dt & nong thon m "‘1:3-“&:16&1@ ong An (ngd 354)
- Poan tir Pudng DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huy/}gﬁd%{g PHu \? vi 2 va pham
vi 3 so v6i gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,3122 lan. II E Tmr +:||r4H GlA III|

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngl*'}'g ﬂfsaﬁ/ﬁd}ﬁl §z Chinh phu quy
dinh v& gid dét: N 5

Gié dat cua thia dét can dinh gia tai tung vi tri dat duge xac dinh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thia ¢ s Lo
. . = s . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat & nong thon mat tién duong Long An (ngd 354) - Poan tir Pudong DT 741 dén
Puong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phii - Pham vi 2:
2.400.000 d/m? x 1,3122 1an = 3.149.280 dong/m>. Lam tron: 3.149.000 dong/m?>.
- Gi4 dat & nong thon mit tién duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén
Puong lién xa di Tan Hung - huyén Png Phi - Pham vi 3:
1.920.000 d/m? x 1,3122 1an = 2.519.424 ddng/m> Lam tron: 2.519.000 dong/m>,
=> Gia dit 6 nong thon mit tién duwong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong PT 741
dén Pwong lién xa di TAn Hung - huyén Pong Phi — Pham vi 2 13 3.149.000 déng/m? va Pham
vi 312 2.519.000 dong/m? . Véi hé s6 diéu chinh gia dat Pham vi 2 va pham vi 3 13 1,3122 ln.
1.13  Gia dat & xac dinh theo dwong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phi (ngd 246)
- Poan tir Puong PT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (dwong Long An)

1.13.1 Pham vi 1
<> Khdo sat, thong tin thu thap:
= Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duge dir liéu vé gia dat & xac dinh theo duong lién xa di Tan
Hung - huyén Pong Phi (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té x3) dén Nga ba (duong
Long An). Vi vay VLAND khong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luét Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thadp dugc 09 thong tin giao dich thanh cong (Tuw TDTT 137
dénTDTT 145) dat 6 Pham vi 1 x4c dinh theo duong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phu (ngd
246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (dudng Long An). Cu thé:
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TDTT 137 dén TDTT 142:

TT

Noi dung

TDTT 137 TDTT 138 TDTT 139 TDTT 140 TDTT 141 TDTT 142
|| Newsi khio st Lé Thi Vy CN Nguyén Thi Hing CN | Ding Ngoc Duy CN | Nguyén Quang Nhoi Ng‘iyf;z';?ng Hién Lii“gg‘NTgl }I,{éi“Tghi
Nguyén Thi Thu Thao Huynh Van Xuan Nguyen Van Truong CN Vil Buc Doanh / A . :
*‘Z‘L@é?“é‘ Hong Linh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong O Theo hop dong
chuyén nhuong quyén | § f
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén dune dt \ | chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cong sir dung dét s6 cong | sirdung dat s6 cong. str dung dat s6 cong sir dung dét s6 cong
PUTIR chung 006049, quyén 1
) Nguon thong ching 001141, quyén | chimg 6337, quyén sd | ching 1690, quyén s6 6 01/2024/TP/CC- sO | chung 001277, quyén
tin s00 1/2024/TP/CC— 02/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- SCC/HPGD tai Vin {3 $0 01/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van R N L SCC/HD(JD tai Van SCC/HDGD tai Van
. N , . N , . N , phong cong chung . N ,
phong cong chimg phong cong ching phong cong ching Nouvan Trudn phong cong ching phong cong chimg
Nguyén Viét Thang Binh Phudc Binh Phuéc gu}iﬁrllénh & Hoang Mai Khanh Nguyén Van Nhiéu
Ap 2, x3 Tién Hung, | Ap2,xd TiénHung, | Ap2,xa Tién Hung, | Ap 2, xaTiénHung, | Ap 2, xi Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung,
3 | Dia chi thira dat | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pdng Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | S610-s6 thia 8-102 8-1467 8-1468 8-1476 8-1549 8-1934
Tiép giap Puong Lién | Tiép giap Puong Lién | Tiép gidp Puong Lién | Tiép giap Puong Lién | Tiép giap Puong Lién | Tiép giap Pudng Lién
xa di Tan Hung - xa di Tan Hung - xa di Tan Hung - xa di Tan Hung - xa di Tan Hung - xa di Tan Hung -
s | Mo huyén Pong Pha (Tr | huyén Pong Phi (Tir | huyén Pong Pha (Tir | huyén Dong Phi (Tir | huyén Pong Pha (Tir | huyén Dong Phi (Tu
DPT741(Tram Y T¢ PT741(Tram Y T¢ DbT741(Tram Y Té¢ bT741(Tram Y T¢ PT741(Tram Y T¢e DT741(Tram Y Té
x3) dén Ngi 3 ( x3) dén Ngi 3 ( xd) dén Ngi 3 ( x3) dén Ngi 3 ( xd) dén Ngi 3 ( x3d) dén Ngi 3 (
dudng Long An)) dudng Long An)) duong Long An)) duong Long An)) duong Long An)) duong Long An))
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy ching nhan Gidy chig nhan
Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét
6 | Phaply Quyén sé hitunha & | Quyénsé hitunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gan va tai san khac gin va tai san khac gan va tai san khac gan
lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét
7 Muc dich st Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoi han si Dat ¢: Lau dai; Pt | Dat¢: Laudai; Pat | Pato: Laudai; Pat | Dato: Laudai; Pat | DAto: Laudai; Pat | DAt o: Lau dai; Dat
8 dung Gt trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong céy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
j den 20/12/2047 den 02/12/2049 den 02/12/2049 dén 02/12/2049 den 30/12/2054 den 18/10/2046
9 3;‘1 o lien Khong Khong Khong Khong Khong Khong
10 | Hinh déng 16 dat Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
11 | Dién tich 16 dat 653,70 200,00 200,00 200,00 432,30 203,80
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TT

Noi dung

TDTT 137

TDTT 138

TDTT 139

TDTT 140

TDTT 141

TDTT 142

(m?)

+ Phan dién
tich dit & (m?)

200,00

60,00

60,00

70,00

——
‘QJ
/:;-'- ﬁﬁx

Rt Kx\'

50,00

50,00

+ Phan di¢n
tich dat o PV1
(m?)

50,00

60,00

60,00

.-_,-.L

— ‘;_\-\""'\-\.
“«\
H\'HI:"

Ly =

CORGTY & ;,‘
THHH .,'.5-

|TI—'ﬂ.rﬂ DINH GIA Ii’i

a'}

,00

50,00

+ Phan di¢n
tich dat o PV2
(m?)

150,00

0 ;".I'\"TEI 2/
gy

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

60,00

60,00

70,00

50,00

50,00

+ Phan di¢n
tich dat néng
nghié¢p (m?)

453,70

140,00

140,00

130,00

382,30

153,80

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

83,80

53,00

33,00

34,70

66,50

29,90

+ Phan di¢n
tich dat NN sau
khi true HLLG

(m’)

369,90

87,00

107,00

95,30

315,80

123,90

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?

569,90

147,00

167,00

165,30

365,80

173,90

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

141,7

123,0

123,0

113,9

315,1

153,8

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

57,90

70,00

90,00

79,20

248,60

123,90

+ Phan dién

296,0

17,0

17,0

16,1

67,2
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TT

Noi dung

TDTT 137

TDTT 138

TDTT 139

TDTT 140

TDTT 141

TDTT 142

tich dat néng
nghiép PV2
theo CNVPDK
xdc dinh (m?)

T
FaphSP 1385 T

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV3 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

16,0

o "\:l - J“‘
f‘-y-::cm; TY \'-’iﬁ
| =2 THHH WV

"E,Tmra BINH GIA I%

\@MHET/H&

+ Chiéy rong
thira dat (m)

10,00

5,00

5,00

5,00

X
’f
N ey

5,00

+ Chiéu dai
thiea dat (m)

65,37

40,00

40,00

40,00

43,23

40,76

12

Co sé ha ting

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

300.000.000

100.000.000

100.000.000

100.000.000

200.000.000

50.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich phan
dat nong nghiép
thanh dat ¢ (d)

140.530.000

92.500.000

116.500.000

103.090.000

331.920.000

148.680.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.400.000

1.400.000

1.400.000

1.400.000

1.400.000

1.400.000

+ Gid ddt nong
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

120.000

120.000

120.000

120.000

120.000

120.000

+ Gid ddt nong
nghiép PV1 cua
thira ddt theo
UBND (d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

+ Gid ddt néng

nghiép PVI cua

thira dat theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000
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TT

Noi dung

TDTT 137

TDTT 138

TDTT 139

TDTT 140

TDTT 141

TDTT 142

+ Gid ddt ¢
UBND PV2
(d/m2)

700.000

700.000

700.000

700.000

.-*""':_ et
//{;" ”1&& 000
"l"/rmf TY s

700.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV2
UBND (d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.00

['zf
dtl.'t

THHH

)
I} |I$'
, TI-'ﬂ.r-. BINH Glscjl@aw

200.000

+ Gid ddt ¢
UBND PV3
(d/m2)

560.000

560.000

560.000

560.000

"
H’r":MH. L

560.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV3
UBND (d/m2)

168.000

168.000

168.000

168.000

168.000

168.000

+ Gida dat ¢
UBND PV4
(d/m2)

420.000

420.000

420.000

420.000

420.000

420.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV4
UBND (d/m2)

126.000

126.000

126.000

126.000

126.000

126.000

+ Han mirc dat
o quy dznh (m2)

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

+ Hé 56 diéu
chinh gid ddt

15

Gia tri BDS (d)

365.434.800

176.812.000

206.732.000

192.818.800

512.236.000

189.829.600

16

Thoi diém giao
dich

Théng 6/2024

Thang 5/2024

Théng 1/2024

Thang 10/2024

Thang 7/2024

Thang 5/2024

17

Gia dit chuyén
nhwong (d/m2)

1.524.296

1.276.621

1.304.303

1.226.193

1.541.951

1.091.602

18

Gi4 dat binh
quén cia cac
thira dat (m?)

1.347.559

Ghi chii:. Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sie dung dat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhieong.
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TDTT 137 dén TDTT 142:

.,—'—

TT Noi dung TDTT 143 TDTT %‘“"’q :” ‘““\ TDTT 145
e Tran Vin Minh CN | Nhit Ha Véﬁ:@\h‘@’r G wNﬁa :en Thi Hoa CN
I' | Nguoi khao sat Dinh Vin Sang Thi ”Ji'uﬁz”ug L THHI PE’a:hn Tién Diing
EAN BN
Theo hop ddng Theo hd ped ot ; 1%1. 20 hop dong

chuyén nhuong quyén
str dung dat sd cong
ching 000131, quyén

Ve
chu’ng 002957, q

{mg 005993, quyén

2 | Nguon thong tin £ s0 01/2024/TP/CC- s0 01/2024/TP/CC-
: ¢ 80 OL/2024/TP/CC- | 5c/HPGD tgi Van | SCC/HPGD tai Van
SCC/HDGD tai Van . n , N A ,
. N . A phong cong chiing phong cong chiing
phong cong chung Lé x X X .
Thanh Kiém Nguyén Truong Nguyén Truong
Thanh Thanh
Ap 2 xi Tién Hung, Ap 2 x4 Tién Hung, Ap 2 x4 Tién Hung,
3 | Dia chi thira dat thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pdng Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | SH 10 -sb thira 8-2737 17-159 16(8)-499(171)
Tiép giap Puong Lién | Tiép giap Puong Lién
xd di Tan Hung - xd di Tan Hung -
A huyén Dong Pha (Ttr | huyén Dong Phua (Twr A, ~
> | Mota DyT741(Trgam Y (Te D}:F741(Tr§1m Y (Te Ticp giap Ngo 246
xd) dén Nga 3 ( xd) dén Nga 3 (
duong Long An)) duong Long An))
Gidy chirng nhan Gidy chirng nhan Gidy chirng nhan
Quyén st dung dét Quyén sir dung dat Quyén sur dung dat
6 | Phaply Quyén s hirunha & | Quyénsohirunhd & | Quyén so hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién véi dat lién véi dat lién véi dat
7 Muc dich str dung Dt & + Dét nong Dat & + Dét nong Dat & + Dét nong
dat nghiép nghiép nghiép
¥ , Déat o: Lau dai; Pat | Dato: Laudai; Pat | Dato: Lau dai; Dat
Thoi han st dung A A 1A s A A 1A s A A 13 -
8 dht trong cay lau nam: trong cay lau nam: trong cdy hang nam:
den 19/09/2046 den 2058 den 2071
9 gg tl sn gan lién voi Khong Khong Khong
10 | Hinh déang 16 dét Can d6i Can d6i Can d6i
11 ?n‘lez;‘ tich 16 dat 366,60 231,40 478,10
* Phan dign tich 75,00 100,00 100,00
dat ¢ (m?)
+ Phan dién tich
4t & PVI (m?) 75,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich
dat 6 PVI sau khi 75,00 100,00 100,00
trie HLLG (m?)
+ Phan dién tich
dit nong nghiép 291,60 131,40 378,10
(m?)
+ Dién tich dat
NN trong HLLG 165,90 42,50
(m?)
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TT

N¢i dung

TDTT 143

TDTT 144

TDTT 145

+ Phan dién tich
dat NN sau khi triv
HLLG (m?)

125,70

i =t TAHH

335,60

+ Tong dién tich
sau khi trir dat
trong HLLG (m?)

200,70

(| I
|'E,TI-'M‘ Ellhlr Gml |

435,60

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV1 theo CNVPDK
xac dinh (m?)

291,6

131,4

75,3

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV1 sau khi trir
HLLG (m?)

125,70

131,40

32,80

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV2 theo CNVPPK
xac dinh (m?)

149,7

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV3 theo CNVPDK
xac dinh (m?)

153,1

+ ,Chiéu rong thia
dat (m)

5,00

6,00

5,00

+ Chiéu dai thira
dt (m)

73,32

38,57

95,62

12

Co s ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyén nhuong
tai hop dong chuyén
nhuong (d)

150.000.000

100.000.000

320.000.000

14

Chi phi thyc hién
chuyén muc dich
phan dét néng
nghiép thanh dat &
(d)

150.840.000

157.680.000

160.270.000

+ Gid dat 6 UBND
PVI (@/m2)

1.400.000

1.400.000

1.400.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1 ngoai
KDC theo UBND
(d/m2)

120.000

120.000

120.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV cua
thira ddt theo
UBND (d/m2)

200.000

200.000

200.000

+ Gid ddt néng

nghiép PV cua

thira ddt theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

+ Gid dat 6 UBND
PV2 (@/m2)

700.000

700.000

700.000
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TT Néi dung TPTT 143 TDTT 144 TPTT 145
+ Gid dat nong /f,,_ng ] ﬁ N
nghiép PV2 UBND 200.000 / /?30’ ggg Y \\ 200.000
(d/m2) ] .' / THHH r::\l
+ Gia dat o0 UBND |T|-'ﬂ.r INH GIA
PV3 (@m2) 560.000 l\* 56 ﬁ,a, ! gf it/ ) 560.000
+ Gid ddt nong N /
nghiép PV3 UBND 168.000 I TG 168.000
(d/m2) ] '
+ Han murc dat o
gy dinh (m2) 400,00 400,00 400,00
+ Hé s6 diéu chinh
gid ddt
15 | Gid tri BDS (d) 251.733.600 257.680.000 457.152.400
16 dTiif i diém giao Théng 3/2024 Théng 4/2024 Théng 9/2024
17 | Gla dat chuyen 1.254.278 1.113.570 1.795.219
nhugng (d/m2)
Gia dat binh quin
18 | ciia cac thira dat 1.347.559
(m?)

% Nhén xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gid), VLAND khong xéac
dinh duogc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo duong lién x4 di Tan Hung - huyén Pdng Phu (ngd
246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té x4) dén Nga ba (dudng Long An) do khong c6 thong tin
trong co s& dit lidu qudc gia vé dat dai.

Gi4 dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhugng) xac dinh theo duong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu
(ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té x3) dén Nga ba (dudong Long An) thudc Pham vi 1
tai xa Tién Hung (cil) 1a 1.347.559 d/m=

+ Nhan xét:

Qua khao sat va thu thap thong tin giao dich tai duong lién xa di Tan Hung - huyén Pong
Pht (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té x3) dén Ngi ba (duong Long An), VLAND
nhan thay TPTT 137 dén TPTT 145 c6 thoi diém giao dich thanh cong tir thang 1/2024 dén thang
10/2024. Tai thoi diém trude nam 2025, gia ban dugc ghi trong hop ddng chuyén nhuong ctia nguoi
dan hau hét déu c6 gia dat thap hon gia dat Nha nude do c6 su thoa thuan ctia ngudi mua va ngudi
ban dé nham tron tranh nghia vu tai chinh. Do d6, TPTT 137 dén TPTT 145 khong phan anh dugc
gia dat thi truong tai duong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT
741 (Tram Y té xd) dén Ngi ba (duong Long An). Dé dam bao tinh chinh xac va phan 4nh sat gia
dét tai khu vuc dinh gia, VLAND loai b6 céac thong tin giao dich thanh cong TDTT 137 dén TPTT
145 khong str dung 1am co so dit liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung
tai khu vyuc dinh gia.

Nhan thay, tai khu vuc dinh gia Cao tc Bic — Nam phia TAy doan Gia Nghia (Dik Nong) —
Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xa Tién Hung cii va phuong Tan
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Xuan cil), tinh Pong Nai di qua nhiéu tuyén dudng trén dia ban. Bé dam bao gia dat phan anh duoc

su twong quan giira cac tuyen duong trong cung mdt dy an va ca /igéﬂﬁfs’&ﬁgﬁﬂ 0a cua nguoi dan.
VLAND tham khao hé sb diéu chinh tai cac tuyen duong trén dig" gﬁ ﬂ%;fnrd“u\fi ¢ Iura chon murc
gia phé) bién dé lam co s tinh toan. Il EI Tp,:.,r BINH. GlA I|i|

Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giadidi
khu vuc thi VLAND nhén théy, duong BT 741 - DPoan Giap ranh .
Giap ranh huyén Dong Pht — Pham vi 1 12 mot trong céc tuyén giao thgflalilyét mach, c6 kha ning
két ndi cao, thuan tién trong di chuyén dén cac dia phuong l1an can. Nhiing yéu t6 nay gop phan ting
tinh kha dung va gia tri cta dat, lam cho hé sb diéu chinh tai dudng nay cao hon so v6i nhimng
duong khac vi vly VLAND nhan thy hé sé diéu chinh gia dat ¢ tai duong DT 741 - Poan Giap
ranh phudng Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Pht — Pham vi 1 1 1,5187 1an (muc
1.1.1.1) khi 4p dung véi dét & xac dinh tai cac tuyén duong khac trén dia ban 1a khong phu hop véi
tinh hinh mua béan & dia phuong.

Déi véi dat & tai cac duong nhu thudc du an Cao tdc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Dék
Noéng) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xi Tién Hung cii va
phudng Tan Xuan cii), tinh Pong Nai nhu: duong nhya lién ap 3, 4p 6 — Pham vi 1 (muc 1.5); Ngb
49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 (myc 1.6.1); Ngd 226, 202, 160, 146 —
Pham vi 1 (muc 1.7.1); Ngo 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 (muc 1.8.1); cac tuyén duong giao thong
con lai trén dia ban xa duoc dau tu mit dudng nhua, bé tong xi miang cd chiéu rong bé mit dudong
tir 3,5m tré 1én — Pham vi 1 (muc 1.9.1); cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 (muc
1.10.1), VLAND nhan théy hé sb diéu chinh gia dat & c6 muc dao dong phé bién tir 1,0695 1an dén
1,5166 lan. Tuy nhién, Ngd 226, 202, 160, 146 c6 hé sb diéu chinh gia dat 1a 1,0378 1an (muc
2.8.1) thap hon muc dao dong phd bién tai cac tuyén dudng trén dia ban.

Tir nhitng phan tich trén, VLAND tién hanh loai bo hé s diéu chinh tai duong DT 741 - Poan
Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phii — Pham vi 1 va Ngé 226,
202, 160, 146 khong str dung lam co sé tinh toan h¢ s6 diéu chinh cho duong lién xa di Tan Hung -
huyén Pong Phi (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Nga ba (dudng Long An).

Binh quén ty 1 chénh 1éch cua dat ¢ cac duong: dudng nhua lién 4p 3, p 6 — Pham vi 1 1,5166
lan (muc 1.5); Ngé 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 1,0695 lan (muc 1.6.1
Ngd 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 1,3405 lan (muc 1.8.1); cac tuyén duong giao thong con lai trén
dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duodng tur 3,5m tro
1én — Pham vi 1 1,3213 1an (muyc 1.9.1); cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 1,3131 lan
(myc 1.10.1) so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuét & trén khi ap dung véi dét o
duong lién xi di Tan Hung - huyén DPong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té x3)
dén Nga ba (duong Long An) — Pham vi 1 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND d& xuat murc hé s diéu chinh cho dat & duong lién xa di Tan Hung - huyén
Dong Phu (ngd 246) - Poan tir Duong DT 741 (Tram Y té xd) dén Ngi ba (dudong Long An) - Pham
vi 1 la:

(1,5166 + 1,0695 +1,3405 + 1,3213 + 1,3131) : 5 =1,3122 lan.
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- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu quy

. A . £ .-’; f T
dinh vé gia dat: = 2338 E‘x
Gi4 dét cia thira dit can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xac @éﬁ/ nﬁ‘é'Jﬁl} ¥ N \E
= S x|

Nz
Gia dat cua thira dat can _ Gia dat trong bang gia dat cua thia| E, Tmr  QINK GIA | =
) . = | ﬁﬂrﬁa.!euxu inh gi4 dét
dinh gia dat can dinh gia %yi

— Pét & duong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Phu (ngd

,,/

f‘

A buong DT 741
(Tram Y té xi) dén Nga ba (duong Long An) - Pham vi 1 tai xa Tién Hung_(_cﬁ):
5.800.000 ¢/m? x 1,3122 = 7.610.760 d/m2. Lam tron: 7.611.000 d/m?.
= Gia dit ¢ dwong lién xa di TAn Hung - huyén Pong Phii (ngé 246) - Poan tir Puong DT
741 (Tram Y té xd) dén Ngi ba (dwong Long An) - Pham vi 1 tai xi Tién Hung (cii) la
7.611.000 d/m2. Vi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,3122 lan.

1.13.2 Pham vi 2 va pham vi 3

% Nhan xét:
- Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duge dir liéu vé gia dat & xac dinh theo duong lién xa di Tan
Hung - huyén Pong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xa) dén Ngi ba (duong
Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3. Vi vdy VLAND khong c6 dir lidu gia dat theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat & nong thon mit tién duong
lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xa) dén Nga
ba (duong Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung
(cti).

Doi v6i loai dat ¢ nong thon mat tién dudng lién xi di Tan Hung - huyén Dong Phu (ngd 246) -
Doan tir Puong DT 741 (Tram Y té xd) dén Nga ba (dudng Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3 tai
dia ban xa Tién Hung (cii) va cac khu vuc lan can, loai dat nay co ) luong rat han ché va qua khao
sat thuc té tai khu vuc thi loai dét nay rét it khi duogc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi
ban dat nam ¢ riéng trong pham vi 2 va pham vi 3. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat &
pham vi 2 va pham vi 3 gia ban s€ c6 muc ty 1¢ twong tu véi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan
va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bét dong san trong khu vyc thi VLAND nhén théy
ty 1& chénh 1éch so vai gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuét ¢ trén (Ty 16 1,3122 lan
cho gia dat & néng thén dudng lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phi (ngd 246) - Poan tir Puong
DT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (duong Long An) - Pham vi 1 khi 4p dung véi dat & nong thon
mit tién duong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phii (ngd 246) - Doan tir Duong DT 741 (Tram

141/154



Y té x3) dén Ngi ba (dudong Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3 1a phu hcrp v6i tinh hinh mua ban ¢
dia phuong. A oas?! 35? 3
Vi vy, VLAND dé xuit mirc hé sé diéu chinh cho gia dit cgé)dﬁ/ﬂahiﬁh‘ﬁ \Q
lién xa di Tan Hung - huyén Dong Pht (ngd 246) - Poan tur Dudxﬁ %ﬂféquﬁTgmii{ té xa) dén Nga
ba (dudng Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3 1a 1,3122 lan. H ) ﬂ;’-.i v !ET *e
Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctia Quyé
27/12/2024:
“10. Sira doi Diéu 9 nhw sau:
“Diéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

mit tién dudng

1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh ph(f (trie cdc xd thugc khu vue 1) co pham vi thira dat < 25m
dwoc quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc L. Truong hop thira dat ¢é pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bcing 100% muc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mitc gid pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vuwee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gia dat dwoce xdc dinh bcing 30% murc gid pham vi 1, nhung khong dwoc
thap hon mirc gid dat & téi thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 20% mikc gid ddt pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & ndong thon mit tién duong lién xa di Tan Hung - huyén Dong
Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Nga ba (duong Long An) - Pham vi 2
va pham vi 3 la:

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 5.800.000 x 50% = 2.900.000 d/m?;

Pham vi 3 = Gia dat & Pham vi 1 x 40% = 5.800.000 x 40% = 2.320.000 d/m?.

+ Nhén xét:

— Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dit dai (Gia
dat duoc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir lidu qudc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dét duoc ghi nhan tai hgp déng chuyén nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khong xac dinh dugc gia dat & nong thon mit tién duong lién xa di Tan Hung -
huyén Dong Phu (ngd 246) - Poan tir Duong DT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (duong Long An)
- Pham vi 2 va pham vi 3 do khong c6 thong tin.
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- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cta thira dit can dinh g1a va cac khu vuc lan
can, VLAND d¢ xudt mirc hé s6 diéu chinh ciia dat & néng thon m /g' fn.& i‘;‘"ﬁg\ ién x4 di Tan Hung
- huyén Ddng Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tramf ],é/ @)’“J&Gﬁ"’l\\]‘gu pa (duong Long
An) - Pham vi 2 va pham vi 3 so v&i gia dit trong QD 52/2024/ C"% IﬁETr Ik Ewcllﬂ lan.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghj dinh 71/2024/NDP-CP ng a:g% ﬂfsaﬁ/ﬁd}ﬁl §z / Chinh phu quy
dinh vé gia dat: N\ 5

Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri dét duge xac dinh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thia ¢ s o
) ) = L ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat ¢ nong thon mit tién duong lién xi di Tan Hung - huyén Dong Phu (ngd 246) -
Doan tir Puong DT 741 (Tram Y té x4) dén Ngi ba (dudng Long An) - Pham vi 2:
2.900.000 &/m? x 1,3122 1an = 3.805.380 dong/m?. Lam tron: 3.805.000 dong/m>.
- Gi4 dat & nong thon mat tién dudng lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phii (ngd 246) -
Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xa) dén Ngi ba (duong Long An) - Pham vi 3:
2.320.000 d/m? x 1,3122 1an = 3.044.304 dong/m2. Lam tron: 3.044.000 déng/m>.
=> Gi4 dat & nong thon mit tién dwong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741
dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phi — Pham vi 2 13 3.805.000 dong/m? va Pham
vi 3 12 3.044.000 dong/m? . Véi hé so diéu chinh gia dat Pham vi 2 va pham vi 3 13 1,3122 lan.
1.14  Gia dat & xac dinh theo dwong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH
507 (dwong Nong Truong) dén giap ranh phwong Tién Thanh

1.14.1 Pham vi 1

X Khao sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong Tién Hung -
Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (dudng Nong Trudng) dén giap ranh phudng Tién Thanh. Vi
vay VLAND khéng dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc dat & Pham vi 1 xac dinh theo duong Tién Hung -
Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Truong) dén gidp ranh phuong Tién Thanh. Do
d6, VLAND tién hanh mé rong ra cac tuyén duong thuéc Pham vi 1 ¢ cac ddc diém tuong dong
trong khu vuc. Két qua tim kiém, VLAND thu thip dugc 03 thira dat tai Ngd 422 (T DT741 dén
Ngé 354 (Tién Hung)) va 01 thira dat tai duong dudng lién xi di Tan Hung - huyén Pong Pha
(Poan tir Ngi 3 (duong Long An) dén Cau Rat xd Tan Hung, huyén Dong Phu) c6 didu kién vé cac
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yéu t6 dia diém, giao thong, kinh té, ha ting — k¥ thuat,..

Tién Thanh. Cuy thé:

Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pudng BPH 507 (duong No?,

ThIHE

. cO su twong d dong nhat dinh voi duong

m‘l*i“;}‘ﬂ@
/ CONG TY \BW.

14p ranh phuong

TT Ngi dung TPTT 146 TDT] '2Ufzii o Gl |11]})TT 148
Nguyén Thi Thanh Lah man ET
1 | Ngudi khdo sat Tam CN Dinh Thanh ﬁb fan Truong CN
Tam e “oLPhung Van Tuén
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong

Nguén thoéng tin

chuyén nhuong quyén
stir dung dat sd cong
chirng 000942, quyén

chuyén nhuong quyén
stir dung dat sd cong
chtng 3670, quyén sb

chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd cong
chtng 4432, quyén sb

s6 01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC-
SCC/HPGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HBGD tai Van
phong cong chung phong cong chung phong cong ching
Pham Thanh Van Hoang Mai Khanh Binh Phudc
Ap 1 x3 Tién Hung, Ap 1 x3 Tién Hung, Ap 1 x3 Tién Hung,
3 | Dia chi thira dat thanh phé D@)ng Xoai, | thanh phé Déng Xoai, | thanh phé D@)ng Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | SHtd-s0 thira 4-379 8-898 (4-450) 4-797
Tiép giap Ngd 422 Tiép giap Ngd 422 Tiép giap Ngd 422
5 | Mota (Tu DT741 &én Ngd | (Tu DT741 dénNgd | (T DT741 dén Ngb
354 (Tién Hung)) 354 (Tién Hung)) 354 (Tién Hung))
Gidy chirng nhan Giay chirng nhan Gidy chirng nhan
Quyén st dung dét Quyén sir dung dat Quyén sur dung dat
6 | Phaply Quyén sd hirunha & | Quyénsohirunha & | Quyén so hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat lién véi dat
7 Muc dich str dung Dt & + Dét nong Dat & + Dét nong Dat & + Dét nong
dat nghiép nghiép nghiép
¥ , Déat o: Lau dai; Pat | Dato: Laudai; Pat | Dt o: Lau dai; Dat
Thot han st dung A A A s A A 1A s A A 1AL s
8 At trong cay lau nam: trong cay lau nam: trong cay lau nam:
dén 4/10/2046 den 1/7/2064 den 13/5/2064
9 gg tl sn gan lién voi Khong Khong Khong
10 | Hinh déang 16 dét Can d6i Can d6i Can d6i
11 | Dien tich 1o dat 571,50 157,10 142,70
(m?)
* Phan dign tich 100,00 50,00 100,00
dat ¢ (m?)
+ Phan dién tich
24t 6 PVI (m). 100,00 50,00 100,00
+ Dién tich dat o
trong HLLG (m?) 19,40
+ Phan dién tich
dat 6 PVI sau khi 100,00 50,00 80,60
trit HLLG (m?)
+ Phan dién tich
dat nong nghiép 471,50 107,10 42,70
(m?)
+ Dién tich dat
NN trong HLLG 37,10 6,80 18,50
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TT

N¢i dung

TDTT 146

TDTT 147

TDTT 148

(m°)

+ Phan dién tich
dat NN sau khi trir
HLLG (m?)

434,40

[

7 =55
i = M “\{a\
A‘ /f 0“:0‘?—,5.5 ..T'F ‘;h 24,20
xI

=)
| ,TI—'ﬂ.r‘ +:||r4}-| GlA | X

+ Tong dién tich
sau khi trir dat
trong HLLG (m?)

534,40

-|.\,

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV1 theo CNVPDK
xac dinh (m?)

471,5

42,7

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV1 sau khi trir
HLLG (m?)

434,40

100,30

24,20

+ ,Chié‘u rong thuira
dat (m)

10,00

6,08

6,88

+ Chiéu dai thira
ddt (m)

57,15

25,84

20,74

12

Co s¢ ha ting

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyen nhuong
tai hop dong chuyén
nhuong (d)

300.000.000

300.000.000

100.000.000

14

Chi phi thuc hién
chuyén myc dich
phan dit nong
nghiép thanh dat &
(d)

225.000.000

75.225.000

18.150.000

+ Gid dat 6 UBND
PVI (@/m2)

950.000

950.000

950.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1 ngoai
KDC theo UBND
(d/m2)

110.000

110.000

110.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV cua
thita ddt theo
UBND (d/m2)

200.000

200.000

200.000

+ Gid ddt néng

nghiép PV1 cua

thira dt theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

+ Gid dat ¢ UBND
PV2 (d/m2)

475.000

475.000

475.000

+ Gid dat néng
nghiép PV2 UBND
(d/m2)

142.500

142.500

142.500

+ Gid dat 6 UBND
PV3 (@/m2)

380.000

380.000

380.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV3 UBND

114.000

114.000

114.000
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TT Noi dung TPTT 146 TDTT 147 TDTT 148
(d/m2) f’f;ng g ;‘“*
+ Gid dat ¢ UBND )
285.000 85060 T'r ‘\A 285.000
PV4 (d/m2) ¥ '4|-||1 l\l
+ Gid dat néng |'E|TI-'M‘ Ellhlr GIA ||
nghiép PV4 UBND 110.000 \,x{mm 5/ / 110.000
(@/m2) \Ef%m _ ﬁ/
, X, ,__ifj =
+ Han muc dat o 400,00 , Ma"’/ 400,00
quy dinh (m2)
15 | Gia tri BDS (d) 474.236.000 373.212.200 112.674.000
16 dTi}:l}? i diém giao Théng 6 /2024 Théng 8/2024 Théng 03/2024
17 | Gi4 dat chuyén 1.185.590 2.483.115 1.075.134
nhugng (d/m2)
Gia dat binh quan
18 | cia cac thira dat 1.581.280
(m?)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung ddt, VLAND gia dinh tai thoi
diém chuyén nhieong.

+ Nhén xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh duoc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir buong BH
507 (dwong Nong Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh do khéng c6 thong tin trong co so dit
liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hgp dong chuyén nhuong) xac dinh theo duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pudng
DH 507 (dwdong Nong Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung
(cti) 1a 1.581.280 d/m?>.

¢ Nhéan xét:

Qua khao sat va thu thap thong tin giao dich tai dwong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir
Puong PH 507 (duong Nong Truong) dén gidp ranh phuong Tién Thanh, VLAND nhan thiy
TPTT 146 dén TPTT 148 c6 thoi diém giao dich thanh cong tir thang 3/2024 dén thang 8/2024.
Tai thoi diém trude nam 2025, gia ban duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong cta nguoi dan hau
hét déu co gia dat thip hon gia dat Nha nudc do c6 sy thoa thudn ctia ngudi mua va ngudi ban dé
nham trén tranh nghia vu tai chinh. Do d6, TPTT 146 dén TPTT 148 khong phan anh dugc gia dat
thi trudng tai duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong DH 507 (dudng Nong Trudng) dén
giap ranh phuong Tién Thanh. Dé dam bao tinh chinh x4c va phan anh sat gia dat tai khu vuc dinh
gid, VLAND loai bo céc thong tin giao dich thanh cong TDTT 146 dén TDTT 148 khong st dung
lam co so dir lidu xac dinh gid dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vyc dinh
gia.

Nhén thay, tai khu vuc dinh gia Cao téc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pik Nong) —
Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xi Tién Hung cii va phuong Tan
Xuan cil), tinh Dong Nai di qua nhiéu tuyén duong trén dia ban. Dé dam bao gia dat phan anh dugc
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su tuong quan gitra cac tuyen duong trong cung mot du an va can bang su | ha1 hoa cua nguoi dan.

VLAND tham khéo hé sb diéu chinh tai cac tuyén dudng trén dl%‘*‘hi"“] 5:&@ dé Iya chon murc
.“h

COMG TY “\
fi e/ THHH '- '-'=
Qua khao sat tir nguoi dan va tr nhirng nguoi am hiéu vé gm@ fi-;p,hmmakb@m }p@I dong san trong

khu vuc thi VLAND nhan thiy, duong DT 741 - Poan Giap rant Tt Mkﬂ?{ G , Tan Xuan dén

) }T/

két ndi cao, thun tién trong di chuyén dén cac dia phuong lan can. Nhitng yéu t6 ndy gop phan ting

gi4 phd bién dé 1am co sé tinh toan.

Giap ranh huyén Dong Phu — Pham vi 1 1a mot trong cac tuyén giad ach, c6 kha nang
tinh kha dung va gid tri cua dat, lam cho hé s diéu chinh tai dudng ndy cao hon so vdi nhimng
duong khac vi vly VLAND nhan thy hé sé diéu chinh gia dat ¢ tai duong DT 741 - Poan Giap
ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Gidp ranh huyén Pong Pht — Pham vi 1 13 1,5187 lan (muc
1.1.1.1) khi 4p dung véi dét & xac dinh tai cac tuyén duong khac trén dia ban 1a khong phu hop véi
tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Déi véi dat & tai cac duong nhu thudc du an Cao tdc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Dék
Noéng) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xi Tién Hung cii va
phudng Tan Xuan cii), tinh Pong Nai nhu: duong nhya lién ap 3, 4p 6 — Pham vi 1 (muc 1.5); Ngb
49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 (muc 1.6.1); Ngd 226, 202, 160, 146 —
Pham vi 1 (muc 1.7.1); Ngo 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 (muc 1.8.1); cac tuyén duong giao thong
con lai trén dia ban xa dugce dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong
tir 3,5m tré 1én — Pham vi 1 (muc 1.9.1); cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 (muc
1.10.1), VLAND nhén thay hé s6 diéu chinh gia dat & c6 mutic dao dong phd bién tir 1,0695 lan dén
1,5166 lan. Tuy nhién, Ngd 226, 202, 160, 146 c6 hé sb diéu chinh gia dat 1a 1,0378 1an (muc
2.8.1) thip hon mirc dao dong phd bién tai cac tuyén dudng trén dia ban.

Tir nhitng phan tich trén, VLAND tién hanh loai bo hé s diéu chinh tai duong DT 741 - Poan
Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phii — Pham vi 1 va Ngd 226,
202, 160, 146 khong sir dung lam co so tinh toan hé sb diéu chinh cho duong Tién Hung - Tién
Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Truong) dén gidp ranh phuong Tién Thanh.

Binh quén ty 18 chénh 1éch cua dat ¢ cac duong: dudng nhua lién 4p 3, p 6 — Pham vi 1 1,5166
lan (muc 1.5); Ngé 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 1,0695 lan (muc 1.6.1
Ngd 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 1,3405 lan (muc 1.8.1); cac tuyén duodng giao thong con lai trén
dia ban xa duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tré
1én — Pham vi 1 1,3213 1an (muyc 1.9.1); cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 1,3131 lan
(myc 1.10.1) so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuét ¢ trén khi ap dung véi dat o
duong lién xi di Tan Hung - huyén DPong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té x3)
dén Nga ba (duong Long An) — Pham vi 1 1a pht hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuét mirc hé s diéu chinh cho dat & duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan
tir Puong PH 507 (duong Nong Trudng) dén giap ranh phuong Tién Thanh. - Pham vi 1 la:

(1,5166 + 1,0695 + 1,3405 +1,3213 + 1,3131) : 5 =1,3122 lan.
- Can cit Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:

Gi4 dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
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Gia dat cua thura dat can Gia dat trong bang gia dit cua thira
. ) = oy . 5 J?th@leu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia /é" psv 2N
— Diat & duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pudng ¥ H%@P(ﬁuﬁ’n
T H
giap ranh phuong Tién Thanh - Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cu)I' i, Tmr BINH GIA |I|
2.800.000 d/m? x 1,3122 = 3.674.160 d/m>. Lam t"xa ilﬁmd?

=> Gia dat & dwong Tién Hung - Tién Thanh - Doan t

ng Trudng) dén

3

Truwong) dén giap ranh phwong Tién Thanh - Pham vi 1 tai xi Tién Hung (cii) 1a 3.674.000
d/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dit 1a 1,3122 lan.

1.14.2 Pham vi 2,3 va 4

% Nhan xét:
- Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir li¢u vé gia dat & xac dinh theo duong Tién Hung -
Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh -
Pham vi 2, 3, 4. Vi vy VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luét Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhdnh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat & nong thon mit tién duong
Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pudng DPH 507 (duong Nong Truong) dén giap ranh phuong
Tién Thanh - Pham vi 2, 3, 4 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung (cii).

Déi véi loai dat & nong thon mat tién duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong DH 507
(duong Noéng Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Pham vi 2, 3, 4, tai dia ban xa Tién
Hung (cii) va cac khu vuc 14n can, loai dat nay c6 sd luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai
khu vuc thi loai dat nay rét it khi duge nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nam &
riéng trong pham vi 2, 3, 4. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat & pham vi 2, 3, 4 gia ban
s& c¢6 muc ty 1é twong tu véi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu vire thi VLAND nhan thiy ty 1 chénh léch so véi gia dat
theo QD 52/2024/QD-UBND duogc d& xuét ¢ trén (Ty 1é 1,3122 lan cho gia dat & nong thon duong
Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (dwong Nong Truong) dén giap ranh phudng
Tién Thanh - Pham vi 1 khi 4p dung véi dat & néng thon mit tién duong Tién Hung - Tién Thanh -
Poan tir Puong PH 507 (dudong Nong Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Pham vi 2, 3, 4
la phu hgp véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cho gia dat ciia dat & nong thon mat tién duong
Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pudng PH 507 (duong Nong Truong) dén giap ranh phuong
Tién Thanh - Pham vi 2, 3, 4 14 1,3122 1an.
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Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD UBND ngay
AT P
27/12/2024: o ,{égf 1 ﬁfH N
“10. Swa doi Dieu 9 nhw sau: [
fief  TNHH

/r:cr GTY Wz
“Diéu 9. Gid ddt & tai nong thon \ = T.J,w BINH GIA |i|

%L/

1. Pon gid dat & tai néng thon cua thira dit ¢é vi tri mdt tién '; ﬂ%iéi&ﬂ E]fo ‘ig;zf rén dia ban cac
xd thudc cde huyén, thi xd, thanh phé (trir cdc xa thude khu v?\g mﬁgﬁg i thira ddt < 25m
dwege quy dinh mire gia dat cu thé tai Phy luc 1. Trieong hop thira dat co pham vi thira ddt > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Pham vi 1: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 100% mikc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid dit dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid ddt ¢ toi thiéu ciia khu viee. Truweong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bc%ng 40% murc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cia khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu ndy;

d) Pham vi 4: Gia dat dwoce xdc dinh bcing 30% murc gid pham vi 1, nhung khong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mirc gid dat pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nuéc cua dat & ndng thon mat tién dudng Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir
Puong PH 507 (duong Nong Trudng) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Pham vi 2, 3, 4 1a:

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 2.800.000 x 50% = 1.400.000 d/m?;

Pham vi 3 = Gia dit & Pham vi 1 x 40% = 2.800.000 x 40% = 1.120.000 d/m?;

Pham vi 4 = Gia dat & Pham vi 1 x 30% = 2.800.000 x 30% = 840.000 ¢/m>.

¢ Nhin xét:
— Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dit dai (Gia
dat dugc ghi nhéan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hgp déng chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khong xac dinh duoc gia dit ¢ nong thon mit tién dudng Tién Hung - Tién
Thanh - Poan tir Puong PH 507 (dudng Néng Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Pham
vi 2, 3, 4 do khong c6 thong tin.
- Qua khdo sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vyc lan
can, VLAND d¢ xuat mirc hé s6 diéu chinh cta d4t & néng thon mit tién duong Tién Hung - Tién
Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Truong) dén gidp ranh phuong Tién Thanh - Pham
vi 2,3, 4 so voi gia dat trong Qb 52/2024/QD-UBND la 1,3122 1an.
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- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu quy

. A . £ H";‘ T q g
dinh vé gia dat: = 2338 E‘x
Gi4 dét cia thira dit can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xac @éﬁ/ nﬁ‘é'Jﬁl} ¥ N £
{ T I

02
Gia dat cua thura dat can _ Gia dat trong bang gia dat cua thua| E, Tmr QI a-‘h Ii

'_';/

euxx. inh gi4 dét

\& {ﬁ“fﬁ

- Gia dat & néng thon mat tién duodng Tién Hung - Tién 1 q:ia{am 'g.,

dinh gia dat can dinh gia
u Duong BDH 507
(dudong Nong Truong) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Pham vi 2:
1.400.000 d/m? x 1,3122 1an = 1.837.080 dong/m> Lam tron: 1.837.000 dong/m>.
— Gi4 dat & nong thén mit tién duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong BPH 507
(dudng Nong Trudng) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Pham vi 3:
1.120.000 ¢/m? x 1,3122 1an = 1.469.664 dong/m2. Lam tron: 1.470.000 dong/m?.
- Gia dat & noéng thon mit tién duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507
(duong Nong Trudng) dén giap ranh phuong Tién Thanh - Pham vi 4:
840.000 d/m? x 1,3122 lan = 1.102.248 dong/m2. Lam tron: 1.102.000 dong/m>
=> Gia dit & nong thon mit tién dwong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH
507 (dwomg Nong Truwong) dén gidp ranh phuong Tién Thanh — Pham vi 2 1a 1.837.000
dong/m?, Pham vi 3 1a 1.470.000 dong/m? va Pham vi 4 13 1.102.000 dong/m2. Véi hé sé diéu
chinh gia dit Pham vi 2, 3 va 4 12 1,3122 lan.
1.15  Gia dat toén gidao xac dinh theo Ngo 226, 202, 160, 146

1.15.1 Phamvi 1

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dit liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duogc dir liéu vé gia dat ton gido xac dinh theo Ngo 226, 202,
160, 146. Vi vay VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Trong vong 24 thang tinh dén thoi diém tham dinh gia, VLAND khong khao sat dugc thong tin
giao dich cuia dat t6n gido xac dinh theo Ngd 226, 202, 160, 146 va cac tuyén duong twong dong
thudc cac dia ban lan can.

Cin clr vao khoan 2, Diéu 11 trong khoan 12, Piéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

2. Gid cdc logi dat phi néng nghiép khéng phai dat & (trir dat thwong mai, dich vu) gom: dat
xdy dung tru s¢ co quan; dat xdy dwng cong trinh sie nghiép; dat quoc phong, an ninh; dat sir dung
vao muc dich céng cong khong cé muc dich kinh doanh; dit ton gido; dat tin ngudng; dat khu cong
nghiép; ddt cum cong nghiép; dat co sé san xudt phi néng nghiép; dat sir dung cho hoat dong
khodng san; dat nghia trang, nha tang 16, co sé héa tang; ddt co sé luu trik tro cot; dat sik dung vao

muc dich cong cong c¢é muc dich kinh doanh; dat phi néng nghiép khdc dwge xéc dinh nhw sau:
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a) Gid dit pham vi 1 dwoc xdc dinh bang 60% gid ddit pham vi 1 cia dat 6 ¢é cing khu viee, tuyén
dwong, Vi tri; nhung khéng dwege thap hon mire gid dat ti thiéu cy iﬁf”&?ﬁ'ﬁ‘* ong hop xdc dinh
thap hon thi tinh bang gid ddt toi thiéu cia khu viee theo quy din ta,z/ 102 Z?"B\z‘w- ay.

7

THHH V=
IIE

| i) TP% S 'é?kvil an nay, nhung

) H‘%ﬁwg“c{ il S ap hon thi tinh
l.'

bang gid ddt toi thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 4 Diéu ndyai B

b) Gida dat pham vi 2 duwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pha
khéng dwoe thdp hon mirc gid dat t6i thiéu ciua khu vuec. Tru

¢) Gid ddt pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 40% mire gid pham vi 1 tai diém a khoan nay, nhing
khéng dwoc thap hon mirc gia dat toi thiéu cia khu vuc. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh
bang gid ddt toi thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 4 Diéu nay;

d) Gida dat pham vi 4 dwoc xdc dinh bang 30% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay, nhung
khéng dwoc thap hon mirc gia dat toi thiéu cia khu vuc. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh
bang gid ddt toi thiéu cia khu vue theo quy dinh tai khodn 4 Diéu nay.

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat ton gido Ngd 226, 202, 160, 146 - Pham vi 1 1a:

Pham vi 1 = Gia dit & Ngd 226, 202, 160, 146 - Pham vi 1 x 60% = 2.300.000 x 60% =
1.380.000 d/m?>.

Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cta thira dat can dinh gia va cac khu vuc 1an can,
VLAND nhan thdy ty 1& chénh léch giira gia dat ¢ va gia dét ton gido twong dong vai ty 18 chénh
léch gia dat theo Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND Tinh. Vi vay, dé
nghi Hoi dong lay muc hé s diéu chinh cua dat & Ngo 226, 202, 160, 146 - Pham vi 1 (muc 2.7.1)
1am chuan dé xac dinh hé sé diéu chinh cuia dat ton giao Ngd 226, 202, 160, 146 - Pham vi 1 so véi
gia dat trong QP 52/2024/QD-UBND la 1,0378 lan.

- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thira A Lo
) ) = o . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat ton giao Ngd 226, 202, 160, 146 - Pham vi 1:
1.380.000 d/m? x 1,0378 1an = 1.432.164 dong/m>. Lam tron: 1.432.000 dong/m?.
=> Gia dat ton gido Ngb 226, 202, 160, 146 - Pham vi 1 13 1.432.000 dong/m>. Véi hé s6
diéu chinh gia dat Pham vi 1 14 1,0378 lan.

< KET QUA XAC PINH GIA PAT

Can ¢t vao két qud dinh gid tai hién trieong va két qua nghién civu, thu thdp thong tin thi truong
phieong Binh Phwée, VLAND xdc dinh: “Gid ddt 6, dit néng nghiép (dit trong cdy ldu niam, dit
trong cdy hing nam, dit trong liia nuwdce con lai, dit nuéi trong thiiy sin) va dit ton gido cu thé
dé tinh boi thuwong khi Nha nwdc thu héi dit dé thwe hi¢n dw dn Cao téc Bic — Nam phia Tay
doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phwéc), doan qua phwong Binh Phuéc (gom
xi Tién Hung cii), tinh Pong Nai (Pt 3)” vio thoi diém thang 08/2025 nhu sau:

| 11 | Hang muc | QP 18/2020/QP- | Héséditu | Giadatcuthd |
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UBND ngay chinh gla dat _l (ddng/m>)
12/8/2020 va QP /@:w a.;;_f;\
52/2024/QD-UBND / 2NN
ngay 27/12/2024 cua fiaf T NHH O\
UBND Tinh "E,Tl-'ﬂ.r BIN GmIID
(dbng/mZ) I\ \ PAT VIET /&)
2 XA TIEN HUNG (CURSp~ =8/
2.1 Gis dat ndng nghiép (dat trong cdy lau nim) M
21.1 [Vitril-Phamvil | 400.000 | 3,7475 | 1.499.000
Gia dat ndng nghiép (dat trong cdy lau nim) xac dinh theo dwong lién xa di Tan
Hung - huyén Pong Phu (ngd 246) - Poan tir Puwong PT 741 (Tram Y té xa) dén
22 Ngé ba (dwong Long An); dwong Long An (ngd 354) - Doan tir Dwong DT 741
) dén Puong lién xa di TAn Hung - huyén Pong Phi; dwong nhua cip Truong
Trung hoc co sé Tién Hung - Poan tir Giap khu dan cw 92ha dén Pwong PH 507
(dwong Nong Truwong)
221 |Vitri2-Phamvil | 250.000 | 2,9757 | 744.000
23 Gia dat nong nghiép (dit trong cdy lau nim) xac dinh theo cac tuyén dwong con
) lai thudc Vi tri 2
23.1 | Vitri2-Phamvil | 250.000 | 1,0000 | 250.000
Gia dat nong nghiép (dat trong cdy ldu nim) xac dinh theo nhya lién ap 3, ap 6;
24 Ngo 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227; Ngd 226, 202, 160, 146 va Ngo
’ 212, 182, 136, 68; dwong Tien Hung - Tién Thanh - Poan tir Pwong PH 507
(dwong Nong Truwong) dén giap ranh phwong Tién Thanh
24.1 Vitri 3 - Phamvi 1 210.000 2,9757 625.000
242 | Vitri3-Phamvi2 200.000 2,9757 595.000
Gia dit nong nghiép (dit trong cdy lau nim) xac dinh theo cic tuyén dwong giao
2.5 thong con lai trén dia ban xa dwoc diu tw mit dwong nhwa, bé tong xi ming cé
chiéu rong bé mit duwdng tir 3,5m tré 1én
2.5.1 Vitri 3 - Pham vi 1 210.000 2,2038 463.000
2.52 | Vitri3 -Phamvi2 200.000 2,2038 441.000
26 Gia dat nong nghiép (dat trong cay ldu nim) xac dinh theo cic tuyén duwdng giao
) thong con lai
2.6.1 Vitri 3 - Phamvi | 210.000 1,0000 210.000
2.6.2 | Vitri3-Phamyvi2 200.000 1,0000 200.000
2.7 Gi4 dat nong nghiép (dat trong cy lau nim) xic dinh theo Vi tri 4
271 | Viti4 \ 200.000 | 1,0000 200.000
2.8 Gi4 dat ndng nghiép (dat trong ciy hang nim va dit trong lua)
2.8.1 Vitri 2 - Pham vi 1 180.000 1,0000 180.000
2.82 | Vitri3-Phamyvil 150.000 1,0000 150.000
2.83 | Vitri4 140.000 1,0000 140.000
2.9 Gia dat nong nghiép (dat nudi trong thily sin)
29.1 | Viti4 | 25.000 | 2,9600 | 74.000
2.10 Pit é
2.10.1 Gia dz‘it'& xac dinh theo duong DT 741 - Doan Giap ranh phwong Tén Binh, Tan
T Xuén dén Gidap ranh huyén Pong Phu
2.10.1.1 | Phamvi 1 15.500.000 1,5187 23.540.000
2.10.1.2 | Pham vi 2 7.750.000 1,5187 11.770.000
2.10.2 | Gia dat ¢ xac dinh theo dwong nhua lién ap 3, ap 6
2.10.2.1 | Phamvi 1 | 2.300.000 | 1,5166 | 3.488.000
2.10.3 | Gia dat ¢ xac dinh theo Ngé 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227
2.10.3.1 | Phamvi 1 | 3.800.000 | 1,0695 | 4.064.000
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QD 18/2020/QD-

UBND ngay # 1..‘&"? JE_._".'
12/8/2020 va QD Q/
TT Hang muc 52/2024/QD-UBND lf{ k;(hearﬁlr‘f \@ﬁ i dat /C“Zthe
ngay 27/12/2024 ciia | © “',m‘?ﬂﬁ%m { GIA | £ Ong/m?)
UBND Tinh {’-.i VIET /&
(dong/m?) \3:» e
2.10.3.2 | Pham vi 2 1.900.000 \%g%%r’.f" 2.032.000
2.10.4 | Gia dat ¢ xac dinh theo Ngd 226, 202, 160, 146
2.10.4.1 | Phamvi 1 2.300.000 1,0378 2.387.000
2.10.4.2 | Pham vi 2 1.150.000 1,0378 1.193.000
2.10.5 | Gia dat & xac dinh theo Ngo 212, 182, 136, 68
2.10.5.1 | Phamvi 1 2.800.000 1,3405 3.753.000
2.10.5.2 | Pham vi 2 1.400.000 1,3405 1.877.000
Gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dwoe
2.10.6 | dau tw mit dwdong nhwa, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mit duwdng tir 3,5m
tré 1én
2.10.6.1 | Vitril -Phamvil 1.300.000 1,3213 1.718.000
2.10.6.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 650.000 1,3213 859.000
2.10.6.3 | Vitri 1 - Pham vi 3 520.000 1,3213 687.000
2.10.6.4 | Vitri 1l - Pham vi 4 390.000 1,3213 515.000
2.10.6.5 | Vitri 2 - Pham vi 3 390.000 1,3213 515.000
2.10.6.6 | Vitri 2 - Pham vi 4 300.000 1,3213 396.000
2.10.7 | Gia dat ¢ xac dinh theo cic tuyén duong giao thong con lai
2.10.7.1 | Vitril - Phamvi 1 800.000 1,3131 1.050.000
2.10.7.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 400.000 1,3131 525.000
2.10.7.3 | Vitri 1 - Phamvi 3 320.000 1,3131 420.000
2.10.7.4 27‘ tri 1 - Pham vi 4, 300.000 13131 394.000
2.10.7.5 | Vitri 2 - Pham vi 2 320.000 1,3131 420.000
2.10.7.6 X‘St“ 2 - Pham vi 3, 300.000 1,3131 394.000
2.10.8 Gia dat & xac dinh theo dwong nhya cap Trwong Trung hoc co' s¢ Tién Hung -
Doan tir Giap khu din cuw 92ha dén Pwong PH 507 (duwong Nong Truong)
2.10.8.1 | Phamvi 1 4.300.000 1,3122 5.642.000
2.10.8.2 | Pham vi 2 2.150.000 1,3122 2.821.000
2.10.8.3 | Phamvi 3 1.720.000 1,3122 2.257.000
2.10.8.4 | Phamvi4 1.290.000 1,3122 1.693.000
2.10.9 Gia dat & xac dinh theo dwong Long An (ngd 354) - Doan tir Puong DT 741 dén
o Dudng lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu
2.10.9.1 | Phamvi 1 4.800.000 1,3122 6.299.000
2.10.9.2 | Pham vi 2 2.400.000 1,3122 3.149.000
2.10.9.3 | Phamvi 3 1.920.000 1,3122 2.519.000
2.10.10 Gia dit ¢ xac dinh theo dwong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phi (ngé 246) -
o Poan tir Pwong PT 741 (Tram Y te xa) dén Nga ba (duwong Long An)
2.10.10.1 | Pham vi 1 5.800.000 1,3122 7.611.000
2.10.10.2 | Pham vi 2 2.900.000 1,3122 3.805.000
2.10.10.3 | Pham vi 3 2.320.000 1,3122 3.044.000
2.10.11 Gia dat & xac dinh theo dwong Tién Hung - Tién Thanh - Doan tir Pwong PH
507 (duwdmg Nong Truwong) den giap ranh phwong Tién Thanh
2.10.11.1 | Pham vi 1 2.800.000 | 1,3122 | 3.674.000
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2.10.11.2 | Pham vi 2 1.400.000 %ﬁ 1.837.000
2.10.11.3 | Pham vi 3 1.120.000 1,3122 1.470.000
2.10.11.4 | Pham vi 4 840.000 1,3122 1.102.000
2.11 PAT TON GIAO
2.11.1 | Gia dat ton gido xac dinh theo Ngb 226, 202, 160, 146
2.11.1.1 | Phamvi 1 | 1.380.000 | 1,0378 | 1.432.000

Ghi chu: Gia dat ¢ tai nong thon cua thuwa dat cé vi tri tié}) giap 02 mat tien dwoc xdc dinh
gid dat can cir theo Khoan 10, Piéu 1 cia Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 nhuw

sau.

“9. Sira d6i Piéu 9 nhir sau: “4. Thira dat c6 vi tri tiép gidp hai mdt tién dwong giao théng tro Ién

thi gid dat ¢ dwoc xdc dinh theo dwong giao thong c6 gia dat cao nhdt nhan (x) véi hé s6 1,2 lan.

Viéc xdc dinh thira dat tiép gidp tir 02 tuyén dwong giao thong tré lén doi véi nhing tuyén dwong

giao théng sau: Quoc 1 (dwong giao théng do Trung wong qudn 1y); dwong tinh (dwong giao thong

do cdp tinh quan 1y); dwong huyén (cdc dwong giao thong do cap huyén quan Iy); cac tuyén dwong

noi bo cac khu dan cw da dwoc xdy dung theo quy hoach chi tiet dwoc ccfp ¢ tham quyén phé duyét.
Cong ty TNHH Tham dinh gia D4t Viét (VLAND) xin thong béo két qua dinh gia cho Phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi phudong Binh Phudc dé thuc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém

dinh giéa.

THAM PINH VIEN VE GIA
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