CONG TY TNHH THAM PINH GIA

PAT VIET

S6: 161-DT1/2025/VLAND-DGD

BAO CAO THUYET MINH XAY DUN

CONG 1?/@@& F}e?g

HU NGHIA VIET NAM
- Hanh phuc

BocHin-Twa:

fl2f  THHH AE)

TP. |5

i | Rt thlz,ﬂ 1 théng 09 nam 2025
VIET

bAT
%__ rf‘

IGNG AN GIA PAT

(Kém theo dy thdo chimg thi dinh gid dat s6 ---/2025/VLAND-PGP ngay 11/09/2025)

I. Thira dit, khu dét can dinh gia:

— Tén thira dit: “Gid dat 6 va dit néng nghiép (dit trong cdy liu nam, dit trong liia nuwdc con

lai, dit nudi trong thiiy sin) cu thé dé tinh boi thwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thwe hién duw

dn Cao toc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Pik Nong) —

Chon Thanh (Binh Phudc), doan

qua phwong Binh Phuéc (gom xi Tién Hung cii va phwong Tin Xudn cii), tinh Pong Nai (Dot

.

II. Muc dich dinh gia dat:

— Muc dich: Xéac dinh gia tri thi truong cua thira dat dé phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, giai

phong mat bang.
III. Thoi diém dinh gia dat:
— Thoi diém: Thang 9/2025.

— Can clr vao két qua khao sat tai phuong Binh Phudc (gom xa Tién Hung cii va phuong Tan

Xuan cil), tinh Pong Nai.
IV. Cin cir dinh gia dat
1. Cin cir phap ly dé dinh gia dat:

TT | TEN VAN BAN | SO/NGAY BAN HANH | NOI DUNG VAN BAN
Luét
. S6 31/2024/QH15 p Ee 4
1 | Luat Negay 18/01/2024 Luat bat dai
Sﬁga doi, bé sung mot sO di€u cua Lué:c
: Dit dai s6 31/2024/QH15, Luét Nha & s6
> | Luat IS\IO :3/2290/%)‘2/8(35 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt
83y dong san s6 29/2023/QH15 va Luat céc
t0 chuc tin dung s6 32/2024/QH15
Nghi dinh Chinh phu
. S6 71/2024/ND-CP A .
1 | Nghi dinh Negdy 27/06/2024 Quy dinh vé gia dat.
> | Nehi dinh So 88/2024/NDB-CP Quy dinh vé boi thu:(‘):ng, ,h(:) trg, tai dinh
g Ngay 15/07/2024 cu khi nha nudc thu hdi dit
. S6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
3 | Nghi dinh Negay 30/07/2024 ctia luat dét dai.
. S6 103/2024/ND-CP Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
4 | Neghi dinh Negay 30/07/2024 dht
z i Quy dinh vé phan dinh tham quyén cua
5 | Nghi dinh 50 151/2025/ND-CP chinh quyén dia phuong 02 cap, phan

Ngay 12/06/2025

quyeén, phan cap trong linh vuc dat dai.
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TT | TEN VAN BAN | SO/ NGAY BAN HAXGER ™ B ¢ ANOI DUNG VAN BAN
=~ b
o | Neti dinh S4226/2025/ND- Cl {c CE I‘i}férfa‘fd\cw\ 0 sung mot so dleu cua cac
gt dl Ngay 15/08/2025 I' E, THAN
> - ll'-,l-" AT J'l
Thong tu, quyét dinh cia cap Bg: g\ al
%

1 | Giy ching nhan

86 106/TDG
Ngay 24/08/2020

i UIL vu dinh g1a mi s6 106/TPG cap lai

lan thtr 4 ngay 24/08/2020 cua Bo Tai
chinh.

Thong bao

S6 1271/2024/TB-BTC
Ngay 31/12/2024

Vé viée cong bd Danh sich thAm dinh
vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai
cac doanh nghiép thdm dinh gia va Danh
sach doanh nghiép thim dinh gia, chi
nhanh doanh nghiép tham dinh gia khong
dam bao diéu kién kinh doanh dich vu
thim dinh gia ké tir ngay 01 thang 01
nam 2025.

Thong bao

S6 510/TB-BTC
Ngay 23/06/2025

Vé viéc diéu chinh thong tin vé tham
dinh vién vé gia nim 2025 tai cac doanh
nghi¢p tham dinh gia dugc cip Gidy
chtng nhan du diéu kién kinh doanh dich
vu thim dinh gia.

Quyét dinh, viin ban huén

din ciia UBND tinh Binh

Phworc:

1 | Quyét dinh

S6 18/2020/QD-UBND
Ngay 12/8/2020

Ban hanh quy dinh Bang gi4 cac loai dat
trén dia ban tiph Binh Phudc, giai doan
tor nam 2020 dén nam 2024.

S6 52/2024/QD-UBND

Stra doi, b sung mot s6 diéu cua Quy
dinh Bang gia cac loai dat trén dia ban
tinh Binh Phudc, giai doan tir nam 2020

2 | Quyetdinh Ngay 27/12/2024 dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyét
dinh  s6  18/2020/QD-UBND  ngiy
12/8/2020 cia Uy ban nhan dan tinh.
‘o $627/2020/Qb-UBND | 3an hanh quy dinh han miic dat & va dicu
3 | Quyét dinh Negay 16/10/2020 kién tach thira dat doi voil cac loai dat
trén dia ban tinh Binh Phudc
Quy dinh han muc cong nhéan dat & cho
4 Quyé ¢ dinh So 29/2024/Qb-UBND hd gia dinh, cd nhan va han muc giao dat
: Ngay 15/10/2024 0 cho c4 nhan trén dia ban tinh Binh
Phudc
Vé viéc phé duyét du an thanh phan 5:
Boi thuong, hd tro, tai dinh cu doan qua
5 | Quyét dinh 811/QD-UBND tinh Binh Phudc thudc du an dau tu xay

Ngay 11/4/2025

dung cao toc B:Zic — Nam phia tdy doan
Gia Nghia (bak Nong) Chon Thanh
(Binh Phudc)

Caéc tai liéu tham khao:

Quy trinh Dinh gia
1 | cua Cong ty
VLAND

Quy trinh huéng dan cong viéc: huéng
dan cac budc dinh gia thua dat.

2. Phap ly thira dit dinh gia:

2/88




FabeT 1385 3
ds,a-

TEN VAN SO/ NGAY BAN 5 QUAN,
STT | gAN HANH NOI DUN(?/'?’. Cmf. J ﬁgg VI CAP
Vé viée phé duy@féluﬂfﬁf fl
thanh phan 5: B6i 1‘:%"71{9“
hd tro, tai dinh cu d \ag;f___; e
L, 4 811/Qb-UBND tinh Binh Phudc thuoc il
I | Quyetdinh Ngay 11/4/2025 an dau tu xay dung cao toc “TUBND tinh Binh Phutc
Bic — Nam phia tiy doan
Gia Nghia (Dik Nong)
Chon Thanh (Binh Phudc)
vé chi truong dau tu du 4n:
Pau tu xay dung dudng cao
tbc Bic - Nam phia Tay
doan Gia Nghia (DPik
Noéng) - Chon Thanh (Binh
2 | Nghiquydt |  138/2024/15QH I;Z;r/‘l’% ngvhél Vgéy;;u o Quéc hoi
Dy 4n dau tu xdy dung
duong cao tbc Bic- Nam
phia Tay doan Gia Nghia
(bak Nong) — Chon Thanh
(Binh Phudc)
1110/ CNVPBKDD- (\i/é/ Vncuﬁlig ggg ﬂ;ﬁgﬁ tml\%ﬁo Chi nhanh van phong
3 Vin ban DK&CGCN h.Ag va Mbi t fn ( d(ﬁ dang ky dat dai thanh
Ngay 24/6/2025 Illsg 1ep va Vot truong (ce phé Pong Xoai
1116/ CNVPDKDD- ;’gvlfuﬁg P t;}ggﬁ “nl\%ﬁo Chi nhénh van phong
4 | Vanban PK&CGCN nghicp va Moi trubng (dot | G2n€ k¥ dit dai thanh
Ngay 25/6/2025 2) i i pho Pong Xoai
1119/ CNVPDKDD- (\i/é/ Vncuﬁlig 525 ﬂ;ggﬁ tml\%io Chi nhanh van phong
5 Van ban DK&CGCN nghiégp va Moéi tru(‘ygng ( dogt dang ky dat dai thanh
Ngay 26/6/2025 3) ; i phé Pong Xoai
1120/ CNVPDKPD- é’e/ vone o t;}ﬁgrgl “nl\%ﬁo Chi nhénh van phong
6 | Vanban PK&CGCN nghicp v Moi trudmg (dot | 42n€ k¥ dit dai thanh
Ngay 26/6/2025 4) i i pho Pong Xoai
1123/ CNVPDKPD- é’e/ vone o t;}ﬁgrgl “nl\%ﬁo Chi nhénh van phong
7 | Vanban PK&CGCN nghicp va Moi trudng (dot | 42n€ k¥ dat dai thanh
Ngay 26/6/2025 5) i i pho Pong Xoai
Vé viéc phé duyét chi dinh
thau rat gon géi thau: Thué
tu van xac dinh gid dét
phuc vu cong tac GPMB du . Lk
o . | 550 /QP-KTHT&DT | n: PAu tu xay dung duong | - ong Kinh té, Ha
8 | Quyét dinh . Y ..~ | tang va Do thi phuong
Ngay 25/8/2025 cao toc Bac - Nam phia tay Binh Phuéc
doan Gia Nghia (Pak
Nong) - Chon Thanh (Binh
Phuéc) doan qua phuong
Binh Phudc.
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V. Théong tin vé thira dat dinh gia: P ,.7;—;{;}
< Thong tin tong quan vé thira dat dinh gia: ,/__\xf eHNG TV B

Cin cir vao két qua kiém tra, d6i chiéu giita cac chimg tir pnla}]-a ly, tirdrtg tin ‘dokhach hang cung

cap v6i viée thu thap thong tin vé thira dat va dinh gia thuc té '@ ﬂf&\"‘ri r{'JlllﬂH e l§

tinh trang thira dat nhu sau: <+¢f %‘

STT Hang muc Mb ti chi Gk >

< PHUONG TAN XUAN (CU0):
o Dbi véi dat nong nghiép (cAy lau nim):
+ VT3 —Pham vi 1 13 280.000 d/m?;
+ VT3 — Pham vi 2 1a 240.000 d/m?;
+ VT4 14 240.000 d&/m>.
% XA TIEN HUNG (C0):
Poi véi dat nong nghiép (cay lau nim):
VT2 - Pham vi 1 1a 250.000 &/m?;
VT3 - Pham vi 1 1a 210.000 &/m?;
VT4 12 200.000 d&/m?>.

+ + + °

Vi tri va gia dat
1 | trong bang gia

Nha nuéec o Poi véi dat ndng nghiép (dat trong lia):
+ VT4 1a 140.000 d&/m>.
e Doi véi dat nudi trong thiy san:
+ VT4 1a25.000 ¢/m?.
o Doi véi dit 6:
+ Gia dat & xac dinh theo céc tuyén dudng giao thong con lai trén
dia ban x3 dugc dau tu mit dudng nhua, bé tong xi mang c6 chiéu rong
bé mit dudng tir 3,5m tré 1én — Pham vi 1 12 1.300.000 d/m?*
+ Gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai —
Pham vi 1 1a 800.000 d/m?.
Pia di¢m - phuong Binh Phuéc (gom xa Tién Hung cil va phuong Tan Xuan cii),
2 tinh Pong Nai.
- Dién tich thu héi:
+ Phuong Tan Xuadn (cii): D4t nong nghiép (cdy lau nim)
64.830,80 m?;

3 D.A t’ h . r 4 1
ién tic + X4 Tien Hung (ci): Dat nong nghiép (ciy lau nim): 375.865 mz;

Dat nong nghiép (dat trong 1aa): 2 m?; Dat nudi trong thily san: 13.756,1
m?; Dt ¢: 12.910,7 m%

Muc dich sir - Thu hoi dat dé thyc hién dy 4n: Cao téc Bac — Nam phia Tay doan Gia
4 dung dat Nghia (Dak Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua phuong Binh
Phuéc (gom xa Tién Hung cii va phudng Tan Xuén cil), tinh Dong Nai
(Dot 1).
- Pét quy hoach dy 4n: Cao toc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia
5 Quy hoach (Dék Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua phuong Binh Phudc

(gdm x4 Tién Hung cii va phuong Tan Xuan cii), tinh DPong Nai (Dot 1).

- Moi truong tu nhién:
6 | Méi truong

+ Canh quan: Binh thuong.
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STT Hang muc ,f’/ “‘M %3 ﬂ‘\fk\tlet
- Moi truong kinh té ;fm/h’:}ﬂr GTY N \
+ Két chu ha tangv@]h}pp,ﬁogm gligmhi|
- V@ trat tu - an ninh z:hg{[};ﬂiréh T /ﬁ :1' h binh thuong.
i - Pit ¢ va dat nong ng &j{ﬁg“- o % cay lau nam, dat trong lua, nudi
7 | Loai dat

trong thuy san). -

VI. Cic théng tin vé cac yéu té anh huéng dén gia caa thira dat, khu dét can dinh gia:

— Cin clr khoan 1, 2 Diéu 8 Nghi dinh 71/ND-CP cic yéu t6 anh huong dén gia dat gom:

1.

a)
b)

¢)

d)
e)

g)
h)

e)

Cic yéu to anh hwéng dén gia dat doi voi dat phi ndong nghiép, bao gom:
Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat:
Piéu kién vé giao thong: do rong, két cau mat duong, tiép giap voi 01 hodc nhiéu mat
duong;
biéu kién vé cép thoat nudc, cép dién;
Dién tich, kich thuée, hinh thé cta thira dat, khu dat;
Céc yéu to lién quan dén quy hoach xay dung gdm: hé s6 sir dung dat, mat do xay dung, chi
giéi xdy dyung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xdy dung, gi6i han s6 ting him dugc xay
dung theo quy hoach chi tiét xay dung dd duoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét
(néu cb);
Hién trang moi truong, an ninh;
Thoi han sir dung dét;
Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té, truyén thong van hoa,
phong tuc tap quan cua dia phuong.

Cic yéu t6 anh hwong dén gia dat doi véi dat nong nghiép, bao gom:
Ning suat cay trong, vt nudi;
Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: khoang cach gﬁn nhat dén noi san xuit, tiéu thu san phém;
biéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san phém: do rong, cép duong, két cau mat
duong; diéu kién vé dia hinh;
Thoi han sir dung dét, trir dat nong nghiép dugc Nha nudc giao cho hd gia dinh, ca nhan
theo han mtrc giao dat néng nghiép, dat nong nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi
khong céan ctr vao thoi han st dung dat;
Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi thuc té, truyén thong van hoa, phong tuc
tap quan cua dia phuong”

— Gia cua thira dat, khu dat can dinh gia phu thudc vao cac yéu té tw nhién, kinh té, phap 1y. Cac

yéu t6 anh huong dén gia cua thira dat, khu dat can dinh gia bao gém: vi tri, dic diém, méi truong

va thién nhién.

— Vi tri khu dét 1a yéu t6 quan trong dau tién anh huong truc tiép dén gia dat cua thira dat. Vi tri

cang dep thi gia tri cang cao. Dy 4n nam ngay trung tim do thi, tap trung dong dan cu, hay cum

cong nghié€p, thuong mai dich vy, hay mgt ving nao do thi n6 sé c6 gia tri cao hon nhiing du an

cung loai nhung ndm & céc vung ven trung tam.
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gbﬁﬁem }\%\t dat. Pia hinh cua khu dét anh
|

— Pac diém cua thia dat: dia hinh cta khu dat

CONG T ¥ N

huong dén gia tri cua thira dat. Khu dat nam & k u?%rc cao ha Hﬁ}_ s0 voi nhimg khu vuc dit 1an

can cung s& anh hu:orng dén gia tri coa thua dat I‘I laerTg’}{i.lﬂ'@"ﬂj@'ﬁl.h@ vung triing thi s& bi ngap nudc

nhiém, yén t1nh, hodc 6n a0 cling s€ anh hu:ong dén gia tri du an. Vi dy, céc khu nghi dudng, khach
san nhung mot noi ¢ thanh phd bui bim va mot noi & bién déo thi sé thay ddi gia tri thira dat rat 16m,
nén méi trudng quyét dinh rt nhiéu vao gia dat.

— Nhiing tién lgi va rdi ro tr thién nhién: tuy thudc vao thién nhién cia khu vuc du én ciing s€
anh hudng dén gia dat cua thira dit. Cac ving c6 nguy co gip cac su c¢d vé thién tai (bdo, 1i lut,
dong dat, khi hau x4u...) thi gia tri s& thip hon nhiing ving an toan vé thién nhién.

— Céc diéu kién vé kinh t& nhu khu vuc kinh té cia du 4n, mirc thu nhép hay gia tri cua du an
mang lai. Cac ving kinh té trong diém, hay khu vuc kinh té phat trién thi gia tri cua thira dat s& cao
hon nhirg khu vuc con lai. Mirc thu nhap hay gi tri ctia thira ¢it mang lai c6 anh hudng dén gia tri
ctia bat dong san d6. Néu ma thu nhap tir bat dong san cao thi gia tri chuyén nhuong né ting cao
theo. Nhung viéc ban mua dugc mot manh d4t ban ban dugc véi gia tdt, sau do nguoi tiép theo ban
lai v6i gia tot hon thi gid tri cia manh dat dé cang ting cao.

— Céc yéu t6 phép 1y anh hudng dén gia tri ciia thira dt bao gdm: tinh trang phép 1y ciia dat dai,
quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chip bat dong san, tranh chip quyén st dung dat,
han ché quyén sé hitu chung).

— Thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1, 2 Muc 1, Diéu 171 Luat dat dai 2024 s
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Quéc hoi.

VIL Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh
gia dit:

— V& phép 1y: Can cr vao céc tai liéu, ching tir, gidy to phap 1y ma khach hang cung cip xem
nhu tat ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.

— Muc dich str dung dat: B6i vé6i cac thura dat can dinh gia c6 myc dich sir dung dat 1a dat & dat
ndng nghiép (dat trong ciy lau nam, dat trong laa, nudi trong thuy san):

+ D6i v6i dat & VLAND thu thap thong tin cac tai san ¢6 quy md nho (hd ca thé) véi muc dich
1a dat & va tuong dong vé vi tri v6i tai san dinh gia. Di voi dat & VLAND khao sat cac thira dat
thira dét so sanh c6 dién tich 1a dat xen cai (dat & va dat nong nghiép).

+ Ddi v6i dat nong nghiép VLAND khao sét cac thira dat déu c6 muc dich 1a dit nong nghiép.

— Thoi han sir dung dat: Di véi dat ¢ 1a 1au dai, con dbi voi dat nong nghiép cac thira VLAND
khao sat déu 1a dat nong nghiép cta cac ho gia dinh.

— Cin clr theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, thong tin dau
vao dé dinh gia dat theo cac phuwong phap dinh gia dit bao gom:

a) Gid dat dwoc ghi nhdn trong co sé dir liéu quoc gia vé dat dai, co sé dir liéu quoc gia vé

gia;
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quyén sir dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chm fa f -::m GTY ‘\‘-.;;x\

'.E \

¢) Gid dat thu thip qua diéu tra, khdo sdt doi v IEZ‘IH{_(?’I’.?[#,@G%Q
dinh tai diém a va diém b khoan nay; I"H &\ DM 1‘
d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc 3

— Can ct tai Khoan 4, Diéu 158 Luat dét dai: “Viéc st duné tnong tin dugc thu thap quy dinh tai
khoan nay wu tién sir dung thong tin gin nhat véi thoi diém dinh gia dat”.

— Can ctr tai khoan 14 Piéu 3 Luat it dai 2024 quy dinh: “Co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai 1a
tap hop cac co s& dit liéu dit dai trong d6 dir liéu duge sip xép, t6 chire dé truy cap, khai thac, chia
s¢, quan ly va cap nhat thong qua phuong ti¢n dién tu”.

— Tai Khoan 1 Piéu 165 Luat Dat dai 2024 quy dinh “Co s& dir liéu quc gia vé dat dai” bao gdbm
cac thanh phan sau day:

a) Co s¢ dit liéu vé van ban quy pham phdp ludt vé dat dai;

b) Co so dir lieu dia chinh,

¢) Co s6 dit liéu diéu tra, danh gid, bdo vé, cdi tao, phuc hoi dat;

d) Co so dir liéu quy hoach, ké hoach sir dung dat;

e) Co so dir liéu gid dat:

/) Co s6 dir liéu thong ké, kiém ké dat dai;

g) Co s6 dit lidu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, giai quyét tranh chdp, khiéu nai, té cdo
vé dat dai;

h) Co so dit liéu khéc lién quan dén ddt dai.

— Cin ctr tai Khoan 4, Diéu 6, Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ciia Bo truong
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh: “Dit lidu thudc tinh gia dat gom: dit liéu vé quyét dinh gia

dat; dir liéu vé bang gia dat; dir liéu vé gia thira dat; dir liéu vé thira dat chuan; dit liéu vé thira dat
cy thé”

— Cin clr van ban s6 9369/STNMT-QLDD ngay 25/10/2024 vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé
bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh ctia Luat D4t Pai nim 2024 va Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh Phu.

— Tu nhimg quy dinh phap luat liét ké trén don vi tu van nhan dinh rang viéc lua chon thong tin
clia cac thira dat so sanh uu tién lya chon thong tin gin nhét véi thoi diém dinh gia dat; truong hop
c¢6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém thi wu tién lya chon nguén thong
tin theo thur ty nhu sau: co s& dir lidu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia; Vian phong
Ding ky dat dai; don vi to chie thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat, don vi, to chtc dau gia
tai san; san giao dich bét dong san, doanh nghi¢p bét dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao
sat.

— Co so dit lidu vé gia dat; dir liéu vé quyét dinh gia dat 13 mot trong nhimg Co so dit liéu Qudc
gia vé dat dai. Hién nay, viéc xay dung ha tang ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung uong
va xiy dung phin mém cta Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai dang dugc BO Tai nguyén va
Maéi trudng trién khai thuc hién.

— Do d6, VLAND thu thap cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, gia tring déu gia
quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va thu thap cac quyét dinh gia dat cu thé dé
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tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat cua cac du an 1an can (dit liéu vé gia dat) trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude dé so sanh d@{—::r:ehnham bao dam cac

YR ST AU E&\:[ va nha dau tu
Yo CONG TY \

nguyén tic thi trudng va bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nuéc

(khoan 1 Piéu 158 Luat Dat dai). |""'°‘- "'t“.“.| b
I‘ ]f-
— Gia tri chuyen nhuong VLAND khao sat dua trén gia dat tm)’n"“ ?E J"h [ dong chuyen
nhuong quyén st dung dat cin ct theo diém b, khoan 3, Di “%,‘r %iﬁ / Pai (Luat sd

31/2024/QH15). “‘*‘:3"‘“

— Qua khao sat thuc té, thi trudong bat dong san chua c6 thi trudng trung tam, nén viéc thu thap
thong tin thi trudng vé gia thi truong cia cac thira dat di duoc giao dich va mua ban trén thi truong
st dung trong viéc so sanh, dbi chiéu voi thira dat can dinh gia gip khé khan, vi vy thong tin cia
cac thira dat da chuyén nhuong thanh cong tai dudng loai nay han ché. Do d6, VLAND tién hanh
mo rong khao sat tai khu vuc 1an can, cac thira dét thu thap déu da giao dich thanh cong trong vong
24 thang tr¢ lai.

— Viéc xir 1y thong tin thu thap phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu: Kha ning phan tich, kinh nghiém
cling nhu nhan dinh mang tinh cht quan cta Dinh gia vién dé diéu chinh mirc gia cho phu hop.
VIIIL. Lwa chon ap dung phwong phap dinh gia dat:

— Can ct tai Didu 158 Luat dat dai:

1. Viéc dinh gia dit phai bao dam cic nguyén tic sau diy:
a) Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic thi trwong;

+ Gia tri thi truong 1a khoan tién wdc tinh dé tai san co thé duogc giao dich tai thoi diém tham
dinh gia giira nguoi san sang mua va ngudi san sang ban trong mot giao dich khach quan, doc lap,
sau khi duoc tiép thi déy da va cac bén tham gia hanh dong co hiéu biét, than trong va khong bi ép
budc.

+ Gia trj tai san can gan v6i thoi diém dinh gia va day 1a thoi diém xac dinh cu thé do cac diéu
kién thi truong c6 thé thay doi theo thoi gian, dan t6i gia tri dinh gia woc tinh ¢ thé khong phu hop
tai thoi diém khac thoi diém dinh gia.

+ @i tri thi truong dugce udce tinh trong mat thi truong md va canh tranh, noi cac bén tham gia
thi truong duoc tu do quyét dinh hanh vi mua ban.

+ Thi truong & day c6 thé 1a thi truong qubc té hodc thi truong trong nude. Thi truong co thé
bao gdm nhiéu ngudi mua va ngudi ban, hoic c6 thé 1a thi trudng cd s6 lugng nguoi tham gia thi
truong han ché.

b) Tudn thii diing phwong phdp (Quy dinh tai Khodn 5, Piéu 158 Ludt dit dai 2024), trinh
tw, thii tuc dinh gid dit (Quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024):

+ Phuong phap so sanh dugc thuc hién bang cach diéu chinh muc gia cua cac thira dit c6 cling
muc dich sir dung dét, tuong dong nhat dinh vé cic yéu té c6 anh huong dén gia dat da chuyén
nhuong trén thi truong, di trang déu gia quyén s dung dit ma nguoi tring ddu gia da hoan thanh
nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring déu gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yéu td anh
hudng dén gia dat sau khi da loai trir gid tri tai san gan lién véi dat (néu c6) dé xac dinh gia cua thira
dat can dinh gia;

+ Phuong phap thu nhap duoc thuc hién bang cach 13y thu nhap rong binh quan ndm trén mot
dién tich dat chia cho 1ai suat tién giri tiét kiém binh quan cia loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50% von diéu 1¢ hodc tong sb
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¢ phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh i ?ﬁl""—uarﬁ d'f@\ké tinh dén hét quy gan nhat co
"':L COMNG TY “‘\

H;/

s6 liéu trudc thoi diém dinh gia dat; THHH

+ Phuong phap thang du dugc thuc hién bﬂ@, q:&o:Jr i‘éiyl-tmglg(l anh thu phat trién uGc tinh trir
di tong chi phi phat trién wdc tinh cua thira dat, éﬁ!ﬂiﬁ' LE;TS I35 i dung dat co hiéu qua cao nhit
(hé sb sir dung dét, mat do xay dung, s6 ting cao to a.; A Gl

quy hoach chi tiét xay du:ng d3 duoc co quan c6 thdm quyen phé duyét;

inh) theo quy hoach sir dung dat,

+ Phuong phap hé sé didu chinh gia dat dwoc thuc hién bang cach 14y gia dat trong bang gia
d4t nhan v6i hé sb diéu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh gia dit duoc xac dinh thong qua viée so
sanh gia dat trong bang gia dat v6i gia dat thi trudng;

¢) Bdo dam trung thuc, khdach quan, cong khai, minh bach;

+ Co quan, td churc, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé td chire, hoat dong cua co
quan, td chire, don vi minh, trir ndi dung thudc bi mat nha nudc, bi mat kinh doanh va ndi dung
khéc theo quy dinh cta phap luat.

+ Viéc cong khai, minh bach phai bdo dam chinh xéc, o rang, dﬁy du, kip thoi theo trinh ty,
thi tuc do co quan, t chuc, don vi c6 thim quyén quy dinh va phu hop véi quy dinh cia phap luat.

+ Trong qua trinh dinh gia khong c6 bat cir sy xung dot nao anh hudong dén qua trinh cling nhur
két qua dinh gia.

+ Cam két: Dinh gia vién khong c6 quan hé kinh té hodc quyén lgi kinh té nhu gép von cb
phan, cho vay hodc vay von tir khach hang, khong 1a ¢6 dong chi phdi ctiia khach hang hodc ky két
hop ddng gia cong dich vu, dai Iy tiéu thy hang hoa.

+ VLAND dit sy tin tuong vao nhitng thong tin ma Khach hang cung cép bang vin ban, dién
ttr, email, file mém.... khi khéo sat hién trang, thu thap thong tin vé tai san. Theo d6, Khach hang va
céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thyc ctia danh muc, s6 luong, dién tich
cac 16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khéc lién quan dén tai san duoc dinh gia da cung cap cho
VLAND. VLAND khong chiu trach nhiém kiém tra tinh xac thuc ctia ban sao nhitng vin ban phap
Iy ¢6 lién quan dén tai san dinh gia do Khach hang va cac bén lién quan cung cap.

+ Thong tin thu thap phai dap tng theo cic yéu cau sau: thong tin thu thap phai hop phéap va
phti hop vdi tai san dinh gia, muc dich dinh gi, co so gi tri tham dinh gia va pht hop véi cach tiép
can va phuong phap dinh gia dy kién Iya chon; thong tin thu thap phai day di, bao dam khach quan
va trung thuc dung theo quy dinh cua Luat dat dai vé thong tin dau vao.

+ Lua chon gia chuyén nhuong theo gia trong hop dong chuyén nhugng: Pa s6 cac truong hop
Hop dong chuyén nhugng (c6 cong chimg) c6 thong tin gi tri chuyén nhuong thip hon véi thuc té
khi khao sat thu thap thong tin do nhiéu nguyén nhan, trong d6 nguyén nhan chi yéu 1a giita nguoi
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong thoa thuan trong Hop dong c6 gia tri thap hon thuc té. Tuy
nhién, theo quy dinh méi tir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP, VLAND
stt dung gid chuyén nhuong trong Hop ddng chuyén nhuong, dong thoi ghi nhin gia chuyén
nhuong trong phiéu thu thap thong tin dé dam bao quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 quy dinh chi tiét vé gia dat.

+ Trong truong hop phat sinh nhitng han ché ma khéng khic phuc d6i v6i yéu cau cia thu
thap thong tin vi 1y do khach quan, bt kha khang, c6 thé anh hudng dén hoat dong dinh gia va viéc
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e =
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il «’tm hm}%m anh 10 ndi dung nay tai ho so

udce tinh gia tri cua tai san dinh gia, nguoi thu thap ’
"':L CONG TY ™= 7
THHH V)

'Fl;m-'ﬁrmﬂfj Emlgé}{gl bao dam bi mat, hoic chi dugc
E' i phiﬁ/f‘f nhu cac thong tin vé sang ché
cong ngh¢, thong tin chua duoc phep cong bd trén »ézs AT g,*d’*'% g tin theo quy dinh 1a bi mat nha

dinh gia.

+ Truong hop thong tin thu thap thudc danh
stt dung trong pham vi nhét dinh theo cac quy

nudc..., ngudi thu thip thong tin can tuan thu theo quy dinh cua phap lut vé bao mat thong tin khi
thu thap va str dung nhiing thong tin nay.

d) Bdo dim tinh djc Igp giira té chive tw vin xdc dinh gid dat, Hpi dong tham dinh bing gid
dit, Hpi dong tham dinh gid dit cu thé va co quan hodc nguwoi cé tham quyén quyét dinh gid dit;

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia DAt Viét 1a Cong ty duoc phép hoat dong trong linh vuc
thim dinh gia theo quy dinh ctia Luat phap nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

+ Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 0304591386 dang ky lan dau ngay 31 thang 8 nim
2006, dang ky thay dbi lan 18 ngay 03 thang 08 nim 2020 do Phong ding ky kinh doanh S& Ké
Hoach dau tu TP. HO Chi Minh cép.

+ Quyét dinh 106/TDG cap lai lan thir 4 ngay 24/08/2020 vé viéc cap Gidy ching nhan du
diéu kién kinh doanh dich vu Tham dinh gia do B¢ tai chinh cp.

+ Thong bao S6 1271/2014/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé viéc cong bé Danh sach thim dinh
vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach doanh nghiép
tham dinh gi4, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khong dam bao diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia dat Viét 1a don vi tu van doc 1ap duoc cép phép hoat dong vé
linh vuc tham dinh gid. Pon vi tu van xé4c dinh gia dat doc 1ap hoan toan voi Hoi dong tham dinh
gia dat cu thé va co quan hodc ngudi co thim quyén quyét dinh gia dat.

e) Bdo dim hai hoa lgi ich giiva Nha nwéc, nguoi siv dung dit va nha dau tu.

+ Can cr theo Khoan 3 Piéu 158 Luat dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, dam bao
thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat dung theo quy dinh.

+ VLAND tham khao so sanh dbi chiéu véi cac Quyét dinh phé duyét gia trong vong 24 thang
trén dia ban phuong Binh Phudc dé dam bao hai hoa lgi ich Nha nudc, nguoi st dung dét va chu
dau tu

2. Lwa chon phuwong phap dinh gia:

—Can ci Khoan 6, Piéu 158, Luat dat dai 2024 (s6 31/2024/QH15) ban hanh ngay
18/01/2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién 4p dung phuong phép dinh gia dit duoc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop co tdi thiéu 03 thia dat
¢6 cuing muc dich stir dung dat, twong dong nhét dinh vé cac yéu to co anh huong dén gia dat da
chuyén nhugng trén thi truong, tring dau gia quyén sir dung dit ma nguoi tring dau gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh trung dau gia;

b) Phuong phap thu nhap dugc ap dung dé dinh gia dbi voi truong hop thira dat, khu dat nong
nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira dat, khu dat can dinh gia khong du dicu
kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc su
dung dét theo muc dich st dung dét dugc dua ra dinh gia;
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¢) Phuong phép thing du duoc ap dung dé % &]533 R0 ong hop thira dat, khu dat dé
thue hién du an dau tu khong du diéu kién ap d ﬁ‘g/pﬁﬁbff% f)h\’

THH

' @ﬁ@:‘ﬁ‘“ﬂp% }Sh’afﬂ én cta dy an;

d) Phuong phap he s6 dleu chinh gla dat du _: uhd K&l i /gia cu thé tinh tién bdi thuong
l;?',. “-\

sanh, phuong phap thu nhap
nhung wdc tinh duoc tong doanh thu phat trién VE‘

a dét lién ké nhau, c6 cung muc
dich st dung va da duoc quy dinh gia dat trong bang g_i;i-ét ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

— Cian ctr vao muc dich dinh gia dat cua dy an 1a dé tinh boi thuong khi Nha nuée thu hoi dat
du 4n Cao toc Bic — Nam phia TAy doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc),
doan qua phuong Binh Phwéc (gdm x4 Tién Hung cii va phuwong Tan Xuén cii), tinh Pong Nai
(Dot 1).

— Thuc hién dy 4n can thu hdi nhiéu thira dat 1ién ké nhau, dé dam bao khong co su so sanh vé
gi4 dat giita ngudi dan co dat bi thu hdi gan nhau trén ciing mot tuyén dudng, loai dat, vi tri va muc
dich sir dung dat. Va dé thong nhat gia dat cu thé ciing nhu phuong phap dinh gia cho cac ho so bdi
thuong trén dia ban phuong Binh Phudc néi riéng va trén toan Tinh néi chung. VLAND dé xuit ap
dung phwong phép hé so diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dat cu thé tinh tién bdi thwong khi
nha nwéc thu hdi dat.

— Tir cac phén tich trén, VLAND 4p dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat cho hd so
nay.

— Phuong phép hé sb diéu chinh dugc thuc hién theo trinh ty sau:

+ VLAND khao sat, thu thap thong tin vé gia dat cho timg vi tri, khu vuc theo quy dinh uwu
tién: gia dat dugc ghi nhan trong co so dir lidu qubc gia vé dat dai, co so dir lidu qudc gia vé gia,
gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; gia tring dau gia quyén sir
dung d4t sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi véi
truong hop chua c6 thong tin gia dat dbi vai 02 trudng hop trén. Gia dat thu thap duoc trong
khoang thoi gian khong quéa 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, logi dat va
thoi han sir dung dat, théng tin gid dat trong bang gia ddt tai thoi diém can dinh gia).

+ Gia dat da chuyén nhuong trén thi truong (kém theo Phiéu thu thap thong tin vé thua dat;
hop ddng chuyén nhuong QSD dat di duoc co quan co tham quyén xac nhan; Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh ciia co quan c6 thim quyén va Thong bao ndp 1¢ phi
trudc ba nha dat ciia co quan thué).

+ Thong ké gia dat thi truong ddi véi cac thira dat theo vi tri thira dat twong ing da thu thap
duoc, léy binh quan sb6 hoc gia thi truong tai mdi vi tri dat. Tir d6 VLAND xéac dinh hé s diéu
chinh cho timg vi tri dt bang cach: Lay gia binh quan sb hoc phd bién trén thi trudng cho ting
vi tri dat chia cho gia dat cho vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia.

+ Sau khi di xac dinh hé sb diéu chinh vj tri thira dat can dinh gia, don vi tu van 1dy gia dat
cua vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia dit nhan v6i hé sé diéu
chinh cua vi tri thira dat dé xac dinh gia dét cu thé cua thira dat can dinh gia, cu thé:

Gia dat cua thira dat Gia dit trong bang gia dat cua

N = AN X Heé s6 diéu chinh gia dét
can dinh gia thtra dat can dinh gia
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1. PHUON G TAN XUAN (C0)
8.1. Dat ndng nghiép (ciy lau nim)

1.1.1 Gia dit nong nghiép (dit trong cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1
<> Khdo sat, thong tin thu thap:
— Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co so dir lidu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit liéu vé gia dat cdy lau nam Vi tri 3 - Pham vi 1
tai khu vuc dinh gia. Vi viy VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoén 4 Diéu 158 Luat Dit dai.
— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 16 thira dat tai Duong Phu Riéng Do (Tir Puong Nguyén
Hué dén ranh giéi xa Tién Hung) va 03 thira dat tai duong Nguyén Hué (Tir DPudong V4 Thi Sau dén
Puong Phi Riéng Do) va 02 thira dit tai dudng dat c6 diéu kién vé vé cic yéu t6 dia diém, dja
diém, giao thong thd nhudng, tudi tiéu,... c6 su twong dong nhét dinh v&i Vi tri 3 — Pham vi 1 tai
khu vuc dinh gid. Cu thé:
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lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién vé6i dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
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TT | Noi dung TPTT 01 TPTT 02 TPTT 03 TPTT 04 TPTT 05 TPTT 06 TPTT 07 TDTT 08
Muc dich st N N N N N N N ,a--j'l:j_.,Tq:f'-?{;A .
8 dung dit Céay lau nam Cay lau nam Céay lau nam Céay lau nam Céay lau nam Cay lau nam Cay lau n%ﬁ _,:--C%,:}@ﬁ‘)
P o CONGTY ezt
o |Diéntich 502,30 504,80 500,40 511,70 563,00 964,90 %55’66 D= W
(mZ) ] E_],_ ﬁ“ﬂ“‘*H & A ES | -
+ Chiéu (AR Py £
réng thiia 6,70 8,00 5,85 18,60 15,00 15,80 ,}w\f AT VIET /#4/56
it ! il oy
A \ . \“-‘-‘H‘-—".'\-\__ - __::'-'-’
* Chicu dai 74,97 63,10 85,54 27,51 37,53 61,07 47,29 25,45
thiea dat (m)
Tai san gan o . . . n R A A
10 lidn voi dat Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng
Gia chuyén
nhuong tai
11 | hop dong
chuyén 50.000.000 50.000.000 100.000.000 50.000.000 200.000.000 500.000.000 100.000.000 100.000.000
nhuong (d)
12 ggzl(ilgn Thang 05/2024 | Thang 6/2024 Thang 6/2024 Théang 5/2024 Thang 3/2024 Thang 7/2024 Thang 5/2024 Thang 5/2024
Gia dat
chuyén
13 99.542 99.049 199.840 97.714 355.240 518.188 191.205 200.884
nhwong
(d/m2)
Gia dat
14 | Pinh quin 251.624
cua cac thira
dét (m>2)
TPTT 09 dén TPTT 16:
TT Noi dung TDTT 09 TDTT 10 TDTT 11 TDTT 12 TDTT 13 TDTT 14 TPTT 15 TDTT 16
Neoudi khio Nguyén Vin Nguyén Thi Nguyén Vin E ggggluTgl Bui Anh Puc Da,}l}glaglll é\ﬁnh Nguyén Huru Bui Anh Buc
L Phti CN Bui Dung CNL& | Giao CNPau | X Novsn CN Lé Thi N & Thi Tién CN B3 | CN Pham Vin
Vin Hoan Thi Tuyén Xuén Théo suyS Huynh Nhi SUYEN AL 1 Thi Minh Trang Téi
i i i Ngoc Quoc i Kim Ngan i i
A A Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hgp dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hgp dong | Theo hop dong
Nguon thong 3 2 z z z 2 2 2
2 tin chuy‘en nhuong chu){en nhugng chu){en nhugng chu){en nhugng chu}{en nhugng chu}{en nhuong chuy\en nhuong chuypn nhuong
quyén sir dung quyén str dung quyén str dung quyén str dung quyén str dung quyén st dung quyén st dung quyén st dung
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TT | Noidung TPTT 09 TPTT 10 TPTT 11 TDTT 12 TPTT 13 TDTT 14 TPTT 15 TDTT 16
dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong =
ching 2347, chirng 002478, | ching 000608, | ching 005766, ching 4169, chung 004231, | chirng 0037; ¥
quyén sb quyén sb quyén sb quyén sb quyén sb quyén sb quyén DS o
01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- PAIC- 16
SCC/HPGD tai | SCC/HDGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDBGD tai N |
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
chung Hoang chimg Tran Thi ching Pham chiing Nguyén chimg Nguyén | chimg Nguyén
Mai Khanh Thanh Thanh Van Truong Thanh Viét Hé Trudng Thanh &
Khu phd Tan Khu phé Sudi Khu phd Tan Khu phd Tan Khu phd Tan Khu phd Tan Khu phd Téan Khu phd Tan
Tra, Phuong b4, Phuong Tan Tra, Phuong Xuan, Phuong Tra, Phuong Tra, Phuong Tra, Phuong Tra, Phuong
3 | bia diém Tan Xuan, Tp Xuéan, Tp Déng Tan Xuan, Tp Tan Xuan, Tp Tan Xuan, Tp Tan Xuan, Tp Tan Xuan, Tp Tan Xuan, Tp
Pong Xoai, tinh | Xoai, tinh Binh | Ddng Xoai, tinh | Ddng Xoai, tinh | Ddng Xoai, tinh | Pong Xoai, tinh | Péng Xoai Tinh | Péng Xoai Tinh
Binh Phudc Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc
Tiép giap Tikp gidp Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap
DBuong Pha Pudne Neuva DBuong Phu DBuong Phu DBuong Phu Buong Pha Buong Phu Buong Phu
Riéng D6 (Tir ong NEUYCN | Ridng Do (Tir | Riéng D6 (Tir | Ring Do (Tr | Ridng Do (Tt | Ridng Do (Tir | Ridng Do (Tir
A ) x Hué (Tu Buong . x N x ) x ) x ) x ) x
4 | Mota Buong Nguyén V5 Thi Sau dén Duong Nguyén | Puong Nguyén | Puong Nguyén | Puong Nguyén | Puong Nguyén | Duong Nguyén
Hug¢ dén ranh Dubhg Phil Hué dén ranh Hu¢ dén ranh Hug¢ dén ranh Hug¢ dén ranh Hug¢ dén ranh Hug¢ dén ranh
gidi xa Tién Riéng Do) gi6i xa Tieén gidi xa Tieén gidi xa Tieén gidi xa Tién gidi xa Tién gidi xa Tién
Hung) Hung) Hung) Hung) Hung) Hung) Hung)
5 | Hinh dang Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can doi Can dbi Can dbi
6 tsh‘;;" S0 5-436 6-506 8-52 9-125 11-15 11-16 11-28 11-14
Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung Giay ching Giay chiing Giay chiing
nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhén Quyénstr | nhan Quyénsir | nhan Quyén st | nhin Quyén st | nhin Quyén st | nhan Quyén sir
s dung dit Quyén | dung dat Quyén | dung dit Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
7 | Phaply ;1 NP ;1 N ;1 N ;1 N 1 N .1 NP .1 NP .1 N
so hrunha 6 va | s6 htunha §va | s¢ hrunha 6va | s6 htunha & va | s¢ htrunha 6 va | s htunha & va | s¢ hfru nha 6 va | s& hitu nha & va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khic gan | tai san khic gian | tai san khac gin
lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién vé6i dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
8 Ic\l/lll?lcg(iilgth sy Céay lau nam Cay lau nam Céay lau nam Céay lau nam Céay lau nam Cay lau nam Céay lau nam Céay lau nam
9 2;3‘)‘ tich 504,80 564,90 685,70 503,60 501,00 501,30 503,10 502,50
+ Chiéu
rong thira 10,35 10,00 10,82 6,45 5,60 5,60 9,75 550
ddt (m)
+ Chiéu dai 48,77 56,49 63,37 78,08 89,46 89,52 51,60 91,36
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TT Noi d’ung TPTT 09 TDTT 10 TDTT 12 TDTT 13 TDTT 14 TPTT 15 TDTT 16
thira dat (m) T35 .:Iﬁ-s
10 Tai san gan Khong Khoéng Khong Khong Khoéng Khoén, ;”“‘? :m G -Nh l\
lién véi dat 2
Gia chuyen lr'I = TH u. El'l-lr\ll;-l GlA |;'I|
nhuong tai | |
11 | hop dong W M ‘HET
chuyén 100.000.000 200.000.000 100.000.000 150.000.000 50.000.000 100.000.000 50.00 - ,.r, OO
nhuong (d) N”; =
12 ;g‘:gff Théng 6/2024 | Thang 9/2024 | Thang 5/2024 | Thang 9/2024 | Thang 9/2024 | Thang 6/2024 | Thang 5/2024 | Thang 6/2024
Gia dat
13 chuyen 198.098 354.045 145.836 297.855 99.800 199.481 99.384 199.005
nhwong
(d/m2)
Gia dat binh
uan cua
14 (clz'lc thira dat 251.624
(m*)
TDTT 17 va TDTT 18:
TT N¢i dung TPTT 17 TDTT 18
1 Nguoi khdo sat Nguyén Xuin Duy CN Nguyén Nhu Luy | Pham Van Ninh CN Nguyen buc Long
Theo hop dong chuyén nhurgng quyen su | Theo hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét s6 cong chimg 001374, quyén dung dét s6 cong chimg 0534, quyén sd
2 Ngudn thong tin 56 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin 02/2025/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg Lé Thanh Kiém, tinh | phong cong chimg Nguyén Thanh, tinh
Binh Phudc Binh Phudc
3 Dia didm KP. Phuéc Binh, phuong Tan Xuan, TP. KP Snéi b4, Phuong Tan Xuan, TP.
] Dong Xoai, tinh Binh Phudc Dong Xoai, tinh Binh Phudce
4 Mo ta Tiép giap dudng dat Tiép giap duong
5 Hinh dang Can ddi Can ddi
6 S6 to- S thira 10-389 2-120
Gidy chung nhan Quyén str dung dat Gidy chung nhan Quyén sir dung dat
7 Phép 1y Quyén s hitu nha & va tai san khac gan | Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat
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TT Noi dung TPTT 17 TDTT 18
8 Muc dich sir dung dat Céy lau ndm Cay lau 5913 Jﬁﬁ \
9 Dién tich (m2) 329,50 f‘%’ )1y \
+ Chiéu réng thira ddt (m) 10,00 5] 5:80m .:c.\
+ Chiéu dai thira dat (m) 32,95 |3 | Trag BH GIA [
10 | Taisan gan lién véidat 7 Khéng Kﬁﬁgmi VIET /3]
1 (Cc}ti)é chuyén nhuong tai hgp dong chuyén nhuong 100.000.000 {\;};Eg’( for 000
12 Thoi diém giao dich Thang 10/2024 Théang 4/2025
13 Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 303.490 870.575
14 Gia dit binh quin ciia cac thira dit (m?) 251.624

«* Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat
dai, co so dir liéu qudc gia vé gia) VLAND khong xac dinh gia dat trong ciy lau nam xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai phuong Tan Xuan (cii).

Gia dat ndng nghiép xéc dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dét duogc ghi nhén tai hop dé)ng chuyén nhuong) Vi
tri 3 — Pham vi 1 tai phuong Tén Xuan (cti) la 251.624 d/m?.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop ddng chuyén nhuong thip hon va c6 su chénh léch so véi gia dat cac duong
thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii) tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (251.624 d/m? <
280.000 d/m>). Cin ctr theo khoan 8 Diéu 158 Luat dat dai: “8. Truong hop p dung cic phuwong phap dinh gia dat tai cic diém a, b va d khoan 5 Picu
nay dé xac dinh gia dat cu thé ma c6 két qua thap hon gia dat trong bang gia dat thi st dung gia dat trong bang gia dat. Vi vy, dé dam bao gia dat duoc
phan anh dung thoi diém, VLAND lya chon st dung gia dat tai Quyét dinh s 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phuéc 1am
co s¢ dir liéu tinh todn va xac dinh gia dat cay lau nam xéc dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai phuong Tan Xuan (cii) 1a 280.000 d/m?>.

Cin cir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sé diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat
néng nghiép (cy lau nim) cy thé xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai phudng Tan Xuan (cii) 1a: 280.000 dong/m? : 280.000 dong/m? = 1,0000 lan.

Can ct Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat:

Gia dét cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gié dét ctia thira dat can dinh gia = Gia dat trong bang gia dit cua thira dat can dinh gia  x Heé s6 diéu chinh gia dat

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai phudng Tan Xuan (cii): 280.000 ¢/m? x 1,0000 = 280.000 d/m>.
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= Gia dit nong nghiép (ciy ldu nim) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai phwong Tan Xuan I 280.000 d/m> Vi hé s6 diéu chinh gla dit 12 1,0000
lan. ’ /{:Sll":ﬁ .IIE;:S;\

1.1.2. Gia dit néng nghiép (dit trong cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 4 n/""/ c D_fﬁ T “x& |

& Khao sat, thong tin thu thip: I o TI-'M BINH GIA |i|

— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai: r \\1 v 15/!\

Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s dit liéu quc gia vé gia trong khu vuc dinh gia, VLAND khong th d;hcaprﬁ@ G

vé gia dit trong cdy 1au nam Vi tri 3 — Pham vi 2 tai phudng Tan Xuén (cii). Bén canh d6, VLAND nhan thy trong vong 24 thang tai khuTuc dinh gia

;/

thi truong bat dong san day khong co sy bién dong vé gia.
- Khao sat, thu thip thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong ching va da hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Piang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong thoi gian 24 thing VLAND thu thap duoc thira dét trong cdy 1au nam Vi tri 4. VLAND thu thap dugc
07 thira dat khong giap duong giao thong tai phudng Tan Xuan (cii). Cu thé:
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TT Ngi dung TPTT 19 TPTT 20 TPTT 21 TDTT 22 TPTT 23 TDTT 24 TDTT 25
Nguyén Thi JR . A R “.ﬂ::, 1
N Tuyét Khénh CN' | V6 Van Khoa CN | 1€ VanHan CN | Pham Thi Kim | Doan Quang Du e X é‘g “n
1 | Nguoi khao sat Neuvan Hitu Trin Van Thun Nguyén Thi Cuong CN Vii CN Nguyen Thi 7 e Vgos CN 3n
guye g Huong Van Binh Thanh Ha e TrHrhi Phn, )
Vinh =l pon g 121
Theoohqp dong Theovhop dong Theo hop dong Theo hop dong Theoﬁhqp dong Theo hop d ‘F TLTheo e

chuyén nhuong
quyén su dung

chuyén nhuong
quyén sir dung

chuyén nhuong
quyén sir dung

chuyén nhuong
quyén sir dung

chuyén nhuong
quyén sir dung

;’biidg&ﬁ%ip

dat s6 cong dét sb cong dat s6 cong dat sO cong dat sb cong dat sb cong
chirng 003218, chirng 003724, chung 000996, ching 15687, churng 002996 ching 1154, chtng 583, quyén
2 | Ngudn théng tin quyén sb quyén sb quyén sd quyén sb quyén sd quyén sb s6
01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai SCC/HDbGD tai SCC/HDGD tai SCC/HbGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDbGD tai SCC/HbGD tai
Vian phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
chirmg Nguyén ching Vii Thé chirng Nguyén chirng Binh chirng Nguyén chirng Hoang chtng s6 1 tinh
Truong Thanh Quyét Viét Thing Phudc Truong Thanh Mai Khanh Binh Phudc
Phuong Tan KP Tﬁn TrAél, KP P%lu(yc ziﬁn, KP Ph}réc BAinh, KP Ph}rdc B}nh, KP Ph}réc BAinh, KP. Suéi ]?é,
o Xuan. Thi X3 Phuong Tan Phuong Tan Phuong Tan Phuong Tan Phuong Tan phuong Tan
3 | Diadi€m Pong )’(oéi' Tinh Xuén, Thi Xa Xuén, Thi Xa Xuén, Thi Xa Xuén, Thi Xa Xuﬁn, Thi Xa Xuan, TP. Bong
Binh Phl}('rc bong Xoai, Tinh | Pong Xoai, Tinh | Pong Xoai, Tinh | Pong Xoai, Tinh | Pong Xoai, Tinh Xoai, tinh Binh
Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Phudc
4 | Mot Khong giap Khong giap Khoéng giap Khong giap Khong giap Khong giap Khong giap
dudng giao thong | duong giao thong | dudng giao thong | dudng giao thong | dudng giao thong | duong giao thong | dudng giao thong
5 | Hinh dang Cén dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can doi Can dbi Can dbi
6 | S0 to- S thira 62-203 60-127 3-361 7-129 7-145 7-147 2-629
Giay chimg nhan Giay chimg nhan Gidy chimg nhan Giay chimg nhan Gidy chimg nhan Giay chimg nhan Giay chimg nhan
Quyen su dung Quyen su dung Quyen su dung Quyen su dung Quyen su dung Quyen su dung Quyen su dung
s dat Quyén s hitu | dat Quyén s hiru | dit Quyén s hiru | dat Quyén so hitu | dit Quyén so hitu | dit Quyén so hitu | dit Quyén so hitu
7 | Phaply
nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha & va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san
khéc gin lién véi | khac gan lién v6i | khac gin lién voi | khéac gan lién v6i | khac gan lién voi | khac gén lién véi | khac gan lién véi
dét dét dét dét dét dét dét
8 | Muc dich str dung dét Dit tr(‘”)nwg cay lau | Dat tr(‘A)nvg cay lau | Pat tréng cay lau | Dat trénqg cay lau | Pat tr(k)nvg cay lau | Dat trénfg cay lau | Dat tr(‘A)nvg cay lau
nam nam nam nam nam nam nam
9 | Dién tich (m2) 249,80 841,00 500,30 546,10 502,90 502,90 1.681,30
+ Chicu rong thita 7,50 3,43 16,70 9,81 11,43 12,12 16,65
dat (m)
* Chiéu dai thita dat 3331 245,19 29,96 55,67 44,00 41,49 100,98

(m)

19/88




TT Néi dung TPTT 19 TPTT 20 TPTT 21 TPTT 22 TPTT 23 TPTT 24 TPTT 25
Tai san gén lién voi : : : . : : e e
10 dgtl san gan lién voi Khong Khong Khong Khong Khong Khong fgﬁg :-EE J__kéjﬁgar)
Gi4 chuyén nhuong tai (2| CONG TY Sezhy
11 | hop dong chuyén ffof | JTHHH  \E)
oP g Y 100.000.000 100.000.000 100.000.000 150.000.000 80.000.000 300.000! GO AN EI!HKDGE&')DH 0
nhuong (d) '.'..‘5' T a T
12 | Thoi diém giao dich Théang 4/2024 Théang 12/2024 Théang 6/2024 Théang 10/2024 Théang 4/2024 Théng 3/202%;
. 2K z *
13 | Gid dat chuyén 400.320 118.906 199.880 274.675 159.077 596,546
nhwong (d/m2)
Gi4 dat binh quan
14 ciia céc thira dit (m?) 258.411

Nhin xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dat duogc ghi nhan trong co s& dir licu quéc gia vé dat
dai, co so dit liéu qudc gia vé gia) VLAND khong xac dinh dugc do khong c6 thong tin trong co sé dif liéu qudc gia vé dét dai.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 DPiéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) Vi
tri 4 tai phuong Tan Xuan (cli) 1a 258.411 d/m?>.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia d4t ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va ¢é su chénh léch so véi gia dat cac duong thude
Vi tri 4 tai phuong Tan Xuan (cii) tai Quyét dinh sb 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc (258.411 d/m? > 240.000

d/m?). Dé tranh su so sanh gia va dugc sy déng thuan cua nguoi dan gitta nguoi da dugce nhan tién boi thuong trude va sau. VLAND lya chon st dung

gia dat trong hop dong chuyén nhuong 1am co so dir liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat cho ciy lau nam Vi tri 4 cho dy 4n nay.

TT N§i dung TPTT 19 TPTT 20 TPTT 21 TPTT 22 TPTT 23 TPTT 24 TPTT 25
Tuyds hdnen | VO VanKhoa | Lé VanHanCN | Pham Thi Kim | Boin Quang D | L& Thi Thiy An | Neuyén Vin
1 | Nguoi khao sat Neuvén Hi CN Tran Van Nguyen Thi Cuong CN Vii | CN Nguyen Thi | CN Tran Quoc Ngoc CN Tran
gu{/?;lh uu Thung Huong Vian Binh Thanh Ha Hung Chi Phu
Theo hgp dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong
chuyén nhugng | chuyénnhuong | chuyénnhuwong | chuyénnhuong | chuyénnhuong | chuyénnhuong | chuyén nhuong
quyén str dung quyén str dung quyén sir dung quyén str dung quyén st dung quyén st dung quyén sir dung
2 | Ngudn thong tin dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong
ching 003218, chting 003724, ching 000996, chiing 15687, chtrng 002996 ching 1154, ching 583,
quyén sd quyén sd quyén sb quyén sb quyén sb quyén sd quyén sb
01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC-
SCC/HBGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
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TDTT 2405 255 FRIT 25

TT Noi dung TPTT 19 TPTT 20 TPTT 21 TDTT 22 TDTT 23
Van phong céng | Van phong cong | Van phong cong | Van phong céng | Van phong cong | Van ph‘l,jg%ugr, t;\'r'éfn\pff 1g cong
chirng Nguyén ching Vi The ching Nguyen ching Binh chirng Nguyén chin @q')ang, THHhung §'_9 1 tinh
Truong Thanh Quyét Viét Thang Phudc Truong Thanh Mai [GaantAN 81N Hﬁﬁlﬁﬂ
Phuromg Tan KP Tén TI;E‘I, KP Pl\urc’rc J}n, KP Ph}t(’yc BAinh, KP Ph}rc'rc BAinh, KP Ph‘ i ' KIP /Sudi
o Xuan. Thi Xa Phuong Tan Phuong Tan Phuong Tan Phuong Tan Phuon .
3 | Dia diém ) 6ng }&oéi' Tinh Xuén, Thi Xa Xuén, Thi Xa Xuﬁn, Thi Xa Xuﬁn, Thi Xa Xuén, Thi Falt
Binh Phl’l’O"C Dong Xoai, Tinh | Dong Xoai, Tinh | Pong Xoai, Tinh | Pong Xoai, Tinh | Pong Xoai, Tinh | Xoai, tinh Binh
Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Phudc
Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khéng giap
4 | Mobta duodng giao duong giao duodng giao duodng giao dudng giao duong giao dudng giao
thong théng thong thong thong thong thong
5 | Hinh dang Can dbi Can dbi Can doi Can doi Can doi Can ddi Can ddi
6 | S6 td- S thira 62-203 60-127 3-361 7-129 7-145 7-147 2-629
Gidy ching nhan | Gidy chimg nhan | Giay chimg nhan | Gidy ching nhan | Gidy ching nhan | Giay chirng nhan | Gidy ching nhan
Quyén su dung Quyén su dung Quyén sir dung Quyén sur dung Quyén sur dung Quyén su dung Quyén sur dung

dat Quyén so

dat Quyén so

dat Quyén s&

dat Quyén s&

dat Quyén s&

dat Quyén so

dat Quyén s&

7| Phap Iy hirunha 6 vatai | htunhadvatai | htunhadvatai | htunha¢vatai | htunhadvatai | htunha¢vatai | hitu nha ¢ va tai
san khac gan san khac gan san khac gan san khac gan san khac gan san khac gan san khac gan
lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat
8 | Muc dich sir dung dét DatAtronvg cay DatAtronvg cay DatAtronvg cay DatAtronvg cay DatAtronvg cay Datﬂtronvg cay BatAtronvg cay
lau nam lau nam lau ndm lau nam lau nam lau nam lau nam
9 | Dién tich (m2) 249,80 841,00 500,30 546,10 502,90 502,90 1.681,30
+ Chieu rong thiia 7,50 3,43 16,70 9,81 11,43 12,12 16,65
dat (m)
. Chieu dai thira 33,31 245,19 29,96 55,67 44,00 41,49 100,98
ddt (m)
10 gg tl san gan lién v6i Khoéng Khong Khoéng Khoéng Khoéng Khong Khong
Gia chuyén nhuong
1 ﬁi’fﬁg‘i‘é‘;g chuyén 100.000.000 100.000.000 100.000.000 150.000.000 80.000.000 300.000.000 100.000.000
12 | Thoi diém giao dich | Thang 42024 | Thang 12/2024 | Thang 6/2024 | Thang 10/2024 | Thang4/2024 | Thang 3/2024 | Thang 3/2025
13 | Gid dat chuyén 400.320 118.906 199.880 274.675 159.077 596.540 59.478
nhwgng (d/m2)
14 | Gi4 dat binh quan 258.411
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TT Néi dung TPTT19 | TPTT20 | TPTT21 | TPTT22 | TPTT23 | TPTTAA "] o qpIT 25

cua cac thira dét /_,:_ COMGTY \\.Vﬁ
(m?) [ 22 THHH VE

Gia dat theo QP it 5 | T*'ﬂr BINH GIA ",I
52/2024/QD-UBND ﬂ’\i V !ET

15 | ngay 27/12/2024 cia 240.000 mg%r,,, ~:.~‘¢
UBND Tinh SCLTRT F“*“
(dong/m?)

H¢ s diéu chinh gia
16 | dat binh quéin dé 1,0767
xuat (lan)

— Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dét thi trudng cta timg vi tri dat, khu vuc duoc xéac
dinh béng cach léy binh quan s6 hoc cta cac murc gia dét tai vi tri dét, khu vuc do, cu thé:
(400.320 + 118.906 + 199.880 + 274.675 + 159.077 + 596.540 + 59.478): 7 = 258.411 d/m?>.
= Can ctr Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sé diéu chinh gia dat binh quan dé xuat d6i voi dat
nong nghiép (ciy lau nim) cy thé xac dinh theo Vi tri 4 tai phudong Tan Xuan (cii) 1a: 258.411 dong/m? : 240.000 dong/m? = 1,0767 lan.
- Can ct Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat:
Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gié dét ctia thira dat can dinh gia = Gi4 dat trong bang gia dat cua thira dat can dinh gia  x Hé s6 diéu chinh gia dat
- Gia dat ndong nghiép (ciy lau nim) thudc Vi tri 4 tai phwong Tan Xuin (cii): 240.000 d/m? x 1,0767 = 258.408 d/m2. Lam tron: 258.000
d/m?.
=> Gia dit nong nghiép (cAy lau niim) thudc Vi tri 4 tai phwong Tan Xuan (cii) 13 258.000 d/m?2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0767.
1.1.3. Gia dit ndng nghiép (dit trong cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so di liéu qudc gia vé gia trong khu vire dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu
vé gia dat tréng cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 2 tai phuong Tan Xuéan (cii). Bén canh do, VLAND nhén théy trong vong 24 thang tai khu vuc dinh gié
thi truong bat dong san day khong c6 su bién dong vé gia.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cc diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuy? uﬁi’ﬁg Jﬁ _,cong chung va da hoan tat nghia
> 5 \
@yg E?rdﬁtT&al q Déng Nai — Chi nhanh Dong

vu tai Chll’lh) thu thap tir Chi nhanh Van phong T

ban phudng Tan Xuan (cii) va cac khu vuc 14n can, loai dat nay co s lugng rat han ché va qua khao
sat thuc té tai khu vuc thi loai dét nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi
ban dat ndm 6 riéng trong pham vi 2.
Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 cua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngaiy
27/12/2024:
“Piéu 10. Gid dat néng nghiép
1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, gia dat dwoc xdc dinh nhw sau:
a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bcfng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phu luc I,
Phu luc 1II;
b) Gida dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dwoc thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4;
¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khong dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.
2. Poi vé6i dat nudi trong thiy san, dat rieng san xudt, dat rieng phong hé, dat rimg ddc
dung, gid dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc 1V va Phu luc V.
3. Gid ddt néng nghiép trong cdc truong hop déic biét
a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy lau nam cé ciing khu viee, vi tri, pham vi;
b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau ndm thi xac dinh khu vie,
vi tri, pham vi va gia dat theo quy dinh déi véi dat trong cdy lau nam.”
Do d6, gia dat Nha nuéce ciia dat ndng nghiép (dat trong cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 -
Pham vi 2 la:
Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dat nong nghiép (dét tréng cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham
vi 1 x 50% =280.000 x 70% = 196.000 d/m?.
Nhin xét: Gia dat trong cay 1au nam Vi tri 3 — Pham vi 2 sau khi tinh toan (196.000 dong/m?2) nho
hon gia dat trong cdy 1au nam Vi tri 4 (240.000 ddng/m?). Do d6, VLAND xac dinh gia dét trong
cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 2 theo QP 52/2024/QD-UBND 14 240.000 dong/m?.
¢ Nhin xét:
— Gia dat nong nghiép (cdy lau ndm) xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai (Gia dit duoc ghi nhan trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir lidu qubc gia vé
gid) VLAND khéng xac dinh dugc gia dat néng nghiép (dét trong cdy lau nam) do khong cé thong

tin trong co s¢ dir liéu quoc gia veé dat dai.
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- Gia d4t nong nghiép (cay 1au nam) xac din }a{ lé]f'ﬁ b RRodn 3 va khoin 4 Piéu 158 Luit
Dit dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop dong chu} &r‘ﬁhu%}% T{/ff FND khong xéc dinh dugc gia dat
nong nghiép (dét trong cay lau nim) xac dinh the“)f\i’ i *&'}f" BIFhGH k.;,
- Tha’m khao muc 1.1.2 va qua khao sat tir rig q\%@ﬁg _
mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nfiaiirhy Vo, MEE
(cay lau nam) tai Vi tri 4 13 1,0767 14n khi 4p dung véi dat ndng nghiép (cay lau nam) tai Vi tri 3 —

) do khong co6 thong tin.
ng ngudi am hiéu vé giao dich

6 diéu chinh gia dt nong nghiép

Pham vi 2 1a phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.
- Qua khdo sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira d4t cAn dinh gia va cac khu vyc lan
can, VLAND dé xuit mirc hé sb diéu chinh cua dat néng nghiép (dét tréng cdy lau nim) xac dinh
theo Vi tri 3 - Pham vi 2 so véi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,0767 lan.
- Cian ct Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cla thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A ) s
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat nong nghiép (dat trong cay lau ndm) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2:
240.000 ¢/m? x 1,0767 lan = 258.408 dong/m> Lam tron: 258.000 dong/m>.

=> Gia dat nong nghiép (dit trong ciy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2 1a
258.000 dong/m>2 Véi h¢ sé diéu chinh gia dit nong nghiép (dit trong ciy ldu nim) xac dinh
theo Vi tri 3 - Pham vi 2 1 1,0767 lan.

2. XA TIEN HUNG (C0D)
2.1. Gia dit & va dat nong nghi¢p (cAy lau nim) xac dinh theo dwong PT 741 - Doan
Giap ranh phwong Tan Binh, T4an Xuin dén Giap ranh huyén Pong Phu
2.1.1. Gia dit & xac dinh theo dwong PT 741 - Poan Giap ranh phwong Tan Binh, Tan
Xuén dén Gigp ranh huyén Pong Phu

2.1.1.1. Phamvil
> Khdo sat, thong tin thu thdp:
- Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir li¢u vé gia d4t & - Pham vi | xac dinh theo duong
DT 741 - Poan Gidp ranh phuong Tan Binh, Tan Xuin dén Giap ranh huyén Pong Phu. Vi vay
VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat
dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai: “Gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét; gia trang
d4u gid quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh”

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
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B T
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 7 thong#: i‘:g#ei%ﬁ i

dinh theo duong PT 741 - Boan Glap ranh phuc gfl’/ n‘:ﬁr‘rﬁf "Tem
Phu. Qua thu thap thong tin tir ngudn gia trung"lﬁ T cﬁh{’}@ﬁlﬁl},{j ng dét sau khi da hoan thanh
nghia vu tai chinh, VLAND thu thép dugc 01 th 'F‘;@L '!1!1«. K;" gi4 tai tuyén duong DT 741 -
Poan Gidp ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén i “aanh feced Dong Pha (TPTT 80). Cu thé:

hanh cong dit & Pham vi 1 xéc

an dén Giap ranh huyén Pdong
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Noi '{/f'%? Cgf' GTY| Nz
TT dung TDTT 75 TDPTT 76 TDTT 77 TPTT 78 TPTT 79 TDTT 80 I.' ) TT &1, '.'-" ) DTT 82
|| Newsi BS ThiMyLe CN | Ngo Thanh HaiCN |  Ngé Bic Loi CN SEJY?NTI? 13121 Poin Ngoc Thoang | D8 Van Hing CN i, Vah' féqrﬂn' o\ mﬂJ £)|Thi Thong CN
khao sat Chung Van Hiru Giang Ngoc bau bam Thi Diém My ng'IC Du%/ Y CN Hoang Thi Lién Nguyén Tan Vinh \’Q‘g‘&‘\ﬁ-‘i 1711&{ E,] tiy&n Tén Vinh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop ddng Theo hop ddng Theo hop ddng Theo hop ddng The Theo hop ddng
chuyén nhuong quyén chuyen nhuong . h h h h h h h h h R h h
it dung dét s6 cong quyén st dung dat sé chuyén n uong quyén | chuyén n uong quyén | chuyén nl uong quyén | chuyén n uong quyen chuyén n UGE chuyén n uong quyén
. chitng 00000133, cong chimg 003313, sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong
5 Nguon quyén b quyén b chung 1568, quyén s6 chimg 001011, quyén | ching 6784, quytn s6 chirmg 001483, quyén | ching 000652, quyén | ching 000654, quyén
thong tin 01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- s0 01/2024/TP/CC- 02/2025 TP/CC- $6 01/2025/TP/CC- $6 01/2025/TP/CC- $6 01/2025/TP/CC-
- s s SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HDBGD tai Van SCC/HDGD tai Van
SCC/HBGD tai Van SCC/HBGD tai Van R A , R N , . N .
.\ N , R R N . phong cong chirng phong cong chirng phong cong ching phong cong chimg Vi | phong cong chimg Vil | phong cong chimg Vi
phong cong chimg Ha | phong cong ching Nguyén Lé Lan Ngb Thi Ngot Binh Phudc Thé Quyét Thé Quyét Thé Quyét
Van D Vii Theé Quyét i i
Dia chi Ap1, Xa Tié::n Hung, A]zhlé’n);lap—fgglgggg’ Ap2, xérTié:n Hung, xa Tiép Hung, thanh xa Tiép Hung, thanh 4p 2, xﬁrTié‘n Hung, Ap 1, xﬁ'Tié:n Hung, Ap 1, xﬁ'Tié:n Hung,
3 thira dAt thanh pho Pong Xoai, Xodi. tinh Binh thanh pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, tinh pho DBong Xoai, tinh | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai,
tinh Binh Phuéc f,’hu(yc tinh Binh Phudc Binh Phudce Binh Phuédc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
A s _ -+
4 Si"ﬂt;’la 21-29 22(02)-127(127) 26-405 16(28)-298(24) 2-71a 24(72)9§?79§Z)6a) 23(02)-228(149) 23(02)-225(68a)
Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DT741 Tiép giap DPT741 Tiép giap DT741
(Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi (Poan tir ranh gidi
5 M6 ta phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh, phuong Tan Binh,
Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap Tan Xuan dén Giap
ranh giéi huyén Dong ranh gigi huyén ranh giéi huyén Pong | ranh giéi huyén Pong | ranh giéi huyén Pdng | ranh giéi huyén Pdng | ranh giéi huyén Pong | ranh gii huyén Dong
Phu) Dong Phi) Phu) Phu) Phu) Phu) Phu) Phu)
Gidy chiing nhén Gidy chiig nhén Gify chiing nhan Gify chiing nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chiing nhan Gidy chiing nhan
Quyén st dung dét Quyén st dung dét Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply Quyénséhitunha & | Quyénsshitunhaé | Quyénsohitunhaé | Quyénsohitunhad | Quyénsdhirunhad | Quyénsdhirunhad | Quyénséhitunhiad | Quyén sé hitunha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khéc gin va tai san khéc gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khéc gin va tai san khéc gin
lién voi dét lién voi dét lién véi dét lién véi dét lién voi dét lién voi dét lién véi dét lién véi dét
; x}}fg& Dit ¢ + Dz:it néng Dit ¢ + Dz:it néng it o + ]?i”it néng it ¢ + ]?i”it néng it o + Df?it néng it o + Df?it néng Pit o + E?i”it néng Pit o + E?i”it néng
dung &t nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoi han Pét ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; Dat Pit ¢: Lau dai; Dat Pit ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; Dat Pét ¢: Lau dai; DAt
8 | strdung tréng cdy ldu nam: tréng cdy ldu nam: tréng cdy ldu nim: tréng cdy lau nim: tréng cdy hing nam: tréng cay lau nam: tréng cdy ldu nam: tréng cdy ldu nam:
dt dén 17/05/2046 dén 01/7/2064 dén 15/12/2046 dén 2036 2066 dén 2046 dén 2046 dén 2046
Ta1 san
9 | ginlién Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
v6i dat
Hinh
10 | dang1o Can doi Can doi Cén d6i Cén d6i Cén doi Cén doi Cén dbi Cén doi
dat
11 Dién tich 375,90 274,30 251,00 329,00 979,30 157,70 382,30
16 dat i 227,30 ’ ’ ’ ’ ’ ’
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dung

TDTT 75

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

AT
e =5

fﬁﬁTDTTsz

(m?)

llr:‘.i:.l.r" LT Y

+ Phan
dién tich
dat &

(m?)

50,00

128,00

100,00

100,00

50,00

260,00

=¥ THHH

\e\ AT VIE
A, .

IE! ._1‘ ¥
| . THﬂ.r.;EIIHHC

129,90

+ Phan
dién tich
dit ¢
PVI (m?)

50,00

128,00

100,00

100,00

50,00

260,00

129,90

+ Dién
tich dat ¢
trong
HLLG

(m?)

12,70

+ Phan
dién tich
dit ¢
PVI sau
khi trie
HLLG

(m?)

50,00

115,30

100,00

100,00

50,00

260,00

89,80

129,90

+Phin
dién tich
dét nong
nghiép
(m?)

325,90

99,30

174,30

151,00

279,00

719,30

67,90

2

52,90

+ Dién
tich dat
NN trong
HLLG

(m?)

73,00

99,30

149,30

100,40

452,90

1

89,10

+ Phan
dién tich
ddt NN
sau khi
trir
HLLG
(m’)

252,90

25,00

50,60

279,00

266,40

67,90

63,80
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dién tich
sau khi
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HLLG
(m?)

302,90
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125,00

150,60

329,00

526,40

157,70

1

93,70
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+ Phan
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ddt nong
nghiép
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CNVPBK
xdc dinh
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152,4

+ Chiéu
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thira dat

(m)

5,00

7,58

9,00

6,00

15,00

20,00

5,00

13,20

+ Chiéu
dai thita
dat (m)

75,18

29,99

30,48

41,83

21,93

48,97

31,54

29,00

12

Cor sé ha
tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
dbng
chuyén
nhuong

(d)

400.000.000

1.700.000.000

600.000.000

200.000.000

1.000.000.000

7.918.000.000

2.560.000.000

3.100.000.000

14

Chi phi
thuc hién
chuyén
muc dich

1.097.970.000

157.500.000

318.780.000

4.212.900.000

2.114.000.000

1.025.290.000

963.380.000
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TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

AT
e =5

"NTDTT 82

phén dat
nong
nghiép
thanh dét
& (d)

I.'r-'.._‘_.-:.r'{ L-'.-.:rTL! (I ]
= THHH
[={ THAM BINH G
r Fol

\%\ DAT VIE]

N
1A ) z ||
- -\é‘s .:'l

T

+ Gid
dat ¢
UBND
PVi
(d/m2)

6.500.000

6.500.000

6.500.000

6.500.000

15.500.000

15.500.000:

N
.F.;;‘“-q_ -E

-1 [

15.500.000

15.500.000

+ Gid
ddit nong
nghiép
PV
ngoai
KDC
theo
UBND
(d/m2)

120.000

120.000

120.000

120.000

400.000

400.000

400.000

400.000

+ Gid
ddt nong
nghiép
PVI cua
thira dat
theo
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

400.000

400.000

400.000

400.000

+ Gid
ddt néng
nghiép
PVI cua
thira dat
khao sat
gia dinh
(d/m2)

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

+ Gid
dat ¢
UBND
P2
(@m2)

3.250.000

3.250.000

3.250.000

3.250.000

7.750.000

7.750.000

7.750.000

7.750.000

+ Gia
ddt néng
nghiép
PV2
UBND

200.000

200.000

200.000

200.000

280.000

280.000

280.000

280.000

29/88




S

TT

Noi
dung

TDTT 75

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

AT
i ) -\"‘x.\_

-“}NTDTT 82

(d/m2)

,Ir:r":'n'r{ LTy T

+ Gid
dat ¢
UBND
PV3
(d@/m2)

2.600.000

2.600.000

2.600.000

2.600.000

6.200.000

6.200.000

[x Lali]

[l
||EI ._1‘ :
2 { THAN BINH G

\%o DAPVIET /3
il

s

6.200.000

+ Gia
ddt nong
nghiép
PV3
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

+ Gia
dit ¢
UBND
PV4
(d/m2)

1.950.000

1.950.000

1.950.000

1.950.000

4.650.000

4.650.000

4.650.000

4.650.000

+ Gia
dat nong
nghiép
PV4
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

+ Han
mire dat
o quy
dinh (m2)

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

+ Hé 56
diéu
chinh gia
dit

15

Gia tri
BDS (d)

1.388.762.000

1.551.447.200

534.147.200

368.581.600

5.212.900.000

9.165.367.200

3.585.290.000

3.780.486.400

16

Thoi
diém
giao dich

Thang 04/2024

Thang 11/2024

Thang 03/2024

Thang 4/2024

Thang 01/2025

Thang 4/2025

Théang 2/2025

Théang 2/2025

17

Gia dat
chuyén
nhuong
(d/m2)

6.125.990

13.455.743

4.273.178

2.447.421

15.844.681

21.113.873

22.734.876

19.517.225

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich siv dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

Qua khao sat va thu thap thong tin giao dich tai dwong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phu
VLAND nhan thiy cac thira dat tir TDTT 75 dén TPTT 78 c6 thoi diém giao dich thanh cong tir thang 3/2024 dén thang 1/2024. VLAND nhén thay
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dan hau hét déu c6 gia dat thip hon gia dat Nha

tai thoi diém truéc nam 2025, gia ban duog

ira chon cac

/@?ﬁ dip,dong chuyén nhugng cta nguoi
f@é && ﬁ o su t \hb‘ \thuan cta nguoi mua va nguoi
ban dé nham trén tranh nghia vu tai chinh. Bén "gr H"éﬁ *I'Eﬁ[@l’"'@ |

bang chung dao dong tir 19.517.225 d/m? dén 2
va phan anh sat gia dat tai khu vyc dinh gia, VLANET A tid

6 gia dat thip hon so véi mit
' &M Wk .E§ J d6, dé dam bao tinh chinh xéac
f il

thira d4t c6 thoi diém

giao dich gan v6i thoi diém dinh gia, thé hién duoc mirc gia thi truong dé lam co sd tinh toan va
loai bo cac thong tin giao dich thanh cong TPTT 75 dén TPTT 79 khong st dung 1am co so dir

lidu x4c dinh gia dét thi trudng dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vuc dinh gia.

TT Noi dung TDTT 80 TDTT 81 TDTT 82
NP D6 Vin Hung CN  [Nguyén Vin Binh CN| Ngo6 Thi Thong CN
I [Nguoi khao sit Nguyén Tén Vinh Nguyén Tan Vinh Nguyén Tén Vinh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong

chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd cong
chung 001483, quyén

chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd cong
ching 000652, quyén

chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd cong
ching 000654, quyén

2 |Neuon thong tin s6 01/2025/TP/CC- | 56 01/2025/TP/CC- | 6 01/2025/TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDGD tai Van
phong cong chung Viijphong cong chirng Vii|phong cong chung Vii
Thé Quyét Thé Quyét Thé Quyét
ép 2, xa Tién Hung, Ap 1, x4 Tién Hung, Ap 1, xa Tién Hung,
3 | Dia chi thira dét thanh ph6 Pong Xoai, thanh phd Pong Xoai,|thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
Lo A 24(7)-299(76a)+
4 1 SO tO - s0 thua 298(77a) 23(02)-228(149) 23(02)-225(68a)
Tiép giap DT741 Tiép giap PT741 Tiép giap DT741
(Poan tir ranh giéi | (Poan tir ranh giéi | (Poan tur ranh gisi
s | Mo ta phuong Téan Binh, phuong Téan Binh, phuong Tan Binh,
Tan Xuan dén Gidp | Tan Xuan dén Giap | Tan Xuan dén Gidp
ranh gi¢i huyén Dong|ranh giéi huyén Dong|ranh gidi huyén Dong
Phu) Phu) Phu)
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat | Quyén sir dung dat | Quyén str dung dat
6 |Phap ly Quyén s¢ hitu nha & | Quyén s6 hitu nha & | Quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan | va tai san khac gdn | va tai san khac gan
lién véi dét lién véi dat lién véi dat
7 | Muc dich si dung dét Pat & + D'Eit nong Pat ¢ + Dét nong Pat ¢ + Dfit nong
nghiép nghiép nghiép
Pat ¢: Lau dai; Pat | Dat &: Lau dai; Pat | Dat ¢: Lau dai; bt
8 [Thoi han st dung dat trong cdy lau ndm: | trdng cdy lau ndm: | trdng cdy lau nim:
dén 2046 dén 2046 dén 2046
9 |Tai san gén lién véi dat Khong Khong Khong
10 [Hinh déang 16 dit Can ddi Can dbi Can dbi
11 [Dién tich 16 dat (m>) 979,30 157,70 382,80
(;zl;ha“ di¢n tich dat o 260,00 89,80 129,90
+ Phan dién tich dat o
PVI (m?) 260,00 89,80 129,90
+ Phan dién tich dat o 260,00 89,80 129.90

PV1 sau khi tree HLLG (m?)
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A :_%@’N 81

TT Noi dung TDTT 80 / it TDTT 82
X A a7 X 7 CONG TY g
:F Phan .({l(;n tlzch dat 7{;{}{ . \. \\,\ 67,90 252.90
nong nghiép (m* L= ARG !i
+ Dién tich dat NN trong
e Y\ ODAT ‘HE% 189,10
+ Phan dién tich dat NN ALTRE: pH*-
sau khi trie HLLG (m?) 266% 67,90 63,80
+ Tong dién tich sau khi
trir dat trong HLLG (m?) 526,40 157,70 193,70
+ Phan dién tich dat nong
nghiép PV1 theo CNVPPK 719,3 67,9 252,9
xac dinh (m?)
+ Phan dién tich dat nong
nghiép PV1 sau khi triv 266,40 67,90 63,80
HLLG (m?)
+ Chiéu réng thira dat (m) 20,00 5,00 13,20
+ Chiéu dai thira ddt (m) 48,97 31,54 29,00
12| Co sO ha tang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
13 [Cd chuyén nhuong tai hop 7.918.000.000 2.560.000.000 3.100.000.000

ddng chuyén nhuong (d)

14

Chi phi thyc hién chuyén
muc dich phan dat nong
nghiép thanh dat ¢ (d)

2.114.000.000

1.025.290.000

963.380.000

+ Gid dat 6 UBND PV1
(d/m2)

15.500.000

15.500.000

15.500.000

+ Gid ddt néng nghiép PVI
ngoai KDC theo UBND
(d/m2)

400.000

400.000

400.000

+ Gid ddt nong nghiép PV1
cua thwa dat theo UBND
(d/m2)

400.000

400.000

400.000

+ Gid ddt nong nghiép PV1
cua thwa dat khao sat gia

dinh (d/m2)

1.496.000

1.496.000

1.496.000

15

Gia tri BDS (d)

9.165.367.200

3.585.290.000

3.780.486.400

16

Thoi diém giao dich

Thang 4/2025

Thang 2/2025

Thang 2/2025

Qua qua trinh khao sat va thu thap théng tin, VLAND khong khao sat duoc gia dat nong

nghiép (ciy lau nam) tai Vi tri 1 — Pham vi 1. Can ctr vao 03 thong tin giao dich thanh cong dat &

duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Gidp ranh huyén Dong Phu.
VLAND nhan thdy, 03 thtra dat déu 1a dit xen cai. Vi vy, VLAND sir dung phuong phép tinh toan
dit an X 1a gia dat & va an Y 1a gia dat nong nghiép (cAy lau nim) dé xac dinh gia dit ¢ va dat

néng nghiép tai duong DT 741 - Poan Gidp ranh phudng Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén
DPong Phu. Cy thé:
Ta c6, TDTT 81 va TDTT 82 c¢6 1 mit tién tiép giap duong DT 741 - Poan Giap ranh phudng Tan
Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu. TDTT 80 tiép giap 2 mit tién (1 mat tién tiép giap

duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu va 1

mat tién tiép giap Ngd 303).
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Dién tich dat & TPTT 80 * gia dat ¢ + Dién tlch ;iffq J?f&di da trir HLLG cua TDTT 80 *
Gia dat nong nghiép = Gia chuyén nhwong tai FiF I?JQHJ “T" \‘-.‘},
260 *X + 719.3 *Y = 7.198.181.818 dong. I'F.mr BINK GIA | X
& 220 % 260 * X+ 220 * 719 *Y = 220 * 7.198\71 RAL ké/zfé
Dién tich dat & TPTT 81 va TPTT 82 * gia dat i iéaveel dit nong nghiép di trir HLLG
ciia TPTT 81 va TPTT 82 * Gia dat ndng nghiép = Gu;huyen nhwong tai HDCN ciaa TPTT
81 va TPTT 82 (3)

& (89,80 m* + 129,90 m?) * X + (67,90m> + 252,90m’)* Y = (2.560.000.000 dong + 3.100.000.000
ddng)

& 220 *X +321 *Y =5.660.000.000 dong.

& 260 * 220 * X + 260 * 321 * Y =260 * 5.660.000.000 dong. (4)

Tu (2) va (4) suy ra:

<220 * 260 * X+ 220 * 719 *Y =220 * 7.198.181.818 dong. (5)

& 260 * 220 * X +260 * 321 * Y =260 *5.660.000.000 dong. (6)

Tu (5) va (6) ta giai phuong trinh duoc gia tri an X va Y, cu thé:

An X 1a gia dat & = 23.540.199 dong/m?,

An Y 14 gia dat nong nghiép (cdy lau nam) = 1.498.929 déng/m?.

+ Nhén xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh dugc gia d4t & Pham vi 1 x4c dinh theo duong DT 741 - Boan Gidp ranh phuong Tan Binh,
Tan Xuén dén Giap ranh huyén Dong Phii do khong c6 thong tin trong co s6 dit lidu qudc gia vé dat
dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuwong) Pham vi 1 xac dinh theo dudng DT 741 - Poan Giap ranh
phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu tai xd Tién Hung (cii) 1a 23.540.199
d/m?.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hgp dong chuyén nhugng cao hon

va c6 su chénh léch so voi gia dat duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan
dén Gidp ranh huyén Déng Pht thuoc Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (ci) tai Quyét dinh sd
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phudc (23.540.199 d/m? > 15.500.000
d/m?). Bé dam bao duoc gia dat dugc phan anh dung thoi diém, do d6 VLAND lwa chon st dung
gia dat trong hop ddng chuyén nhuong 1am co s& dit liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat & duong
DT 741 - Poan Gidp ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu thuéc Pham
vi 1 1a phu hop.
— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi v6i dat & xac dinh theo duong BT 741 - Poan Giap ranh
phuong Tan Binh, Tan Xudn dén Giap ranh huyén Ddong Phu tai Pham vi 1 x4 Tién Hung (cil) la:
23.540.199 dong/m? : 15.500.000 dong/m? = 1,5187 lan.
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- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/20
dinh vé gia dat: (o qu Jﬁ F \'-.Tf
Gi4 dit cua thira dit can dinh gia tai timg vi t] 1@&%9@"&'&@@14‘3 ahu sau:
Gia dat cua thira dat can _ Gia dat trong bang

" 3 Y 4“@\27/06/2024 cia Chinh pha quy

L, Hé sb diéu chinh gia dét
dinh gia dat can dmh

= Gia dat & xac dinh theo dudong DT 741 - Poan Glap ranh phudng T4n Binh, Tan Xuan dén
Giap ranh huyén Dong Phi tai Pham vi 1 x4 Tién Hung (cii) la:

15.000.000 d/m?> x 1,5187 lan = 23.539.850 dong/m>. Lam tron: 23.540.000 dong/m>.
= Gia dit ¢ dwong PT 741 - Poan Giap ranh phwong Tan Binh, Tan Xuin dén Giap ranh

huyén Pong Pht — Pham vi 1 1a 23.540.000 d/m2. V6i hé sé diéu chinh gia dit1a 1,5187

lan.

2.1.2. Gia dit ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 1
X Khdo sdt, thong tin thu thap:
— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat it dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir lidu vé gia dat trong cay lau nam Vi tri 1 — Pham vi
1. Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Pét dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc giao dich chuyén nhugng thanh cong dat nong
nghiép (cdy lau nam) Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii).

¢ Nhin xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gid), VLAND
khong xac dinh duoc gia dét trong cdy 1au nam Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) do khong
¢6 thong tin trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan tai hop ddng chuyén nhuong) Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ci) la
1.498.929 d/m? (chi tiét xem tai muc 2.1.1.1).

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop ddng chuyén nhugng cao hon
va co su chénh I¢ch so voi gid dét cac duong thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ch) tai
Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc (1.498.929 d/m?
> 400.000 d/m>). Vi vay, dé dam bao gia dat dugc phan anh dung thoi diém, VLAND gia dat cay
lau nam Vi tri 1 — Pham vi 1 1a 1.498.929 d/m>.
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- Cin ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé s6 didu chinh gia dat binh quan d& xuit d6i véi dat

ndéng nghiép (cay lau nam) cu thé xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) 1a: 1.498.929 déng/m? : 400.000 dong/m? = 3,7475 lan.

— Cin ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat:
Gi4 dat coa thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét dugc x4c dinh nhu sau:

Gi4 dat cta thira dit can dinh gia =
- Gia dit ndng nghiép (cay lau nim) thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii): 400.000 d/m? x 3,7475 1an = 1.499. tﬁ
=> Gia dat nong nghiép (cay lau nim) thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a 1.499.000 d/m2 Véi hé s6 diéu 'Eﬁ;;_ lﬂ@il ‘lﬁmli

3,7475 lan.
2.2.

Pit nong nghiép (ciy lau nim)

Gia dat trong bang gia dat cua thira dat can dinh gia

—_

;//‘; 15 Jﬁ;;‘“
- “'HN

Hé s6 diéu chinh gia, ‘;/ CONG TY

THHH
@\)Ti'ﬁ.iﬂzﬂlhm GlA Iil

2.2.1. Gia dit cdy liu nim xic dinh theo cic tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xi dwge diu tw mit dwong nhuya, bé tong xi

K/
A X4

ming cé chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 1

Khao sat, thong tin thu thdp:

- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duogc dit

lidu vé gia dat cay 1au ndm Vi tri 3 - Pham vi 1 xac dinh theo céc tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu mat dudng nhya, bé tong

Xi mang c6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tro 1én tai khu vyc dinh gia. Vi vay VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3
va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cc diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat

dai tinh Déng Nai — Chi nhanh Déng Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 08 thira dat. tai duong nhua, bé tong co chiéu rong tur 3.5m
tré 1én. Cu thé:
TT dljl(;)llg TDTT 29 TDTT 30 TPTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 TDTT 35 TDTT 36
| PhanThiHidn | Pham Minh Hai | egwenThi 1 Neuyen®inh |y o b Tinh | Lruong Thi Truong Thi | Phan Thanh
Nguoi X x Hanh CN Map CN [ Nhung CN ~ \
1 ., CN Nguyén CN Nguyen . X 1rx CN Ha Thi x . Nhung CN Vii | Hung CN Phan
khao sat R N Luong Thi Nguyén Van A Nguyen Thi Thu ° Tx
Hiéu Liéu Vin Hung ; n Ngoc Cam s Thi Liéu Ngoc DPep
Thay Dién Hang
) Nguodn Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong
thong chuyén nhugng | chuyén nhugng | chuyén nhugng | chuyén nhuong | chuyén nhugng | chuyén nhugong | chuyén nhugng | chuyén nhugng
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Noi

TT dung TPTT 29 TDTT 30 TPTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 TPTT 35 TDTT 36
tin quyen st dung quyf%n str dung quyen su dung quyf:n st dung quyf%n st dung quyen su dung quyf%n st dung quyén su dung
dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat so cong dat so cong dat s6 cong dat so cong dat s6 cong
chung 17315, ching 003322, ching 4050, ching 13196, chung 001040, ching 6421, ching 6332, /fgfits;éi&?ﬁ“«x\
quyén so quyeén soO quyén so quyeén soO quyén s6 quyén s quyén s6 / U rten QQF“\
04/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 03/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- | 01/2023/TP/CC -_5 1/ Eg/CC‘ 1
SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tauu i ’“’“"fHﬁ}F FQBMII c
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Véan phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong)l Yﬁﬁpﬁég / F)
chung Binh ching Vi Thé | chung s6 1 Tinh chirng Binh ching Nguyen chiing Hoang chirng Hoang '%,;,r\@ chun ﬁf\‘
Phuéc Quyet Binh Phudc Phuéc Van Nhicu Mai Khanh Mai Khanh \’@qwrg' y
Kharm, tn
Binh Phudc
~ i A ~ i A ~ i A ~ e A ~ e A ~ e A ~ e A Ap6 XaTlen
Xa Tién Hung, | Xa Tién Hung, | XaTién Hung, | Xa Tién Hung, | XaTién Hung, | Xa Tién Hung, | Xa Tién Hung, Hune. TP
3 bia thanh pho Pong | thanh pho Pong | thanh pho Pong | thanh pho Pong | thanh pho Pong | thanh pho Pong | thanh phd Pong Pén g)’(oéti
diém Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh ong Aoal,
. . . . . . , tinh Binh
Phudc Phudce Phudc Phudce Phudce Phudc Phudc .
Phudc
A ., \ A s \ A .. \ A s \ A . \ A s \ A s \ Tiep giap
Tiep giap duong | Ti€p giap duong | Tiep giap duong | Tiep giap duong | Tiep gidp duong | Tiep giap duong | Tiep giap duong . A
< A ; A . < oA ; oA ; <A ; A oA - A > | duodng bé tong
4 | Mot nhuz.l2 bé tong co6 nhua.l2 bé tong co nhugz bé tong co6 nhuall2 bé tong co nhua.lz bé tong co6 nhugz bé tong co nhua.lz bé tong co c6 chidu rong
chiéu rong tur chiéu rong tur chiéu rong tu chiéu rong tr chiéu rong tur chiéu rong tu chiéu rong tir X 1A
A . TA A A A X 1A P T tu 3.5m tro 1én
3.5m trd Ién 3.5m tré 1én 3.5m tré lén 3.5m tré 1én 3.5m tré 1én 3.5m tré 1én 3.5m tro 1én X
gan BH 507
5 ?;Eg Can déi Can déi Can déi Can déi Can déi Can déi Can déi Can déi
6 S? t0': 8-2354 6-764 7-1148 8-1215 6-416 8-2709 8-2710 7-1072
S6 thtra
Gidy ching Giay chimg Gidy ching Giay chimg Giay chimg Giay ching Giay chimg Giay chimng
nhén Quyén su nhéan Quyén st | nhdn Quyén st nhéan Quyén st nhén Quyén st | nhdn Quyén sur nhén Quyén st nhén Quyén st
.1, | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
7 | Phap ly P .1 : 2 2 y 2 P
so hrunha ¢ va | s6htrunha 6 va | s httunha ¢ va | so htunha ¢ va | s¢ htrunha 6 va | s htrunha ¢ va | s httunha ¢ va | so httu nha & va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khdc gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khdc gan | tai san khac gan tai san khac
lién vai dat lién voi dat lién vai dat lién véi dat lién véi dat lién vai dat lién voi dat gan lién voi dat
Muc P
dich st a A iAo n iAo Ao T a e A e bat trong cay
8 Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam N
dung lau nam
dat
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TT

Noi
dung

TDTT 29

TDTT 30

TDTT 31

TDTT 32

TDTT 33

TDTT 34

TDTT 35

Dién
tich
(m2)

500,65

238,50

1.498,70

1.974,90

267,40

2.047,60

1.474,20

+
Chiéu
rong
thira
dat (m)

25,20

6,00

25,00

76,80

5,64

28,14

20, 0(1’I

|'. &
B
E

a-'-

=
/ccrrsw‘\;
THHH Lk

TI-'ﬁ.h ﬂlrdléf(i;(i’)l
%Qﬁ.‘i‘ VIET /3

)"
_‘,.r"

+
Chiéu
dai
thua

ddt (m)

19,87

39,75

59,95

25,71

47,41

72,76

73.71

10

Tai san
gan lién
voi dat

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khoéng

11

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
ddng
chuyén
nhuong

(d)

100.000.000

70.000.000

300.000.000

150.000.000

200.000.000

100.000.000

100.000.000

400.000.000

12

Thoi
diém
giao
dich

Thang 11/2024

Thang 11/2024

Thang 10/2024

Thang 9/2024

Théng 4/2024

Thang 12/2023

Thang 12/2023

Thang 03/2025

13

Gi4 dat
chuyén
nhwong
(d/m2)

199.740

293.501

200.173

75.953

747.943

48.838

67.833

346.921

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghij dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhit dinh vé gia dat néu cé truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so vi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudc
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khu vuc dinh gid. Bén canh do, VLAND nhan thay TDTT 30, TDTT 33, TDTT 36 c6 gia dat cay

lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xd dugc dau tu mit duong

nhwa, bé tong xi ming ¢ chiéu rong bé mit dudng tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 1 (x3 Tién

Hung cil) c6 mirc gia phd bién dao dong tir 293.501 d/m? dén 346.921 d/m? va c6 thoi diém giao

dich gan véi thoi diém dinh gia. Dé phan anh gia dat ding thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia

tai x4 Tién Hung cii (Nay 1a phuong Binh Phudc), VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich
thanh cong cta 02 thong tin giao dich thanh cong (TPTT 29 dén TDTT 31) do khong phan 4nh

dung mat bang gia tai khu vuc dinh gia nén duoc loai bo, khong sir dung trong xac dinh gia dat thi

truong, khong sir dung 1am co sé dir liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan 4nh

dtng tai khu vuc dinh gia.
TT N¢i dung TDTT 30 TDTT 33 TDTT 36
1 | Neusi khio sét Pham Minh Hai CN | Luu Dinh Tinh CN | Phan Thanh Hung
& Nguyén Van Hung | Ha Thi Ngoc Cam | CN Phan Ngoc Pep
Theo hop dong Theo hop ddng Theo hop dong

chgyén nhuong
quyén st dung dat

chgyén nhuong
quyén sir dung dat

chgyén nhuong
quyén st dung dat

2 A \ L A . s0 cong chung 826,
s0 cong chung s0 cong chung quyén s6
A LA 003322, quyén so 001040, quyén so
2| Neuon thong tin 012024/TPICC- | 012024/TPICC- | o /202 BIEE:
SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai < \ A
< \ o < . A Van phong cong
Vén phong cong Vién phong cong , \ .
chimg Vii Thé ching Nguyén Vin chimg Hgang Mal
Quy & Nhidu Khanh, tinh Binh
Phudce
Xa Tién Hung, Xa Tién Hung, Ap 6, Xa Tién
3 | Bia diém thanh ph6 Dong thanh ph6 Pong Hung, TP Dong
: Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh
Phudc Phudc Phudc
Tiép gidp duong Tiép giap duong Tiép giap duong bé
4 | Mo nhua, bé tong co nh‘ua, bé tong co tong co chiéu rcf)r‘lg
chiéu rong tir 3.5m | chiéurong tr 3.5m | tur 3.5m tr¢ 1€n gan
tro 1én trd 1én bH 507
5 | Hinh déng Can ddi Can ddi Can ddi
6 | S6 to- S thira 6-764 6-416 7-1072
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat | Quyeén st dung dat | Quyén st dung dat
7 | Phap ly Quyén s hitu nha & | Quyén s¢ hitu nha & | Quyén s hitu nha &
va tai san khac gan | va tai san khac gan | va tai san khac gin
lién véi dat lién voi dat lién voi dat
8 | Muc dich sir dung dét Cay lau nim Cay lau nam Patrong cay lau
9 | Dién tich (m2) 238,50 267,40 1.153,00
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TT Ndi dung TDTT 30 /- 73T 33 TPTT 36
A A N )y = [ = =
i CONG TY oy
+ Chiéu rong thira dat ﬂ/g o fone x;\‘\ 5.64 20,00
(m) . . !IEI-:.'_}J;L.JH. ] !i!
+ Chiéu dai thira dat (m) 9 2] 4741 57,65
10 | Tai san gan lién véi dat Khong &MY ]F/Kl%g Khong
o ‘T""\-\___ e f_ﬁw

Gi4 chuyén nhuong tai

1 1&%1’ dong chuyén nhuong 70.000.000 200.000.000 400.000.000
12 | Thoi d,iém gia9 dich Thang 11/2024 Théng 4/2024 Théang 03/2025
13 g‘/?n%t chuyén nhugng 293.501 747.943 346.921
14 Gia dat binh quan cta 462.788

cac thira dat (m?)

+« Nhian xét:

Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co sé dir lidu quéc gia vé dat dai, co sé dir lidu quéc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat trong ciy lau ndm xéc dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia
ban xa duoc dau tu mat duong nhuya, bé tong xi ming co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tré 1én
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ci).

Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong) céc tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban x4
dugc dau tu mat dudng nhya, bé tong xi ming c6 chidu rong bé mat dudng tir 3,5m tré 1én Vi tri 3 —
Pham vi 1 (x4 Tién Hung cii) 13 462.788 d/m>.

Sau khi tinh toan, dbi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop ddng chuyén nhuong xac dinh
theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban x3 dugc dau tu mit dudng nhya, bé tong xi
ming c6 chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 1 (x4 Tién Hung cii) cao hon
va c6 su chénh 1éch so véi gia dét cac duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (462.788 d/m? >
210.000 d/m?). Vi viy, dé dam bao gia dat dugc phan anh dung thoi diém, VLAND lya chon sir
dung gia dat trong hop dong chuyén nhuong 1am co s¢ dit liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat cho
cdy lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dwoc dau tur mit
duong nhya, bé tong xi mang cod chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1€n Vi tri 3 — Pham vi 1 (xa
Tién Hung cii). Cu thé:

TT Noi dung TDTT 30 TDTT 33 TDTT 36

1 | Nguoi khao sat ggagghf;gﬂ \}71;1 Luu Bi‘nh Tinh CN| - Phan Thanh Hung
Hung Ha Thi Ngoc Cam | CN Phan Ngoc Pep
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhugng chuyén nhugng chuyén nhugng
quyén sir dung dat | quyén sir dung dat | quyén sir dung dat
s6 cong chung s6 cong ching sO cong ching 826,
2 | Ngudn thong tin 003322, quyénsé | 001040, quyén sb quyén sd

01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- 01/2025TP/CC-
SCC/HDPGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDBGD tai

Van phong cong Van phong cong Vian phong cong
chtng Vil Thé chitg Nguyén Vin | ching Hoang Mai
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TT Néi dung TDTT 30 7 bt v ”*EEN 33 TPTT 36
Quyét ,/ c/ CD} G T‘I’N‘ﬁ.& Khanbh, tinh Binh
(N - I
Xa Tién Hung: | g, Ap 6, Xa Tién
3 | Pia didm thanh phé Do e X M ‘k?EﬁlliJ /Dong Hung, TP Ddng
: Xoai, tinh Binh “f h Binh Xoai, tinh Binh
Phudc ~ Phudc Phudce
Tiép giap duong Tiép giap duong | Tiép giap duong bé
4 | Mo nhu:a, bé tdng co nhua, bé tdng co tong co6 chiéu r(f)r}g
chi€u rong tu 3.5m | chi€u rong tr 3.5m | tr 3.5m tré Ién gan
trg 1€n trd 1én DH 507
5 | Hinh dang Céan doi Can doi Can doi
6 | SO to- So thira 6-764 6-416 7-1072
Giay chimg nhan Gidy chimg nhan Giay chimg nhan
Quyén s dung dat | Quyén sur dung dat | Quyén st dung dat
7 | Phap ly Quyén s¢ hiru nha | Quyén sd hirunha | Quyén s¢ hitu nha
¢ va tai san khac ¢ va tai san khac ¢ va tai san khac
gan lién véi dat gan lién véi dat gan lién véi dat
8 | Muc dich sir dung dét Cy lau nim Cay lau nim batrong cay lau
9 | Dién tich (m2) 238,50 267,40 1.153,00
+ Chiéu rong thuwa dat 6.00 5.64 20,00
(m) ,
e Chidn dn T A7
o Chiéu dai thua dat 3975 47,41 5765
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong tai
11 | hgp dong chuyén 70.000.000 200.000.000 400.000.000
nhuong (d)
12 | Thoi diém giao dich Thang 11/2024 Thang 4/2024 Théang 03/2025
13 | Gid datchuyén nhwong 293.501 747.943 346.921
(d/m2)
Gia dat binh quan ciia
141 Cic thira dét (m?) 462.788
Gi4 dat theo QD
52/2024/Qb-UBND
15| ngay 27/12/2024 ciia 210.000
UBND Tinh (dong/m?)
H¢ s0 diéu chinh gia
16 | dat binh quén dé xuét 2,2038
(1in)

Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thi truong cua tung vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh b?mg cach léy binh quan s6 hoc cua cac

mirc gid dat tai vi tri dat, khu vye do, cu thé nhu sau:

(293.501 + 747.943 + 346.921) :3 = 462.788 ddng/m’

Cin ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua x4c dinh hé

s0 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat doi voi dat nong nghi¢p (cdy lau nam) cu cay lau nam xac

dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong
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xi mang ¢ chiéu rong bé mit dudng tir 3,5m tré /b@%iiq ugiﬁ \Xham vi 1 (x3 Tién Hung cii) la:
462.788 dong/m? : 210.000 dong/m? = 2,2038 lan| = 7 conG Ty \\IIF

THHH
—  Can cfr Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/4@417&% mw&ga/ﬁ
dinh vé gia dat: '

i‘H /

7/06/2024 ciia Chinh phu quy

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri .nh nhu sau:

Gi dét cia thira dat can Gla dat trong bang gia dat ctua thua s o
i . x  He¢ so di€u chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Cay lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xd duoc dau tu
mat duong nhua, bé tong xi mang cod chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tro 1én Vi tri 3 — Pham vi 1
(xa Tién Hung cii): 210.000 d/m? x 2,2038 = 462.798 d/m> Lam tron: 463.000 d/m>.
=  Gia dat ndng nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo cic tuyén duwdng giao thong con lai
trén dia ban xi dwoce diu tw mit dwong nhwa, bé tong xi ming cé chiéu rong bé mit duwong tir
3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 1 (xi Tién Hung cii) 13 463.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia
dat 1a 2,2038 lan.
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2.2.2. Gia dit cdy lau nim xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1

DS

Qua qua trinh thu thap co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu vuc dinh gid, VLAND khong th

;5?@

lidu vé gia dat cay lau nam Vi tri 3 - Pham vi 1 xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai tai khu vuce dinh gia. Vi vay VLAN

X Khdao sat, thong tin thu thap:

gi4 dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai.

Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai:

Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai:
Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia vu tai chinh) thu thap tir Vin phon

ﬁu;@ﬁ:@-
oA xaaat

I'E TI-'ﬁ.h EIIhIH GlA I’L

-

e,

dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 24 (Tir TPTT 37 dén TPTT 63) thira dat tai ;iac dmh
theo cac tuyén dudng giao thong con lai tai xa Tién Hung cii (Nay 1a phudng Binh Phudc, tinh Pong Nai). Cu thé:

TDTT 37 dén TDTT 44:
TT Néi dung TPTT 37 TPTT 38 TPTT 39 TDPTT 40 TPTT 41 TDTT 42 TDPTT 43 TDTT 44
Nguyén Chi Nguyén Van | Nguyén Trong | Nguyén Viét | Nguyén Viét | Vii Thi Phuong | Nguyén Hiéu | Nguyén Hiéu
1 [Nguoi khao sat Trung CN Tran | Thanh CN | Vinh CN Phung |Khanh CN Phan| Ptcc CN Hoang | CN Cao Thi | Liéu CN Phan | Liéu CN Phan
Quang Tw | Phung Van Thé|  Van Thé Vin Hung Cong Théi Dirc Thi Hién Thi Hién
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong

chuyén nhugng
quyén st dung
dat s6 cong

chuyén nhuong
quyén stir dung
dat s6 cong

chuyén nhuong
quyén sir dung
dat s6 cong

chuyén nhuong
quyén sir dung
dat s6 cong

chuyén nhuong
quyén sir dung
dat s6 cong

chuyén nhugng
quyén su dung
dat s6 cong

chuyén nhugng
quyén su dung
dat s6 cong

chuyén nhugng
quyén su dung
dat s6 cong

chung 8359, chung 1786, chung 1882, | chimg 000299, | ching 4306, | ching 17166, | chung 17407, | ching 17406,
2 [Nguén thong tin quyén sd quyén sd quyén sd quyén sd quyén sd quyén s6 quyén sb quyén sb
02/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|04/2024/TP/CC-|04/2024/TP/CC-|04/2024/TP/CC-
SCC/HDBGD tai | SCC/HBGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
Vian phong cong| Van phong cong|Van phong cong|Van phong cong|Van phong cong|Van phong cong|Van phong cong|Van phong cong
ching Binh | chung s6 1 tinh |chimg s6 1 Tinh| ching Nguyén |chémg S6 1 Tinh| ching Binh chung Binh chung Binh
Phuéc Binh Phudc Binh Phudc Viét Thing Binh Phudc Phuéc Phuéc Phuéc
Ap 4, X4 Tién | Xa Tién Hung, | Ap 4, Xa Tién | Ap 4, Xa Tién | Ap 4, Xa Tién | Ap 7, Xa Tién | Ap 1, Xa Tién | Ap 1, Xa Tién
3 |Dia diém Hung, thanh phd| thanh phd Dong Hung, thanh phd Hung, thanh phd Hung, thanh phé Hung, thanh phd Hung, thanh phd Hung, thanh phd
: Pong Xoai, tinh | Xoai, tinh Binh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh | Pong Xoai, tinh
Binh Phudc Phudce Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc
4 M6 t2 Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac
ota £ \ £ \ £ \ £ \ £ \ £ \ A \ 4 \
tuyén dudng tuyén dudng tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén dudng
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TT Noi dung TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39 TDTT 40 TDTT 41 TDTT 42 TDTT 43 TDTT 44
giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thdng con
lai lai lai lai lai lai lai lai
5 |Hinh déng Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Canddi
6 |S6 to- S6 thira 2-165 33-15 02(33)-65(16) 2-164 6-1143 6-1453 8-2353 FanEadEs.
Giay chimg Giay chimg Giay chimg Giay chimg Giay chimg Gidy ching Giay chimng / %ﬂ‘&mg AN
nhan Quyén sir | nhan Quyén sur | nhén Quyén sur | nhén Quyén st | nhén Quyén st | nhén Quyen st | nhén Quyeén st (i ‘:han Quya st [\
.1 dung d4t Quyén | dung d4t Quyén | dung dat Quyén | dung d4t Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dét Quyen“ Hl,lﬂHJ@'h tﬁl}iH/Ghﬁ
7 [Phap ly .2 NSO B NSO B NSO B NP B NSO B N A =
sO hitu nha ¢ va | s htru nha ¢ va | s6 htru nha ¢ va | s6 hiru nha ¢ va | so hiru nha 6 va | s¢ hitu nha ¢ va | s¢ hiru nha ¢ va\sg! /
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khdc gan | tai san khac gan | tai san khac gan ;
lién voi dat lién voi dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién véi dat
8 [Muc dich st dung dat| Cay ldu nim Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay 13 nam
9 |Dién tich (m2) 1.002,80 10.406,00 10.819,50 1.002,60 1.000,10 1.009,10 549,70 501,05
* Chieu rong thita 13,35 36,00 36,72 12,24 10,76 19,36 25,39 12,11
dat (m)
+ Chiu dai thita 75,12 289,06 294,65 81,91 92,95 52,12 21,65 41,37
dat (m)
10 'dfg tl san gan lién v6i Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khéng Khoéng
Gia chuyén nhuong
11 [tai hgp dong chuyén 150.000.000 300.000.000 250.000.000 200.000.000 50.000.000 70.000.000 100.000.000 100.000.000
nhuong (d)
12 |Thoi diém giao dich | Thang 6/2024 | Thang 5/2024 | Thang 5/2024 | Thang 2/2024 | Thang 11/2024 | Thang 11/2024 | Thang 11/2024 | Thang 11/2024
13|G14 dat chuyén 149.581 28.830 23.106 199.481 49.995 69.369 181.917 199.581
nhwong (d/m2)
TDTT 45 dén TDTT 52:
TT dljl(r-)llg TPTT 45 TPTT 46 TDTT 47 TDTT 48 TPTT 49 TPTT 50 TPTT 51 TPTT 52
" Vii Thi Phuong | Vii Thi Phuong Le Tl;u Hoang e XA Tran Thi Hong Nguyén Hiéu Nguyén Van | Ngb Quang Pan
Nguodi N N Yén CN Ha Van Viét Phuong CN .S S ~ A
1 Y CN Ha Hiru CN Ha Hitru x . Y . Liéu CN Phan Diing CN Vu CN Tran Huy
khao sat X X Nguyén Thi CN Ho6 Thi Yén Pham DPtc 1A g N
Trinh Trinh , < Thi Hién Vian Dang Tan
Thuy Théng
A Theo hgp dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hgp dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hgp dong | Theo hop dong
Nguodn 2 X X 2 2 X 2 X
2 | thong chuy‘en nhuong chu}{en nhuong chuy\en nhuong chu}{en nhuong chuyén nhuong chu}{en nhuong | chuyén nhuong chu}(en nhuong
tin quyén sirdung | quyénsirdung | quyénsudung | quyénswdung | quyénsudung | quyénsudung | quyénsidung | quyén st dung
dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat so cong dat so cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong
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TT

Noi

TDTT 45

TDTT 46

dung TDTT 47 TDTT 48 TDTT 49 TPTT 50 TPTT 51 TDTT 52
chirng 16012, ching 16013, ching 004737, ching ching 3031, ching 17402, ching 01017, chirng 000631,
quyén sb quyén sb quyén sb 00000561, quyén sb quyén sb quyén sb quén sé
04/2024/TP/CC- | 04/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- quyén sb 01/2024/TP/CC- | 04/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- }//Bﬁ" "ﬂ"l&%ﬂ&(@\
SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | 01/2024/TP/CC- | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai ““"/HDG @\\
Vian phong cong | Van phong cong | Van phong cong | SCC/HPGD tai | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong1. Van 19,1%% con‘:’; \
chung Binh chung Binh chung Nguyen | Van phong cong | ching so 1 tinh chung Binh ching Nguyén || = | q-]pi;,ﬁxg DQ}I{HJE@,@ | E
Phudéc Phudc Truong Thanh chung Ha Vian Binh Phudc Phudce Dién Tién ! ' %1 !
Dic
Ap7,XaTién | Ap7,XaTién | Ap4,XaTién | Ap6,XaTién | Ap7,XaTién | Apl,XaTién | Ap4, XaTién
3 Dia Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh [uTTg
diém pho Bong Xoai, | pho Pong Xoai, | phd DPong Xoai, | phd Dong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai,
tinh Binh Phuéc | tinh Binh Phuéc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phuéc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc
Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac
4 | Mot tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong
giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thong con | giao thdng con | giao thong con | giao thong con
lai lai lai lai lai lai lai lai
5 I;;Eg Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi
6 S(;) t(y: 6-1446 6-1445 6-1134 7-694 6-1087 8-2359 6-1132 6-1677
S6 thua
Gidy ching Gidy chimg Gidy ching Gidy chimg Giay chimg Gidy ching Gidy chimg Gidy chimng
nhan Quyén sit | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyénsir | nhan Quyénsi | nhan Quyénst | nhan Quyénsir | nhan Quyén sir
... | dungddt Quyén | dung d4t Quyén | dung dit Quyén | dung dit Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
7 | Phaply | 002 S 0| 2T NS o Y o R Nl e Y T R S e Y o TN
so httunha 6 va | sd hitunha dva | so httunha 6 va | sé hitunha § va | so httunha 6 va | s hitunha  va | so6 httunha 6 va | sé hitunha & va
tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gdn | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gdn | tai san khac gin | tai san khac gin
lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét
Muc
8 gfﬁgm Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam
dat
Dién
9 | tich 1.004,10 1.019,20 1.001,40 1.438,40 1.004,30 544,50 1.002,40 1.736,90
(m2)
+.; 12,11 12,41 80,00 42,70 15,66 12,25 17,00 20,00
Chiéu

N
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TT

Noi
dung

TDTT 45

TDTT 46

TDTT 47

TDTT 48

TDTT 49

TDTT 50

TDTT 51

TDTT 52

rong
thira
dat (m)

+
Chiéu
dai
thita
dat (m)

82,91

82,13

12,52

33,69

64,13

44,45

58.94!

| Wy
A

T T
;@aﬂﬂﬁﬁ%
-f{eﬁ -, T
|'.G
o L TNHH 4%
E| THANM BINHSGI &3

"

Qﬁ.‘r VIET /3

N

10

Tai san
gan lién
voi dat

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

*ﬁﬂ; s . $~‘t;-5:

11

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
dong
chuyén
nhuong

(d)

70.000.000

70.000.000

150.000.000

100.000.000

150.000.000

100.000.000

150.000.000

450.000.000

12

Thoi
diém
giao
dich

Théang 10/2024

Thang 10/2024

Thang 7/2024

Thang 7/2024

Thang 7/2024

Thang 11/2024

Thang 2/2024

Théng 4/2024

13

Gia dat
chuyén
nhugng
(d/m2)

69.714

68.681

149.790

69.522

149.358

183.655

D

TT 53 dén TDTT 63:

149.641

259.082

TT

Noi
dung

TDTT 53

TDTT 54

TDTT 55

TDTT 56

TDTT 57

TDTT 58

TDTT 61

TDTT 63

Nguoi
khao sat

Vo Thi Tuyét
Nhung CN
Nguyén Vin
biép

Vo Thi Tuyét
Nhung CN
Pham Dtrc Thao

Nguyén Hoai
Thong CN Lé
Thi Thuong

Luu Vin Thing
CN Luu Van
Loi

Nguyén Thi
Nhu 'Y CN Vil
Hoang Son

Pinh Thi Ta
CN Lé binh
Nhan

Tran Duy Hung
CN Tran Van
Soai

bang Quég
Binh CN Tran
Thai Duy

Nguén

Theo hop dong

Theo hop dong

Theo hop dong

Theo hop dong

Theo hop dong

Theo hop dong

Theo hop dong

Theo hop dong
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Noi

TT dung TDTT 53 TDTT 54 TDPTT 55 TDTT 56 TDPTT 57 TDTT 58 TDTT 61 TDTT 63
thong chuxén nhuong chu}{én nhuong chu}{én nhuong chu}{én nhuong chuxén nhuong chu}{én nhuong chuyén nhu'orng chu}{én nhuong
tin quyén st dung | quyénsirdung | quyénsudung | quyénsuwdung | quyénsudung | quyénsu dung quyeeﬂ ;g, H‘a@& quyén sir dung

dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat so cong dat s6 cong dat so cong ﬁfx; TOTI; dat so cong
ching 000345, | ching 000546, | ching 000070, chung 4787, ching 004172, chung "Ih,rﬁ}li‘gjl’- %:12‘# \i hung 0584,
quyeén soO quyén so quyén so quyén sd quyén soO 00000186, II' quy &y \| quyén s6
01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- quyén sb e /Wb,ﬂ“*‘t“é“" 212025TP/CC-
SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | 01/2025TP/CC- BAGDES C/HDbGD tai
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | SCC/HDGD tai \\%’%4 hon,g/i/ Van phong
chirmg Pham chirng Nguyén chirmg Pham chimg Nguyén | ching Nguyen Vién phong ch "‘fm‘f},,/ cong chimg
Thanh Van Viét Thang Thanh Van Hicu Truong Thanh | cong chung Ha Nguyén Lé Nguyeén Thanh,
Van Buc, tinh | Lan, tinh Binh tinh Binh
Binh Phudc Phudce Phudce
Ap4, XaTién | Ap4, XaTién | Apl,XaTién | XaTiénHumg, | Ap3,XaTién | AP+ XaTien | Apl XaTien | Ap4, Xa Tien
. 5 \ \ X 2 A X Hung, TP Hung, TP Hung, TP
bia Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh thanh pho Pong Hung, thanh 3 . X . X ..
3 2 £ X .. N \: I \: v, N £ X .. Pong Xoai, Pong Xoai, bong Xoai,
diém pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | Xoai, tinh Binh | pho Pong Xoai, tinh Binh tinh Binh tinh Binh
tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc Phudc tinh Binh Phudc , . .
Phudc Phudc Phudc
Ti€p giap cac Tiep giap cac Tiep giap cac Tiep giap cac Tiep giap Tiep giap
£ \ e \ 4 \ - X -z ~ 4 \ \ 4 5 . A T1ep glap
A a tuyén duong tuyén dudng tuyén dudng Tiép giap ngod tuyén dudng duong dat nho duong dat
4 | Mota . . . . o | . n | A . n 5 e % \ duong dat gan
giao thong con | giao thong con | giao thong con 446 bé tong giao thong con | noi tryc tiép ra | khoang 7m khu QL 14
lai lai lai lai PH 507 phan 16
5 ?;Eg Can ddi Can dbi Can dbi Can ddi Can dbi Can ddi Can ddi Can ddi
6 gg Eﬁ;}a 6-1613 6-1609 4-651 23(02)-216(157) 8-1632 15-134 9-169 5-12
Giay ching Giay ching Giay chung Giay ching Gidy chung Giay ching Giay ching Giay ching
nhéan Quyén st nhén Quyén st | nhdn Quyén st nhéan Quyénsu | nhdn Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén su nhan Quyén su
, ., | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
7 | Phap ly 2 P : 2 y ;1 N 4 N 4
so hrunha ¢ va | so htunha 6 va | s htrunha ¢ va | so hrunha ¢ va | so hrunha 6 va | s6 hirunha 6 va | s6 htru nha ¢ va | s¢ httu nha ¢ va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan tai san khac tai san khac tai san khac
lién voi dat lién véi dat lién véi dat lién voi dat lién voi dat gan lién véi dat | gan lién véi dat | gan lién voi dat
Muc S A SO A Ao oA A
8 | dich st Céay lau nam Cay lau nam Céay lau nam Céay lau ndm Céay lau nam DatAtronvg cay DatAtronvg cay DatAtronvg cay
dung dit lau nam lau nam lau nam
9 | Dién 1.049,70 1.093,20 1.052,20 84,80 1.000,10 105,50 1.000,30 13.883,50
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TT

Noi
dung

TDTT 53

TDTT 54

TDTT 55

TDTT 56

TDTT 57

TDTT 58

TDTT 61

TDTT 63

tich
(m2)

J’_
Chiéu
rong
thira dat

18,32

25,39

25,39

5,00

12,68

6,00

e

R -""_ e i
ﬁ/ccm; TY “\\

laf  TNHH o

I'.E; THAM BINH GIA
\e\ AT VIET

N

J
=T |
ol

A
%) 100,00
*
z)

he,

(m)

+
Chiéu
dai thira
dat (m)

57,30

43,06

41,44

16,96

78,87

17,58

=i

138,84

10

Tai san
gan lién
vo1 dat

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

11

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
dong
chuyén
nhuong

(@)

120.000.000

50.000.000

60.000.000

150.000.000

50.000.000

50.000.000

1.500.000.000

3.500.000.000

12

Thoti
diém
giao
dich

Théng 3/2024

Thang 3/2024

Thang 12/2023

Thang 10/2024

Thang 6/2024

Thang 2/2025

Thang 04/2025

Théang 04/2025

13

Gia dat
chuyén
nhugng
(d/m2)

114.318

45.737

57.023

1.768.868

49.995

473.934

1.499.550

252.098

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hop gia dat thu thap theo ting vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thta dét c6
tinh twong ddng nhat dinh vé gia dat néu co trudng hop gia dat qua cao hodc qua thap so voi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudce khi
xac dinh gia dt thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan 06 thong tin giao dich thanh cong c6 thoi diém (tir thang 11/2024 dén thang
4/2025) gan nhat voi thoi diém dinh gia (thang 9/2025) va théng tin giao dich c6 thoi diém chuyén nhuong (tir thang 12/2023 dén thang 10/2024) xa
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so voi thoi diém dinh gia (thang 9/2025), do d6 VL, "Eihjﬁfl nfxJoai bo 18 khong sir dung lam co
so dir liéu xac dinh gia dét thi truong dé dam ba Y géa/ dﬁ?hﬁa}f an@fél ing thoi diém tai khu vuc dinh
gi4. Bén canh d6, VLAND nhan thay TDTT 43, "]f:)TEﬂhéBMH E’@Tﬁd 50 c6 gia dat cay lau nim xac
dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai Vi ‘?ﬁq\r Nl :x (xa Tién Hung cii) c6 muc gia
phd bién dao dong tir 181.917 d/m? dén 199.581 drei B e , 61, 63 c6 muc gia dot bién qua
cao so voi mit bang chung. Dé phan anh gia dat ding thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia tai xa
Tién Hung cii (Nay 1a phuong Binh Phudc), VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh
cong cua 03 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 58 61, 63) do khong phan 4nh ding mit bang

e

gia tai khu vuc dinh gid nén duogc loai bo, khong stir dung trong xac dinh gia dét thi truong, khong

st dung lam co so dit liéu xac dinh gia dit thi trudng dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vurc

dinh gia. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 50
e Nguyen Hiéu Liéu | Nguyén Hiéu Liéu | Nguyén Hiéu Liéu
I | Nguoi khdo sit CI%I ghan Thi Hién CI%I l})]han Thi Hién CI%I ghan Thi Hién
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong chuyén nhugng chuyén nhugng
quyén sir dung dat quyén sir dung dat quyén sir dung dat
s0 cong ching s0 cong ching s0 cong chung
2 | Nguon thong tin 17407, quyén sb 17406, quyén sb 17402, quyén sb
04/2024/TP/CC- 04/2024/TP/CC- 04/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai
Vian phong cong Vian phong cong Vian phong cong
chimg Binh Phude | chang Binh Phude | chimg Binh Phudce
Ap 1, Xa Tién Ap 1, Xa Tién Ap 1, Xa Tién
3 | Pia didm Hung, thanh phé Hung, thanh phé Hung, thanh phé
: Dong Xoai, tinh bong Xoai, tinh bong Xoai, tinh
Binh Phuéce Binh Phuéc Binh Phuéc
Tiép giap cac tuyén | Tiép gidp cac tuyén | Tiép giap cac tuyén
4 | Mota duong giao thong duong giao thong duong giao thong
con lai con lai con lai
5 | Hinh dang Can d6i Can d6i Can ddi
6 | S6 to- Sé thira 8-2353 8-2356 8-2359
Glay chuing nhan Glay chirng nhin G1ay ching nhan
Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat
7 | Phap ly Quyén s hitu nha ¢ | Quyén sé hitu nha & | Quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan | va tai san khac gan | va tai san khac gin
lién voi dat lién voi dét lién voi dat
8 | Muc dich sir dung dat Cay lau nam Cay lau ndm Cay lau ndm
9 | Dién tich (m2) , 549,70 501,05 544,50
(n:) Chiéu rong thia dat 25.39 1211 12.25
+ Chiéu dai thira dat (m) 21,65 41,37 44,45
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong
Gi4 chuyén nhuong tai
11 | hop ddng chuyén nhuong 100.000.000 100.000.000 100.000.000
(@
12 | Thoi diém giao dich Thang 11/2024 Thang 11/2024 Thang 11/2024
13 | Gia dat chuyén nhwong
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TT Ndi dung TDTT 43 ,f/ B ”f'ig—;‘rm 44 TPTT 50
(d/m2) 181.917 / o/t BRI :\1 183.655
Gia dat binh quan cia |, s Em:-l g

14 cac thira dat (m?) W TH: - leﬁﬁ??

Lk
A ) el VILL 7=
+ Nhin xét: i Q F/!‘
=gl av . -@% 3

Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém a kiiedi#31945H0an 4 Didu 158 Luat Dat dai (Gia
dét dugc ghi nhan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh dugc gia dit trong cay lau nam xac dinh duoc theo cac tuyén dudng giao théng con
lai - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xi Tién Hung (cii) do khong c6 thong tin trong co sé dit liéu qudc gia
vé dat dai.

Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia
déat dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhugng) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a 188.384 d/m>.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop déng chuyén nhuong thap hon
va c6 su chénh 1éch so véi gia dat cac duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ci) tai
Quyét dinh s 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (188.384 d/m? <
296.000 d/m?). Cian cir theo khoan 8 Piéu 158 Luat dat dai: “8. Truong hop ap dung cac phuong
phép dinh gia dét tai cac diém a, b va d khoan 5 Piéu nay dé xac dinh gia dét cu thé ma c6 két qua
thip hon gia dit trong bang gia dat thi sir dung gia dit trong bang gia dat. Vi vy, dé dam bao gia
dat dugc phan anh dung thoi diém, VLAND Iya chon sir dung gia dat tai Quyét dinh sb
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc 1am co s¢ dit li€u tinh toan va
xac dinh gia dét cay l1au nam xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1
tai xa Tién Hung (cii) 1a 210.000 d/m?.
= Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dét thi trudng cda tung vi tri dét, khu vuc dugce xac dinh bﬁ“mg cach léy binh quan s6 hoc cua céc
mirc gia dat tai vi tri dat, khu vuc dé, cu thé nhu sau: 210.000 dong/m?

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sO diéu chinh gi4 dat binh quan dé xuét dbi voi dat nong nghiép (cay lau ndm) cu thé xac dinh theo
cac tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) la:
210.000 déng/m? : 210.000 dong/m? = 1,0000 lan.
- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc x4c dinh nhu sau:
Gi dét cta thira dat can Gi4 dét trong bang gia dat cua thira e oz
. . = T L X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Dit trong cdy lau ndm xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1
tai xa Tién Hung (cii): 210.000 d/m? x 1,0000 = 210.000 d/m?2.
= Gi4 d4t nong nghiép (ciy lau nim) xic dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 12 210.000 d/m2. Vi hé so diéu chinh gia dat la
1,0000 lan.
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2.2.3. Gia dit ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 4

X/
L X4

Khao sat, thong tin thu thap:

- Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thip co s¢ dit liu qudc gia vé dat dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu vuc dinh gia,

lidu vé gia dat nong nghiép (dat trong cay 1au nim) xac dinh theo cac tuyén dudng giao théng con lai Vi tri 4. Vi vay

theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai:
Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va di hoan tat nghia vu tai chinh) thu thap

dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdng Xoai, trong thdi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 11 thira dat trong cdy 1au nim (Tie TDTT 64 dén TDTT

74) tai Vi tri 4 tai xd Tién Hung cii (Nay la phudng Binh Phudc, tinh Pong Nai). Cu thé:
TDTT 64 dén TDTT 71:

~‘:.¢ .]

\\/I{// ?t;lr( lI:l;OTn ‘rg -
AN '

D héing c6,
Tl-nr‘ DINH GIA I“"l

\B\DAT VIET /

i
!,.'

thap duogc dir
lidu gia dat

TT dljl(l.)llg TDTT 64 TPTT 65 TDPTT 66 TDTT 67 TDTT 68 TPTT 69 TPTT 70 TPTT 71
Nousi gl:largt\éﬁ Tran Thi Diép Duong Anh Giang Duy Linh Dinh Thi Tﬁlln}ér;r?le Pham Thi Hanh Hb Ngoc Trinh
1 kféo | New %’n Quang | CNNeuyén Thi | Tudn CN Du Ly | CN Nguyén Thu | Thuyén CN Vu,ozl van CNTranThi | CN Trinh Thi
& yThéi & Tuyét Anh Thu Hang Hang Phan Van Khen Tr ogng Thuyén Chinh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theoﬂh(‘)’p dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyénnhuong | chuyénnhuong | chuyén nhuong | chuyénnhuong | chuyénnhuong | chuyén nhuong
quyén sirdung | quyénsirdung | quyénsudung | quyénswdung | quyénswdung | quyénsidung | quyénsidung | quyén st dung
. dat s cong dat s0 cong dat s6 cong dat so cong dat so cong dat s6 cong dat so cong dat s6 cong
Nguon chung 901821, chﬁng 4827, chung 9062,95, chung ()OZQ%, Chﬁng 1098, chﬁng 1099, cht’mg 34}, chung 9017’33,
2 | thong quyén so quyén so quyén so quyén so quyén so quyén so quyén so quyén so
tin 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC-
SCC/HbGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
chimg Nguyen chung Hoang ching Nguyén | ching Vi The chung Hoang chung Hoang chung so 1 tinh | chung Nguyén
‘Van Nhiéu ‘Mai Khanh Truong Thanh _ Quyét Mai Khanh Mai Khanh Binh Phudc Trudng Thanh
Ap2,xaTan | Ap6,XaTien | Ap3,XaTien | Ap3, XaTien | 1, ssrisen | Ap4 XaTién | Ap7,XaTién | Ap7, XaTién
. Tien Hung, Tp Hung, Thanh Hung, Thanh Hung, Thanh A A A A
Dia ] \s P \: Py . P .. | Hung, Tp BPong | Hung, Tp Pong | Hung, Tp BPong | Hung, Tp Dong
3 2 bong Xoai, pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | phd Pong Xoai, g < N < g X e <
diem \ \ \ . \ X , X Xoai, Tinh Binh | Xoai, Tinh Binh | Xoai, Tinh Binh | Xoai, Tinh Binh
Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh . , . .
. . . . Phudc Phudc Phudc Phudc
Phudc Phuéc Phudc Phudc
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Noi

TT dung TDTT 64 TDTT 65 TDTT 66 TDTT 67 TDTT 68 TDTT 69 TDTT 70 TDPTT 71
Thira dat khong | Thira dat khong | Thura dat khong | Thira dat khong | Thira dat khong | Thira dat khong Thira dat khong Thira dat khong
4 | M6 ta giap duong giao | giap duong giao | giap duong giao | giap duong giao | giap duong giao | giap duong giao /p TS giap duong giao
thong thong thong thong thong thong igﬁf 5'ng; P \ thong
5 g;ﬁlgl Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can déi / é:mgﬁ%” & .ﬂ ;\\I Can dbi
S6 to- i "_,Tl-m L) G 'ﬁ,i
6 36 thira 17-245 13-112 8-1133 8-892 2(33)-178(10) 2-177 \\ \\[Y’H&E EETK“ %} 17-237
Gidy chimng Giay chimg Giay chimg Giay chimg Giay chimg Giay chimg \mﬂf Giay chimg
nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhén Quyén st | nha nhan Quyén su
, ., | dung dat Quyén dung dat Quyén dung dat Quyén dung dat Quyén dung dat Quyén dung dat Qu’yén dung dat Quyén dung dat Quyén
7 | Phaply | o0 T o 2 N o s s o R S e s o S S e s o T N
s6htrunhadva | sohtrunhadva | sdhffunhadva | sd hrunha dva | sd hrunha o va | sé htru nha & va | sé htru nha § va | so hiru nha ¢ va
tai san khac gin | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gin | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gin | tai san khac gin
lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat
Muc
8 g:ffgsu Cay lau nam Cay lau nim Cay lau nim Cay lau nim Cay lau nim Cay lau nim Cay lau nam Cay lau nim
dat
Dién
9 | tich 1.031,50 1.296,80 1.517,00 5.377,70 14.698,20 2.086,80 1.002,30 516,90
(m2)
J’_
Chiéu
rong 30,09 25,34 30,09 71,59 79,97 45,84 21,20 22,51
thira
ddt (m)
+
Chiéu
dai 34,28 51,18 50,42 75,12 183,80 45,52 47,28 22,96
thua
ddt (m)
Tai san
10 | gin lién Khong Khoéng Khoéng Khong Khong Khoéng Khong Khoéng
voi dat
11 Gia i
chuyén 150.000.000 500.000.000 200.000.000 200.000.000 400.000.000 50.000.000 50.000.000 100.000.000
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TT

Noi
dung

TDTT 64

TDTT 65

TDTT 66

TDTT 67

TDTT 68

TDTT 69

TDTT 70

TDTT 71

nhuong
tai hop
ddng

chuyén
nhuong

(d)

.

|"lr;‘?‘
e THNHH
= <1 I
(<1 THAM BINH GIA
Iﬁ-l & -~

P SIETN
- e

A
x|
%l
*

COMG TY \f

!

12

Thoi
diém
giao
dich

Thang 7/2024

Thang 11/2024

Thang 10/2024

Théng 9/2024

Théng 3/2024

Théng 3/2024

I
g 3
i

Thang 12/2023

13

Gia dat
chuyén
nhwgng
(d/m2)

145.419

385.564

131.839

37.191

27.214

23.960

49.885

193.461

14

Gia dat
binh
quan
cua cac
thira
dat
(m?)

107.514
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TPTT 72 dén TDTT 73:

jﬁ?,r;hﬁQ Jﬁi q\\\

TT Néi dung TPTT 725/ P00 T’Tﬁ};ﬁws TPTT 74
NPT Vii Ngo Biét |i§‘5~n-, ‘{'Wﬁl@}{&ﬂ inCN | Ho Ngoc Trinh CN
I | Nguoi khao sat Bui Vin K{’{ﬂ, \ ﬂ e VS Nong |  Pinh Cong Hai
".!\ \ N
Theo hop don; \ 3 Theo hop dong

IJ:'
chuyén nhuong i

quyén su-dung dat
s0 cong chimg
001587, quyén so

quyén st dung dét
s0 cong chung

chuyén nhuong
quyén st dung dat
s0 cong chung

2 | Nguodn thong tin 5504, quyén so 10901, quyén so
S g é//ﬁ);zgpt/flg/én 01/2023/TP/CC- 03/2023/TP/CC-
. N SCC/HbGD tai Van | SCC/HDGD tai Van
phong cong ching ) N , X A ,
x . phong Cong ching | phong cong ching
Nguyén Truong Z ; .
\ So 1 Binh Phuéc
Thanh
Ap 3, Xa Tién Ap 4, Xa Tién Ap 2, Xi Tién
3 | Pia didm Hung, Tp Dong Hung, Tp Dong Hung, Tp Ddong
: Xoai, Tinh Binh Xoai, Tinh Binh Xoai, Tinh Binh
Phudc Phudce Phudc
Thira dat khong Thira dat khong Thira dat khong
4 |Mota giap duong giao giap duong giao giap duong giao
thong thong thong
5 | Hinh dang Can d6i Can ddi Can d6i
6 | S to- SO thira 7-1181 2-114 6-220
Glay chung nhan G1ay chung nhan Glay ching nhan
Quyen str dung dét Quyen str dung dat Quyen sir dung dat
7 | Phéap ly Quyén so hitu nha ¢ | Quyén so hiru nha ¢ | Quyén so hiru nha &
va tai san khac gan | va tai san khac gan | va tai san khac gin
lién véi dat lién véi dat lién véi dat
8 | Muc dich sir dung dat Cay lau nam Cay lau ndm Cay lau nam
9 | Dién tich (m2) 1.001,40 6.992.40 502,90
+ Chiéu rong thira dat 19.17 67.01 6.19
m__ ,
(,::)Chleu dai thua dat 5224 104.35 81.24
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong tai
11 | hop dong chuyén nhuong 100.000.000 200.000.000 30.000.000
(d)
12 | Thoi diém giao dich Théang 12/2023 Théang 9/2023 Thang 3/2024
13 | Gia dat chuyén nhuong 99.860 28.602 59.654
(d/m2)
14 Gia dat binh quin cia 107.514

cac thira dat (m?)

< Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia

dat duoc ghi nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gid), VLAND

khong xac dinh duoc gia dat trong cdy 1au nim Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cii).

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia

dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhwong) Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cii) 1a 107.514 d/m=
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Sau khi tinh toan, dbi chiéu so sanh gia dat fiﬂ{ A e %ﬁ?oﬁ% ddng chuyén nhuong thip hon

va c6 su chénh 1éch so véi gia dat cac duong thu ¥ SANEY X

LAt en Hung (ci) tai Quyét dinh s6

52/2024/QB UBND ngay 27/12/2024 clia UBNI' ﬁm@m medi 07.514 d/m? < 200.000 d/m>).

trong bang gia dat thi sir dung gia dat trong bang gié dat. V1 vay, dé dam bao gia dit dugc phan anh
dung thoi diém, VLAND lya chon sir dung gia dét tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay
27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc 1am co s& dit lidu tinh toan va xac dinh gia dit ciy ldu nim
xéc dinh theo céc tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 4 tai x3 Tién Hung (cii) 1a 200.000 d/m?2.

= Can ctr theo Diém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thi trudng cda ting vi tri dét, khu vuc dugc xéac dinh béng cach léy binh quan s6 hoc cua cac
muc gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé nhu sau: 200.000 d(‘)ng/m2

- Cin cr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sd diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat nong nghiép (ciy lau nam) cu thé xac dinh theo
Vi tri 4 tai x4 Tién Hung (cii) 1a: 200.000 dong/m? : 200.000 ddng/m? = 1,0000 lan.

— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira i oz
i . = BT . x  He¢ so dicu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Vi tri 4 tai x4 Tién Hung (cii): 200.000 d/m? x 1,0000 = 200.000 d/m?>.
= Gia dit nong nghiép (cAy lau niam) tai Vi tri 4 tai xa Tién Hung (ci) 12 200.000 d/m>.
Véi hé s6 diéu chinh gia dit 13 1,0000 lan.
2.2.4. Gia dit cAy lau nim xic dinh theo dwong lién xi di Tan Hung - huyén Dong
Phii (ngd 246) - Poan tir Puong PT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (dwong
Long An) Vi tri 2 - Pham vi 1
<> Khdo sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap dugc dir liéu vé gia dét trong cdy 1au nam Vi tri 2 - Pham vi
1. Vi vly VLAND khong dé xuét gia dit theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 03 thira dét, trong d6 02 thira dat tai duong lién xa di Tan
Hung - huyén Pong Pha (T Ngi 3 dudng Long An dén Cau Rat xa Tan Hung, huyén Dong Phi)
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va 01 thira dét tai duong KCN Pong Xoai 3 ¢6 dié

Vcr‘-(j:CC

yéu t6 dia diém, giao thong, thd

nhudng, tudi tiéu, ... c6 su twong déng nhét dinh f.fﬁd{hﬁcv'lﬁ:ﬁn\h . Cu thé:
TT Noi dung TDTT 2 | THAK [BINH G'Fﬂ’ﬁ”l’ 27 TDTT 28
o Nguyn Thi N ""%M ' Vi Thi Thu Thao
I | Nguoi khao sdt Poan Hiru Thatin; 7, CN Lé Vin Nang
s ping | T 6
Theo hop dong chuyén nhuong Y ng

chuyén nhuong quyén
str dung dét sb cong

quyén su dung dat
s0 cong chung

quyén str dung dat
sO cong chung

P 1767, quyén sd
A A s ching 001178, quyén 5925, quyén so ;
2| Neuon thong tin s6 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- %%@ﬁgg’{ﬁg{
SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai y . A
. A , < \ o Van phong cong
phong cong ching Van phong cong , X
Nguyén Viét Thing ching s6 1 tinh chimg Nguyen
8 ' ‘ ; Viét H¢ tinh Binh
Binh Phuéc .
_ Phude
X3 Tién Hung, thanh | <2 Tién Hung, Ap 2, xa Tién
LR £ A L thanh phd Dong Hung, thanh pho
3 | biadiém pho Bong Xoai, tinh s - A o
Binh Phuée Xoai, tinh Binh bong Xoai, tinh
Phudce Binh Phudc
Ny T Tiép giap duong
Tle? s1ap duong lién lién xa di Tan
xa di Tan Hung - A
huyén Dong Phi (Tir | F1"0€ - huyén ,
A a - A Dong Pha (Tu Nga | Tiép giap duong
4 | Mota Nga 3 duong Long \ A <
X A N 3 duong Long An | KCN Dong Xoai 3
An dén Cau Rat xa L X ~
N R dén Cau Rat xa
Tan Hung, huyén A huve
Péng Phii) Tan Hng, huycn
Dong Phu)
5 | Hinh déng Can doi Can doi Can doi
6 | SO to- SO thira 8-544 8-2615 24-330
Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan | Gidy ching nhan
Quyén s dung dat | Quyén su dung dat | Quyén st dung dat
7 | Phap ly Quyén so hirunha ¢ | Quyén so htrunha | Quyén so hiru nha
va tai san khac gan ¢ va tai san khac 0 va tai san khac
lién véi dat gan lién véi dat gan lién voi dat
8 | Muc dich su dung dat Cay lau nam Céy lau nam Cay lau nam
9 | Dién tich (m2) 1.086,20 1.194,30 212,90
(,::) Chiéu rong thwa dat 56,36 13.68 7.00
+ Chiéu dai thira ddt (m) 33,65 87,30 30,41
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong
Gia chuyén nhugng tai
11 | hop dong chuyén nhuong 100.000.000 250.000.000 90.000.000
(d)
12 | Thoi diém giao dich Théng 06/2024 Théng 10/2023 Théng 6/2025
13 | Gia dat chuyén nhugng 92.064 209.328 422.734
(d/m2)
14 Gia dat binh quan cua 241.375

cac thira dat (m?)

+* Nhan xét:
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Gia dat nong nghi¢p xéac dinh theo diém a i jk‘lj\;q 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia

%40

TRIHH
khong xac dinh duogc gia dat trong cay lau nam \"ﬁtffﬂ?ﬂ# Bls{ﬂl@mﬂi

so dir lidu quéc gia vé dit dai.

dét dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia \f{ﬁé/ t & lidu qudc gia vé gia), VLAND

Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b
dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) V1 tr1 2 Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (cii) 1a
241.375 d/m?.

Qua khéo sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban béat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhéan thiy, hé s6 diéu chinh gia dit nong nghiép (cy 1au ndm) Vi tri 1 — Pham
vi 1 thuong cao hon so véi cac Vi tri 2, 3 va 4 do Vi tri 1 — Pham vi 1 14 nhiing thtra c6 mat tién
tiép giap duong Qudc 16 (dudng giao théng do Trung wong quan 1y), dudng tinh (dudng giao thong
do cép tinh quan 1y) va 1a cac tuyén giao thong huyét mach, c6 kha niang két ndi cao, thudn tién
trong van chuyén va st dung. Nhimng yéu t6 nay gép phan ting tinh kha dung va gia tri cta dat, lam
cho hé sd diéu chinh tai vi tri nay cao hon so véi nhiing vi tri khac. Bén canh do, dat ndng nghi¢p
(cay lau nam) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xi duoc dau tu mat
duong nhua, bé tong xi mang c6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én - Vi tri 3 — Pham vi 1 ¢6
kha ning tiép can giao thong tot nhung kém thuan loi hon so voi Vi tri 1.

VLAND nhéan théy, ddi voi dat nong nghi¢p (cdy lau ndm) Vi tri 2 — Pham vi 1, diéu kién vi tri
va kha ning tiép cén giao thong duoc danh gia 13 thuan loi hon dat nong nghiép (cay lau nim) xac
dinh theo céc tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat dudng nhua, bé tong
xi mang co chiéu rong bé mit duong tr 3,5m trd Ién - Vi tri 3 — Pham vi 1 nhung chua béng Vitril
— Pham vi 1, do d6 gia tri dat thyc té thuong & mic trung gian. Vi vay, dé dam bao tinh hop 1y va
phan anh sat thuc té giao dich tai dia phuong, VLAND xac dinh hé sé diéu chinh dat néng nghiép
(cay 1au nam) tai Vi tri 2 — Pham vi 1 bang binh quéan hé s6 ctia dat nong nghiép (cdy 1au nam) Vi tri
1 — Pham vi 1 va d4t néng nghiép (cdy lau nam) xac dinh theo cic tuyén duong giao thong con lai
trén dia ban xa dugc dau tu mat dudng nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m
tré 1én - Vi tri 3 — Pham vi 1. Tham khao tai muc 2.1.2, hé s6 diéu chinh cua dat nong nghiép (cay
lau nam) tai Vi tri 1 — Pham vi 1 13 3,7475 lan, tham khao tai muc 2.2.1, hé sé diéu chinh ciia dat
néng nghiép (cdy lau niam) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa dugc
dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tr¢ 1én - Vi tri 3 —
Pham vi 1 14 2,2038 lan. Binh quén ty 1¢ chénh léch cua dat nong nghiép (cy lau nam) Vi tri 1 —
Pham vi 1 va dat néng nghiép (cay lau nam) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén
dia ban x3 dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tur 3,5m tré
1én - Vi tri 3 — Pham vi 1 so v6i gia déat theo QD 52/2024/QD-UBND duogc dé xuét ¢ trén (Binh
quan ty 1& 2,9419 1an cho gia dat nong nghiép (cay lau nam) tai Vi tri 1 — Pham vi 1 va ty 16 2,2038
lan cho gia dat nong nghiép (cdy 1au nam) tai Vi tri 3 — Pham vi 1) khi ap dung v6i dat cdy lau nim
xac dinh theo duong lién xi di Tan Hung - huyén Dong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741
(Tram Y té x&) dén Nga ba (dwong Long An) Vi tri 2 - Pham vi 1 12 pht hop véi tinh hinh mua ban
o dia phuong.

56/89



Vi vay, VLAND dé xuét mirc hé sb diéu chlglzk@% dat oayx au nam xac dinh theo duong lién
xd di Tan Hung - huyén Dong Pha (ngd 246) frﬂ/tw?ﬁlf;“ﬁrlg ﬁ

Jifohb BT 741 (Tram Y té xd) dén Ngd ba
(duong Long An) Vi tri 2 - Pham vi 1 1a:

I'Elwm BINH GIA I“"|

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/202 ’r -G P B#4y 27/06/2024 cia Chinh phu quy
dinh vé gia dat: -

Gié dat cua thia dét can dinh gia tai tung vi tri dat duge xac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can Gia dat trong bang gia dit cua thira T . o
) ., = B . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Cay lau nim nam xac dinh theo dudng lién xi di Tan Hung - huyén Dong Pha (ngd 246) -
Doan tir Puong DT 741 (Tram Y té x3) dén Ngi ba (dudong Long An) tré 1én Vi tri 2 - Pham vi 1 tai
xa Tién Hung (cii): 250.000 d/m? x 2,9757 = 743.925 d/m2 Lam tron: 744.000 d/m>
= Gia dit nong nghiép (cAy lau nim) xac dinh theo dwong lién xa di TAn Hung - huyén
Pong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong PT 741 (Tram Y té xa) dén Nga ba (dwong Long An) Vi
tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a 744.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dit 1a 2,9757
lan.
2.2.5. Gia dat ciy lau nim xac dinh theo cac tuyén dwdng con lai thudc Vi tri 2 —
Pham vi 1
X Khdo sdt, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dat nong nghiép (cay lau nim) xac dinh
theo cac tuyén duong con lai thude Vi tri 2 — Pham vi 1. Vi vy VLAND khong dé xuit gia dét theo
quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc dat néng nghiép (cdy lau nam) xac dinh theo cac
tuyén duong con lai thudc Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ci).

Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhén thiy ty 1& chénh 1éch cta cay lau nim xac dinh theo cac tuyén duong
giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai muc 2.2.2 so voi gia dit theo QD 52/2024/QD-UBND
dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢ 1,0000 1an cho gia dat ciy lau nim xéac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1) khi 4p dung véi dat cdy 1au nim xé4c dinh theo cac tuyén duong
giao thong con lai tai Vi tri 2 — Pham vi 1 ¢6 diéu kién vi tri va kha ning tiép can giao thong duoc
danh gia 1a thuan loi hon d4t néng nghiép (cdy lau nam) xéac dinh theo cac tuyén duong giao thong
con lai — Vi tri 3 — Pham vi 1 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.
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Vi vay, VLAND dé xuit mic h¢ sb diéu chm?@@;,‘gﬁa %1"‘{3 uz*\\au nam Vi tri 2 — Pham vi 1 tai
cac tuyén duong giao thong con lai 1a 1,0000 lan,: oy cONG TY

THHH '-.Tw-
- Cian cir Khoan 5, Pidu 7 Nghj dinh 71/4‘(f2
dinh vé gia dat: '

7/06/2024 cta Chinh phu quy
Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri _nh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dat can G1a dat trong bang gia dat cua thua o oz
) ., x  He¢ so di€u chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Cay lau nam ndm xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai thuoc Vi tri 2 - Pham vi
1 tai x4 Tién Hung (cii): 250.000 ¢/m? x 1,0000 = 250.000 d/m?.
= Gia dit ndng nghiép (cdy liu nim) xac dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai
thudc Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 12 250.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh
gia dat 1a 1,0000 lan.
2.2.6. Gia dat cay lau nim xac dinh theo dwong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir
Puong PH 507 (dwong Nong Trwong) dén giap ranh phwong Tién Thanh - Vi
tri 3 — Pham vi 1
X Khdo sdt, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit licu vé gia dat nong nghi¢p (cay lau nam) xac dinh
theo duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Pudng PH 507 (duong Nong Truong) dén giap ranh
phuong Tién Thanh Vi tri 3 — Pham vi 1. Vi vdy VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc dat nong nghiép (cay lau nim) xac dinh theo
duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Truong) dén giap ranh
phuong Tién Thanh Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii).

VLAND nhan thiy, dbi v6i dat nong nghiép (cay lau nam) Vi tri 3 — Pham vi 1 xac dinh theo
duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Truong) dén giap ranh
phuong Tién Thanh c6 diéu kién vi tri va kha nang tiép can giao thong dwoc danh gia 1a thuan loi
hon d4t nong nghiép (cdy lau nam) xac dinh theo céac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa
duoc dau tu mit duong nhya, bé tong xi mang cod chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1€n va cac
tuyén dudng con lai.

Bén canh d6, qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bét
dong san trong khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1€ chénh 1¢éch cua cdy lau nam tai Vi tri 2 — Pham
vi 1 tai muyc 2.2.4 so voi gia dat theo QP 52/2024/QD-UBND dugc dé xuét ¢ trén (Ty 1& 2,9757 lan
cho gia dat cdy 1au nam Vi tri 2 — Pham vi 1) khi 4p dung v6i dét cdy lau nam xac dinh theo duong
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Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 5 ”’.g&%t;g‘ JEM)“)} Truong) dén giap ranh phuong

raﬁa’éla&%ﬁ ngkf_{gl danh gia 13 thudn loi hon dat

ndng nghiép (cay lau ndm) xéc dinh theo cac tu\“tgl, rﬂra-mglgku@l#}i@ g con lai trén dia ban xa dugc

Tién Thanh c6 diéu kién vi tri va kha nang tiép

dau tu mit dudng nhya, bé tong xi mang cé chidiie: Ag tir 3,5m trd 1én va cac tuyén

duong con lai — Vi tri 3 — Pham vi 1 1a phu hop véi

Vi vay, VLAND dé xuat muac hé s diéu chinh cho gi;iét cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 1 tai
duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong PH 507 (duong Nong Trudng) dén giap ranh
phuong Tién Thanh 1a 2,9757 1an.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy
dinh vé gia dat:

Gié dat cua thia dét can dinh gia tai tung vi tri dat duge xac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can Gia dat trong bang gia dit cua thira TR . o

] . = Lo . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Cay lau nim ndm xéc dinh theo duong Tién Hung - Tién Thanh - Poan tir Puong DH 507
(duong Nong Trudng) dén giap ranh phuong Tién Thanh Vi tri 3 - Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii):
210.000 d/m? x 2,9757 = 624.897 d/m> Lam tron: 625.000 d/m?>.

= Gia dat nong nghiép (cAy ldu nim) xic dinh theo dwong Tién Hung - Tién Thanh -
Poan tir Puong PH 507 (dwong Nong Truong) dén giap ranh phwong Tién Thanh Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai xi Tién Hung (cii) 13 625.000 d/m2 Véi hé s6 diéu chinh gia dit la 2,9757 lan.

2.3. Dit nong nghiép (dat trong lua) — Vi tri 4

s Khdo sdt, thong tin thu thdp:

— Thong ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit liéu vé gia dat trong laa Vi tri 4. Vi vady VLAND
khong dé xuat gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 DPiéu 158 Luat Dét dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thong tin giao dich thanh cong dit nong nghiép
(dat trong Ga) tai Vi tri 4 xa Tién Hung (cii).

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban béat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1¢ chénh I¢ch cua cay lau nam tai Vi tri 4 tai muc 2.2.3 so voi gia
dat theo QD 52/2024/QP-UBND duoc dé xuét & trén (Ty 1& 1,0000 1an cho gia dat cay lau nim tai
Vi tri 4) khi 4p dung v6i dét trong lta Vi tri 4 1a phu hop voi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuit mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat trong laa Vi tri 4 1a 1,0000 lan.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
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Gia dat cua thura dat can Gia dat trong bang gia Atf:?ﬁzt
= gl/a Hé s diéu chinh gia dat

dinh gia dat can dirf ':quﬁ o \'-.
- DAt trong lua tai Vi tri 4 tai xa Tién Hungl Mwmm%mﬂ#l < 1,0000 = 140.000 a/m?
= Gia dat nong nghiép (dit tron e E{@ i”m-}rl 1S

d/m>. Véi h¢ s6 die ’ g
2.4. Dat nong nghiép (nudi trong thiy san) Vi tri 4

s Khdo sdt, thong tin thu thdp:

Qua khao sat va thu thap thong tin chuyén nhuong thanh cong, VLAND khong khao sat duogc
thong tin giao dich dat nuéi trong thuy san Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cil).

VLAND nhén thay, tinh Binh Phuéc (Nay 1a tinh Dong Nai) 1a mot tinh trung du, mién nai nén
loai dit néng nghiép ¢ day chu yéu 1a dét trong cay (cay lau nim, cdy hang nim). Di voi loai dat
nudi trong thuy san (NTS), & dia ban tinh Binh Phudc (Nay 1a tinh Dong Nai) khong phai 1a thé
manh nén sb luong thura dat nuoi tré)ng thuy san 1a rat han ché. Mat khac, diéu kién dia hinh, khi hau
va ngudn nudc mit & cac huyén, thi xa trén dia ban tinh twong ddi dong déu, khong c6 ving nio
that sy noi bat vé tiém nang nudi trong thuy san. Riéng tai xi Tién Hung (Nay 1a phuong Binh
Phudc) va xa Nha Bich, hai khu vuc nay déu 1a xa va tap trung phat trién d6 thi, cong nghiép va cay
trong 1au nam, nén quy dat danh cho thay san rat it, phan bé rai rac, khong hinh thanh ving san xut
tap trung. Do d6, xét vé ca quy mo, vi tri va hiéu qua str dung, dat nudi trong thity san ¢ xa Tién
Hung (Nay la phuong Binh Phudc) va xa Nha Bich nhin chung khong c6 su khac biét rd rét.

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thdp dugc dit li¢u vé gia dat nudi tréng thuy san Vi tri 4 tai xa
Tién Hung (cii).

Vi vay, VLAND mé rong thu thap co so dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dir lidu qudc gia vé
gid d4t nudi trong thiy san trén dia ban thi xd Chon Thanh, tinh Binh Phudc va nhan thiy cong
trinh Xay dung dudng cao tbc Thanh phd H6 Chi Minh - Tha Dau M6t - Chon Thanh doan qua tinh
Binh Phudc - Cong vin sb 414/P.NNMT ngay 25/04/2025 ctia Phong Nong nghiép va Méi truong
dé 1am co s tinh toan.

- Thong ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:
STT Noi dung Cong trinh 1

Xay dung dudng cao téc Thanh phd HO Chi
Minh - Thu Dau Mot - Chon Thanh doan qua

1 Ngudn thong tin tinh Binh Phudc - Cong van s6 414/P.NNMT
ngay 25/04/2025 cta Phong Nong nghiép va
Moi trudng

. 4R Xa Nha Bich, thi xa Chon Thanh, tinh Binh

2 Dia diem X
Phudc

5 Loai dat Dat nuobi trong thuy sdn
6 Gia dat cu thé cia du dn (d/m?) 74.000

< Nhan xét:
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..s:::;; ,‘_"“':b
—  (Can ct theo Didm ¢ Khoan 3 Didu 7 Ng}Ws% %’%ﬁz@; /ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia

dat thi truong cua timg vi tri dat, khu vue dugc ”&%5? deﬁﬁﬂfg%@ liy binh quén sé hoc cua cac
mitc gid d4t tai Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cf) la: TED0eEHIENES 7
— i cir Khoan 4 Didu 7 Nghi dinh 71/202% z’@b‘%@/lyg: /6/2024 thi két qua xéc dinh hé
s6 didu chinh gia d4t binh quan d& xuét di véi dat nes @@@ﬁ'ﬁ at nuoi trong thily san) cu thé xac
dinh theo Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cii) 1a: 74.000 dong/m? : 25.000 dong/m? = 2,9600 lan.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dat can Gia dit trong bang gia dat cua thira L o
) i = s . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Dat nong nghiép (d4t nudi trong thily san) cu thé xac dinh theo Vi tri 4 tai xa Tién Hung
(cti): 25.000 d/m? x 2,9600 = 74.000 d/m?>.
= Gia dit nong nghiép (dit nudi trong thiy san) xac dinh theo Vi tri 4 xa Tién Hung (cii)
12 74.000 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 2,9600.

2.5. Gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa dwoc
diu tw mit dwong nhuya, bé tong xi ming cé chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré
1én

25.1. Vitril1—Phamvi 1

<> Khdo sdt, thong tin thu thap:
— Thong ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dit liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat
duong tir 3,5m trd 1én. Vi vay VLAND khéng dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3
va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 18 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 83 dén TDTT
100) d4t & Pham vi 1 x4c dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu
mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én. Cu thé:
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TDTT 83 dén TDTT 88:

=

e
/g-x.,.‘_'-‘? -]ﬁﬁ {;\
i S "‘\\J"\
/J'/eff’f"."'il. T 1

TT Néi dung TPTT 83 TPTT 84 TPTT 85 TPTT 86 TPTT 87 ,.-"f'f" “‘:'.J DTTER
NP Tran Anh Hing | Luong Thi Hong Théu | Nguyén Thi Céng CN Nguyen? Thi ~T hiy CN Nguyén Thi Thiy IJH T H@)ﬁﬁr&él 1 CN
1 | Nguoi khao sat ) X Nguyén Vi Thanh
g CN Lai Van Vinh | CN Pham Hong Quéan Nguyén Tam guy Thao Dinh Xuan Thigp ¥ {%\\D}ﬁl iu'%ﬁ%
Theo hop dong i i . i \W
chuy;en I}hu(.mg Theo hop dé ng chuy én Theo hop doglg ghuyen Theo hop do}ng (fhuyen Theo hop dong chuyén Theo hop dong chuyén
quyén sir dung nhugng quyén str dung | nhuong quyen sir dung | nhuong quyén sir dung
L, A A nhuong quyén str dung £, ko , P S , nhuong quyén str dung
dat s6 cong dat s6 cong chung dat s6 cong chung d4t s6 cong ching
, dat sb cong chung 01, 2 2 XA XA dat s cong ching
. ching 2369, uvén sé 357, quyén s6 01/2025 0310, quyén so 0308, quyén so 1325, quyén s6
2 | Ngudn thong tin quyén s6 quy TP/CC-SCC/HPGD 02/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- quy
01/2025/TP/CC- e ) o s s 01/2025/TP/CC-
01/2025/TP/CC- ey tai Van phong cong SCC/HDGD tai Van SCC/HDbGD tai Van S
. SCC/HbGD tai Van , X ; X o , . o , SCC/HBGD tai Phong
SCC/HDBGD tai . N , ching Hoang Mai phong cong chung phong cong chung A , L1
< \ A phong cong chiing , . X . , X : , Cong chimg s6 1 tinh
Vian phong cong Hodnw Mai Khanh Khanh. Tinh Binh Nguyén Thanh, tinh Nguyén Thanh, tinh Binh Phuée
ching Binh g Phudce Binh Phudc Binh Phudc
__Phude
HI?III) ! t)lilgr;rhlelil 6 Ap1 xﬁrTién Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung,
3 | Dia chi thura dat D Sng’Xoéi tIi)nh thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai,
‘g >, tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudce tinh Binh Phudce tinh Binh Phudéce
Binh Phudc
4 | S6to - s0 thira 4-801 4-803 8-2812 8-2989 8-2988 7-602
T&e% f?&‘;ac Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota nhﬁa ba téng duong nhya, bé tong duong nhuya, bé tong dudng nhua, bé tong dudng nhya, bé tong duong nhya, bé tong
e 1A & 3,5m tré Ién 3,5m tré Ién 3,5m tré lén 3,5m tro Ién 3,5m tro Ién
3,5m tro 1én
Gé?ly gﬁ‘;ﬁgd‘;ﬁan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Giy chimg nhan Gidy chimg nhan
dAt C}Qlu dn s hf%u Quyén sur dung dat Quyén su dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply nha G};é i san Quyen s¢ hiru nha ¢ Quyén s¢ hiru nha ¢ Quyén s¢ hitu nha & Quyén s¢ hitu nha & Quyén s¢ hitu nha &
Khéc ofn lidn véi va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
& At lién voi dat lién voi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
- | Muc dich sir Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat néng Pat ¢ + Dat néng Pat ¢ + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
i o st dune | RO | phio: Laudai DAt | Dto:Laudai DAt | Dto:Laudai DAt | Déto:Laudai DAt | Déto: Lau dai; it
8 dht Hng hin némgkh éyc ) trong cdy hang nam | trong cdy lau ndm: dén | trong cdy lau ndm: dén | trong cay lau nam: dén trong cdy lau nam:
s " | khac: dén 13/05/2046 29/03/2046 30/01/2055 30/01/2055 dén ngay 25/7/2046
deén 13/05/2046
9 3;‘1 o lien Khong Khéng Khong Khong Khong Khong
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Hinh dang 16 dét

Can doi
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Dién tich 16 dat
(m?)
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326145 |
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tich sau khi trir
dat trong HLLG

(m?)

110,00

110,00

111,50

284,80

290,60

276,40

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

60,0

60,0

153,7

270,6

276,4

252,9

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 sau
khi trie HLLG

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40
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TT Noi dung TDTT 83 TDTT 84 TDTT 85 TDTT 86 TDTT87 o rﬁ&!?p%g
(m?) f.-’ C‘Z:]g TV Nz
3 A A =
* Chieu rong 5,00 5,06 10,29 0|'>§ THAW BINH GIA | %[ 8,05
thira da{ (m) 35,00 .E‘_ [}_’gir‘Ea'"{ET_ix_‘l
+ Chiéu dai
hika dit (m) 2200 22,00 40,26 31,16 31,%@, /ﬂ{ / 37,63
12 | Cosoha tﬁng Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh winh
Gi4 chuyén '
13 | Mhuong tai hop 100.000.000 100.000.000 200.000.000 250.000.000 250.000.000 200.000.000
ddng chuyén
nhuong (d)
Chi phi thyc hién
chuyén muyc dich
14 | phan dét nong 69.000.000 67.035.000 255.932.000 262.254.000 246.776.000
poatnone 66.000.000
nghi¢p thanh dat
3 (d)
+ Gid dat ¢
UBND PV1 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000
1.300.000
(@/m2)
+ Gid ddt néng
nghiép PVI ngoai
e o0 UBND 150,000 150.000 210.000 210.000 210.000 210.000
(@m2)
+ Gid ddt néng
nghiép PV1 ciia 150.000 210.000 210.000 210.000 210.000
thira dét theo 200.000 ' ' ' ' '
UBND (d/m2)
+ Gid ddt nong
nghiép PV1 cua
i 1t theo thi 150,000 150.000 296.000 296.000 296.000 296.000
truong (d/m2)
15 | Gia tri BDS (d) 166.000.000 169.000.000 239.743.800 495.335.200 501.657.200 438.932.000
16 CE?}‘: i diém giao Théng 03/2025 Théng 01/2025 Théng 02/2025 Théng 04/2025 Théng 04/2025 Théng 05/2025
17 | Gld dat chuyen 1.509.091 1.536.364 2.150.169 1.739.239 1.726.281 1.588.032
nhwong (d/m2)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich siv dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.
TDTT 89 dén TDTT 94:
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TT N§i dung TDTT 89 TDTT 90 TPTT 91 TDTT 92 TDTT 93 / S m
1 | Neusi khao sat Poan Thi Ha CN Pham Thj Loan CN Ha Van Thuong CN Lé Minh Thanh CN Vii Xuin Hoa CM¥¢ J:; CEu@léWﬁh anh
£ Dinh Thi Kim Hué Nguyén Anh Huan Nguyén Van Phiic Pham Thi Yén Thuy Dinh Cong Vln“ 5' CRINYs Vaﬁi yén
. R A . |'I'5'| I".III..IT\:..L LRI TH-T
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hgp don o 1Hes 1 é}" (-}:B'& g
chuyén nhuong quyén chuyén nhuong qu ,e&- bA ihh song
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén chuyén nhuong quyén A o x
sir dung dét s6 cong sir dung dit sb cong )ﬁ;ﬂy_ sir@iing dat s6
sir dung dit sb cong sir dung dét s6 cong sir dung dt sb cong g YO
3 . chimg 001332, quyén | chimg 1495, quyén sb chitng 1169, quyén s6 chung846, quyén so chimg 001663, quyén S g 1280,
2 | Nguon thong tin £ ) 04/2025/TP/CC- SO 01/2025/-TP/CC— quyén so
s0 02/2025/TP/CC- 05/2025/CCGD tai . 01/2025/TP/CC- )
) X A , SCC/HPGD tai . SCC/HbGD tai 04/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong Cong ching . A , SCC/HDbGD tai \ N , .
\ N , X ) \ Phong Cong ching \ N , £ Phong Cong chiing SCC/HbGD tai
Phong Cong chiing Nguyén Thanh, tinh X X , Phong Coéng chung so A . , \ N ,
Lé Thanh Kiém Pong Nai Nguyén Thanh, tinh 1. tinh Binh Phuéc Tran Thi Thanh, tinh Phong Cong ching
Binh Phudc ’ Binh Phudc Nguyén Thanh
Ap 1 xa Tién Hung, ) )
) Ap 6 xérTié"n Hung, tt}:f:ﬂ}gl)ﬁg E}?élfc)(?:l’ Ap 1 xﬁ’Tié‘n Hung, Ap 2 xﬁ,Tién Hung, Ap 2 xﬁ,Tién Hung, Alt)hgui(l? Thlgr%lggng,
3 | Diachithiraddt | thanh phd Bong Xoai, | .11 S YT thanh phé Dong Xoai, | thanh phd Déng Xoai, | thanh phé Pong Xodi, | 1 R0 EOS
tinh Binh Phudc p . & X tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc i
Phudc (tinh BDong Phudc
Nai)
4 | SO to - so0 thia 4-596 26-431 104(19)-281(159) 8-302 24-188 8-1704
Tiep giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen
5 | Mota duong nhya, bé tong | dudng nhua, bé tong | dudng nhua, bé tong | duodong nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | dudng nhya, bé tong
3,5m trd 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én
Giay ching nhén Gidy ching nhén Gidy ching nhén Giay ching nhén Giay ching nhén Giay ching nhén
Quyen st dung dat Quyeén str dung dat Quyén str dung dat Quyén str dung dat Quyén str dung dat Quyen str dung dat
6 | Phaply Quyén s¢ hitu nha 6 Quyén s¢ hitu nha 6 Quyén s¢ hitu nha 6 Quyén s6 hitu nha ¢ Quyén s6 htrunha ¢ | Quyén s6 hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat
7 Muc dich st bat ¢ + Dat nong bat & + bat nong bat & + bat nong bat ¢ + Dat nong bat ¢ + Dat nong bat ¢ + bat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
.. , bat ¢: Lau dai; Pat bat 6: Lau dai; bat bat 6: Lau dai; bat bat 6: Lau dai; Dat bat 6: Lau dai; Dat bat 6: Lau dai; Dat
Thoi han st dung A o A o A a1 A A 1A« A A 1A A A 1A A A 1A
8 gt trong cdy lau nam: trong céy lau nam: trong céy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
dén ngay 30/1/2055 deén ngay 28/4/2075 dén ngay 23/8/2049 15/11/2066 17/5/2046 dén ngay 18/10/2046
9 33: o lien Khong Khong Khong Khong Khong Khong
10 | Hinh déng 16 dat Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
Dién tich 16 dat
11 (m?) 144,80 141,40 233,10 199,70 421,10 1.204.30
+ Phin dicn 50,00 121,70 50,00 100,00 50,00 503,00

tich dit ¢ (m?)
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Néi dung TPTT 89 TPTT 90 TPTT 91 TPTT 92 TPTT 93 /b 1PFLed

tich ddt 6 PV1 50,00 121,70 50,00 100,00
(m2) l.'ﬁ-l -1

+ D ich G N PATVIET /2
o trong HLLG 26,70 q’.r,,f o
ALTIET e

(m?) et TE
+ Phan dién .
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00 95,00 50,00 100,00 50,00 423,80

+ Phan di¢n
tich dat nong 94,80 19,70 183,10 99,70 371,10 701,30
nghiép (m?)

+ Dién tich dat
NN trong HLLG 16,00 21,50 19,70 32,70 186,30
(m?)

+ Phan dién
tich dat NN sau
khi trie HLLG

(m’)

78,80 19,70 161,60 80,00 338,40 515,00

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?»

128,80 114,70 211,60 180,00 388,40 1.018,00

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo 94,8 19,7 183,1 99,7 3711 701,3
CNVPDK xac
dinh (m?)

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 sau 78,80 19,70 161,60 80,00 338,40
khi trir HLLG

(m?)

515,00

+ Chiéu réng

thira dét (m) 5,50 6,10 5,06 6,05 6,00 35,35

+ Chiéu dadi
thiea dat (m)

26,33

23,18

46,07

33,01

70,18

34,07
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TT Nbi dung TDTT 89 TDTT 90 TPTT 91 TPTT 92 TDTT93 /5 1DELed

12 | Co sé ha tang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh f ‘o] CCNEddn E‘h@ﬁﬁ
Gia chuyén I'II' =/ THHHA II:;'l
nhuong tai hop wm BINH GIA | A

13 ddne ch 100.000.000 180.000.000 250.000.000 200.000.000 150.000.%)\ P ’ti v EETO .000

g chuyén v D £

nhugng (d) o %
Chi phi thuc R
hién chuyén muc :

14 | dich ph?ln dat 85.892.000 21.473.000 176.144.000 87.200.000 368.856.000 -
néng nghiép
thanh dat & (d)
+ Gia dat ¢
UBND PV1 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000
(@m2)
+ Gid ddt néng
nghiep PV1 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)
+ Gid ddt nong
nghiép PV1 cia 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000 210.000
thira dat theo
UBND (d/m2)
+ Gid ddt nong
nghiép PV1 cia 296.000 296.000 296.000 296.000 296.000 296.000
thira dat theo thi
truong (d/m2)

15 | Giatri BBS (d) 181.156.000 201.473.000 419.780.000 281.368.800 509.176.800 761.927.200

16 CE?}‘I’ i diém giao Théng 05/2025 Théng 07/2025 Théng 06/2025 Théng 04/2025 Théng 06/2025 Théng 06/2025

17 | Gia dat chuyen 1.406.491 1.756.521 1.983.837 1.563.160 1.310.960 1.904.818
nhuong (d/m2) i i i i

Ghi chu: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhuwong muc dich su dung dat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhuong.

TDTT 95 va TDTT 100:

TT Noi dung TDTT 95 TDTT 96 TDTT 97 TDTT 98 TPTT 99 TPTT 100

1| Nawoi khao sat Nguyén birc Triéu Ng6 Van Ding CN Lé Van Truong CN Ha Thi Quyén CN L& Nam Thanh CN L& Van Minh CN

CN Nguyen Vin Binh Tran Ngoc Huyén Nguyén Hitu Nghia Pham Thi Loan Bui Pinh Thé Phan Thi An
2 | Neudn thone ti Theo hgp dong Theo hop dong Theo hgp dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hgp dong
gudn thong tin 2 A 2 A 2 A X A X A X A
chuyén nhugng quyén | chuyén nhugng quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhugng quyén | chuyén nhugng quyén | chuyén nhugng quyén
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TT N§i dung TDTT 95 TDTT 96 TPTT 97 TDTT 98 TDTT 99 / '2:?-“” " F mﬁ)}@
sir dung dét s6 cong sir dung dét sb cong sir dung dét sb cong sir dung dét s6 cong sir dung dat s6 co
chimg 1325, quyén s6 chung 001262, quyén | ching 0965, quyén sd | chimg 3278, quyénsd | chimg 917, quyénl"igu
01/2025/TP/CC- $0 01/2025/TP/CC- 03/2025/TP/CC- 02/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- |1!r|
SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai Va E:—
Phong Cong chimg s6 | Phong Cong ching Phong Cong chirng Phong Cong ching phong cong chimg
1, tinh Binh Phuéc Vii Thé Quyét, tinh Nguyén Thanh Nguyén Lé Lan Nguyén Viét Hé
Binh Phuéc
Ap 2 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung,
3 | Diachi thira dat | thanh ph6 Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Ddng Xoai, | thanh phd DPong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh ph Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phudc
4 | S6to-sb thira 7-602 7-752 4-897 8-211 7-1186 18-122
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | dudng nhya, bé tong | duong nhua, bé tong | dudng nhya, bé tong
3,5m tr6 lén 3,5m tro l1én 3,5m tro l1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tré lén
Gidy chung nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan Gidy chung nhan Gidy chung nhan Gidy ching nhan
Quyén sir dung dét Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét
6 | Phaply Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén so hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién voi dat lién véi dat lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién véi dat
7 Muc dich st Dat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Dat &: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam:
. , Dit 6: Lau dai; Dat Dat &: Lau dai; Dat Dat &: Lau dai; Dat Dit ¢: Lau dai; Dat 144,3 m2 dén ngay Dit ¢: Lau dai; Dt
Thot han st A A . o A A A o A A iAo A A A WY A A iAo
8 dung dét trong cay lau nam: trong cdy 1au nam: trong cdy lau nam: trong céy lau nam: 15/03/2046; Dat trong trong céy lau nam:
: 17/5/2046 17/5/2046 dén ngay 13/5/2046 dén ngay 8/10/2046 cay lau nam: 763,2 dén ngay 13/11/2051
m2 dén ngay
17/10/2046
9 33: o lien Khong Khong Khong Khong Khong Khong
10 | Hinh déng 16 dat Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
11 3:,’;‘ tich lo dat 302,90 175,10 110,00 429,80 597.40 142,60
+ Phan dién
tich dit & (m?) 50,00 100,00 70,00 100,00 100,00 100,00
+ Phan dién
tich ddt 6 PV 50,00 100,00 70,00 100,00 100,00 100,00
(m?)
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TT

Noi dung

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

TDTT 98

TPTIT99 7kt

+ Dién tich dat
o trong HLLG
(m?)

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

100,00

70,00

100,00

| THAM BINH GIA | T |
1 8|

TDATVIET /3]
AT

THHH yE

)
NTRI

+ Phan di¢n
tich dat néng
nghiép (m?)

252,90

75,10

40,00

329,80

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

26,50

16,00

16,00

35,80

+ Phan dién
tich dat NN sau
khi true HLLG

(m?)

226,40

59,10

24,00

294,00

452,40

26,60

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?»

276,40

159,10

94,00

394,00

552,40

126,60

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

252,9

75,1

40,0

329,8

497,4

42,6

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

226,40

59,10

24,00

294,00

452,40

26,60

+ Chié‘y rong
thia dat (m)

8,05

5,01

5,00

10,23

15,94

6,00

+ Chiéu dai
thia dat (m)

37,63

34,95

22,00

42,01

37,48

23,77

12

Co so ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gi4 chuyén
nhuong tai hop

200.000.000

300.000.000

100.000.000

200.000.000

250.000.000

50.000.000
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Noi dung

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

TDTT 98

TPTIT99 7kt

dong chuyén
nhuong (d)

JTHHH Y

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich phan
d4t nong nghiép
thanh dat ¢ (d)

246.776.000

67.965.000

26.160.000

320.460.000

PSRRI i |
FHT TR At ]
|

+, [

AT VI
1P

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid dat néng
nghiép PVI ciua
thita dat theo
UBND (d/m2)

210.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong

nghiép PVI cua
thira dat theo thi
truong (d/m2)

296.000

282.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BDS (d)

438.932.000

363.453.000

121.424.000

509.863.200

518.569.600

74.258.000

16

Thoi diém giao
dich

Théang 05/2025

Théng 03/2025

Thang 05/2025

Théng 06/2025

Théng 04/2025

Théang 05/2025

17

Gia dit chuyén
nhwong (d/m2)

1.588.032

2.284.431

1.291.745

1.294.069

938.757

586.556

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich siv dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo ting vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dét c6

tinh twong dong nhat dinh vé gia dat néu co trudng hop gia dat qua cao hodc qua thip so véi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudce khi

xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan 18 thong tin giao dich thanh cong c6 thoi diém gan nhét véi thoi diém dinh
gia (thang 9/2025). Trong d6, VLAND nhén thay, TPTT 83 dén TPTT 96 co6 gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban
xa duge dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat dudng tr 3,5m trd 1€n — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cti) c6 muc phé bién nam
trong khoang 1.310.960 d/m? dén 2.284.431 d/m?. Dé phan anh gia dat ding thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia Cao toc Bic — Nam phia Tay
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doan Gia Nghia (Pak Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua phudng Binh Phudc (gom xa Tién Hung cii va phu‘; \gb -an Xuﬁaﬁg‘g

DPdng Nai, VLAND tién hanh loai b6 thong tin giao dich thanh cong cua 04 thong tin giao dich thanh céng (TDTT 97 dén T

lam co s& dit liéu xac dinh gia dét thi truong dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

tinh

CONG

'}fl 1003:ehong 5w 'tung
|I§ me DINH GIA I"'l

‘ b ’si v EET
TDTT 83 den TDTT 88: -5} Q\/
i =5
TT Ndi dung TDTT 83 TDTT 84 TDTT 85 TDTT 86 TDTT 87 S ERET 88
| TrinAnhHingeN | LuongThiHong o x ppi cang on | Neuyen Thi Thuy CNUH G s Thi Thiy ON | Neuydn Buc Tricu
1 | Nguoi khao sat e e Théu CN Pham Hong X A Nguyén Vii Thanh : N " X s Tt
Lai Van Vinh Quén Nguyén Tam Théo binh Xuan Thiép CN Nguyen Van Binh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
2 A chuyennhuangquyen chuymlnhuongquyen chuymlnhuongquyen 2 >
chuyén nhugng quyén chuyennhuongquyen chuyén nhuong quyén
, Li R oA &Idungdatsocong mrdungdatsocong mrdungdatsocong
su dung dat s6 cong &rdungdatsocong mrdungdatsocong
PUTIR , P chimg 357, quyén sé | chimg 0310, quyén sé | ching 0308, quyén s6
Nguon thong ching 2369, quyén s6 | chung 01, quyén so ching 1325, quyén sb
2 .. 01/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC-
tin 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- SCC/HDGD tai Van | SCC/HBGD tai Vin | SCC/HDGD fai Vin 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van | SCC/HDGD tai Van . N N N . N SCC/HDGD tai
hong cong ching phong cong ching phongcongchung phong cong chimg phong cong chimg Phong Cong chung sb
p Binh Phusc Hodne Ma: Khanh Hoang Mai Khanh. Nguyén Thanh, tinh Nguyén Thanh, tinh | tinh Binh Phuéc
' i & _Tinh Binh Phudce __Binh Phuée __Binh Phude '
’ Ap 1 x4 Tién Hung, Ap 1 xérTié‘n Hung, Ap3 xérTié‘n Hung, Ap3 xi’Tié"n Hung, Ap3 xi’Tié"n Hung, Ap6 xﬁ’Tié‘n Hung,
3 | Diachithua dat | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | S6to - s0 thira 4-801 4-803 8-2812 8-2989 8-2988 7-602
Ti€p giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen
5 | Mota duong nhya, bé tong | dudng nhua, bé tong | dudng nhua, bé tong | duong nhya, bé tong | dudng nhua, bé tong | dudng nhua, bé tong
3,5m tro 1én 3,5m tro l1én 3,5m tro l1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én
Gidy ching nhén Giay ching nhén Giay ching nhén Gidy ching nhén Giay ching nhén Giay ching nhén
Quyén str dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sur dung dat Quyén sur dung dat Quyén sur dung dat
6 | Phaply Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyen s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lién vai dat lien véi dat lien véi dat lien véi dat lien véi dat lien véi dat
7 Muc dich st bat ¢ + Pat nong bat ¢ + Pat nong bat ¢ + Pat nong Pat ¢ + Pat nong Pat ¢ + Pat nong bat ¢ + Pat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thei han sit bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat
8 dune dAt trong cdy hang ndm trong cdy hang nam trong céy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
e khac: dén 13/05/2046 | khac: dén 13/05/2046 dén 29/03/2046 den 30/01/2055 den 30/01/2055 deén ngay 25/7/2046
9 3;‘1 ;‘:: gin lién Khéng Khéng Khéng Khéng Khéng Khéng
10 | Hinh dang 16 dat Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
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TT

Noi dung

TDTT 83

TDTT 84

TDTT 85

TDTT 86

TDTT 87 i

11

Dién tich 16 dat
(m?)

110,00

110,00

203,70

320,60

326,@?:

||F|

T IBELS
COMGTY \\;.L)
THHH VES 2’90
i i

+P hé:‘m dién
tich dat é (m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

s

THER-BTkH Gi"‘,n'

p e |I L
PAT VIET / 5}0 00

+ Phén dién
tich dat o PV1
(m’)

50,00

50,00

50,00

50,00

»
w

50,00

N>
\%”—”y 50,00

+ Phan dién
tich dit & PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

+ Phan dién
tich dat nong
nghiép (m?)

60,00

60,00

153,70

270,60

276,40

252,90

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

92,20

35,80

35,80

26,50

+ Phén dién
tich dat NN sau
khi trie HLLG

(m?)

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40

+ Téng dién
tich sau khi triwr
dat trong
HLLG (m?)

110,00

110,00

111,50

284,80

290,60

276,40

+ Phan dién
tich dat nong
nghiép PV1 theo
CNVPDK xdc
dinh (m?)

60,0

60,0

153,7

270,6

276,4

252,9

+ Phan dién
tich dat nong
nghiép PV1 sau
khi true HLLG
(m?)

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40

+ Chiéu rong
thita dat (m)

5,00

5,00

5,06

10,29

10,29

8,05

+ Chiéu dai

22,00

22,00

40,26

31,16

31,72

37,63
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TT

Noi dung

TDTT 83

TDTT 84

TDTT 85

TDTT 86

TPTT87 o

:-‘” — mfp‘ﬁs

thira ddt (m)

i

7

CONG TY ™= ;}-u

12

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh [ =/

o THdan Chﬁhh‘l

13

Gi4 chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhugng (d)

100.000.000

100.000.000

200.000.000

250.000.000

|7 |
I"._{.} !
250.000.0064#%

T W 'LII'HI'I'.JiH-I

@EHET %)
\ 24

R T

14

Chi phi thyc
hién chuyén
muc dich phan
d4t nong nghiép
thanh dat & (d)

66.000.000

69.000.000

67.035.000

255.932.000

262.254.000

246.776.000

+ Gid ddt ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid dat néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

150.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PVI cua
thira ddt theo
UBND (d/m2)

200.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PVI cua

thira dat theo thi

truong (d/m2)

150.000

150.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BPS (d)

166.000.000

169.000.000

239.743.800

495.335.200

501.657.200

438.932.000

16

Thoi diém giao
dich

Thang 03/2025

Théang 01/2025

Théng 02/2025

Théng 04/2025

Théng 04/2025

Thang 05/2025

17

Gi4 dat chuyén
nhwong (d/m2)

1.509.091

1.536.364

2.150.169

1.739.239

1.726.281

1.588.032

18

Gia dat binh
quan cua cac
thira dat (m?)

1.717.673

19

Gia dat theo
Qb

52/2024/QP-
UBND ngay

1.300.000
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TT Néi dung TPTT 83 | TPTT 84 | TPTT 85 TPTT 86 TPTT 87 ,@c:.‘bf TB'ET-%;S
27/12/2024 cia {/ gy CONGTY N2
UBND Tinh Z HHH .I:D |
(d/m?) \ =| THAM BINH GIA | |
HE s dieu

20 chinh gia dat 13213

binh quén daé
xuat (lan)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhuwong muc dich su dung dat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhuong.
TPTT 89 dén TDTT 94:

TT Noi dung TDTT 89 TDTT 90 TDTT 91 TDTT 92 TDTT 93 TDTT 94
1 | Neusi khio sat Poan Thi Ha CN Pham Thi Loan CN Ha Van Thuong CN Lé Minh Tha:mh CN Vi Xuan Hoa CN Luong Van Thanh
£ Dinh Thi Kim Hué Nguyén Anh Huan Nguyén Van Phuc Pham Thi Yén Thuy Pinh Cong Vinh CN Ngb Van Luyén
Theo hop déng Theo hop déng Theo hgp dong Theo hop déng Theo hgp dong Theo hop dong
chuyén nhuong quyén chuyén nhuong quyén chuyen nhuong
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cong str dung dit sb cong | quyén s dung dat sb
sir dung dat sb cong sir dung dit sb cong sir dung dét s6 cong
chimg 1169, quyén s6 chung 001663, quyén cong chung 1280,
A A chimg 001332, quyén | chimg 1495, quyén sd ching846, quyén so P A
2 | Nguon thong tin P . 04/2025/TP/CC- s0 01/2025/TP/CC- quyén soO
$0 02/2025/TP/CC- 05/2025/CCGD tai . 01/2025/TP/CC- .
) . N , SCC/HbGD tai . SCC/HbGD tai 04/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong Céng ching \ n , SCC/HDGD tai . N ; i
\ A , 3 ; , Phong Cong chiing \ o , £ Phong Cong chiing SCC/HDbGD tai
Phong Cong ching Nguyén Thanh, tinh % Thanh. tinh Phong Cong ching s6 An Thi Thanh. tinh h 500 chi
Lé Thanh Kiém Péng Nai Nguyén Thanh, tinh | = ") it phuge | 17an Thi Thanh, tinh -} Phong Cong ching
] Binh Phudc ’ Binh Phudc Nguyén Thanh
Ap 1 xa Tién Hung, ) ’
) Ap 6 xﬁrTié"n Hung, ?112}1:1;311)2}(1) I]?}?l?(?(:)((r(l);l’ Ap 1 xirTié‘n Hung, Ap2 xi’Tié"n Hung, Ap2 xﬁ’Tié‘n Hung, A?h;rfl? 'l;llglgggng,
3 | Diachithira dat | thanh phé Ddng Xoai, b ohosr o B Y| thanh phé Ddng Xoai, | thanh phé Ddng Xoai, | thanh phé Pdng Xoai, o ft’inh Binf;’
tinh Binh Phudc PAUONS B tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc O
Phudec (tinh Dong Phuéc
Nai)
4 | SO to -s0 thira 4-596 26-431 104(19)-281(159) 8-302 24-188 8-1704
Tiep giap cac tuyén Tiep giap céc tuyen Ti€p giap cac tuyén Ti€p giap cac tuyén Tiep giap céc tuyen Ti€p giap cac tuyén
5 M6 ta duong nhya, bé tong duong nhya, bé tong duong nhua, bé tong duong nhua, bé tong duong nhua, bé tong | dudng nhya, bé tong
3,5m tré 1én 3,5m tr¢ 1én 3,5m tré lén 3,5m tré lén 3,5m trg lén 3,5m tré Ién
Gidy ching nhén Giay ching nhén Gidy ching nhan Gidy ching nhén Giay ching nhén Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén su dung dat Quyén su dung dat Quyén sir dung dat Quyén su dung dat
6 | Phaply Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lién voi dat lién vai dat lién voi dat lien voi dat lién vai dat lién vai dat
7 | Muc dich su bat ¢ + Dat nong bat ¢ + Dat nong bat & + DBat ndong bat & + Dat nong bat ¢ + Dat nong Dat ¢ + Dat nong
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TT

Noi dung

TDTT 89

TDTT 90

TDTT 91

TDTT 92

TPTT93

‘“:.‘-‘f T

dung dit

nghiép

nghiép

nghiép

nghiép

nghiép "

C Df‘ G Tl"gh\&]ﬁ}'u

Thot hgn st
dung dat

Dat ¢: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam:
dén ngay 30/1/2055

Dt ¢: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam:
dén ngay 28/4/2075

Dat ¢: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam:
dén ngay 23/8/2049

Dit ¢: Lau dai; Dat
trong cay lau nam:
15/11/2066

=]
Dét ¢: Lau dai; ﬁ"‘agu
trong cy lau nary V¥

17/5/2046 %!

-H".l:'-{r EII'JH GI'T&l

,l Dat

G

Bsd ﬂgi‘ﬁﬁ g“/ ro4s

Tai san gan lién
véi dat

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khoéng

-

10

Hinh dang 16 dat

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

11

Dién tich 16 dat
(m?)

144,80

141,40

233,10

199,70

421,10

1.204,30

+ Phén di¢n
tich dat ¢ (m?)

50,00

121,70

50,00

100,00

50,00

503,00

+ Phén dién
tich dat o PV1
(m?)

50,00

121,70

50,00

100,00

50,00

423,80

+ Dién tich dat
o trong HLLG
(m?)

26,70

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

95,00

50,00

100,00

50,00

423,80

+ Phén dién
tich dat nong
nghiép (m?)

94,80

19,70

183,10

99,70

371,10

701,30

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

16,00

21,50

19,70

32,70

186,30

+ Phgfn dién
tich dat NN sau
khi tre HLLG

(m’)

78,80

19,70

161,60

80,00

338,40

515,00

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?

128,80

114,70

211,60

180,00

388,40

1.018,00

+ Phén dién
tich dat nong
nghiép PV1 theo

94,8

19,7

183,1

99,7

371,1

701,3
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TT

Noi dung

TDTT 89

TDTT 90

TDTT 91

TDTT 92

TPTT 93 /i

1

CNVPBK xadc
dinh (m?)

CONG TY "o 2
'HHH ﬂi'

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PVI sau
khi trie HLLG
(m?)

78,80

19,70

161,60

80,00

|
H.ﬂ.r-. 1‘_|I"\H'I '.JIH- -|-5|:|

El:’ti HET *'

+ Chié‘q rong
thiea dat (m)

5,50

6,10

5,06

6,05

6,00

+ Chiéu dai
thira ddt (m)

26,33

23,18

46,07

33,01

70,18

34,07

12

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gi4 chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

180.000.000

250.000.000

200.000.000

150.000.000

1.000.000.000

14

Chi phi thyc
hién chuyen muc
dich phan dat
noéng nghiép
thanh dét ¢ (d)

85.892.000

21.473.000

176.144.000

87.200.000

368.856.000

+ Gid ddat ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1 cua
thira ddt theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong

nghiép PVI cua

thita dat theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gié tri BDS (d)

181.156.000

201.473.000

419.780.000

281.368.800

509.176.800

761.927.200

16

Thoi diém giao

Thang 05/2025

Thang 07/2025

Thang 06/2025

Thang 04/2025

Thang 06/2025

Thang 06/2025
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TT

Noi dung

TDTT 89

TDTT 90

TDTT 91

TDTT 92

TPTT93

e T

dich

o
COMGTY \{-:_}.h

17

Gia dat chuyén
nhugng (d/m2)

1.406.491

1.756.521

1.983.837

1.563.160

18

Gi4 dat binh
quin cia cac
thira dat (m?)

1.717.673

THHHA el

HANM BINH GIAL

r
P
»

19

Gia dat theo
Qb
52/2024/QD-
UBND ngay
27/12/2024 cta
UBND Tinh
(d/m?)

1.300.000

20

Hé s6 dicu
chinh gia dit
binh quén dé
xuit (lz“ln)

1,3213

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwrong muc dich sir dung ddt, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.
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TDTT 95 dén TDTT 96:

o ——
//ES-:;"&’F 138, ? C":

TT Néi dung (/BT 95 N2l TPTT 96
e, Ngzlyﬂm@mm@weﬂ Ng6 Vian Diing CN Tran
1 | Nguoi khéo sat A
s \Béruydiiy Ve Bink) Ngoc Huyén
S Theo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung
dat sb cong chung 1325, dat s6 cong ching
A A s quyén sO 001262, quyén so
2| Neudn thong tin 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong SCC/HDGD tai Phong
Cong ching s6 1, tinh Cong chimg Vi The
___Binh Phudce Quyét, tinh Binh Phuge
, Ap 2 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung,
3 | Diachi thua dat thanh pho DPong Xoai, thanh pho DPong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | SO to-s6 thira 7-602 7-752
Ti€p giap cac tuyén Ti€p giap cac tuyén
5 | Mota duong nhya, bé tong duong nhya, bé tong
3,5m tro Ién 3,5m tro 1én
Giay chimg nhan Quyén | Gidy chirng nhan Quyén
6 | Phap I¥ sir dung dat Quyén so su dung dat Quyén s¢
Py hitu nha & va tai sén khéc | hitu nha 6 va tai sin khéc
gan lién véi dat gan lién véi dat
7 | Muc dich st dung dat Pit & + Pat nong nghlep Dit & + Pat nong nghlep
. , Z Pat ¢: Lau dai; Dat trong | Dat 6: Lau dai; Dat trong
8 | Thoi han sir dyng dat cay lau nam: 17/5/2046 cay lau nam: 17/5/2046
9 | Tai san gan lién voi dat Khong Khong
10 | Hinh déang 16 dit Cén doi Cén doi
11 | Dién tich 16 dat (m?) 302,90 175,10
+ Phan dién tich dat & (m?) 50,00 100,00
+ Phan dién tich dat o PV1 (m?) 50,00 100,00
+ Dién tich dat o trong HLLG (m?)
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 sau khi
trie HLLG (m’) 50,00 100,00
( 1:2 )Phan dién tich dat nong nghiep 252,90 75.10
(;Z)Dlen tich dat NN trong HLLG 26,50 16.00
+ Phan dién tich dat NN sau khi tric
HLLG (m?) 226,40 59,10
+ Tong dién tich sau khi trir dat
trong HLLG (m?) 276,40 159,10
+ Phan dién tich dat néng nghiép
PV1 theo CNVPPK xac dinh (m?) 252,9 73,1
+ Phan dién tich dat néng nghiép
PV1 sau khi truee HLLG (m?) 226,40 29,10
+ Chiéu rong thwea dat (m) 8,05 5,01
+ Chiéu dai thva dat (m) 37,63 34,95
12 | Co so hatang Hoan chinh Hoan chinh
13 | G1d chuyén nhuong tai hop dong 200.000.000 300.000.000

chuyén nhuong (d)
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ABTIE

TT Noi dung TDTT 96
Chi phi thyc hién chuyén muc dich fo/ CONGTY oz
' | phén dét nong nghiép thanh ddto (@) | [/ TH" 0.7 K000 67.965.000
+ Giad dat 0 UBND PV1 (d/m2) LT 30600 1.300.000
. 3 A A . A N, e, DAL VIEL 72
+ Gia dat nong nghiép PV1 ngoai ﬂ% B 57000 150.000
KDC theo UBND (d/m2) RIT
+ Gid dat néng nghiép PV1 cia thira . —
dét theo UBND (@/m2) 210.000 £50.000
+ Gid dat néng nghiép PV cia thira
it theo thi trueomg (@/m2) 296.000 282.000
15 | Giatri BDS (d) 438.932.000 363.453.000
16 | Thoi diém giao dich Thang 05/2025 Thang 03/2025
17 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 1.588.032 2.284.431
18 G;a dat binh quan cua cac thira 1.717.673
dat (m?)
Gia dat theo QD 52/2024/QD-
19 | UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND 1.300.000
Tinh (d/m?)
20 H;.e soidleg chinh gia dat binh quan 13213
deé xuat (1an)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhuong muc dich sur dung dat, VLAND gia dinh tai thoi
diém chuyén nhirong.
+ Nhan xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Dicu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh dugc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo céc tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa
duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang cod chiéu rong bé mat duong tur 3,5m trd 1én do
khong co thong tin trong co so dit lidu qudc gia vé dat dai.

Gia dat & xéac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa
duoc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m trd 1én thude
Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii) 1a 1.717.673 d/m=

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hgp dong chuyén nhugng cao hon
va c6 su chénh 1éch so vai gia dat xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa
duoc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én thude
Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) tai Quyét dinh sd 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cta
UBND tinh Binh Phudc (1.717.673 d/m? > 1.300.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao duoc gia dat duoc
phan anh dtng thoi diém, do d6 VLAND Iya chon str dung gia dat trong hop dong chuyén nhuong
1am co s dir liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con
lai trén dia ban xa duoc dau tu mit duong nhua, bé téng xi ming ¢ chiéu rong bé mit duong tir
3,5m trd 1én thudc Pham vi 1 1a phu hop.
= Cian c Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuét ddi vai dat & theo cac tuyén duong giao thong con lai trén
dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang cod chiéu rong bé mat duong tur 3,5m tro
1én thudc Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (cii) 1a: 1.717.673 ddng/m? : 1.300.000 déng/m? = 1,3213 lan.
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I_.-fj;"?/ COMGTY “\{.;,
THHH VE

. s 12f, . .
Gié dét cua thira dét cAn dinh gid tai timg vi HiIATHERINGG dith)
W2 DAT VI £
; a ik 3

dinh gia dat can dinh

o g
- Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/20242:%% ECFEWW%/ZOM cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat:

ahu sau:

Gia dat cua thira dat cin  Gié dét trong bang Lo o
= H¢ s6 diéu chinh gia dat
- Gia dat & cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhua,
bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tr¢ 1€n thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii)
la:
1.300.000 d&/m? x 1,3213 lan = 1.717.690 ddng/m> Lam tron: 1.718.000 dong/m>.

= Gia dit ¢ theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dwoc diu tu
mit duong nhya, bé tong xi ming c¢6 chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré I1én tai Pham vi 1
x4 Tién Hung (cii) 13 1.718.000 d/m> Vi hé sé diéu chinh gia dit 1a 1,3213 lan.

2.6. Gia dit & xac dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai

2.6.1. Phamyvil

X/

- Khao sat, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dit & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai. Vi vay VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va khoan
4 Piéu 158 Luat Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 13 thong tin giao dich thanh cong (Tir TPTT 101 dén
TPTT 113) dit & Pham vi 1 xac dinh theo cic tuyén duong giao thong con lai. Cuy thé:

80/89



TDTT 101 dén TDTT 106:

TT Noi dung TDTT 101 TDTT 102 TDTT 103 TDTT 104 TDTT 105 TDTT 106
1| Neusi khao sét Nguyén Thj Thuy CN | L& Quang Chau CN | Nguyén Pirc Tai CN | Lé Quang Chau CN | Nguyén Vian Tinh CN | Nguyén Vian Tinh CN
Pham Van Duong Tran Thi Hoang Vi Thi Duyén Tran Thi Hoang Vo Thi Kiéu La Vén Bdo
Theohopdéng . . Theohopdbng Theohopdéng
chuym1nhu0ngquyen Theo hop dong Theo hop dong Theohopdong chuyennhuongquyen chuyennhuongquyen
chuyén nhuong quyén chuyennhuongquyen chuymlnhuongquyen mrdungdatsocong mrdungdatsocong
sif dung dat s6 cong dung dét dung dét dung dét o= 00206, himg 000207,
L chiing 000362, quyén su dung dat so cong sir dung dat s6 cong | sur dung dat s6 cO = qu'ijhg@ quyén | ¢ ng quyén
) Nguon thong s 02/2025/TP/CC- chimg 431, quyén sé | chimg 2717, quyén sé | chimg 431, quyg ﬁr’ ) G»J?/?_) 5/TP/CC- sO 01/2025/TP{CC-
tin SCC/HPGD tai Van 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/i& CLRBACE/ tai Van SCC/HDGD tai Van
X A SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HbGD ‘1' Van.. [ "Fhong ¢gnpe chimg phong cong chiig
phonggongchung ha n hi % he N hi he | hﬁﬁ&” gm ﬁ - Nouvan Trut
Neuvan Truon phong céng chiing so phong cong ching phong cong ¢ .uh ruong guyén Truong
guyen g 1 tinh Binh Phuéc Binh Phudc 1, tinh Binh @Qi Vik Binh Thanh, tinh Binh
Thanh A . .
L T oC Phuoc
Ap xa Tién Hung, Ap 2 xi Tién Hung, Ap 4 xi Tién Hung, Ap2x5TmnHua§HﬁJ§ 244 Tién Hung, Ap 4 xa Tién Hung,
3 | Dia chi thira dat | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phé Pong Xoai, | thanh phd Pdng Xoai, | thanh phé Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | S610-s6 thia 6-1815 8-2346 35-770 8-2346 6-1817 6-1816
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thdong con | dudng giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thong con
lai lai lai lai lai lai
Gidy ching nhan Giay chimg nhan Giay chig nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan Giay ching nhan
Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét
6 | Phaply Quyén sé hitunha & | Quyénsd hitunha ¢ | Quyénsé hitunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyénséhitunhaé | Quyén sd hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét
7 Muc dich st Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dét ¢ + Dat nong Dét ¢ + Dat nong Piat ¢ + Pat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Dt ¢: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam dén
. , Dit ¢: Lau dai; Dat Dat &: Lau dai; Dat Dat &: Lau dai; Dat 03/02/2047 (50,5 Dit ¢: Lau dai; Dat Dat &: Lau dai; Dat
Thot han st Y A 1A x A A 1A < A A 1A < PR N X A 1A < X A 1A s
8 dungdét trong céy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: m2); Dat trong cay trong céy lau nam: trong cdy lau nam:
: den 19/01/2049 den 03/02/2047 deén 30/8/2049 lau ndm dén deén ngay 19/01/2049 den 19/01/2049
03/02/2046 (109,1
m?2)
9 ggizg?ganlwn Khoéng Khong Khong Khoéng Khoéng Khoéng
10 | Hinh déng 16 dat Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi
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TT

Noi dung

TDTT 101

TDTT 102

TDTT 103

TDTT 104

TDTT 105

TDTT 106

11

Dién tich 16 dat
(m?)

197,50

209,60

277,70

209,60

o 196,30

+ Phé‘;‘m dién
tich dat & (m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

ra
\ﬁ 50,00

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
(m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

| B*{j‘é',

%\ PA]

Ik GIA *il| 50,00
vIET /3

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

+ Ph}‘m dién
tich dat néng
nghiép (m*)

147,50

159,60

227,70

159,60

145,30

146,30

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

18,20

26,00

26,00

17,90

18,10

+ Phén dién
tich dat NN sau
khi true HLLG

(m?)

129,30

133,60

227,70

133,60

127,40

128,20

+ Tong di¢n
tich sau khi trir
dat trong
HLLG (m?

179,30

183,60

277,70

183,60

177,40

178,20

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xdc
dinh (m?)

1475

1596

2277

159,6

145,3

146,3

+ Phan dién
tich ddt nong
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

129,30

133,60

227,70

133,60

127,40

128,20

+ Chiétf rong
thiea dat (m)

5,02

5,00

558

5,00

5,02

5,02

+ Chiéu dai

39,34

41,92

49,77

41,92

38,90

39,10

82/89




TT

Noi dung

TDTT 101

TDTT 102

TDTT 103

TDTT 104

TDTT 105

TDTT 106

thira ddt (m)

12

Co s6 ha tang

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua l_lg_{in chinh

Chua hoan chinh

13

Gi4 chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhugng (d)

100.000.000

300.000.000

100.000.000

300.000.000

AR P
7 f‘f@;-i_ _1-'?@1* 00
L_G/ conclPe.oeL:
)
|1

100.000.000

14

Chi phi thyc
hién chuyén
muc dich phan
d4t nong nghiép
thanh dat & (d)

76.287.000

78.824.000

134.343.000

ﬁ@@'wér 3
%ﬁm %b.ooo

78.824.000

CFHAM-BINH-GH

/

Mk 7R

75.638.000

+ Gid ddt ¢
UBND PV1
(d/m2)

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

+ Gid dat néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PVI cua
thira ddt theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng

nghiép PVI cua

thira dat theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BPS (d)

170.899.800

371.128.000

234.343.000

371.128.000

169.867.600

170.280.400

16

Thoi diém giao
dich

Théng 02/2025

Théng 02/2025

Thang 3/2025

Théng 02/2025

Théng 01/2025

Théng 01/2025

17

Gi4 dat chuyén
nhwong (d/m2)

953.150

2.021.394

843.871

2.021.394

957.540

955.558

18

Gia dat binh
quan cua cac
thira dat (m?)

1.050.440

19

Gia dat theo
Qb

52/2024/QP-
UBND ngay

800.000
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TT Noi dung TPTT 101 TDTT 102 TDTT 103 TPTT 104 e TT 105 TDTT 106
27/12/2024 cha s Al :?'?-'E‘;
UBND Tinh éﬁ/cm aTY \;&
(d/m?) [ L THHH -f-l\l
Hé sb diéu |1 | THAR BIRH GTA 7]
20 chinh gia dat 13131 -H__-;%

binh quén daé
xuat (lan)

\DATVIET /¢
%, s
\‘:E’; MHTFM

o

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhuwong muc dich su dung dat, VLAND giad dinh tai thoi diém chuyén nhuong
TPTT 107 dén TPDTT 112:

TT Noi dung TPTT 107 TDTT 108 TDTT 109 TDTT 110 TPTT 111 TDTT 112
I | Neuwsi khao sat Nguyén Thi Thiy CN | Luu Dinh Qui CN | Poan Thi Xuong CN | Nguyén Thanh Ting | Dao Viét Thang CN | Nguyén Hoang Huy
Pham Van Duong Pang Thi Huong Nguyén Thi Huong | CN Tran Thi Ngoc Ha Do Xuan Pang CN Bui Thi Thoi
chuggsiﬁggn(igogﬁy in Theo hop dong . Theo hop dong . Theo hop dong . Theo hop dong . Theo hop dong .
it dung d 4t sd cong chuyén nhuong quyén | chuyén nhu/qng quyén | chuyén nhu,qng quyén | chuyén nhu”c,mg quyén | chuyén nhu;(,mg quyén
, - 7 st dung dat s6 cong st dung dat s6 cong st dung dat s6 cong st dung dat s6 cong str dung dat sO cong
chung 000362, quyen , 2 A . 2 . 2 A . 2 A , X
Nguén thong s 02/2025/TP/CC- chung 1606, quyén so c}A’lungOI 185, quyén | chung6941, quyén sd | ching 7260, quyén so ch?ng 001576, quyén
2 tin SCC/HDGD tai Vin 01/2025 TP/CC- s0 01/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- s0 01/2025 TP/CC-
. N SCC/HPGD tai Van | SCC/HDGD tai Van SCC/HBGD tai Van | SCC/HDGD tai Vin SCC/HDbGD tai Van
phong cong ching X o , . N ; ~ . N , X A , X A ,
Nguyn Truong ph(?ng cong chung phqng cong cﬂhu’ng‘ Vil phf)ng cong ch}mg phf)ng cong ch}mg p?ong cong chur}g
Thanh. tinh Binh Hoang Mai Khanh, Thi Cham, tinh Binh Binh Phudc, tinh Binh Phudc, tinh Tran Thi Thanh, tinh
P,hu’(')rc tinh Binh Phudc Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc
Ap 4 xa Tién Hung, Ap 4 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap 2 xa Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung,
3 | Diachi thira dat | thanh phd Pong Xoai, | thanh ph Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Ddng Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Ddng Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | SOt - s0 thira 6-1815 6-1066 8-2773 8-168(3020) 3-373(217) 17-307
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong giao thong con | duong giao thong con | dudng giao thong con | duong giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thong con
lai lai lai lai lai lai
Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy chiig nhan Gidy chimg nhan
Quyén st dung dét Quyén st dung dat Quyén st dung dat Quyén st dung dat Quyén st dung dat Quyén st dung dat
6 | Phaply Quyénso hitunha & | Quyénsohirunhaé | Quyénsdhitunhad | Quyénsshitunhad | Quyénsohitunha d | Quyén s hiru nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gén va tai san khac gin va tai san khac gin
lién véi dat lién véi dat lién voi dat lién vé6i dat lién véi dat lién voi dat
7 | Muc dich sir Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong Pat ¢ + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghi¢p nghi¢p nghiép nghiép
8 | Thoi han st Dat ¢: Lau dai; Dat | Datd: Laudai; Pat | Dato: Laudai; Dat | Dato: Laudai; Dat | Datd: Laudai; Dat | DAt o: Lau dai; Dat
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TT

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TDTT 110

TDTT 111

TDTT 112

dung dat

t;éng cay lau nam:
Pén ngay 19/01/2049

tr@)r}g cay lau nam:
den 01/08/2049

tréng cay lau nam:
den 27/3/2066

tréng cay lau nam:
deén 19/6/2057

tréng cay lau nam:
dén 9/7/2049

tréng cay lau nam:
den 1/9/2050

Tai san gan lién
voi dat

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Khéng

10

Hinh dang 16 dat

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

; "?/ccfgrr@o‘n Q‘{w

Can doi

11

Dién tich 16 dat
(m?)

197,50

210,70

200,60

283,3(&

""-' THHH

= | THAN DINK Gl.isllﬁ'g“o

300,10

+ Phan di¢n
tich dat ¢ (m?)

50,00

50,00

50,00

50, 00\

N DAT ‘HE//%,/]O

100,00

+ Phan di¢n
tich dat o PV1
(m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

57,00

100,00

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trir
HLLG (m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

57,00

100,00

+ Phan di¢n
tich dat nong
nghiép (m?)

147,50

160,70

150,60

233,30

235,30

200,10

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

18,20

15,40

15,70

34,60

40,00

36,80

+ Phan dién
tich dat NN sau
khi true HLLG

(m’)

129,30

145,30

134,90

198,70

195,30

163,30

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?

179,30

195,30

184,90

248,70

518,40

263,30

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xdc
dinh (m?)

1475

160,7

150,6

233,3

235,3

200,1

+ Phén dién
tich dat nong
nghiép PV1 sau

129,30

145,30

134,90

198,70

195,30

163,30
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TT

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TDTT 110

TDTT 111

TDTT 112

khi trir HLLG
(m’)

e
L lgﬁ:':*x

+ Chié‘z; rong
thiea dat (m)

5,02

5,00

5,00

10,00

T

]

10,00

+ Chiéu dai
thiea dat (m)

39,34

42,14

40,12

28,33

30,01

12

Co s6 ha tang

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

e T —

Chua hoan chinh

13

Gia chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

80.000.000

100.000.000

200.000.000

100.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich phan
d4t nong nghiép
thanh dat & (d)

76.287.000

85.727.000

79.591.000

117.233.000

202.370.000

96.347.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong
nghiép PVI cua
thita dat theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng

nghiép PV1 cua
thira dat theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BPS (d)

170.899.800

161.168.600

174.943.800

306.991.400

355.483.600

100.000.007

16

Thoi diém giao
dich

Théng 02/2025

Théng 04/2025

Théng 03/2025

Théng 06/2025

Théng 06/2025

Thang 05/2025

17

Gia dit chuyén
nhwong (d/m2)

953.150

825.236

946.154

1.234.384

939.091

379.795

18

Gia dit binh

1.050.440
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TT Noi dung TPTT 107 | TPTT 108 | TPTT 109 | TPTT 110 | TPTT 111 | TPTT 112

quan cua cac

thira dflt (m?) ,f,,q:?; Jﬁi C;z,n
Gia dit theo /ﬁ;‘; NG 1T \\
Qb fi i THNHH (3
52/2024/QP- ||| AN BiNK Gmlil
19 | UBND ngay 800.000 '.,1-' ﬂ i v {E]‘
27/12/2024 'ﬂr_.-"r
cua UBND ST ww
Tinh (d/m?)

H¢ s6 diéu
chinh gia dit
binh quén dé
xuit (1in)

20 1,3131

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung ddat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.

% Nhan xét:

Gi4 dit & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan trong co sd dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit
liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xac dinh dugc gia dit & Pham vi 1 xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai do khong c6 thong tin trong
co so dit lidu qudc gia vé dat dai.

Gia dét o xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo cac
tuyén duong giao thong con lai thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 12 1.050.440 d/m>.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va c6 su chénh léch so voi gia dat xac dinh theo
cac tuyén duong giao thong con lai thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh
Binh Phudc (1.050.440 d/m? > 800.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao duogc gia dat duoc phan anh dung thoi diém, do d6 VLAND lya chon sir dung gia
dat trong hop dong chuyén nhuong lam co s dit liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao théng con lai thudc Pham
vi 1 1a phu hop.
= Can ct Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuit d6i véi dat &
theo cac tuyén duong giao thong con lai thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a: 1.050.440 ddng/m? : 800.000 dong/m? = 1,3131 lan.
= Can ct Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat:

Gia dét cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xéac dinh nhu sau:
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Gi4 dat cua thira dat can

dinh g1a

Gla dat trong bang gi

/s ‘ﬁ %‘{fﬂ\
i u_*rf'%fa“““' G TY “‘..

T JI-IH

H¢ s6 di€u chinh gia dat

1.050.000 d/m?2. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,3131 lan.
< KET QUA XAC PINH GIA PAT
Can ct vdo két qua dinh gid tai hién truong va két qua nghién civu, thu thip thong tin thi trieong

phirong Binh Phuée, VLAND xdc dinh: “Gid dit ¢ va dit nong nghiép (dat trong cdy lau nam, dit

trong liia nwéc con lai, dit nudi trong thiiy sin) cu thé dé tinh boi thwong khi Nha nuwéc thu héi
dit dé thuwe hi¢n dw dn Cao toc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh
(Binh Phuwdc), doan qua phwong Binh Phwéc (gom xi Tién Hung cii va phwong Tin Xuén cii),

tinh Pong Nai (Pot 1)” vao thoi diém thang 09/2025 nhw sau:

QDb 18/2020/QD-UBND

ngay 12/8/2020 va Qb A K aeh o oAk z
TT Hang muc 52/2024/QD-UBND ngay clfilflf‘éi‘;‘g‘; . G‘égﬁtgfr‘-;f)he
27/12/2024 ciia UBND
Tinh (d0ng/m?)
1 PHUONG TAN XUAN (CU)
1.1 | Gia dat ndong nghiép (dat trong ciy lau nim)
1.1.1 | Vitri3 -Phamvil 280.000 1,0000 280.000
1.1.2 | Vitri3 - Pham vi 2 240.000 1,0767 258.000
1.1.3 | Viui4 240.000 1,0767 258.000
2 XA TIEN HUNG (CD)
Gia dat nong nghiép (dat trong cdy ldu nim) xac dinh theo dwong lién xa di Tén
2.1 | Hung - huyén Df'ing Phu (ngo 246) - Doan tir DPuong DT 741 (Tram Y té xa) dén
Nga ba (dwong Long An)
2.1.1 [Vitri2-Phamvil | 250.000 | 2,9757 | 744.000
29 Gia dat nong nghiép (dat trong cdy ldu nim) xac dinh theo cac tuyén duwong con lai
) thudc Vi tri 2
22.1 | Vitri2-Phamvil | 250.000 | 1,0000 | 250.000
Gia dat nong nghiép (dat trong cdy ldu nim) xac dinh theo dwong Tién Hung -
2.3 | Tién Thanh - Poan tir Puwong PH 507 (dwong Nong Truong) dén giap ranh phuong
Tién Thanh
23.1 | Vitri3-Phamvil | 210.000 | 2,9757 | 625.000
Gia dat nong nghiép (dat trong cdy ldu nim) xac dinh theo cic tuyén duwdng giao
2.4 | thong con lai trén dia ban xi dwoc dau tu mit dwong nhya, bé téng xi ming cé
chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré Ién
241 |Vitri3-Phamvil | 210.000 | 2,2038 | 463.000
25 Gia dat nong nghiép (dat trong cdy ldu nim) xac dinh theo cic tuyén duwdng giao
) thong con lai
2.5.1 | Vitri3-Phamvil 210.000 1,0000 210.000
252 | Viui4 200.000 1,0000 200.000
2.6 | Gia dat ndng nghiép (dat trong lia)
26.1 | Vitri4 \ 140.000 | 1,0000 | 140.000
2.7 | Gia dat néng nghiép (dat nudi trong thity san)
271 | Vitri4 \ 25.000 | 2,9600 | 74.000
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QP 18/2020/QD-UBND
ngay 12/8/2020 va QP A K aih . A% 2
TT Hang muc 52/2024/QD-UBND ngay I?I@lfo .‘?‘g‘i . G“:;?at /c'-‘zthe
27/12/2024 ciia UBND | g2 da (dong/m?)
Tinh (ddng/m?)
2.8 PAT O
Gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dwoe
2.8.1 | diu tw mit dwong nhua, bé tong xi ming cé chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tro
1€n
2.8.1.1 | Vitril-Phamvil | 1.300.000 | 1,3213 | 1.718.000
2.8.2 | Gia dat ¢ xac dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai
2.82.1 | Vitril-Phamvil | 800.000 | 1,3131 | 1.050.000

Ghi chii: Gid dat trén dp dung cho cdc thira dat cé vi tri tiép gidp 01 (Mot) mat tién dwong

giao théng. Truwong hop thira dét c¢é vi tri tiép gidp 02 (Hai) mdt tién dwong giao théng tré lén thi

gid dat dwoc xdc dinh theo OP 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phuorc.
Cong ty TNHH Tham dinh gia D4t Viét (VLAND) xin thong béo két qua dinh gia cho Phong

Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Binh Phudc dé thuc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém

dinh gia.
THAM PINH VIEN VE GIA s wm;@
'2:;
fo/ CONG TY] x";,
- — ||'°"l' THHH t "‘T-E"
( L 2 Tl-'ﬂ.r BINH G4 |
\&\ DAT VIE /2
- W%, LSS
~ - e
PHAN TIEN DUNG ~ Hox
”__'-'-‘

SO Thé TOV VA Gid: X15.1267

86 Thé TOV Vé Gid: LIT 06136
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