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I. Thira dit, khu dét can dinh gia:
— Tén thira dit: “Gia dat ¢ va dit néng nghiép (dit trong cdy ldu nam, dit trong liia nwdc con

lgi) cu thé dé tinh boéi thwong khi Nha nwdc thu hoi dit dé thuwe hién dw dn Cao téc Bic — Nam

phia Tay doan Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh Phwéc), doan qua phwong Binh

Phuwéc (gom xi Tién Hung cii va phwong Tan Xudn cii), tinh Pong Nai (Dot 2)”.

I1. Muc dich dinh gia dat:

— Muc dich: Xéac dinh gia tri thi truong cua thia dat dé phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, giai

phong mit bang.
I11. Thoi diém dinh gia dat:
— Thoi diém: Thang 9/2025.

— Cin clr vao két qua khao sat tai phuong Binh Phudce (gdm xa Tién Hung cii va phuong Tan

Xuan cil), tinh Pong Nai.
IV. Cin cit dinh gia dat
1. Cin ctr phap ly dé dinh gia dat:

TT | TENVANBAN | SO/NGAY BAN HANH NOI DUNG VAN BAN
Luét
. S6 31/2024/QH15 p Ee 4
1 | Luat Ngay 18/01/2024 Luat bat dai
Sﬁga doi, bé sung mat s6 diéu cua Lué:c
x Dat dai s0 31/2024/QH15, Luat Nha & so
2 | Luat Elo ;3/22%2//(2%2145 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt
gay dong sin s6 29/2023/QH15 va Ludt céc
t0 chuc tin dung s6 32/2024/QH15
Nghi dinh Chinh phu
L S6 71/2024/ND-CP R,
1 | Nghi dinh Ngay 27/06/2024 Quy dinh vé gia dat.
5 | Nehi dinh S0 88/2024/Nb-CP Quy dinh vé boi thuong, ,h(:) trg, tai dinh
g dl Ngay 15/07/2024 cu khi nha nuéc thu hoi dat
. S6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
3 | Nghi dinh Ngay 30/07/2024 ctia luat dit dai,
. S6 103/2024/ND-CP Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
4 | Nehi dinh Ngay 30/07/2024 dht
o S 151/2025/ND-CP Quy dinh ve phan dinh tham quyén cia
5 | Nghi dinh \ chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
Ngay 12/06/2025
quyén, phan cip trong hnh vuc dat dai.
6 | Nghi dinh S6 226/2025/ND-CP Stra d6i, bd sung mot sd didu cua céc
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TEN VAN BAN | SO/ NGAY BAN HANH

T NOI DL‘E%:-;}%N BAN
Ngay 15/08/2025 nghi dmh h chi \{@\\t\hl hanh luat
dat dai. .5, ”,'f, |

Théng tw, quyét dinh ciia cap Bj:

IIE Tmr* BINH GlA I“"H

Gidy ching nhan

S6 106/TDG
Ngay 24/08/2020

Giay chim @ aﬂgpp\d{lﬁ 181 kinh doanh
dich vu dink \é"} ; ai
lAn thir 4 ngay #/IRSEI0 cia BO Tai

chinh.

Thong bao

S6 1271/2024/TB-BTC
Ngay 31/12/2024

Vé viéc cong bd Danh sich thdm dinh
vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai
cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh
sach doanh nghiép thim dinh gia, chi
nhanh doanh nghiép thdm dinh gi4 khong
dam bao diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gia ké tir ngay Ol thang 01
nam 2025.

Thdng bao

S 510/TB-BTC
Ngay 23/06/2025

Vé viéc diéu chinh thong tin vé tham
dinh vién vé gia nam 2025 tai cac doanh
nghiép tham dinh gid duoc cip Gidy
chuing nhan du diéu kién kinh doanh dich
vu thim dinh gi4.

Quyét dinh, viin bin hwéng din ciia UBND tinh Binh

Phwoée:

S6 18/2020/QD-UBND

Ban hanh quy dinh Bang gia cac loai dat

1 | Quyét dinh . trén dia ban tinh Binh Phudc, giai doan
Ngay 12/8/2020 tir nam 2020 dén nam 2024.
Stra d6i, bo sung mot s6 diéu caa Quy
dinh Bang gia cac loai dat trén dia ban
2 Quyé ¢ dinh S6 52/2024/Qb-UBND tit}h Binh Phudc, giai doan tir ndm 2029
: Ngay 27/12/2024 dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyét
dinh sb 18/2020/QD-UBND  ngay
12/8/2020 cia Uy ban nhan dép tinh. ‘
£ Ban hanh quy dinh han mtrc dat ¢ va diéu
3 | Quyét dinh E‘; ;;/12821%//(23?2'5’ BND | ién tach thira dét déi voi cac loai dat
trén dia ban tinh Binh Phudc
Quy dinh han mutc cong nhan dat & cho
4 Quyé ¢ dinh So 29/2024/Qb-UBND hd gia dinh, cd nhan va han muc giao dat
: Ngay 15/10/2024 ¢ cho ca nhan trén dia ban tinh Binh
Phudc
Cac tai liéu tham khao:
1 g;;yctgl;ﬂgl gmh gld Quy trinh hudng dan cong vige: huong
VLAND dan cac budc dinh gia thua dat.
2. Phap ly thira dat dinh gia:
TEN VAN | SO/NGAY BAN - CO QUAN,
STT BAN HANH NOTDUNG PON VI CAP
1110/ CNVPDKDD- Xe/ v oune oo tgﬁgﬁ t“}\%ﬁo Chi nhénh van phong
1 | Vanban DPK&CGCN h.ﬂg s Mo ¢ N @ O,gt dang ky dat dai thanh
Ngay 24/6/2025 ‘i)g 1ep va Mot truong 14 phé Ddng Xoai
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V/v cung cép thong tin theo |

1116/ CNVPBKbbD- —l57( i Ehanh van phong
< 1 dé nghi cua Phong N 42 :
2| vambin | DKACON |l T L BN o i
gay 2) /2] J"JI-IH \ﬁ g Xoai
1119/ CNVPDKDD- | V/v cung cap thong i el i ‘.'I van phon
3 | Vinban PK&CGCN dé nghi ciia Phong § \%“5215* [0t dai hant
Ngay 26/6/2025 g;ghl‘*’p va Mot trudng W& 15 W55 3ng Xoai
1120/ CNVPBKbbD- V/v cung cap thong tin theo Chi nhanh van phong
4 | Vanbin PK&CGCN | 96 nehi cua Phong Nong | 40004 o 44¢ dai thanh
: nghiép va Mbi trudng (dot £
Ngay 26/6/2025 2) phé Dong Xoai
_ | V/vcung cap thong tin theo C o < \
5| vinbin | DK&COON |4 nehi cta Phong Nong| G MERLTERCE
\ nghiép va Mbi trudng (dot A .
Ngay 26/6/2025 pho Dong Xoai

5)

Vé viéc phé duyét chi dinh
thau rat gon goi thau: Thué
tr van xac dinh gia dat
phuc vu cong tdc GPMB du
550 /QD-KTHT&PT | 4n: Pau tu xay dung dudng
Ngay 25/8/2025 cao tbc Béic - Nam phia tay
doan Gia Nghia (Pak
NoOng) - Chon Thanh (Binh
Phuéc) doan qua phuong
Binh Phudc.

Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi phuong
Binh Phudc

6 | Quyét dinh

V. Thong tin vé thira dat dinh gia:
< Théng tin tong quan vé thira dit dinh gia:
Cin cir vao két qua kiém tra, dbi chiéu giita cac chimg tir phap 1y, thong tin do khach hang cung
cép v6i viée thu thap thong tin vé thira dat va dinh gia thuc té tai hién truong, T dinh gia ghi nhan
tinh trang thira dat nhu sau:

STT Hang muc M0 ta chi tiét

< XA TIEN HUNG (CU):

o Dbi véi dat nong nghiép (cAy lau nim):
VT2 - Pham vi 1 13 250.000 d&/m?;
VT3 - Pham vi 1 12 210.000 d&/m?;
VT3 - Pham vi 2 14 200.000 d¢/m?;
VT4 14 200.000 d/m?.
Vi tri va gia dit e Doi voi dat nong nghi¢p (cAy hiang nim):
1 | trong bang gia + VT 2 - Pham vi 1 1a 180.000 d/m?;
Nha nuée o Dbi véi dit ¢:

+ Xac dinh theo duong Long An (ngd 354) - Doan tir Puong BT
741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Pha: Pham vi 1 1a
4.800.000 d/m?; Pham vi 2 1a 2.400.000 d/m?; Pham vi 3 1a 1.920.000
d/m?;

+ Xac dinh theo duong lién xa di Tan Hung - huyén Pdng Phu
(ngd 246) - Poan tir Puong BT 741 (Tram Y té xd) dén Ngi ba (duong

+ + + +
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STT Hang muc M0 ta chi tiét
Long An): Pham vi 1 1a 5.800.000 d/m? /P)@ £ ff@ 00.000 d&/m?;
Pham vi 3 14 2.320.000 d/m?; CONG TY “‘a
+ Xéc dinh theo Ngd 212, 182, 1q& '61&,1,51555»‘9 gmil . 2.800.000
d/m?; Pham vi 2 1a 1.400.000 d¢/m?, 8 []M yii]t%/! )
+ Xac dinh theo céc tuyén duong gl :: MHg,F“u trén dia ban
xd dugc dau tu mat dudong nhuya, bé tong xi mar Chiéu rong bé mit
duodng tir 3,5m trd 1én: Vi tri 1 - Pham vi 1 1a 1.300.000 d/m?;
+ Xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai: Vi tri 1 -
Pham vi 1 1a 800.000 d/m?; Vi tri 1 - Pham vi 2 1a 400.000 d/m?; Vi trf 1
- Pham vi 3 14 300.000 d/m?;
Dia diém - phuong Binh Phuéc (gdm xa Tién Hung cii va phuong Tan Xuan cii),
2 tinh Dong Nai.
- Dién tich thu héi cta du an:
+ Phuong Tan Xuan (cil): DPat néng nghiép (cdy lau nim)
3 | Dién tich 64.830,80 m?;
+ X4& Tién Hung (cii): Pat nong nghiép (ciy 1au nim): 814.507,10
m?; Dat nong nghiép (ciy hang nam): 12.248,6 m?; Pat o: 331.180,5 m?;
Muc dich sir - Thu hoi dat dé thyc hién dy 4n: Cao tc Bic — Nam phia Tay doan Gia
4 | dung dat Nghia (Dak Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh
Phudc (gém x4 Tién Hung cii Va phuong Tan Xuan cil), tinh Pong Nai.
- Pét quy hoach du 4n: Cao toc Bac — Nam phia Tay doan Gia Nghia
5 | Quy hoach (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua phuong Binh Phudc
(g6m x4 Tién Hung cii va phuong Tan Xuan cii), tinh Dong Nai.
- Moi truong tu nhién:
+ Canh quan: Binh thuong.
6 | Mdi truong - MGoi truong kinh té - x4 hoi:
+ Két cau ha tang: Chua hoan chinh (Trir VT1).
- V@& trat tu - an ninh x3 hoi: Trét tu an ninh binh thuong.
, - Pét ¢ dat nong nghiép (dat trong cdy lau niam, cdy hang niam, nudi
7| Loai dat trong thuy san) va dat ton gido.
VI. Cic thong tin vé cac yéu td anh huéng dén gia cia thira dat, khu dat can dinh gia:
— Cin clr khoan 1, 2 Diéu 8 Nghi dinh 71/ND-CP cac yéu t6 anh huong dén gia dat gom:
1. Cac yéu t6 anh hwéng dén gia dit doi véi dat phi ndong nghiép, bao gom:
a) Vitri, dia diém cua thira dat, khu dat:
b) Diéu kién vé giao thong: do rong, két cidu mit duong, tiép giap véi 01 hodc nhidu mit
duong;
C) biéu kién vé cép thoat nudc, cép dién;
d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira dat, khu dat;
e) Cac yéu tb lién quan dén quy hoach xay dung g@)m: hé s6 st dung dat, mat do xay dung, chi

gidi xay dung, gio1 han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gidi han s6 tang ham dugc xay
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dung theo quy hoach chi tiét xay dung di duoc co quan nha nudc €0 quyen phé duyét
(néu co); / 3""’55 EH :\
. ) . CONG TY
f) Hién trang moi truong, an ninh; [+ ’/ TRHH T3
. = ) =
g) Thoi han sit dung dit: I ,.' THAN BINH GIA I |

1.-

h) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi diéu kién'

phong tuc tap quan cua dia phuong.
2. Céc yéu to anh huwong dén gia dit dbi véi dit nong hghiép, bao gdm:

a) Ning suét ciy trong, vt nudi;

b) Vi tri, dic diém thira dat, khu dét: khoang cach gan nhat dén noi san xuét, tiéu thu san pham;

C) biéu kién giao thong phuc vu san Xuét, tiéu thu san phém: do rong, cép duong, két cAu mat
duong; diéu kién vé dia hinh;

d) Thoi han st dung dat, trir dat nong nghiép dugc Nha nudc giao cho ho gia dinh, c4 nhan
theo han muc giao dat nong nghiép, dat néng nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi
khong cin ctr vao thoi han sir dung dat;

e) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi thuc té, truyén thong van hoa, phong tuc
tap quan cua dia phuong”

— Gia cua thura dét, khu dét can dinh gi4 phu thudc vao cac yéu td tu nhién, kinh té, phép ly. Cac
yéu t6 anh hudng dén gia cua thira dat, khu dat can dinh gia bao gom: vi tri, ddc diém, méi truong
va thién nhién.

— Vi tri khu dat 1 yéu t6 quan trong dau tién anh huong truc tiép dén gia dat cta thira dat. Vi tri
cang dep thi gia tri cang cao. Dy 4n nim ngay trung tdm do thi, tap trung dong dan cu, hay cum
cong nghiép, thuong mai dich vy, hay mgt ving nao do thi n6 s€ c6 gia tr1 cao hon nhiing du an
cung loai nhung nam & cac ving ven trung tam.

— Dic diém cua thira dét: dia hinh ctia khu dat, ddc diém trén mit dat. Dia hinh ciia khu dat dnh
huong dén gia tri cua thira dat. Khu dat nam & khu vuc cao hay thap so véi nhimng khu vuc dét lan
can ciing s& anh hudng dén gid tri cta thira dat. Nhitng khu vuc thip vung triing thi s& bi ngap nudc
vao mua mua, hay bi hién tugng thiuy triéu d6i voi khu vuc ven bién thi gia tri s thép.

— Tinh trang mdi trudng ciing anh hudng dén gia dat cua thira dat. Moi trudng trong lanh hay 6
nhiém, yén tinh, hodc 6n o ciing s& anh hudng dén gia tri du an. Vi du, cac khu nghi dudng, khach
san nhung mot noi ¢ thanh phd byi bim va mot noi ¢ bién dao thi sé thay doi gia tri thira dat rat 1n,
nén moi truong quyét dinh rat nhiéu vao gia dat.

— Nhiing tién lgi va rii ro tr thién nhién: tuy thudc vao thién nhién cia khu vuc du én ciing s€
anh huong dén gia dat cua thira dit. Cac ving c6 nguy co gip cic su c¢d vé thién tai (bdo, I lut,
dong dat, khi hau x4u...) thi gia tri s& thip hon nhiing viing an toan vé thién nhién.

— Céc diéu kién vé kinh t& nhu khu vuc kinh té cia du an, mirc thu nhép hay gia tri ctia du an
mang lai. Cac ving kinh té trong diém, hay khu vuc kinh té phat trién thi gia tri ciia thira dat s& cao
hon nhitng khu vuc con lai. Mitc thu nhap hay gia tri ciia thira dat mang lai c6 anh huong dén gia tri

ctia bat dong san d6. Néu ma thu nhap tir bat dong san cao thi gid tri chuyén nhuong né ting cao
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theo. Nhung viéc ban mua duoc mot manh dat ban ban dugc véi gia tot, saudmnggm tiép theo ban

o a | Jﬁj
lai v6i gid tot hon thi gia tri cia manh dat d6 cang ting cao. / Fei \

"? CONG TY G
— Cac yeu t6 phap 1y anh hudéng dén gia tri cua thira dat bao gomj/ m h trapg phap!,

[ = r
quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chap bat dong san, ﬁl"d. TH’” i Gl'aé;'ll;fs

, g
— Thoi han sir dung dat quy dinh tai khoan 1, 2 Muc 1, bicu =L jat dai 2024 so
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ciia Qubc hoi. |

VII. Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phép dinh

W

sicua dat dai,

dung dit,

han ché quyén s¢ hitu chung).

gia dit:

— V& phép 1y: Can clr vao céc tai liéu, chung tir, gidy to phap 1y ma khach hang cung cip xem
nhur tit ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.

— Muc dich sir dung dat: Déi v6i cac thira dat can dinh gia c6 muc dich sir dung dat 1a dat & dat
nong nghiép (dat trong cay lau nim, cdy hang nim, nudi trong thily san) va dét ton gido:

+ Dbi voi dat & VLAND thu thap thong tin cac tai san c6 quy mo nho (ho ca thé) voi muc dich
1a dat ¢ va twong dong vé vi tri véi tai san dinh gia. Dbi v6i dat & VLAND khéo sat cac thira dat
thira dat so sanh c6 dién tich 1a dat xen cai (d4t & va dat nong nghiép).

+ Dbi voi dat nong nghiép VLAND khao sat cac thira dat déu c6 muc dich 13 dat nong nghiép.

— Thoi han st dung dat: Dbi v6i dat ¢ 1a 1au dai, con dbi v6i dat nong nghiép cac thira VLAND
khao sat déu 1a dat nong nghiép ctia cac ho gia dinh.

— Can ct theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, thong tin dau
vao dé dinh gia dat theo cic phuong phap dinh gia dat bao gdm:

a) Gia dat dwoc ghi nhdn trong co sé dir liéu quoc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu quéc gia vé
gia;

b) Gid dat dwoc ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddt; gid tring dau gia
quyén sir dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid dat thu thip qua diéu tra, khdo sat doi voi trwong hop chwa cé théng tin gia dat quy
dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc sir dung dat.

— Cin ctr tai Khoan 4, Piéu 158 Luat dat dai: “Viéc sir dung thong tin dugc thu thap quy dinh tai
khoan nay wu tién sir dung thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat”.

— Cin cu tai khoan 14 Piéu 3 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “Co s¢ dit lidu qubc gia vé dt dai 1a
tap hop cac co s¢ dir licu dat dai trong do dir liéu dugc sa“ip xép, td chuc dé truy cép, khai théc, chia
s¢, quan ly va cap nhat thong qua phuong tién dién tir”.

— Tai Khoan 1 Piéu 165 Luat Dat dai 2024 quy dinh “Co s& dit liéu qudc gia vé dat dai” bao gdbm
cac thanh phan sau day:

a) Co s6 dir liéu vé vin ban quy pham phdp ludt vé dat dai;
b) Co so dir liéu dia chinh;
¢) Co so dir liéu diéu tra, danh gid, bao vé, cdi tao, phuc hoi dat;

d) Co s¢ dit liéu quy hoach, ké hoach si dung dat;

e) Co s¢ dit liéu gid dat;
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f) Co s¢ dir liéu ma’ng ké, kiém ké dat dai;
AT P
) Co s¢ dir liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, gidi quyet "-*:J‘} 5cnap, \R§u nai, té cdo

2 TH N
vé ddt dai; |'|" { Cc'l;ﬁn \3

5 ~ 7eA , A A A . = T
h) Co so dir liéu khdc lién quan dén dat dai. I |T"'"‘" BINH GIA | |

dat; dir liéu vé bang gia dat; dir liéu vé gid thira dat; dir lidu vé thira dat chueE dir liéu vé thira dét
cu thé”

— Cian cr van ban s6 9369/STNMT-QLPD ngay 25/10/2024 vé viéc xac dinh gia dit cu thé dé
bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dit theo quy dinh cta Luat D4t Dai nim 2024 va Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh Phu.

— Tu nhitng quy dinh phép luat liét ké trén don vi tu vAn nhan dinh réng viéc lua chon thong tin
clia cac thira dat so sanh wu tién lya chon thong tin gan nhét véi thoi diém dinh gia dét; truong hop
c¢6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém thi wu tién lya chon ngudn thong
tin theo thir tu nhu sau: co s¢ dir liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu quéc gia vé gia; Van phong
bang ky dét dai; don vi to chire thuc hién viée dau gia quyén su dung dét, don vi, to chac dau gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao
sat.

— Co so dir lidu vé gia dat; dir liéu vé quyét dinh gia dat 1a mot trong nhitng Co so dit liéu Quéc
gia vé dét dai. Hién nay, viéc xdy dung ha tang ha ting k¥ thudt cong nghé thong tin tai trung uong
va xdy dung phan mém cua Hé théng thong tin qudc gia vé dit dai dang dugc Bo Tai nguyén va
MBoi trudng trién khai thyc hién.

— Do d6, VLAND thu thap cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia trang dau gia
quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh va thu thap cic quyét dinh gia dat cu thé dé
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat cia cac dy an lan can (dir liéu vé gia dat) trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude dé so sanh dbi chiéu nham bao dam cac
nguyén tic thi truong va bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nuéc nguoi st dung dat va nha dau tu
(khoan 1 Diéu 158 Luat Dat dai).

— Gia tri chuyén nhuong VLAND khdo sat dua trén gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cin cu theo diém b, khoan 3, Piéu 158 Luat Pat Pai (Lut sd
31/2024/QH15).

— Qua khao sat thuc té, thi truong bat dong san chua c6 thi trudong trung tam, nén viéc thu thap
thong tin thi truong vé gia thi truong cia cac thira dat da dugc giao dich va mua ban trén thi truong
sir dung trong viéc so sanh, ddi chiéu véi thira dat can dinh gia gip kho khan, vi vay thong tin cua
cac thira dat da chuyén nhuong thanh cong tai duong loai nay han ché. Do d6, VLAND tién hanh
mo rong khao sat tai khu vyuc 1an can, cac thia dét thu thap déu da giao dich thanh cong trong vong
24 thang tro lai.

— Viéc xtr 1y thong tin thu thap phu thudce vao nhiéu yéu td nhu: Kha nang phan tich, kinh nghiém
cling nhu nhan dinh mang tinh cht quan ctia Dinh gia vién dé diéu chinh muc gia cho phi hop.
VIII. Lwa chon ap dung phwong phap dinh gia dat:

— Can cir tai Diéu 158 Luat dat dai:
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1. Viéc dinh gia dit phai bao dam cac nguyén tic sau day:
a) Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic thi truong; // "ﬂﬁ Jﬁi oR
+ Gi4 trj thi truong 1a khoan tién wdc tinh dé tai san c6 thé dud @f/ adqﬁ@? tal ﬁ
dinh gia giita nguoi san sang mua va nguodi san sang ban trong mot"}ﬁawﬁ#lﬁlltihzﬁiﬁ bgj n, doc lap,

diém thim

@_/

sau khi duoc tiép thi ddy dii va cac bén tham gia hanh dong co hiéu %%
budc.

+ Gi4 tri tai san can gan véi thoi diém dinh gia va déy 1a thoi diém X4c dEh cu thé do cac diéu
kién thi trudng c6 thé thay doi theo thoi gian, dan t6i gia tri dinh gid udce tinh c6 thé khong phu hop
tai thoi diém khac thoi diém dinh gia.

+ Gia tri thi truong dugc udc tinh trong mat thi truong mo va canh tranh, noi cac bén tham gia
thi truong duoc tr do quyét dinh hanh vi mua bén.

+ Thi trudng & day co thé 1a thi trudng qudc té hodc thi trudng trong nude. Thi truong co thé
bao gém nhiéu ngudi mua va ngudi ban, hodc co thé 1 thi truong co sd lugng nguoi tham gia thi
truong han ché.

b) Tuan thi ditng phwong phdp (Quy dinh tai Khodn 5, Piéu 158 Ludt dét dai 2024), trinh
tw, thii tuc dinh gid dit (Quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024):

+ Phuong phap so sanh dugc thyc hién bang cach diéu chinh mirc gia cia cac thira dat c6 cling
muc dich st dung dét, twong dong nhat dinh vé cic yéu td c6 anh huong dén gia dat da chuyén
nhuong trén thi truong, da trang du gid quyén sir dung dat ma nguoi tring dau gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang diu gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yéu té anh
huong dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién v&i dat (néu c) dé xac dinh gia cia thia
dat can dinh gié;

+ Phuong phap thu nhap duoc thyuc hién bang cach lay thu nhap rong binh quan nim trén mot
dién tich dat chia cho 1ai suat tién giri tiét kiém binh quén cua loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50% von diéu 1¢ hoic tong sd
c¢b phan c¢6 quyén biéu quyét trén dia ban cip tinh cta 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6
s ligu trude thoi diém dinh gia dat;

+ Phuong phap thing du duoc thuc hién bang cach 1y tong doanh thu phat trién wdc tinh trir
di téng chi phi phat trién udc tinh cia thira dat, khu dat trén co so sir dung dat c6 hiéu quéa cao nhét
(hé s6 str dung dét, mat do xay dung, sb tang cao tdi da cta cong trinh) theo quy hoach sir dung dat,
quy hoach chi tiét xdy dung da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét;

+ Phuong phéap hé s6 diéu chinh gia dat duoc thuc hién bang cach iy gia dat trong bang gia
dat nhan véi hé s6 diéu chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dit duoc xac dinh thong qua viéc so
sanh gia dét trong bang gia dat v4i gia dat thi trudng;

C) Bdo ddim trung thwc, khdach quan, cong khai, minh bach;

+ Co quan, td chuc, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé td chirc, hoat dong cua co
quan, td chirc, don vi minh, trir noi dung thudc bi mat nha nudc, bi mat kinh doanh va ndi dung
khac theo quy dinh ctia phap lut.

+ Viéc cong khai, minh bach phai bdo dam chinh xéac, r6 rang, dﬁy du, kip thoi theo trinh tu,
thi tuc do co quan, t6 chuc, don vi c6 thim quyén quy dinh va phit hop véi quy dinh ciia phép luat.

+ Trong qué trinh dinh gia khong co bat ctr sy xung dot nao anh huong dén qua trinh ciing nhu
két qua dinh gia.
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+ Cam két: Pinh gla vién khong c6 quan hé kinh té hodc quyén loi Ig,.h__txnhu’ gop von ¢b
phan, cho vay hodc vay von tir khach hang, khong 1a c6 dong chi p //f%fszhacn Jﬁ%hoac ky két
hop ddng gia cong dich vy, dai Iy tiéu thy hang héa. CONGTY
+ VLAND dit su tin tuong vao nhimg thong tin ma Khach haf

tir, email, file mém.... khi khao sat hién trang, thu thap thong tin vé t

THHH

|2 iy rbﬁﬁ'g' £h ban, dién
DAL
cac bén lién quan chiu trach nhi¢m vé tinh chinh x4c, trung thuc cua d 2 RS ¥ i ong, dién tich
céc 16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khéc lién quan dén tai san duoc dinh gia da cung cép cho
VLAND. VLAND khéng chiu trach nhiém kiém tra tinh xac thuc ctia ban sao nhimng vin ban phap

1y ¢6 lién quan dén tai san dinh gia do Khach hang va cac bén lién quan cung cip.

+ Thong tin thu thap phai dap tmg theo cac yéu cau sau: thong tin thu thap phai hop phap va
phu hop véi tai san dinh gid, myc dich dinh gia, co so gi4 tri tham dinh gia va phi hop véi cach tiép
can va phuong phap dinh gia du kién lua chon; thong tin thu thap phai déy da, bdo dam khach quan
va trung thuc dung theo quy dinh ctia Luét dat dai vé thong tin dau vao.

+ Luya chon gia chuyén nhuong theo gia trong hop dong chuyén nhuong: Pa s cac trudng hop
Hop dong chuyén nhuong (c6 cong ching) c6 thong tin gia tri chuyén nhuong thap hon véi thuc té
khi khao sét thu thap thong tin do nhiéu nguyén nhén, trong d6 nguyén nhan chu yéu 1a gitta ngudi
chuyén nhugng va nhan chuyén nhugng thoa thuan trong Hop dong c6 gia tri thip hon thuc té. Tuy
nhién, theo quy dinh méi tir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP, VLAND
sir dung gia chuyén nhugng trong Hop dong chuyén nhuong, dong thoi ghi nhan gia chuyén
nhuong trong phiéu thu thap thong tin dé dam bao quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 quy dinh chi tiét vé gia dat.

+ Trong truong hop phét sinh nhiing han ché ma khong khic phuc déi v6i yéu cau cia thu
thap thong tin vi 1y do khach quan, bat kha khang, c6 thé anh huong dén hoat dong dinh gia va viéc
wde tinh gid tri clia tai san dinh gi4, nguoi thu thap thong tin phai phan dnh rd ndi dung nay tai hd so
dinh gia.

+ Truong hop thong tin thu thap thuoc danh muc thong tin phai bao ddm bi mat, hoac chi duoc
stt dung trong pham vi nhét dinh theo cac quy dinh cua phap luat, nhu cac théng tin vé sang ché
cong nghé, thong tin chua dugc phép cong bb trén dién rong, thong tin theo quy dinh 1a bi mat nha
nudc..., nguoi thu thap thong tin can tudn thi theo quy dinh cta phéap luat vé bao mat thong tin khi
thu thap va str dung nhirng thong tin nay.

d) Bdo dim tinh djc lgp giiva t6 chirc tw vdn Xdc dinh gid dit, Hpi dong tham dinh bing gid
dit, Hpi dong tham dinh gid dit cu thé va co quan hodc nguwoi cé tham quyén quyét dinh gid dit;

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét 1a Cong ty duoc phép hoat dong trong linh virc
tham dinh gi4 theo quy dinh cta Luat phap nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

+ Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0304591386 dang ky lan d4u ngay 31 thang 8 nim
2006, dang ky thay doi 1an 18 ngay 03 thang 08 niam 2020 do Phong diang ky kinh doanh S¢ Ké
Hoach dau tu TP. H5 Chi Minh cép.

+ Quyét dinh 106/TDG cap lai 1an tht 4 ngay 24/08/2020 vé viéc cip Gidy chimg nhan du
diéu kién kinh doanh dich vy Tham dinh gia do B tai chinh cap.

+ Thong bao S6 1271/2014/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé viéc cong bd Danh sach thim dinh
vién vé gia dii diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach doanh nghiép
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tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thim dinh gia khéng dam bao dleu kJQh doanh dich vu
-\.,,"ﬁ J
tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025. ,/”?5,;_ 535‘})
+ Cong ty TNHH Tham dinh gla dat Viét la don vi tu van doc ]r ioat dong vé

thém dinh
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+ Cian cr theo Khoan 3 Piéu 158 Luat dét dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, dam bao
thong tin dau vao dé dinh gia dit theo cac phuong phap dinh gia dat dung theo quy dinh.

+ VLAND tham khéo so sanh d6i chiéu véi cac Quyét dinh phé duyét gia trong vong 24 thang
trén dia ban thanh phd Pdng Xoai dé dam bao hai hoa loi ich Nha nudc, ngudi st dung dat va cha
dau tu

2. Lwa chon phwong phap dinh gia:

—Can ct Khoan 6, Piéu 158, Luat dat dai 2024 (s6 31/2024/QH15) ban hanh ngay
18/01/2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat dugc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop co tdi thiéu 03 thira dat
¢6 cing muc dich str dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu té c6 anh huong dén gia dat da
chuyén nhuong trén thi trudng, tring déu gia quyén sir dung dt ma nguoi trang ddu gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang dau gié;

b) Phuong phéap thu nhap dugc ap dung dé dinh gia d6i voi trudng hop thira dat, khu dat nong
nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira dit, khu dat can dinh gid khong du diéu
kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc su
dung dét theo muc dich sir dung dét dugc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phép thang du dugc ap dung dé dinh gia d6i v6i trudng hop thira dat, khu dat dé
thyc hién dy 4n dau tu khong du diéu kién 4p dung phuong phép so sanh, phuong phéap thu nhap
nhung uéc tinh dugc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phét trién cta du 4n;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gia cy thé tinh tién bdi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat ddi voi cac truong hop thu hdi nhidu thira dat 1ién ké nhau, c6 cung muc
dich st dung va da duoc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

— Cin cir vao muyc dich dinh gia dat ctia dy an 1a dé tinh boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat
du 4n Cao toc Bic — Nam phia Tiy doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc),
doan qua phuwong Binh Phuéc (gom xi Tién Hung cii va phwong Tan Xuin cii), tinh Dong
Nai.

— Thuec hién du 4n can thu hdi nhiéu thira dét lién ké nhau, dé dam bao khong c6 su so sanh vé
gia dét giita nguoi dan c6 dat bi thu hdi gan nhau trén cing mét tuyén duong, loai dat, vi tri va muc
dich st dung dat. Va dé thong nhit gia dat cu thé ciing nhu phuong phap dinh gia cho cac hd so boi
thuong trén dia ban phuong Binh Phudc ndi riéng va trén toan Tinh néi chung. VLAND dé xuét ap
dung phwong phap hé s6 diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dat cu thé tinh tién boi thwong khi
nha nuéc thu hdi dat.
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— Tir cac phan tich trén, VLAND 4p dung phuong phap hé s didu_chix -b.,:%}a dat cho ho so

. P -\.:,"ﬁ Jﬁj =
nay. /ES,, ~ C‘\

,:,"':L CONG TY “\
— Phuong phép hé sb diéu chinh duoc thuc hién theo trinh tu ah, THHH '-.?5
+ VLAND khao sat, thu thap thong tin vé gia dit cho ting V“g”_l i;'ii:u- R %m. uy dinh uwu

tién: gia dat dwgc ghi nhan trong co so dit lidu qudc gla vé dat dai, % \\LHJET & gia vé gia,
,.r
'Jliirfur e

_J

gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia quyén st
dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat d6i vai
truong hop chua co thong tin gia dat dbi véi 02 truong hop trén. Gia dét thu thap duoc trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, loai dat va
thoi han sir dung dat, théng tin gid dat trong bang gia ddt tai thoi diém can dinh gia).

+ Gia dat da chuyén nhuong trén thi trudng (kém theo Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;
hop dong chuyén nhugng QSD dit dd dugc co quan c6 thim quyén xac nhéan; Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia co quan c6 thim quyén va Thong bao ndp 1¢ phi
trudc ba nha dit cia co quan thué).

+ Théng ké gia dat thi truong dbi v6i cac thira dat theo vi tri thira dat twong tmg da thu thap
duoc, 1ay binh quan sd hoc gia thi trudong tai mdi vi tri dat. Tir &6 VLAND xéc dinh hé s diéu
chinh cho timg vi tri d4t bang cach: Ly gia binh quan sd hoc phd bién trén thi trudng cho ting
vi tri dat chia cho gia dat cho vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia.

+ Sau khi d3 xac dinh hé s6 diéu chinh vi tri thira dat can dinh gia, don vi tu van lay gia dat
cua vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia dat nhan vé6i hé s6 diéu
chinh ctia vi tri thira dat dé xac dinh gia dat cu thé cua thira dat can dinh gia, cu thé:

Gia dflt c1i1a thf'ra dat _ Gia dat tr012g bkéng' gia d?lt cua « Hé s6 didu chinh gid dit
can dinh gia thira dat can dinh gia

IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat dwogc ap

dung:

< AP DUNG PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA PAT:

1. XA TIEN HUNG (C0)
11 Gia dat & va dat nong nghiép (ciy lau nim) xic dinh theo dwong PT 741 - Poan
Giap ranh phwong Tan Binh, T4an Xuin dén Giap ranh huyén Pong Phu

1.1.1 Gia dat & xac dinh theo dwong PT 741 - Poan Giap ranh phwong Tén Binh,
Tan Xuén dén Giap ranh huyén Pong Phii - Pham vi 1

X/

- Khao sat, thong tin thu thdp:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dit & - Pham vi 1 xac dinh theo duong
DT 741 - DPoan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Pha. Vi vay
VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt
dai.
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— Khao sét, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b ,kbfugnﬁ_va khoan 4 Biéu
e E

158 Luat Pt dai: “Gia dat duoc ghi trong hop ddng chuyén nhugngf 'f'en su g\at gié trang

d4u gia quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh” [/ '

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Co

dinh theo duong DT 741 - Poan Gidp ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan den Giap ranh huycn Dong
Phi. Qua thu thap thong tin tir ngudn gia trang dau gia quyén sir dung dat sau khi dd hoan thanh
nghia vu tai chinh, VLAND thu thap duogc 01 thira dat da trang ddu gia tai tuyén duong DT 741 -
Poan Gidp ranh phudng Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phat (TPTT 81). Cu thé:
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8 | sirdung tréng cdy ldu nam: tréng cdy ldu nam: tréng cdy l4u nam: tréng cdy l4u nam: tréng cdy hing nim: tréng cdy lau nam: tréng cdy ldu nam: tréng cdy ldu nam:
dt dén 17/05/2046 dén 01/7/2064 dén 15/12/2046 dén 2036 2066 dén 2046 dén 2046 dén 2046
Ta1 san
9 | génlién Khong Khong Khong Khoéng Khoéng Khoéng Khong Khong
voi dat
Hinh
10 | dang 16 Can doi Can doi Cén d6i Cén d6i Cén doi Cén doi Cén d6i Cén doi
dat
Dién tich
11 16 dit 375,90 227,30 274,30 251,00 329,00 979,30 157,70 382,80
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TT

Noi
dung

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

=0\

TDTT 82

TDTT 83

(m?)

fﬂnnr‘Tv\\"{\

+ Phén
dién tich
dit &
(m?)

50,00

128,00

100,00

100,00

b

5000 ‘:, Tuma BINH @66, ?i

THHH '.'-:"

_,.:-'
S

89,80

129,90

+ Phan
dién tich
dit ¢
PV1 (m?)

50,00

128,00

100,00

100,00

50,00

5%\ AT HET m

89,80

129,90

+ Dién
tich dat ¢
trong
HLLG

(m?)

12,70

+ Phan
dién tich
ddt o
PV1 sau
khi trie
HLLG

(m?)

50,00

115,30

100,00

100,00

50,00

260,00

89,80

129,90

+ Phén
dién tich
dit nong
nghié¢p
(m?)

325,90

99,30

174,30

151,00

279,00

719,30

67,90

252,90

+ Dién
tich dat
NN trong
HLLG

(m?)

73,00

99,30

149,30

100,40

452,90

189,10

+ Phan
dién tich
ddt NN
sau khi
trir
HLLG
(m2)

252,90

25,00

50,60

279,00

266,40

67,90

63,80

+ Téng
dién tich
sau khi
trir dit
trong
HLLG
(m?)

302,90

115,30

125,00

150,60

329,00

526,40

157,70

193,70
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TT

Noi
dung

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

TDTT 82

TDTT 83

+ Phan
dién tich
dat nong
nghiép
PV1 theo
CNVPPK
xdc dinh

(m?)

173,5

99,3

174,3

151,0

279,0

12

| al
=1 THAN
| THAR

\%\ DAT VIET

M BIREDGIA

67,9

252,9

+ Phan
dién tich
ddt nong
nghiép
PV1 sau
khi trie
HLLG
(m2)

100,50

25,00

50,60

279,00

266,40

67,90

63,80

+ Phan
dién tich
ddt nong
nghiép
PV2 theo
CNVPBK
xdc dinh

(m?)

152,4

+ Chiéu
rong
thira dat

(m)

5,00

7,58

9,00

6,00

15,00

20,00

5,00

13,20

+ Chiéu
dai thita
dat (m)

75,18

29,99

30,48

41,83

21,93

48,97

31,54

29,00

12

Cor s& ha
tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia
chuyén
nhugng
tai hop
dbng
chuyén
nhugng

(d)

400.000.000

1.700.000.000

600.000.000

200.000.000

1.000.000.000

7.918.000.000

2.560.000.000

3.100.000.000

14

Chi phi
thuc hi¢n
chuyén
muc dich

1.097.970.000

157.500.000

318.780.000

4.212.900.000

2.114.000.000

1.025.290.000

963.380.000
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TT

Noi
dung

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

TDTT 83

phén dat
nong
nghiép
thanh dat
G (d)

"I'Hﬂ. rJ EI I

& BUH
\;

+ Gia
dat ¢
UBND
PV1
(d/m2)

6.500.000

6.500.000

6.500.000

6.500.000

15.500.000 |

“fa:

15.500.000

|F""'

15.500.000

15.500.000

+ Gia
ddit nong
nghi¢p
PV1
ngoai
KDC
theo
UBND
(@/m2)

120.000

120.000

120.000

120.000

400.000

400.000

400.000

400.000

+ Gia
ddt nong
nghiép
PVI cua
thita ddt
theo
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

400.000

400.000

400.000

400.000

+ Gi&
ddt néng
nghiép
PVI cua
thira dat
khao sat
gia dinh
(d/m2)

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

1.472.000

+ Gia
dat ¢
UBND
PV2
(@/m2)

3.250.000

3.250.000

3.250.000

3.250.000

7.750.000

7.750.000

7.750.000

7.750.000

+ Gia
ddt néng
nghiép
PV2
UBND

200.000

200.000

200.000

200.000

280.000

280.000

280.000

280.000
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TT

Noi
dung

TDTT 76

TDTT 77

TDTT 78

TDTT 79

TDTT 80

TDTT 82

TDTT 83

(d/m2)

e T
fﬁ;"‘ﬁi !l_‘ﬁ?-ﬁc:&‘l\
NI,

+ Gia
dat ¢
UBND
PV3
(d/m2)

2.600.000

2.600.000

2.600.000

2.600.000

I-'ﬂ.r..‘ EIIrJH Cﬂﬁglt-\iolo
M HET/-?I

6.200.000

6.200.000

+ Gia
ddt nong
nghiép
PV3
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

fﬂ;“x___,,.p-’f -
"‘H-ﬁf'_-"H
200.000

200.000

200.000

+ Gia
dat ¢
UBND
PV4
(d/m2)

1.950.000

1.950.000

1.950.000

1.950.000

4.650.000

4.650.000

4.650.000

4.650.000

+ Gia
ddt nong
nghiép
PV4
UBND
(@m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

+ Han
mire dat
o quy
dinh (m2)

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

+ Hé 56
diéu
chinh gia
dit

15

Gia tri
BDS (d)

1.388.762.000

1.551.447.200

534.147.200

368.581.600

5.212.900.000

9.165.367.200

3.585.290.000

3.780.486.400

16

Thoi
diém
giao dich

Théng 04/2024

Théng 11/2024

Théng 03/2024

Théng 4/2024

Théng 01/2025

Thang 4/2025

Thang 2/2025

Thang 2/2025

17

Gia dat
chuyén
nhuong
(d/m2)

6.125.990

13.455.743

4.273.178

2.447.421

15.844.681

21.113.873

22.734.876

19.517.225

Ghi ch(: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.
Qua khao sat va thu thap théng tin giao dich tai duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phi
VLAND nhan thay céc thira dat tr TPTT 76 dén TPTT 79 c6 thoi diém giao dich thanh cong tir thang 3/2024 dén thang 1/2024. VLAND nhan thay
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dan hau hét déu co gia dat thap hon gia dat Nha nudc do co su thoa t

tai thoi diém truée nam 2025, gia ban dwoc ghi trong hop dong Chl.!s.h-:nhglguong cia nguoi

P T
':-:-'Ey{:'ua O

ua va nguoi

Nig
ban d& nham trén tranh nghia vy tai chinh. Bén canh d6, TPTT 80|luﬁv gla %@;t,..hap hr_ur. so voi mat

bang chung dao dong tur 19.517.225 d/m? dén 22.734.876 d/m?%. D
va phan &nh sét gia dat tai khu vuc dinh gia, VLAND wu tién lya ¢
giao dich gan véi thoi diém dinh gid, thé hién duoc muc gia thi truong e

=4

i

A
»:’;s

.@Taaaa' 5&;«1
W El I =

e ¢

3 s& tinh todn va

loai bo céc thong tin giao dich thanh cong TPTT 76 dén TPTT 80 khéng st dung lam co s¢ dir
liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung tai khu vyc dinh gia.

1 N¢i dung TDTT 81 TDTT 82 TDTT 83
v Do Van Hung CN  |[Nguyén Van Binh CN| Ngo Thi Théng CN
1 [Nguoi khao sat Nguyén Tan %inh Z(%\Iugzr]uyén Tén Vinh NgQUyén Tén \%inh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong quyén|chuyén nhuong quyén|chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd cong | sur dung dat s6 cong | sir dung dat s6 cong
A A chung 001483, quyén |chiing 000652, quyén |chung 000654, quyén
2 | Ngutn thong tin s6 Og1/2025/TP§1C}(,2- 56 0g1/2025/TP?Cé- s Og1/2025/TP(/lC}C[2-
SCC/HDBGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDGD tai Van
phong cong chung Viijphong cong chirng Vii|phong cong chung Vii
Thé Quyét Thé Quyét Thé Quyét
ép 2, x4 Tién Hung, Ap 1, xa Tién Hung, Ap 1, xa Tién Hung,
3 | Dia chi thira dét thanh ph6 Dong Xoai, {thanh phd Pong Xoai,|thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | S6 to - 6 thira 24(7223??7(;;”” 23(02)-228(149) 23(02)-225(68a)
Tiép giap DT741 Tiép giap PT741 Tiép giap PT741
(Poan tir ranh giéi | (Poan tir ranh giéi | (Poan tir ranh gisi
5 | Mo ta phuong Tan Binh, phuong Téan Binh, phuong Téan Binh,
Tan Xuan dén Gidp | Tan Xuan dén Giap | Tan Xuan dén Gidp
ranh gi¢i huyén Dong|ranh giéi huyén Dong|ranh gidi huyén Dong
Pha) Phu) Phu)
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat | Quyén sir dung dat | Quyén str dung dat
6 | Phép ly Quyén s6 hitu nha & | Quyén so hitu nha & | Quyén s hitu nha ¢
va tai san khac gan | va tai san khac gin | va tai san khac gan
lién véi dét lién véi dat lién véi dat
7 | Muc dich sir dung dét Pat & + D;Qit nong Pat ¢ + folt nong Pat ¢ + Dfit nong
nghiép nghiép nghiép
Pat ¢: Lau dai; Pat | Pat &: Lau dai; Pat | Dat ¢: Lau dai; Dat
8 [Thoi han str dung dat trong cdy lau ndm: | trdng cdy lau ndm: | trdng cdy lau nim:
dén 2046 dén 2046 dén 2046
9 |Tai san gan lién véi dat Khéng Khéng Khéng
10|Hinh déng 16 dét Can ddi Can dbi Can dbi
11|Dién tich 16 dit (m?) 979,30 157,70 382,80
(r;zl))ha“ di¢n tich dat o 260,00 89,80 129,90
+ Phan dién tich dat o
PV (m2) 260,00 89,80 129,90
+ Phan dién tich dat o 260,00 89,80 129.90

PV1 sau khi trie HLLG (m?)

18/128



[l Noi dung TDTT 81 TDTT 82/#{5:—_:_;__ TDTT 83
+ Phan dién tich dit A AL c*\
nong nghiép (m?) 719,30 /G@ﬁ;gg NG T?H{fgi 252,90
ién tich da (7 TNAH \E\
WG (e 1290 [grspeonz) 1
+ Phan dién tich ddt NN R AL
sau khi trie HLLG (m?) 266,40 W@&ﬂfy 63,80
+ Tong dién tich sau khi —
trir dat trong HLLG (m?) 526,40 157,70 193,70
+ Phan dién tich dit nong
nghiép PVI theo CNVPDPK 719,3 67,9 2529
xac dinh (m?)
+ Phan dién tich dit néng
nghiép PV1 sau khi triv 266,40 67,90 63,80
HLLG (m?)
+ Chiéu réng thira dat (m) 20,00 5,00 13,20
+ Chiéu dai thira ddt (m) 48,97 31,54 29,00
12| Co s6 ha tang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
13(Uié chuyén nhugng tai hop 7.918.000.000 2.560.000.000 3.100.000.000
dong chuyén nhuong (d)
Chi phi thyc hién chuyén
14 muc dich phén dat nong 2.114.000.000 1.025.290.000 963.380.000
nghiép thanh dat ¢ (d)
* Gia dat o UBND PVI 15.500.000 15.500.000 15.500.000
(@/m2)
+ Gid ddt néng nghiép PVI
ngoai KDC theo UBND 400.000 400.000 400.000
(d/m2)
+ Gid dat néng nghiép PV1
cia thira ddt theo UBND 400.000 400.000 400.000
(@/m2)
+ Gid ddt néng nghiép PVI
ciia thira dat khao sat gid 1.496.000 1.496.000 1.496.000
dinh (@/m2)
15| Gia tri BDS (d) 9.165.367.200 3.585.290.000 3.780.486.400
16| Thoi diém giao dich Thang 4/2025 Thang 2/2025 Thang 2/2025

Qua qué trinh khao sat va thu thap thong tin, VLAND khong khao sat dugc gia dat nong

nghiép (ciy lau nam) tai Vi tri 1 — Pham vi 1. Can ct vao 03 thong tin giao dich thanh cong dit &

duong DT 741 - Doan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phd.
VLAND nhan thay, 03 thtra dat déu la dat xen cai. Vi vay, VLAND sir dung phuong phap tinh toan

dat an X 1a gia dat & va an Y la gia dat nong nghiép (cAy lau nim) dé xac dinh gia dit ¢ va dat

néng nghiép tai duong DT 741 - Poan Gidp ranh phudng Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén
DPong Phu. Cu thé:
Ta co, TDTT 82 va TDTT 83 ¢ 1 mit tién tiép giap duong BT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan
Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu. TDTT 81 tiép giap 2 mit tién (1 mit tién tiép giap

duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu va 1

mat tién tiép giap Ngd 303).
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Dién tich dat & TPTT 81 * gia dat & + Dién tich dit nong nghiép da tric Mgcua TDTT 81 *

UL
Gia dit nong nghiép = Gia chuyén nhuwong tai HPCN (1) /f:.;” E?-E‘ \
C ™)
260 * X + 719.3* Y = 7.198.181.818 dong. /3 57 ”ij, . >

< 220*260* X+ 220 * 719 *Y =220 * 7.198.181.818 dong. (2)"|§. THAM BINH GIA | £
Dién tich dit & TDTT 82 va TDTT 83 * gia dét & + Dién tich dAt=)ohs &
ciia TPTT 82 va TPTT 83 * Gia dat nong nghiép = Gia chuyen nh\“,
82 va TPTT 83 (3)

& (89,80 m?+ 129,90 m?) * X + (67,90m? + 252,90m?)* Y = (2.560.000.000 dong + 3.100.000.000
ddng)

& 220 * X + 321 * Y = 5.660.000.000 dong.

& 260 * 220 * X + 260 * 321 * Y = 260 * 5.660.000.000 ddng. (4)

Tir (2) va (4) suy ra:

<> 220* 260 * X+ 220 * 719 * Y = 220 * 7.198.181.818 ddng. (5)

260 * 220 * X + 260 * 321 * Y = 260 * 5.660.000.000 dong. (6)

Tu (5) va (6) ta giai phuong trinh duoc gia tri an X va Y, cu thé:

An X 14 gia dat & = 23.540.199 dong/m?.

An Y la gia dat nong nghiép (cdy lau nam) = 1.498.929 déng/m?.

+ Nhén xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh dugc gid d4t & Pham vi 1 x4c dinh theo duong DT 741 - Poan Gidp ranh phuong Tan Binh,
Tan Xuén dén Giap ranh huyén Pong Phi do khong c6 thong tin trong co s6 dit lidu qudc gia vé dat
dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong) Pham vi 1 xac dinh theo duong BT 741 - Poan Gidp ranh
phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu tai xa Tién Hung (cii) 1a 23.540.199
d/m?2.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon

va c6 su chénh léch so voi gia dat duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan
dén Gidp ranh huyén D@)ng Pht thuoc Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (ci) tai Quyét dinh sd
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phudc (23.540.199 d/m? > 15.500.000
d/m>?). Bé dam bao duoc gia dat dugc phan anh dung thoi diém, do d6 VLAND lua chon st dung
gia dat trong hop dong chuyén nhugng lam co so dir liéu dé tinh todn va xac dinh gia dat & dudng
DT 741 - Poan Gidp ranh phudng Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phu thuéc Pham
vi 1 1a phu hop.
— Can ctir Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat d6i véi dat & xac dinh theo duong DT 741 - Poan Giép ranh
phuong Tan Binh, Tan Xudn dén Giap ranh huyén Dong Phu tai Pham vi 1 x4 Tién Hung (cil) la:
23.540.199 ddng/m? : 15.500.000 dong/m? = 1,5187 lan.
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— Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06[295;—45@@ Chinh phu quy
o AT E
dinh vé gia dat: /f:.;f < TN

COMNG TY “‘\
Gi4 dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinhy ﬁh/ SALHH

IIE Tmr BINH GIA |
Qoo
. \T‘h, = .
- Gia dat ¢ xac dinh theo duong PT 741 - Poan Giap ranh phuon e B3 1, Tan Xuan dén
Giép ranh huyén Bdng Ph tai Pham vi 1 x4 Tién Hung (cii) 1a:
15.000.000 ¢/m? x 1,5187 lan = 23.539.850 ddng/mz2. Lam tron: 23.540.000 ddng/m?.
= Gi4 dat & dwong PT 741 - Poan Giap ranh phwong Tan Binh, Tan Xuin dén Giap ranh
huyén Pong Phi — Pham vi 1 1a 23.540.000 d/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dit 14 1,5187
lan.

Gia dat cia thira dit can  Gia dét trong bang gia dat cta thua
= £ X
dinh gia dat can dinh gia

1.1.2 Gia dit ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 1

<> Khdo sdt, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dir licu vé gia dat tréng cay lau nam Vi tri 1 — Pham vi
1. Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai.
= Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhuong (Cé cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dng Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc giao dich chuyén nhuong thanh cong dat nong
nghiép (ciy lau nam) Vi tri 1 — Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cil).

+ Nhan xét:

Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh duoc gia dat trong cdy lau ndm Vi tri 1 — Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii) do khong
c6 thong tin trong co sd dir lidu quc gia vé dat dai.

Gia dat ndng nghi¢p xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) Vi tri 1 — Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (cii) 1a
1.498.929 d/m? (chi tiét xem tai muc 2.1.1.1).

Sau khi tinh toan, dbi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop déng chuyén nhuong cao hon
va c6 sy chénh 1éch so véi gia dét cac duong thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ct) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phuéc (1.498.929 d/m?
> 400.000 d/m>). Vi viy, dé dam bao gia dat duoc phan anh dung thoi diém, VLAND gia dat cay
lau ndm Vi tri 1 — Pham vi 1 1a 1.498.929 d/m?2.
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o

//;.;jﬁ .]ﬁ;:l;x
— Cin ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hwaﬁ/ :&;E&Ef}\gﬂ.
néng nghiép (cay lau nim) cy thé xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) la: 1. 46%2*”:’(1;9354/?1{3'&4'1 .
— Can cir Khoan 5, Bidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu quy dlkp \&a dqa‘g‘l'

Gia dat cua thura dat can dinh gid tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau: "“'Wf

g/

at binh quan dé xuit d6i véi dét
.000 dong/m2 = 3,7475 lan.

Hq: s6 diéu chinh gia dat
= Gia dit nong nghiép (cay lau nim) thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii): 400.000 d/m? x 3,7475 lan = 1.499.000 d/m>.

=> Gi4 dat nong nghiép (cay ldu nim) thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a 1.499.000 d/m2 Véi hé sé diéu chinh gia dat |a
3,7475 lan.

1.2 Pit nong nghiép (ciy ldu nim)

Gi4 dat cta thira dat can dinh gia = Gia dit trong bang gia dat cta thira dit can dinhi gid X

1.2.1 Gia dét ciy lau nim Vi tri 3 — Pham vi 1,2 x4c dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xi dwoc dau tw

mit dwong nhwa, bé tdng xi ming c6 chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré I1én

1.2.1.1Vitri3—Phamvi l

o,

> Khao sat, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158 Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu vue dinh gia, VLAND khang thu thap duoc dix
liéu vé gia dat cay 1au nam Vi tri 3 - Pham vi 1 xac dinh theo céc tuyén duong giao théng con lai trén dia ban xa duoc dau tu mat duong nhua, bé tong
xi mang c6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tro 18n tai khu vue dinh gid. Vi vdy VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3
va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sét, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai:
Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat

dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Dong Xoai, trong thoi gian 24 thing VLAND thu thap dugc 08 thira dét. tai duong nhya, bé tong c6 chidu rong tir 3.5m
tré 1én. Cu thé:
TT dljj(l-’)\lg TDTT 29 TDTT 30 TPTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 TDTT 35 TDTT 36
1 | Neuoi Phan Thi Hién | Pham Minh Hai | Nguyén Thj Nguyén Pinh | Luu Dinh Tinh Truong Thi Truong Thi Phan Thanh
khao sat CN Nguyeén CN Nguyeén Hanh CN Map CN CN Ha Thi Nhung CN Nhung CN Vi | Hung CN Phan
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Noi

.-

TAad |
TT dung TD’TT 29 TDTT 30 TPTT 31 TD'l:T 32 TPTT ?‘»3 TDTT 34 /r” hasY Eﬂ‘ﬁw TDPTT 36
Hicu Li¢u Van Hung Luong Thi Nguyén Van Ngoc Cam Nguyen Thi/ }ﬁ '5'?_’“ GThy I\}mﬁﬁ Ngoc bep
Thuy Dién Héng“' <] NHH ~ A\Z }\
. . Theo hop dong
Theo hop dong | Theo hop dong Theo hop dong | Theo hop doéng | Theo ‘hop dong Theo hop d? chuyén nhuong
chuyén nhuong chuyen nhuong | chuyén nhuong chuyen nhugng chuyen nhuong | chuyén nhuc quyén sir dung
quyén strdung | quyénsirdung | quyénsudung | quyénsuwdung | quyénsudung | quyénsu dung dat s6 cong
i dat s cong dat s6 cong dat s6 cong dat so cong dat so cong dat’'s6 cong dat s6 cong ching 826,
Nguodn chung 17315, ching 003322, chang 4050, ching 13196, ching 001040, ching 6421, ching 6332, quyeén soO
2 | théng quyén so quyén soO quyén so quyén soO quyén soO quyén so quyén soO 01/2025TP/CC-
tin 04/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 03/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- | SCC/HDGD tai
SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai Vian phong
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong cong chung
ching Binh ching Vi Thé | chimg s6 1 Tinh ching Binh ching Nguyen ching Hoang ching Hoang Hoang Mai
Phudc Quyet Binh Phudc Phudc Van Nhiéu Mai Khanh Mai Khanh Khanh, tinh
Binh Phudc
X3 Tién Hung, | X Tién Hung, | Xa Tién Hung, | XaTién Hung, | XaTién Hung, | XaTiénHung, | Xa Tién Hung, Al;{i’nxaTTﬁe“
3 bia thanh pho Pong | thanh pho Pong | thanh phd DPong | thanh phd Pong | thanh pho Pong | thanh pho Pong | thanh pho Dong Pén g)’(oéi
diém Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh ong Aoa,
. . . . . . ] tinh Binh
Phudéc Phudc Phudc Phudc Phudc Phudce Phude .
Phuéc
A \ A ‘s \ -4 ‘s \ -4 -z \ -4 -z \ -4 v \ -4 -z \ Tiépgiép
Tiep giap duong | Ti€p giap duong | Tiép giap duong | Tiép giap duong | Ti€p giap duong | Tiep giap duong | Ticp giap duong . A
A oA . A oA ; A oA ; A ; A fA . A oA ; A o 2 | duong bé tong
4 | Mot nhuz.l2 bé tong co nhua.l2 bé tong co nhugz bé tong co nhuall2 bé tong co nhua.lz bé tong co nhugz bé tong cod nhua.lz bé tong co o6 chidu rong
chiéu rong tur chiéu rong tu chiéu rong tur chiéu rong tr chiéu rong tur chiéu rong tu chiéu rong tir X 1A
. 1A A A A A X 1A P Ta tir 3.5m tr¢ [én
3.5m tré 1én 3.5m tré 1én 3.5m trd lén 3.5m tré 1én 3.5m tré 1én 3.5m tré lén 3.5m tro 1én X
gan BH 507
5 dH;;‘g Can dbi Can déi Can dbi Can déi Can déi Can dbi Can dbi Can déi
6 gg 'tl(:;”ra 8-2354 6-764 7-1148 8-1215 6-416 8-2709 8-2710 7-1072
Giay ching Giay ching Giay ching Giay chung Gidy chung Giay ching Giay ching Giay ching
nhén Quyén su nhéan Quyén st | nhdn Quyén st nhéan Quyén st nhén Quyén st | nhdn Quyén sur nhén Quyén st nhén Quyén st
7 | Phap ly dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén

sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan
lien voi dat

s0 hitu nha ¢ va
tai san khac géan
lien voi dat

sO hitu nha ¢ va
tai san khac gén
lien voi dat

sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan
lien voi dat

sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan
lien voi dat

sO hitu nha ¢ va
tai san khac gén

sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan

lién véi dat

lién véi dat

sO hiru nha ¢ va
tai san khac
gan lién véi dat
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TT

Noi
dung

TDTT 29

TDTT 30

TDTT 31

TDTT 32

TDTT 33

/:EMEE

Wi

\\

TDTT 35

TDTT 36

Muc
dich st
dung
dat

Céay lau nam

Cay lau nam

Cay lau nam

Cay lau nam

Céy lau nam || E

_."

"E‘/ccr GTY ;}\
THHH '._-':‘

TQ%V binEn |=L
'.1.5\ PAT VIET ;;”

Céay lau nam

Dit trong cay
lau nam

Dién
tich
(m2)

500,65

238,50

1.498,70

1.974,90

267,40

w"ﬁﬂ-r o

1.474,20

1.153,00

+
Chiéu
rong
thira
dat (m)

25,20

6,00

25,00

76,80

5,64

28,14

20,00

20,00

+
Chiéu
dai
thia

ddt (m)

19,87

39,75

59,95

25,71

47,41

72,76

73,71

57,65

10

Tai san
gan lién
voi dat

11

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
ddng
chuyén
nhuong

(d)

100.000.000

70.000.000

300.000.000

150.000.000

200.000.000

100.000.000

100.000.000

400.000.000

12

Thoi
diém
giao
dich

Théang 11/2024

Thang 11/2024

Théang 10/2024

Théang 9/2024

Théang 4/2024

Théang 12/2023

Théang 12/2023

Théng 03/2025

13

Gia dat
chuyén
nhwong

199.740

293.501

200.173

75.953

747.943

48.838

67.833

346.921
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Noi TRT P
TT duhg TDTT 29 TDTT 30 TPTT 31 TDTT 32 TP Fi3%- —-?;E'-f PTT 34 TPTT 35 TDTT 36
1-1 - 2
(@/m2) oy ce T “‘i'*’*‘x\
] B - ,
Can ctr theo d1em b, khOan 3, d1eu 7 Ngh1 dinh 71/2024/NB CP: “Tru:ong hop gl %,‘I*umﬂrvumhap;mm)é i[[trng Vi tri dat, khu vac ma nhiéu thira dat
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khi x4c dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghl_nban%ﬁ théng tin giao
dich thanh céng c6 thoi diém gan nhat véi thoi diém dinh gia (than % 1?‘% :{;a ‘éﬁong tin giao
dich 1a TDTT 34, TDTT 35 c6 thoi diém chuyén nhuong xa so A @ thorr ;?wm difhy gia (thang
12/2023), do d6 VLAND tién hanh loai bo 02 thdng tin giao dich 1'J J*I"i" SW'JT?J‘%’E? 5 khong st
dung 1am co s& dit lidu x4c dinh gia dat thi truong dé dam bao gia d'h'«" iaﬁﬁ%T e
khu vuc dinh gid. Bén canh d6, VLAND nhan thay TDTT 30, TBTT 3 S
lau nam xac dinh theo céc tuyén duong giao thdng con lai trén dia ban xa duge dau tw mat duong

c6 gia dat cay

nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tro 18n Vi tri 3 — Pham vi 1 (x4 Tién
Hung cil) 6 mac gia phd bién dao dong tir 293.501 d/m? dén 346.921 d/m? va cd thoi diém giao
dich gan véi thoi diém dinh gid. Dé phan anh gia dat ding thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia
tai x4 Tién Hung cii (Nay 1a phuong Binh Phudc), VLAND tién hanh loai bo thdng tin giao dich
thanh cong cua 02 thong tin giao dich thanh céng (TDTT 29 dén TPTT 31) do khdng phan &nh
dung mat bang gia tai khu vuc dinh gia nén duoc loai bo, khong sir dung trong xac dinh gia dat thi
truong, khong sir dung 1am co sé dir liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh
dang tai khu vyc dinh gié.

TT N§i dung TDTT 30 TPTT 33 TDTT 36
1 | Neusi khio sat Pham Minh Hai CN | Luu Dinh Tinh CN | Phan Thanh Hung
v Nguyén Van Hung | Ha Thi Ngoc Cam | CN Phan Ngoc Pep
Theo hop ddng Theo hop dong Theo}h()‘p dong
2 2 chuyén nhuong
chuyén nhuong chuyén nhuong AT X
AL o X AL X quyén str dung dat
quyen su dung dat | quyeén su dung dat X A .
2 A \ X A \ s0 cong chung 826,
s0 cong chung s0 cong ching quyén s
A N 003322, quyén so 001040, quyén so i
2| Neuon thong tin 0L/2024/TPICC- | 0L/2024TPICC- | Or2025TRCC
SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai < \ A
< \ o < . A Van phong cong
Vian phong cong Vian phong cong hi \ .
ching Vii Thé ching Nguyén Vin chung Hoang Mai
Qu & Nhidu Khanh, tinh Binh
Y _ Phudc
Xa Tién Hung, Xa Tién Hung, Ap 6, Xa Tien
3 | Pia diém thanh pho Dong thanh pho Dong Hung, TP Dong
: Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh
Phudce Phudce Phudce
Tiép giap duong Tiep gidp duong Tiép giap duong bé
4 | Mot nhua, bé tong cod nh‘ua, bé tong co tong co chicéu r(f)r}g
chiéu rong tir 3.5m | chiéurong tir 3.5m | tir 3.5m tr¢ 1€n gan
trd 1én trd 1én bH 507
5 | Hinh déng Can doi Can doi Céan doi
6 | SO to- SO thua 6-764 6-416 7-1072
Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Giay chimg nhan
Quyén s dung dat | Quyen str dyng dat | Quyén sur dung dat
7 | Phéply Quyén s¢ hitu nha ¢ | Quyén s¢ hitu nha ¢ | Quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan | va tai san khac gan | va tai san khac gan
lién véi dat lién voi dat lién véi dat
8 | Muc dich st dung dat Cay lau nam Cay lau nam bat trolilfmcay lau
9 | Dién tich (m2) 238,50 267,40 1.153,00
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TT Noi dung TPTT 30 TDTT 33 I TDPTT 36
+ Chiéu réng thira dat PG RS c\
m | 6,00 / S w““{}‘ 20,00
+ Chiéu dai thira dat (m) 39,75 Slazatin T 57,65
10 | Tai san gan lién v6i dat Khéng Khow' TRATT B ST '%hong
Gia chuyén nhuong tai -%_ﬂ’ﬁ ﬁ%
A A i s
B 1(1(%1) dong chuyen nene 70.000.000 200.000% F‘M 400.000.000
12 | Thoi diém giao dich Thang 11/2024 Théng 4/2024 Thang 03/2025
13 g‘/?n i;‘t chuyén nhuong 203,501 747.943 346.921
Gia dat binh quin cia
14 cac thira dat (m?) 462.788

+« Nhian xét:

Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co s& dir lidu quéc gia vé dit dai, co so dit lieu quéc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh gia dat trong cay lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao théng con lai trén dia
ban xa dugc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang cé chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cil).

Gia dat ndng nghi¢p xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong) céc tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban x4
dugc dau tu mat dudng nhuya, bé tong xi ming c6 chidu rong bé mat dudng tir 3,5m tré 1én Vi tri 3 —
Pham vi 1 (xi Tién Hung cii) 12 462.788 d/m>.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong xac dinh
theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mit dudng nhua, bé tong xi
ming c6 chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 1 (xa Tién Hung cii) cao hon
va c6 su chénh 1éch so véi gia dét cac duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) tai
Quyét dinh sb 52/2024/QB-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (462.788 d/m? >
210.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dat dugc phan 4anh dung thoi diém, VLAND lua chon sir
dung gia dat trong hop dong chuyén nhuong 1am co s¢ dit liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat cho
cdy lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao théng con lai trén dia ban xi dwgc dau tur mit
duong nhya, bé tong xi mang cd chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tr¢ lén Vi tri 3 — Pham vi 1 (xa
Tién Hung cii). Cu thé:

TT Noi dung TDTT 30 TDTT 33 TDTT 36

1 | Nguoi khao sat ggagghf;gr? 5;:1 Luu Bi‘nh Tinh CN Phan Thanh Hung
Hung Ha Thi Ngoc Cam | CN Phan Ngoc Pep
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhugng chuyén nhugng chuyén nhugng
quyén sir dung dét quyén st dung dat | quyén sir dung dat
s6 cong ching s0 cong chung sO cong ching 826,
2 | Ngudn thong tin 003322, quyén s6 001040, quyén s6 quyén sd

01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- 01/2025TP/CC-
SCC/HBGD tai SCC/HDGD tai SCC/HBGD tai

Van phong cong Van phong cong Vian phong cong
ching Vii Thé chimg Nguyén Vin | chimg Hoang Mai
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1T Noi dung TDTT 30 TDTT 33 — TDTT 36
Quyét Nhicu /7085 —Eﬂxﬁ?}a&:inh Binh
/ CONG TY “hudc
Xa Tién Hung, Xa Tién Ii#ig, . b Ap, '
3 | Pia diém thanh pho DBong thanh phd E@ﬁg Al liIG 4
: Xoai, tinh Binh Xoai, tlnh\w ¥ {E( 7
Phudc Phudc Sim—ie
Tiép giap duong Tiép giap du(‘m‘g"::‘f"fé%’glap duong bé
4 | Mob i nhu:a, bé tong co nhua, bé tdng co tong co chiéu r(f)r}g
chi€u rong tur 3.5m | chi€u rong tr 3.5m | tr 3.5m tré Ién gan
trg 1€n trd 1én DH 507
5 | Hinh dang Can d6i Can ddi Can d6i
6 | SO to- SO thira 6-764 6-416 7-1072
Gidy chung nhan Gidy ching nhan Glay chung nhan
Quyén sir dung dat | Quyén str dung dat Quyen str dung dat
7 | Phéply Quyén sd hirunha | Quyén s¢ hitunha | Quyén s& hiru nha
O va tai san khac O va tai san khac ¢ va tai san khac
gin lién voi dat gin lién voi dat gan lién voi dat
8 | Muc dich sir dung dit Céy 14u nim Caylaunam | D008yl
9 | Dién tich (m2) 238,50 267,40 1.153,00
(r;]F)Chleu rong thira dat 6,00 5,64 20,00
(r;]F)Chleu dai thva dat 39,75 47.41 57.65
10 | Tai san gan lién véi dat Khéng Khéng Khéng
Gia chuyén nhuong tai
11 | hop dong chuyén 70.000.000 200.000.000 400.000.000
nhuong (d)
12 | Thoi diém giao dich Théng 11/2024 Théng 4/2024 Théng 03/2025
13 | Gia dat chuyén nhugng 293.501 747.943 346.921
(d/m2)
Gia dat binh quan cia
141 Cac thira at (m?) 462.788
Gi4 dat theo QD
52/2024/Qb-UBND
151 ngay 27/12/2024 ciia 210.000
UBND Tinh (d46ng/m>)
H¢ s6 diéu chinh gia
16 | @t binh quan dé xuat 2,2038
(l4n)

Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thi truong cua ting vi tri dat, khu vuc duoc xac dinh bang cach lay binh quan sb hoc cua cac

muc gia dét tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé nhu sau:
(293.501 + 747.943 + 346.921) :3 = 462.788 dong/m?

—~ Can ctr Khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quéin dé& xuat ddi véi dat ndng nghiép (cay lau nam) cu cy lau nim xéac
dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu mit duong nhua, bé tong
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xi mang co chiéu rong bé mit duong tir 3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham Vi 1A Tién Hung ci) 1&:
-\.,,"ﬁ Jﬁj =

462.788 d¢ong/m? : 210.000 dong/m? = 2,2038 lan. /igf E‘x

—  Can cit Khoan 5, Didu 7 Nghj dinh 71/2024/NP-CP ngay 7 m/ /5854 Blia Ehlinh pha quy
|31 THANM DINH GIA I“"|

/

dinh vé gia dat: i
Gi4 dét cia thira d4t cAn dinh gi tai ting vi tri dat duroe xac dinh S

Gi dét cia thira dat can G1a dat trong bang gia dét cua thira

dinh gia dat can dinh gia

— Cay lau nam xac dinh theo céc tuyén duong giao thdng con lai trén dia ban x3 duoc dau tu

mit dudng nhya, bé tong xi mang c6 chidu rong bé mat duong tir 3,5m tro 18n Vi tri 3 — Pham vi 1

(xa Tién Hung cii): 210.000 d/m? x 2,2038 = 462.798 d/m2. Lam tron: 463.000 d/m=.

=  Gia dat nong nghiép (cAy lau nim) xac dinh theo cic tuyén dwdng giao thong con lai
trén dia ban xi dwoce diu tw mit dwong nhwa, bé tong xi ming cé chiéu rong bé mit duong tir
3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 1 (xi Tién Hung cii) 1a 463.000 d/m2 Véi hé s6 diéu chinh gia
dat 1a 2,2038 1an.
1.2.6.2 Vi tri 3 — Pham vi 2

+ Nhén xét:

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158

Luat Dét dai:

- Qua qué trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gié trong

khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir lidu vé gia dat ndng nghiép (dat tréng cay lau

nim) x4c dinh theo C4c tuyén duong giao thdng con lai trén dia ban xd duoc dau tu mit duong

nhya, bé tong xi miang c6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tro 18n Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vay

VLAND khéng c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat

Dit dai.

- Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu

158 Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc thira dat nong nghiép (dat trong cay
lau ndm) xac dinh theo Cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xi dugc dau tu mat duong
nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 duoc
chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung (ci).

Déi v6i loai dat ndng nghiép (dat trong cy 1au ndm) xac dinh theo Cac tuyén dudng giao thong
con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong
tr 3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dia ban x3 Tién Hung (cii) va cac khu vuc lan can, loai dat
nay co ) luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duge nguoi
dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua
ban, thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 mirc ty 1é twong tu v6i pham vi 1. Qua khao sat
tir ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi
VLAND nhén thiy ty 1& chénh 1éch so v&i gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuét ¢ trén
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(Ty 1& 2,2038 lan cho gia dat nong nghiép (dat trong ciy 1au nim) xéac dmh_tbehquac tuyén dudng
-\.,,"ﬁ

giao thong con lai trén dia ban xi dugc déu tu mat duong nhya, bé tﬁv‘g M"ﬁla'rr < -hiéu rong bé

mat duong tir 3,5m tr¢ 1€n Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phu hop véi tinh h1|, -E)ﬁﬂp dm" uong

4 \\@u‘fﬁgaﬁ ' mat duong

nhura, bé tong xi ming c6 chidu rong bé mit dudng tir 3,5m tré 1én V1 iR Pl vi 2 la 2,2038

Vi vay, VLAND dé xuat mac hé sd diéu chinh cho gia dét cual
lau ndm) xac dinh theo Cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia

lan.

Cin cr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Piéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gia dat ndbng nghiép

1. Déi Véi dat trong cay hang nam, dat trong cdy lau ndam, gia dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gid dat pham Vi 1 duwoc xdc dinh bang 100% mic gia chudn quy dinh tai Phy luc 11,
Phy luc IlI;

b) Gid ddt pham vi 2 dwge xdc dinh bang 70% mic gia pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khong dwoc thap hon gid dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdap hon thi tinh bang gid dat
vi tri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mitc gia pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khong dwoc thap hon gida dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdap hon thi tinh bang gid dat
vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thuy san, dat rimg san xudt, dat rieng phong hg, dat rimg déc
dung, gid dat dwroc quy dinh cu thé tai Phy luc IV va Phy luc V.

3. Gid dat ndng nghiép trong cdc trwong hop dac biét

a) Déi Véi ddt chan nudi tdp trung, dat ndng nghiép khdc: Gida ddt dwoc tinh bang gid dat
trong cdy lau ndm c6 cing khu viee, Vi tri, pham vi;

b) Déi Véi dat rirng san xuat sir dung Vao muc dich trong cdy ldu nam thi xac dinh khu viec,
Vi tri, pham vi va gia dat theo quy dinh ddi véi dat trong cdy lau nam.”

Do d6, gia dat Nha nuéc cua dat nong nghiép (dat trong cdy lau nim) xac dinh theo Céc tuyén
duong giao thong con lai trén dia ban x4 duoc dau tu mit dudng nhya, bé tong xi mang c6 chiéu
rong bé mit duong tir 3,5m trd 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 1:

Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gi4 dat nong nghiép (dat trong cdy lau nam) xéac dinh theo Vi tri 3 - Pham
vi 1 x 70% = 210.000 x 70% = 147.000 d/m>.

Nhin xét: Gia dét trong cdy lau nam xac dinh theo Cac tuyén duong giao thong con lai trén dia
ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tré 1én
Vi tri 3 — Pham vi 2 sau khi tinh toan (147.000 ddng/m?) nho hon gia dat trong cdy 1au nim xac
dinh theo Cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhua, bé tong
xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1€n Vi tri 4 (200.000 dong/m2). Do d6, VLAND
xéac dinh gia dat trong cay 1au nim xac dinh theo Céc tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban x4
duogc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mit duong tur 3,5m tr¢ 1én Vi tri 3 —
Pham vi 2 theo QD 52/2024/QD-UBND |2 200.000 dong/m?.

- Can cir Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
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Gia dat cua thira dat can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu s -

Gia dat cua thura dat can Gia dat trong bang gia dat cua thua éfi? “‘ﬁ Jﬁi Cc;:f}h 4 dht
= ¢ 1 i ia da
dinh gia dat can dinh gia ; iy s

THHH YES

— Xac dinh theo Céc tuyén duong giao thdng con lai trén dla'b@n‘rﬂafﬁ&w Eﬁ"u"}ﬂ mat duong
tai x4 Tién

nhya, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m tro 18n
Hung (cti): 200.000 d&/m? x 2,2038 = 440.760 d/m?2. Lam tron 441.000

= Gia dit nong nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo Céc tuyén dwong giao thong con lai
trén dia ban xi dwoc diu tw mit dwong nhya, bé téng xi ming ¢ chiéu rong bé mit duong tir
3,5m tré 1én Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xd Tién Hung (cii) 1a 441.000 d/m2. Véi hé sé diéu chinh
gia dat 1a 2,2038 lan.
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1.2.2  Gia dét cdy lau nim Vi tri 3 — Pham vi 1 xéc dinh theo cac tuyén du’o’ng ?

Khao sat, thong tin thu thap

gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pt dai.
Khao sét, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai:
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (Cé cong ching va da hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat

e -L.',-.‘:-’i‘

f“i:'ﬁon
COMGTY

.'. 2 THHH
TI-'ﬁ.h BINH GlA Ii|

%I;jﬂuiﬁﬁ /3

lieu vé gia dat cay lau nam Vi tri 3 - Pham vi 1 xé4c dinh theo céc tuyén duong giao théng con lai tai

___‘--\-""‘-\-\.

.]ﬁf

gy

E

gid, VLAND khong thu thap dugc di

AU vuc dinh gid. Vi vay VLAND khéng dé xuat

— Chi nhanh Déng Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thdp dugc 24 (Tw TDTT 37 dén TPTT 63) thtra dét tai xac dinh

dai tinh Pdong Nai
theo cac tuyén dudng giao thong con lai tai xa Tién Hung cii (Nay la phudng Binh Phuéc, tinh Dong Nai). Cu thé:
TDTT 37 dén TDTT 44:
1T Noi dung TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39 TDTT 40 TDTT 41 TDTT 42 TDTT 43 TDTT 44
Nguyén Chi Nguyén Vin | Nguyén Trong | Nguyén Viét | Nguyén Viét | Vi Thi Phuong | Nguyén Hiéu | Nguyén Hiéu
1 |[Nguoi khao sat Trung CN Tran |  Thanh CN | Vinh CN Phung |Khanh CN Phan| birc CN Hoang | CN Cao Thi | Liéu CN Phan | Liéu CN Phan
Quang Tu | Phung Van The Vin Thé Vin Hung Cdng Thai buc Thi Hién Thi Hién
Theo hop ddng | Theo hop ddng | Theo hop ddng | Theo hop ddng | Theo hop dong | Theo hop dong Theo hop dong | Theo hop dong

chuy‘én nhuong
quyén st dung

chuy‘én nhuong
quyén st dung

chu}(én nhuong
quyén st dung

chu}(én nhuong
quyén st dung

chu}{én nhuong
quyén st dung

chu}{én nhuong
quyén st dung

chuyén nhuong
quyén st dung

chuyén nhuong
quyén st dung

dat s0 cong dat s0 cong dat so cong dat so cong dat so cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong
ching 8359, ching 1786, chung 1882, | chirng 000299, | chung 4306, | ching 17166, | ching 17407, | chang 17406,
2 [Nguon thong tin quyén sd quyén sd quyén sd quyén sd quyén sd quyén sd quyén s quyén sb
02/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|01/2024/TP/CC-|04/2024/TP/CC-|04/2024/TP/CC-|04/2024/TP/CC-
SCC/HDbGD tai | SCC/HDBGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
Van phong cong| Van phong cong| Van phong cong| Van phong cong| Van phong cong| Van phong cong|Van phong cong| Van phong cong
chimg Binh | ching s6 1 tinh |chimg s6 1 Tinh chung Nguyen chimg S6 1 Tinh| chung Binh chtrng Binh chung Binh
Phudc Binh Phudc Binh Phudc Viét Thang Binh Phudc Phudc Phudc Phudc
Ap 4, Xa Tién | Xa Tién Hung, | Ap 4, Xa Tién | Ap 4, Xa Tién | Ap 4, XaTién | Ap7, XaTién | Ap 1, Xa Tién | Ap 1, Xa Tién
3 |pia didm Hung, thanh phd| thanh phd Dong Hung, thanh phé Hung, thanh phd Hung, thanh phé Hung, thanh phd Hung, thanh phd Hung, thanh phd
: Pong Xoai, tinh | Xoai, tinh Binh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh [ Pong Xoai, tinh | Pong Xoai, tinh | Dong Xoai, tinh
Binh Phudc Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc
4 Mo ta Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép giap cac | Tiép gidp cac | Tiép giap cac | Tiép gidp cac | Tiép gidp cac
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TT Noi dung TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39 TDTT 40 TDTT 41= aTTFﬁ_EBTT 42 TDTT 43 TDTT 44
tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyer’;g@ 1 tu3 ong tuyén duong tuyén duong
giao thdng con | giao thdng con | giao théng con | giao théng con | giao t 521"151‘6 ﬁ"’w con | giao théng con | giao thong con
lai lai lai lai "H-hi‘f ' 4!5 M . '51 | lai lai
5 |Hinh dang Can déi Can déi Can dbi Can dbi c* 01wl aCan] E Can dbi Can déi
6 |S4 to- S thira 2-165 33-15 02(33)-65(16) 2-164 6- i\& AT 84353 8-2353 8-2356
Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy c}k@ﬁ. — Ay img Gidy chung Giay chimg
nhan Quyén sir | nhan Quyén sur | nhan Quyén sir | nhan Quyén sir | nhan Quyén's fran Quyen su | nhan Quyen st | nhan Quyén st
L1 dung dat Quyén | dung dit Quyén | dung dit Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dit Quyén | dung dit Quyén
7 [Phép ly N NI B NP D NN D NP B NP D NP D NP D
sO hitu nha & va | s6 hitu nha ¢ va | s hiru nha ¢ va | s¢ hiru nha ¢ va | s¢ hiru nha ¢ va | s¢ hiru nha ¢ va | s¢ hitu nha ¢ va | s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khdc gan | tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
8 [Muc dich sir dung dat| Cay lau nim Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam
9 |Dién tich (m2) 1.002,80 10.406,00 10.819,50 1.002,60 1.000,10 1.009,10 549,70 501,05
* Chiéu rong thita 13,35 36,00 36,72 12,24 10,76 19,36 25,39 12,11
dat (m)
+ Chiéu dai thita 75,12 289,06 294,65 81,91 92,95 52,12 21,65 41,37
dat (m)
10 dTgtl san gan lién v6i Khéng Khéng Khéng Khéng Khoéng Khéng Khéng Khéng
Gia chuyén nhuong
11 |tai hop dong chuyén 150.000.000 300.000.000 250.000.000 200.000.000 50.000.000 70.000.000 100.000.000 100.000.000
nhuong (d)
12 |Thoi diém giao dich | Thang 6/2024 | Thang 5/2024 | Thang 5/2024 | Thang 2/2024 | Thang 11/2024 | Thang 11/2024 | Thang 11/2024 | Thang 11/2024
13|Gl4 dat chuyén 149.581 28.830 23.106 199.481 49.995 69.369 181.917 199.581
nhwong (d/m2)
TDTT 45 dén TDTT 52:
TT dljj(})]lg TDTT 45 TDTT 46 TDTT 47 TDTT 48 TDTT 49 TPTT 50 TDTT 51 TDTT 52
N s Lé Thi Hoang Tran Thi Hong X i X <rx . .
Neuoi Vii Thi ?hufmg Vii Thi Phu~0rng vén CN Ha Van Viét Phugng CN N{guyen Hicu Niguyen VaI} Ngb Qu:':mg ban
1 Y CN Ha Hitu CN Ha Hiru x . A g A , Li€u CN Phan Diing CN Vi CN Tran Huy
khao sat N N Nguyéen Thi CN H6 Thi Yén Pham btrc 1A = A -
Trinh Trinh g Thi Hién Vian PBang Tan
Thuy Thang
5 Nguon Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop déng | Theo hop dong
théng chuyén nhuong | chuyén nhugng | chuyén nhuwong | chuyén nhuong | chuyén nhugng | chuyén nhuwong | chuyén nhwong | chuyén nhugng
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Noi

TT dung TDTT 45 TDTT 46 TDTT 47 TDTT 48 TDTT 49 /;Emiﬁgﬁ TPTT 51 TDTT 52
tin quyen st dung quyén str dung quyen su dung quyén str dung quyen st dung ./ = ﬁu’&@ﬁ EuTEﬁuh \'. quyen st dung quyén sir dung
dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat sb cong dat sb cong "' da‘ ]-_'l dat s6 cong dat s6 cong
chimg 16012, | ching 16013, | chimg 004737, chimg chimg 3031, | T&"dag'?%ﬁ,' Il chimg 01017, | chimg 000631,
quyén s6 quyén s6 quyén sb 00000561, quyén s6 \‘¢ ﬂ&dy&r{&:{ ) quyén s6 quyén sd
04/2024/TP/CC- | 04/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- quyén s6 01/2024/TP/CC- \Ef 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC-
SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | 01/2024/TP/CC- | SCC/HPGD tai € SCC/HBGD tai | SCC/HPGD tai
Vian phong cong | Van phong cong | Van phong cong | SCC/HDPGD tai | Van phong cong | Van phong cong Van phong céng | Van phong cong
ching Binh chirng Binh chimg Nguyén | Vin phong cong | ching sd 1 tinh chirng Binh chimg Nguyén | chtng Nguyén
Phudc Phudc Truong Thanh | ching Ha Vian Binh Phudéc Phudc Dién Tién Viét Théing
buc
Ap7,XaTién | Ap7,XaTién | Ap4,XaTién | Ap6,XaTién | Ap7,XaTién | Apl,XaTién | Ap4, XaTién | Ap 7, XaTién
3 Dig Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hu’ng, thanh Hung, thanh Hung, thanh Hu’ng, thanh Hung, thanh
diem pho Bong Xoai, | pho BPong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai,
tinh Binh Phudc | tinh Binh Phuéc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc | tinh Binh Phuéc | tinh Binh Phude | tinh Binh Phude | tinh Binh Phudc
Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac Tiép giap cac
4 | Mot tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong tuyén duong
giao thong con | giao thdng con | giaothdng con | giao théng con | giao théng con | giao théng con | giao théng con | giao théng con
lai lai lai lai lai lai lai lai
5 d“;;‘g Can dbi Can i Can b Can dbi Can dbi Can b Can dbi Can dbi
6 gg :ﬁ;}a 6-1446 6-1445 6-1134 7-694 6-1087 8-2359 6-1132 6-1677
Gidy chung Giay ching Giay chung Gidy ching Gidy ching Giay chung Giy ching Giay ching
nhan Quyén st | nh4n Quyén st | nhén Quyén st | nhan Quyénstr | nhin Quyén st | nhén Quyén st | nhan Quyénsir | nhin Quyén sit
7 | Phao Iv dung dit Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dit Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dit Quyén | dung dat Quyén
ap ly T2 2 1 e e e e e e
so hirunha o va | s6 htunhadva | sd htunhadva | sé htunha d va | s htrunha d va | sd httunha ¢ va | so httunha 6 va | so hitu nha 6 va
tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gan | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gdn | tai san khac gin | tai san khac gin
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
Muc
8 g:ffgs‘r Caylaunam | Caylaunim | Chiylaunim | Ciylaundm | Caylaunim | Caylaunim | Cayldunim | Cay launim
dat
Dién
9 | tich 1.004,10 1.019,20 1.001,40 1.438,40 1.004,30 544,50 1.002,40 1.736,90
(m2)
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TT

Noi
dung

TDTT 45

TDTT 46

TDTT 47

TDTT 48

__TDTT 50

TR P

TDTT 51

TDTT 52

+
Chiéu
rong
thira
dat (m)

12,11

12,41

80,00

42,70

17,00

20,00

+
Chiéu
dai
thira
ddt (m)

82,91

82,13

12,52

33,69

58,96

86,85

10

Tai san
gan lién
voi dat

11

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
dong
chuyén
nhuong

(d)

70.000.000

70.000.000

150.000.000

100.000.000

150.000.000

100.000.000

150.000.000

450.000.000

12

Thoi
diém
giao
dich

Thang 10/2024

Thang 10/2024

Thang 7/2024

Thang 7/2024

Thang 7/2024

Thang 11/2024

Thang 2/2024

Thang 4/2024

13

Gia dat
chuyén
nhwong
(d/m2)

69.714

68.681

149.790

69.522

149.358

183.655

D

TT 53 dén TDTT 63:

149.641

259.082

TT

Noi
dung

TDTT 53

TDTT 54

TDTT 55

TDTT 56

TDTT 57

TDTT 58

TDTT 61

TDTT 63

Nguoi

khao sat

Vo Thi Tuyét
Nhung CN

Vo Thi Tuyét
Nhung CN

Nguyén Hoai
Thong CN Lé

Luu Vin Thang
CN Luu Van

Nguyén Thi
Nhu Y CN Vi

Dinh Thi Tu
CN Lé Pinh

Tran Duy Hung
CN Tran Van

Ping Quéq
Binh CN Tran
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Noi

TT dung TDTT 53 TDTT 54 TDPTT 55 TPTT 56 i TDTT 58 TDTT 61 TDTT 63
X < ; . - : 7 1ﬁ%§: i A 2 2
Nguyc?{l Vin | Pham Dtrc Thao Thi Thuong Loi A_}/ C}é?q}ngﬁ‘@:ﬁj} Nhén Soai Théai Duy
biép e ThHH  LEW . . .
‘ ‘ I E Tl-'ﬂ.r‘ BINH GIA I"'| Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong
Theo hop dong Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop don 45 A i’ r?Epoﬁg' chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhuong
chuyen nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhuong chuyen nhuong: 3, uyen W 3 quyén s dung | quyénsirdung | quyén su dung
quyén sirdung | quyénsirdung | quyénswdung | quyénsudung A‘w.rmr? BB i ; dat so cong dat so cong dat so cong
i dat s6 cong dat s cong dat s6 cong dat sb cong atso cong chung chung 1812, chung 0584,
Nguodn ching 000345, | ching 000546, | ching 000070, ching 4787, ching 004172, 00000186, quyén so quyén so
2 | théng quyén soO quyén soO quyén so quyén soO quyén so quyén so 02/2025TP/CC- | 02/2025TP/CC-
tin 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2025TP/CC- | SCC/HDGD tai | SCC/HPGD tai
SCC/HDbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDGD tai | SCC/HDGD tai Vin phong Vin phong
Vin phong c6ng | Vén phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong Van phong cong chimg cong ching
chung Pham ching Nguyen chung Pham ching Nguyeén | chimg Nguyén | cong chimg Ha Nguyén Lé Nguyen Thanh,
Thanh Véan Viét Thang Thanh Van Hiéu Truong Thanh | Van Puc, tinh | Lan, tinh Binh tinh Binh
Binh Phudc Phudéc Phudéc
Ap4 XaTién | Ap4, XaTién | Apl,XaTién | XaTiénHung, | Ap3,XaTién | AP%XaTien | Apl,XaTien | Ap4,XaTien
. \ \ \ \ £ A X Hung, TP Hung, TP Hung, TP
bia Hung, thanh Hung, thanh Hung, thanh thanh pho Pong Hung, thanh A - A ‘s A \:
3 2 PN . £ X .\ P .. . N P .. bong Xoai, bong Xoai, bong Xoai,
diém pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | pho Pong Xoai, | Xoai, tinh Binh | pho Pong Xoai, tinh Binh tinh Binh tinh Binh
tinh Binh Phuéc | tinh Binh Phuéc | tinh Binh Phudc Phudc tinh Binh Phudc , . .
Phudc Phudc Phudc
Tiep giap cac Tiep gidp cac Tiep giap cac Tiep giap cac Tiep giap Tiep giap
e \ £ \ £ \ - X -z ~ £ \ \ % 5 . e T1ep glap
4 | Mot tuyén Adufo‘ng tuyen fiuong tuyén fiuong Tiep giap ngd tuyén fiu'ong dl;gng da.t,nho duong dat duong dat gin
giao théng con | giao théng con | giao thdng con 446 bé tong giao thdng con | ndi truc ti€p ra | khoang 7m khu
. . . ) AR QL 14
lai lai lai lai PH 507 phan 16
5 dH;rr]‘g Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi
6 Sg :}(:;ra 6-1613 6-1609 4-651 23(02)-216(157) 8-1632 15-134 9-169 5-12
Giay ching Giay ching Giay ching Giay chung Giay ching Giay ching Giay chung Giay chung
nhan Quyén st | nhén Quyén st | nhdn Quyénstr | nhan Quyénsw | nhén Quyénsu | nhén Quyénsu | nhan Quyénsu | nhin Quyén sur
.. | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
7 | Phap ly e e 1 e e e N NP
so htunha ¢ va | s6htunha 6 va | so htunha ¢ va | so htunha ¢ va | s¢ htrunha ¢ va | s¢ hirunha ¢ va | s htru nha ¢ va | s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan tai san khac tai san khac tai san khac
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién voi dat lién véi dat gan lién véi dat | gan lién véi dat | gan lién voi dat
8 | Muc Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam bat trong cay Dbat trong cay bat trong cay
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TT

Noi
dung

TDTT 53

TDTT 54

TDTT 55

TDTT 56

THHH
[ EHHH
e

il

TDTT 61

TDTT 63

dich sur
dung dat

g

lau nam

lau nam

Dién
tich
(m2)

1.049,70

1.093,20

1.052,20

84,80

w .F-\_’:_,«-"'

1.000,10

105,50

1.000,30

13.883,50

+
Chiéu
rong
thira ddt

18,32

25,39

25,39

5,00

12,68

6,00

7,01

100,00

(m)

+
Chiéu
dai thira
ddt (m)

57,30

43,06

41,44

16,96

78,87

17,58

142,70

138,84

10

Tai san
gan lién
voi dat

11

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
dong
chuyén
nhuong

(d)

120.000.000

50.000.000

60.000.000

150.000.000

50.000.000

50.000.000

1.500.000.000

3.500.000.000

12

Thoi
diém
giao
dich

Thang 3/2024

Thang 3/2024

Théang 12/2023

Thang 10/2024

Thang 6/2024

Thang 2/2025

Thang 04/2025

Thang 04/2025

13

Gia dat
chuyén
nhwong
(d/m2)

114.318

45.737

57.023

1.768.868

49.995

473.934

1.499.550

252.098
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Cin ct theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hop gia dét thu thap theo ting vi tri dét, khu vuc ma nhiéu thira dat c6
tinh twong dong nhit dinh vé gia dat néu co trudng hop gia dat qua cao hodc qua thip so v6i mit bang chun ﬁ_g_thl loai bo thong tin gia dat nay trude khi
xac dinh gla dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan 06 thong tin giao dich than 2o ,ng?iit: idiém (tir thang 11/2024 dén thang
4/2025) gan nhit v6i thoi diém dinh gia (thang 9/2025) va thong tin giao dich ¢ thoi diém chuye 12/2023 dén thang 10/2024) xa
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so voi thoi diém dinh gia (thang 9/2025), do d6 VLAND tién hanh loai bo 18 khong st dung lam co
ACE

f@iﬁoﬁ‘m&%ﬁ‘

co "1ﬁ,§at cbﬁ; a

so dir lidu xac dinh gia dét thi truong dé dam bao gia dit phan anh du hu vuc dinh

gia. Bén canh d6, VLAND nhan thay TDTT 43, TDTT 44 va TDTT) u ndm xac

dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1"@_ TT@WW@""&‘ c6 muc gia
phd bién dao dong t 181,917 d/m? dén 199,561 @/m?, TPTT 58, e, WL 5 /ot bién qua

Tién Hung cii (Nay la phuong Binh Phudc), VLAND tién hanh 102_11 bo thong tin giao dich thanh
cong cua 03 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 58 61, 63) do khong phan 4anh ding mit bing
gia tai khu vuc dinh gia nén duoc loai bo, khong st dung trong xac dinh gia dét thi truong, khdng

st dung lam co s& dit liéu xac dinh gia dat thi trudng dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vuc

dinh gi4. Cuy thé:

T N§i dung TDTT 43 TDTT 44 TPTT 50
e Nguyén Hiéu Liéu | Nguyén Hiéu Liéu | Nguyén Hiéu Li¢u
1| Nguoi khio sat Cl%lul})]han Thi Hién CI%I l}),han Thi Hién CI%I ghan Thi Hién
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong chuyén nhugng chuyén nhugng
quyén sir dung dat quyén sir dung dat | quyén sir dung dat
s0 cong ching s0 cong ching s6 cong ching
2 | Ngudn thong tin 17407, quyén sb 17406, quyén sb 17402, quyén sb
04/2024/TP/CC- 04/2024/TP/CC- 04/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai
Vian phong cong Vian phong cong Vian phong cong
chimg Binh Phudc | chang Binh Phude | chimg Binh Phudce
Ap 1, Xa Tién Ap 1, Xa Tién Ap 1, Xa Tién
3 | Pia didm Hung, thanh phé Hung, thanh phé Hung, thanh phé
: Dong Xoai, tinh bong Xoai, tinh bong Xoai, tinh
Binh Phuéc Binh Phudc Binh Phudc
Tiép gidp cac tuyén | Tiép gidp cac tuyén | Tiép giap cac tuyén
4 | Mota duong giao thong duong giao thong duong giao thong
con lai con lai con lai
5 | Hinh déang Can d6i Can d6i Can ddi
6 | SO to- SO thira 8-2353 8-2356 8-2359
Glay ching nhan Glay chirng nhan G1ay chuing nhan
Quyen sir dung dat Quyen stir dung dat Quyen sir dung dat
7 | Phaply Quyén s& hiru nha & | Quyén sé hitu nha & | Quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan | va tai san khac gan | va tai san khac gin
lién voi dat lién voi dét lién voi dat
8 | Muc dich str dung dat Cay lau ndm Cay lau ndm Cay lau ndm
9 | Dién tich (m2) 549,70 501,05 544,50
( +)Chiéu rong thira dat 25 39 1211 1295
m : , ,
+ Chiéu dai thira dat (m) 21,65 41,37 44,45
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong tai
11 | hop dong chuyén nhuong 100.000.000 100.000.000 100.000.000
(@
12 | Thoi diém giao dich Thang 11/2024 Thang 11/2024 Théng 11/2024
13 | Gia dat chuyén nhwong
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TT Noi dung TDTT 43 TPTT44 _L__ TPTT50
(d/m2) 181.917 199581 h""”_f:%?;%
Gi4 dat binh quan cua Hcr GTY “\

14 cac thira dit (m?) 188. %éﬁ THHH "::h

it ﬁ-l u-n.r ‘I‘_IIWI'I '.JIH- |.|.::|

e Eé:.‘.lil%;gET /Dit dai (Gid

HEVE gi), VLAND

khong xac dinh dugc gia dit trong ciy lau ndm xéac dinh duge theo cac tuyén duong giao thong con

+* Nhan xét:

Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan

dat duoc ghi nhan trong co s¢ dir li€u quoc gia vé dat dai, co sé dir lieu

lai - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii) do khong c6 thong tin trong co s& dit liéu qudc gia
vé dét dai.

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia
déat dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhugng) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) 1a 188.384 d/m?.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong thap hon
va c6 su chénh 1éch so véi gia dét cac duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ci) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phuéc (188.384 d/m? <
296.000 d/m?). Cin cir theo khoan 8 Piéu 158 Luat dat dai: “8. Truong hop ap dung cac phuong
phép dinh gia dét tai cac diém a, b va d khoan 5 Diéu nay dé xac dinh gia dét cu thé ma c6 két qua
thip hon gia dat trong bang gia dat thi st dung gia dit trong bang gia dat. Vi vy, dé dam bao gia
dat dugc phan anh dung thoi diém, VLAND lya chon sir dung gia dat tai Quyét dinh sd
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc 1am co s¢ dir liéu tinh toan va
xéc dinh gia dt cdy lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1
tai xa Tién Hung (cii) 1a 210.000 d/m>.
= Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dét thi truong cua ting vi tri dat, khu vuc duge xac dinh bang cach lay binh quan sb hoc cua cac
mtc gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cy thé nhu sau: 210.000 dong/m?

— Can ctir Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quéan d& xuat d6i véi dat ndng nghiép (cay 1au nam) cu thé xac dinh theo
cac tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x& Tién Hung (ci) la:
210.000 dong/m? : 210.000 ddng/m2 = 1,0000 lan.

- Can ci Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gi4 dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Q1é dﬁ.t,cﬁa thira dat can Gla dat trong bang gia dét cia thira X Hé sb didu chinh gi4 dit
dinh gia dat can dinh gia
- Dit trong cay lau ndm xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1
tai x4 Tién Hung (cii): 210.000 ¢/m? x 1,0000 = 210.000 d/m=.

= Gia dat ndng nghiép (ciy lau nim) xic dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a 210.000 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dit la
1,0000 lan.
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1.2.3  Gia dit ciy lau nim Vi tri 3 — Pham vi 2 xac dinh_theo cac tuyén dwong

- -\.,,"ﬁ Jﬁj 2
giao thong con lai ,ﬁgf ~£ N
COMGTY “‘\

.'"*"--' THHH
I'Elwm BINH GIA
|

BB VEERh szr' 4 biéu 158
S

% Nhin xét: |='-|

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém &
Luat Dat dai:

' q? o
R‘*t"‘f'ru FW—'
- Qua qua trinh thu thap co s& dit lidu quéc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gia trong

khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dat ndng nghiép (dat trdng cay lau

nim) xé4c dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vay VLAND khéng
c6 dit lidu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

- Khao sat, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Biéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc thira dat nong nghiép (dat trong cay
lau nim) xac dinh theo cic tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 dugc chuyén
nhuong trén dia ban xa Tién Hung (cil).

Doi vé6i loai dat nong nghiép (dat trong cay 1au nim) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong
con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dja ban xa Tién Hung (cil) va cac khu vyc 1an can, loai dat nay co s6
lugng rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc nguoi dan mua
ban chuyén nhuong néu chi ban dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua bén, thuong
mua ban dit & pham vi 2 gia ban s& c6 muc ty 1& tuong ty voi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan
va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bét dong san trong khu vuc thi VLAND nhén théy
ty 1¢ chénh léch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duogc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢ 1,0000 lan
cho gia dat nong nghiép (dét trong cay lau nim) xéac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai
Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mic hé s diéu chinh cho gia dat ciia dat nong nghiép (dat trong cay
lau ndm) x4c dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 la 1,0000 lan.

Can ctr vao khoan 1, Piéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gia dat ndng nghiép

1. DPéi véi dat trong cay hang nam, dat trong cdy lau nam, gid dat dwoe xdc dinh nhw sau:

a) Gid ddt pham vi 1 dwoc xdc dinh bang 100% mic gia chudn quy dinh tai Phy luc I,
Phy luc IlI;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mizc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dweoc thap hon gid dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdap hon thi tinh bang gid dat
vi tri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mic gia pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dweoc thap hon gid dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdap hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.
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2. Poi Véi dat nudi trong thuiy san, dat rieng sdn xudt, dat rwng,pbca hg, dat rirng dac
dung, gia dat dwoc quy dinh cu thé tai Phy luc IV va Phy luc V. /ffi;.ﬁ“:'ﬁ Jﬁi{?‘x
3. Gid dat ndng nghiép trong cdc trirong hop ddic biét ,'-'w.- Pc,riﬁ ITF N
a) Poi Véi dat chan nudi tap trung, ddt ndng nghiép khac: I aTb?é! oﬁl’aﬂtﬁfﬁhﬁ{ ing gid dat
trong cdy ldu ndm cé cung khu viec, Vi tri, pham vi; %) ﬂ TVIET Ki-\-:: )
b) Déi Véi dat rieng san xudt six dung vao muc dich trong cdy ¥ =

D"—‘

dinh khu vuc,
Vi tri, pham vi va gia dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy-ldu nam.”
Do d6, gia dat Nha nudc cia dat nong nghiép (dat trong ciy 1au nim) xac dinh theo cac tuyén
duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 la:
Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia d4t nong nghiép (dét trong cdy lau ndm) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham
vi 1 x 70% = 210.000 x 70% = 147.000 d/m?>.
Nhan xét: Gia dat trong cay lau nam xac dinh theo cac tuyén dudng giao théng con lai Vi tri 3 —
Pham vi 2 sau khi tinh toan (147.000 dong/m2) nho hon gia dat trong cay lau nam xéac dinh theo cac
tuyén duong giao théng con lai Vi tri 4 (200.000 dong/m?). Do d6, VLAND xéc dinh gia dét trong
cdy lau nim xéac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 theo QP
52/2024/QD-UBND 14 200.000 ddng/m?.
- Can ctr theo Diém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dét thi truong cua ting vi tri dat, khu vuc duge xac dinh bang cach lay binh quan sb hoc cua cac
murc gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé nhu sau: 200.000 dong/m?
— Can ctir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quéan d& xuat d6i véi dat ndng nghiép (cay 1au nam) cu thé xac dinh theo
cac tuyén duong giao thdng con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tién Hung (cii) la: 200.000 dong/m?
200.000 dong/m2 = 1,0000 lan.
- Can ci Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dt can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
G.1é dé.t,cﬁa thira dat can _ Gia dat tror:g bAéng‘ gia CI.aA}t cua thua X Hé sb didu chinh gi4 dit
dinh gia dat can dinh gia
= Xac dinh theo cac tuyén dudng giao thdng con lai Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tién Hung
(cti): 200.000 d@/m? x 1,0000 = 200.000 d/m?>.

= Gia dit ndng nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai Vi
tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tién Hung (cii) 1a 200.000 d/m2. Véi hé s diéu chinh gia dat 1a 1,0000

1an.
1.2.4 Gia dat cay lau nim Vi tri 4

> Khao sat, thong tin thu thap:
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- Théng ké gia dit thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158 Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu vuc dinh gi4, VLAND khong thu thap duoc dix
liéu vé gia dat ndng nghiép (dat trong cay lau nim) xac dinh theo cc tuyén dudng giao thong % B4 ’-Jl-ﬁ*'fict}\l vay VLAND khéng c6 dit liéu gia dat
theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai. C‘ELE’I IT" N

- Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khOan“fE],')ﬁPi!rﬂ.ﬁfB“‘.LG&’t ﬁit dai:

'j)/

Qua thu thép théng tin tir nguén Hop dong chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan t

dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 1

74) tai Vi tri 4 tai xa Tién Hung cli (Nay la phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai). Cu thé:
TPTT 64 dén TDTT 71:

Biivhiﬁﬁ

'nc
e
I."

i h) thu thap tir Van phong Pang ky dat
cdy lau nam (Tir TPTT 64 dén TPTT

TT dlfl(r.)]lg TDTT 64 TPTT 65 TPTT 66 TDTT 67 TDTT 68 TPTT 69 TPTT 70 TPTT 71
Nawi | Quwdon | TrinThiDip | DuongAnh | Giang DuyLinh | Binh Thi ot Tl | Pham Thi Hanh | H3 Ngoc Trinh
1 khgé:; st | N %In Quan CN Nguyen Thi | Tuan CN Du Ly | CN Nguyén Thu Thuyén CN Vuo¥1 Vin CN Trén Thi CN Trinh Thi
guyThai YANE | Tuyét Anh Thu Hang Hing Phan Vin Khén T fng Thuyén Chinh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theoqh(‘)’p dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhugng | chuyén nhugng | chuyén nhuong | chuyénnhuong | chuyén nhugng | chuyénnhuong | chuyén nhugong | chuyén nhugng
quyén su dung | quyénsudung | quyénsudung | quyénsuwdung | quyénsudung | quyénsudung | quyénsuwdung | quyénsudung
. dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong
Nguon ching 001821, ching 4827, ching 006295, | ching 002096, ching 1098, chimg 1099, ching 341, chimg 001733,
2 | théng quyén soO quyén soO quyén so quyén soO quyén soO quyén so quyén so quyén so
tin 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2023/TP/CC-
SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
Vin phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong Cér]g Van phong céng | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
ching Nguyen chung Hoang chung Nguyen ching Vi The chung Hoang chung Hoang chung so 1 tinh | chung Nguyén
‘Van Nhiéu _Mai Khanh Truong Thanh __Quyet Mai Khanh Mai Khanh Binh Phudc Truong Thanh
Ap2,xaTan | Ap6,XaTién | Ap3,XaTien | Ap3,XaTién | g\ vomisr | Ap4a XaTién | Ap7 XaTién | Ap 7, XaTién
. Tién Hung, Tp Hung, Thanh Hung, Thanh Hung, Thanh A A A A
Dia X . £ Ty ‘s A A . £ Ty .. | Hung, Tp Pong | Hung, Tp Dong | Hung, Tp Dong | Hung, Tp Dong
3 2 Pong Xoai, pho Pong Xoai, | phd DPong Xoai, | phd Pong Xoai, N . g X g . e .
diém . X , X , X , X Xoai, Tinh Binh | Xoai, Tinh Binh | Xoai, Tinh Binh | Xoai, Tinh Binh
Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh . . . .
. . . . Phudc Phuéce Phudc Phuéc
Phudc Phuéc Phudc Phudc
4 | Mo i Thtra dat khong | Thira dat khong | Thira dat khong | Thira dat khong | Thua dat khong | Thira dat khong | Thira dat khdng | Thira dat khong
gidp dudng giao | giap dudng giao | gidp dudng giao | gidp duong giao | giap duong giao | gidp duong giao | giap duong giao | gidp dudng giao

43/128




#::-? -]ﬁj
S8 o

TT dﬁ%‘g TPTT 64 TDTT 65 TPTT 66 TDTT 67 },x/ Ea/ﬁ“it E T ﬁ?&?\i}@}l‘T 69 TPTT 70 TPTT 71
thong thong thong thong B AN DIH GIA Fahg thong thong
5 dH;r’:g Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i cﬁ;&%p AT "E/% doi Can d6i Can d6i
Z o “"»f'f'.-';-r TP
6 Sg :ﬁua 17-245 13-112 8-1133 8-892 2(33)-178(L = a7 7-580 17-237
Gidy chung Gidy chimg Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung
nhan Quyén st | nh4n Quyén st | nhén Quyén st | nhan Quyénsir | nhin Quyén st | nhin Quyén st | nhian Quyénsir | nhin Quyén sir
7 | Phao IV dung dét Quyén dung dat Quyén dung dét Quyén dung dat Quyén dung dat Quyén dung dat Quyén dung dat Quyén dung dat Quyén
Tl YA A I T A I I J e B I J A I A
séhitrunhadva | so hrunhadva | s htunhadva | s hirunha 8 va | sd htrunha ¢ va | sé htunha & va | sé hitu nha § va | so htru nha ¢ va
tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gén | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gén | tai san khac gin | tai san khac gin
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
Muc
8 gﬁ‘gm Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nim Cay lau nim Cay lau nam Cay lau nam Cay lau nam
dat
Dién
9 | tich 1.031,50 1.296,80 1.517,00 5.377,70 14.698,20 2.086,80 1.002,30 516,90
(m2)
+
Chiéu
rong 30,09 25,34 30,09 71,59 79,97 45,84 21,20 22,51
thita
ddt (m)
+
Chiéu
dai 34,28 51,18 50,42 75,12 183,80 45,52 47,28 22,96
thira
dat (m)
Tai san
10 | gén lién Khéng Khéng Khéng Khéng Khéng Khoéng Khéng Khoéng
voi dat
Gia
1 ;}113}(])3; 150.000.000 500.000.000 200.000.000 200.000.000 400.000.000 50.000.000 50.000.000 100.000.000
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Noi

P
_ﬁ' 1S
TT dung TDTT 64 TDTT 65 TDTT 66 TDTT 67 TPTT :5 ?,:hy; _; ) Ii?f)‘%@ TPTT 70 TPTT 71
i )
tag hop f./*-"l L THHH VY
dgngx || Z{ THAN: BINH GIA Ji
chuyén % A 3
nhuong % DAT VIET ;
@ N
Thb’i ) TRme——
12 g;g? Thang 7/2024 | Théang 11/2024 | Théang 10/2024 | Théang 9/2024 Théng 3/2024 Théang 3/2024 Théng 1/2024 | Théang 12/2023
dich
Gia dat
13 chuyén 145.419 385.564 131.839 37.191 27.214 23.960 49.885 193.461
nhwong
(d/m2)
Gia dat
binh
quan
14 | cia cac 107.514
thira
dat
(m?)
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TDTT 72 dén TDTT 73:

—_

/,A.:ﬁ :Iﬁ;"l

(ot E‘N
“h.

f /r:cr GTY ‘\\

A

(]l THHH BE
TT Noi dung TPTT 72 TDTT 73| x| THAN BINH GIA | |J TPTT 74
1 | Neuoi khao sat Vi Ngb Biét CN Bui Van Ky | Hoang Van Tlilnog b in" )ﬁoc Trmg SN Pinh Cong
Theo hop dong chuyén nhugng | Theo hop dong chuyen nl‘i'i;':'r?;w%-}:P =Theo hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat s6 cong quyén st dung dét sb cong quyén st dung dat s6 cong
2 Nguén théng tin chtng 001587, quyén sb chtng 5504, quyén sb chtng 10901, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD 01/2023/TP/CC-SCC/HBGD 03/2023/TP/CC-SCC/HBGD
tai Van phong cong ching tai Van phong Cong ching S6 | tai Vin phong cong chimg Binh
Nguyén Truong Thanh 1 Phude
3 Dia didm Ap 3, X4 Tién Hung, Tp Pong | Ap 4, Xa Tién Hung, Tp Pong | Ap 2, Xa Tién Hung, Tp Dong
¥ Xoai, Tinh Binh Phudc Xoai, Tinh Binh Phudc Xoai, Tinh Binh Phudc
4 Mb Thira dat 1_<h6ng giap duong Thura dat l_(hﬁng giap duong Thira dat 1_<h6ng giap duong
giao thdng giao thong giao thdng
5 | Hinh dang Can dbi Can ddi Can dbi
6 | SO to- SO thira 7-1181 2-114 6-220
Gidy chimg nhan Quyén sir Gidy chimg nhan Quyén sir Gidy chimg nhan Quyén sir
7 | Phaply dung dat Quyén so hitunha & | dung dat Quyén so hirunha & | dung dat Quyén so hiru nha ¢
va tai san khic gin lién voi dat | va tai san khic gin lién véi dat | va tai san khac gan lién v&i dat
8 Muc dich str dung dat Cay lau nam Cay lau ndm Cay lau ndm
9 Dién tich (m2) 1.001,40 6.992,40 502,90
+ Chiéu réng thira dat (m) 19,17 67,01 6,19
+ Chiéu dai thira dat (m) 52,24 104,35 81,24
10 | Tai san gin lién voi dat Khéng Khong Khong
11 | G4 chuyén nhuong tai hop dong 100.000.000 200.000.000 30.000.000
chuyén nhuong (d)
12 | Thoi diém giao dich Théng 12/2023 Théng 9/2023 Théng 3/2024
13 | Gi4 dat chuyén nhwong (d/m2) 99.860 28.602 59.654
14 Gia dat binh quén ciia cac thira dat 107,514

(m?)

K/
A X4

Nhan xét:
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Gi4 dét nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Didu 158 Luat Dét dai (Gia daﬂtgmg@}é: 3143@ m{@}
dai, co so dit liéu qudc gia vé gia), VLAND khdng xac dinh duoc gia dét trong cdy lau nam Vi tri 4 !:‘gﬁ éﬂﬁgﬁﬁ}g‘; y
Gi4 dt nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat e 3
tri 4 tai x Tién Hung (cti) 12 107.514 d/m>. -
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop ddng chuyén nhwong thip hon va c6 su chénh 1éch so véi gia dat cac duong
thudc Vi tri 4 tai xd Tién Hung (cii) tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc (107.514 d/m? < 200.000

d/m?). Cin ctr theo khoan 8 Diéu 158 Luat dat dai: “8. Truong hop ap dung cic phuong phép dinh gia dét tai cic diém a, b va d khoan 5 Diéu nay dé

=

ig co s¢ dit liéu quoc gia ve dat

tai hop dong chuyén nhuong) Vi

xé4c dinh gia dat cu thé ma c6 két qua thap hon gia dat trong bang gia dét thi str dung gia dat trong bang gia dat. Vi vy, dé dam bao gia dat dugc phan
anh dung thoi diém, VLAND lya chon sir dung gia dét tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc lam co s&
dit liéu tinh toan va xac dinh gia dat cay lau ndm xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cii) 1 200.000 d/m>.
- Cin cr theo Diém ¢ Khoan 3 Biéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat thi trudng cua tirng vi tri dat, khu vuc duoc xac
dinh bang cach lay binh quan sb hoc cuia cac mirc gia dat tai vi tri dat, khu vuie d6, cu thé nhu sau: 200.000 dong/m?
- Cin cir Khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat binh quan d& xuat d6i véi dat
ndng nghiép (cay 1au nam) cu thé xac dinh theo Vi tri 4 tai x4 Tién Hung (cii) 1a: 200.000 ddng/m? : 200.000 d5ng/m?2 = 1,0000 lan.
- Cin cir Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:
Gié dét ctia thira dat can dinh gia =  Gia dét trong bang gia dat cia thira dat can dinh gia X He¢ s6 diéu chinh gia dat
- Vj tri 4 tai xa Tién Hung (ci): 200.000 d/m? x 1,0000 = 200.000 d/m?.

= Gia dit nong nghiép (ciy lau niam) tai Vi tri 4 tai xa Tién Hung (cii) 12 200.000 d/m?2. Vi hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.

1.2.5 Gia dit ciy ldu nim Vi tri 2 - Pham vi 1 xac dinh theo dwong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Phi (ngd 246) - Poan tir
Puong PT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (dwong Long An); duwong Long An (ngd 354) - Poan tir Pwong PT 741 dén
Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phu

K/
L X4

Khao sat, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158 Luat Dat dai:
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Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trork
vé gia dat trong ciy lau nam Vi tri 2 - Pham vi 1. Vi vy VLAND khong dé xut gia dat qiﬁmb%r (émh Gﬁl'ﬁ F:ﬁ

Luat Dét dai.

ﬂ;’-.i VIET /)
. . . "?ﬁ .
— Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4+E¥i _.58:}3// a

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (Co cong chimg va da hoan tat ngl?l_aTu_ tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dét
dai tinh Ddng Nai — Chi nhanh Ddng Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 03 thira dat, trong d6 02 thira dt tai duong lién xa di Tan
Hung - huyén Dong Phu (T Ngi 3 duong Long An dén Cau Rat x4 Tan Hung, huyén Dong Phi1) va 01 thira dét tai duong KCN Dong Xoai 3 c6 diéu

kién veé vé cac y€u to dia dieém, giao thong, thoé nhudng, tudi tiéu,...

cé sy tuong dé)ng nhét dinh vé6i khu vuc dinh gia. Cu thé:

T Noi dung TDTT 26 TDTT 27 TDTT 28
ety Nguyén Thi Nhan CN Poan Hiru Ngob Van Nguyén CN Vi Thi Thu Thao CN L& Van
. Nguoi khao sat Thanh Nguyén Thi Thanh Loan Nang
Theo hop dong chuyen Theo hop dong chuyén

2 Ngudn thong tin

Theo hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét sb cong ching
001178, quyén s6 01/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai Vian phong cong
ching Nguyén Viét Thing

nhuong quyén st dung dat so
cong ching 5925, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chimg sb
1 tinh Binh Phuéc

nhuong quyén st dung dit s6
cong ching 1767, quyén sb
01/2025/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong ching
Nguyén Viét H¢ tinh Binh
Phudce

Xa Tién Hung, thanh phd Dong

Xa Tién Hung, thanh ph

Ap 2, xa Tién Hung, thanh

3 | biadiém Xoai, tinh Binh Phuéc Péng Xodi, tinh Binh Phuse | PP Bongéi’gé tinh Binh
Tiép giap duong lién xa di Téan TZ:EIEL ap_dgrfnégn lggnxagﬁﬁ ) i
A n Hung - huyén Dong Phu (Tur Nga | ume - auye £ Tiep gidp duong KCN Dong

4 Mo ta (Tt Nga 3 duong Long An s

3 duong Long An dén Cau Rat x3 SO ~ o Xoai 3

Tan Hung, huyén Dong Phu) den Cau Rat 8 Tan Hung,
’ ' huyén Pong Phi)

5 Hinh dang Céan doi Can doi Can doi
6 S0 to- SO thira 8-544 8-2615 24-330

7 Phap ly

Giay chung nhan Quyén su dung
dat Quyeén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat

Giay chung nhan Quyén su
dung dat Quyeén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi

Giay chung nhan Quyén st
dung dat Quyén s¢ hiru nha &
va tai san khéc gan lién voi
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." THHE
TT Noi dung TDTT 26 TPTT 2IV§, Tmr' BINH GIA z|| _TPTT 28
dit \&\ pATVIET /) ait
8 Muc dich st dung dat Cay lau nam Cay lau naﬁi\@-}\__ /j&% Cay lau ndm
9 | Dién tich (m2) 1.086,20 1,194 350 17 212,90
+ Chiéu réng thira dat (m) 56,36 13,68 7,00
+ Chiéu dai thira dat (m) 33,65 87,30 30,41
10 | Tai san gan lién voi dat ‘ 7 Khong Khong Khong
17 | Oié chuyén nhuong tai hop dong chuyén 100.000.000 250.000.000 90.000.000
nhuong (d)
12 | Thoi diém giao dich Théng 06/2024 Théng 10/2023 Théng 6/2025
13 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 92.064 209.328 422.734
14 gyié)dét binh quin ciia cac thira dat 241 375

+ Nhin xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gi4 dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat
dai, co s dit liéu quéc gia vé gia), VLAND khong xé4c dinh dugc gia dat trong cay lau nam Vi tri 2 — Pham vi 1 do khong c6 thong tin trong co so dir
liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dit dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) Vi
tri 2 — Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (c@i) 1a 241.375 d/m=

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thay, hé s6 diéu chinh
gia dat nong nghiép (cay lau ndm) Vi tri 1 — Pham vi 1 thudng cao hon so v4i cac Vitri 2,3 va4 do Vitri 1 — Pham vi 1 1a nhitng thira c6 mat tién tiép
giap duong Qudc 10 (dudng giao théng do Trung uong quan 1y), duong tinh (dudng giao thong do cép tinh quan 1y) va 1a cac tuyén giao thong huyét
mach, c6 kha ning két ndi cao, thuén tién trong van chuyén va sir dung. Nhitng yéu t6 nay gdp phan ting tinh kha dung va gia tri cta dat, lam cho hé
s6 diéu chinh tai vi tri ndy cao hon so véi nhirng vi tri khac. Bén canh d6, dat néng nghiép (ciy lau nam) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con
lai trén dia ban x3 dugc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1€n - Vi tri 3 — Pham vi 1 ¢6 kha nang tiép
can giao thong tbt nhung kém thuén lgi hon so véi Vi tri 1.

VLAND nhén thay, di véi dat nong nghiép (cdy 1au nam) Vi tri 2 — Pham vi 1, diéu kién vi tri va kha ning tiép can giao thong dugc danh gia 1a
thuan loi hon dit nong nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu mit dudng nhua, bé tong xi
mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tr¢ 1én - Vi tri 3 — Pham vi 1 nhung chua bﬁng Vitri 1 — Pham vi 1, do d6 gia tri dat thuc té thuong ¢ muc
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trung gian. Vi vy, dé dam bao tinh hop 1y va phan anh sat thuc té 139_,,1.5‘h tal dia phuong,
VLAND xac dinh hé sb diéu chinh dit nong nghiép (cay lau nim) tai )1’/(/ 'iff”z* P’* i 1 bang binh
quan hé sé cua dit nong nghiép (cdy lau ndm) Vi tri 1 — Pham Vi lf‘.a &aaﬂqng 5

'ep (cay lau

niam) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia b wmﬂi&'ﬁi& |tﬂ;r mit duong
nhua, bé tong xi mang co chleu réng bé mat duong tr 3,5m tr& lenw W? g&('ﬂ vi 1. Tham

3,7475 lan, tham khao ta_u muc 1.1.1, hé s6 diéu chinh cua dat nong nghiép (cay lau nam) xac dinh
theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xi duoc ddu tu mit duong nhua, bé tong xi
ming c6 chiéu rong bé mit dudng tir 3,5m trd 1én - Vi tri 3 — Pham vi 1 1a 2,2038 1an. Binh quan ty
1¢ chénh 1éch cta dat nong nghiép (ciy lau ndm) Vi tri 1 — Pham vi 1 va dit néng nghiép (cdy lau
nim) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa dugc ddu tu mat duong
nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mit duong tr 3,5m trd 1én - Vi tri 3 — Pham vi 1 so voi gia
dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat ¢ trén (Binh quan ty 1¢ 2,9419 lan cho gia dat nong
nghiép (cay lau nam) tai Vi tri 1 — Pham vi 1 va ty 1¢ 2,2038 lan cho gia 2,2038) khi 4p dung voi dat
ciy lau nam xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xi dugc dau tu mat
duong nhya, bé tong xi mang c6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én Vi tri 2 - Pham vi 1 14
phu hgp véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat muc hé sé diéu chinh cho gia dat cay lau nam xac dinh theo cac tuyén
duong giao thong con lai trén dia ban x3 dugc dau tu mat dudng nhwa, bé tong xi ming co chiéu
rong bé mit duong tir 3,5m trd 1én Vi tri 2 - Pham vi 1 Ia:

(3,7475 + 2,2038) : 2 = 2,9757 lan.
- Can ci Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dt can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
G.1é dé.t,cﬁa thira dat can _ Gia dat tror:g bkéng' gia Cl.a?t cua thua X Hé sb diéu chinh gia dit
dinh gia dat can dinh gia
- Cay lau nam nim xéc dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau
tu mat duong nhya, bé tong xi ming c6 chidu rong bé mat duong tir 3,5m trg 1én Vi tri 2 - Pham vi
1 tai x& Tién Hung (cii): 250.000 d/m? x 2,9757 = 743.925 d@/m2 Lam tron: 744.000 d/m>

= Gia dit nong nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong con lai
trén dia ban xi dwoc diu tw mit dwong nhwa, bé téng xi ming ¢ chiéu rong bé mit duong tir
3,5m tré 1én Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xi Tién Huwng (cii) 12 744.000 d/m> Véi hé s6 diéu chinh
gia dat 1a 2,9757 lan.

1.2.6  Gia dat cAy lau nim Vi tri 3 — Pham vi 1, 2 xac dinh theo Ngé 212, 182, 136, 68

1.2.6.1 Vi tri 3 — Pham vi 1

X/

- Khao sat, thong tin thu thdp:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

50/128



Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir liéu qw;cglxve gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dit nong & 9515\’;(:2'1]; ltéu am) xac dinh
theo Ngd 212, 182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham vi 1. Vi vdy VLAND | {g &m uat ghi 4t theo quy
dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai. ' Eu T""” BINH G'-"‘Jli]
= Khao sét, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac dis \&‘1015?1 ;’: 0an 4 Piéu
158 Luat Dét dai: iﬁmf TP e

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va di hoan tit nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Ddng Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc dat nong nghiép (cay lau nim) xac dinh theo Ngd
212,182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii).

VLAND nhan thiy, dbi v6i dat nong nghiép (cay lau nam) Vi tri 3 — Pham vi 1 xac dinh theo
Ng6 212, 182, 136, 68 c6 diéu kién vi tri va kha ning tiép can giao thong dugc danh gia 1a thuan loi
hon dat nong nghiép (cay lau nam) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban x3
duge dau tu mit dudng nhya, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m tré 1én va cac
tuyén duong con lai.

Bén canh d6, qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua béan bat
dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thy ty 18 chénh léch cta cdy lau nim tai Vi tri 2 — Pham
vi 1 tai muc 1.2.5 so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat & trén (Ty 1& 2,9757 lan
cho gia dat cdy lau nam Vi tri 2 — Pham vi 1) khi ap dung véi dit cay lau nim xac dinh theo Ngd
212, 182, 136, 68 c6 diéu kién vj tri va kha nang tiép can giao thong dugc danh gié 1a thuan loi hon
dat nong nghiép (cay lau nam) xac dinh theo cic tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa
dugc dau tu mat dudng nhua, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én va cac
tuyén duong con lai — Vi tri 3 — Pham vi 1 1a pht hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xudt murc hé sé diéu chinh cho gia dat cdy lau nim Vi tri 3 — Pham vi 1 tai
cac tuyén duong d néu trén 12 2,9757 lan.

— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy

dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dt can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira 2o , o
. . = R . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

— Cay lau nam xac dinh Ngb 212, 182, 136, 68 Vi tri 3 - Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cil):
210.000 d@/m? x 2,9757 = 624.897 @/m?2. Lam tron: 625.000 d/m?2.

= Gia dat nong nghiép (ciy lau nam) xac dinh theo Ngd 212, 182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham
vi 1 tai xi Tién Hung (cii) 13 625.000 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 2,9757 lan.

1.2.6.2 Vi tri 3 — Pham vi 2

+ Nhén xét:
- Thong ké gia dét thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Dt dai:
- Qua qué trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir lidu qudc gia vé gi trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dat ndng nghiép (dat trong cay lau
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nam) xac dinh theo Ngb 212, 182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vay VLA“%hong co dir ligu
=k "ﬁ k|

gi4 dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Lua ; ~dal. =< E‘%
o b khgan 3 vax

COMNG TY ™

- Khao sat, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac 0an 4 Piéu
NS IIE Tmr*muH Gl.ﬁ|i|
158 Luat bat dai: \* # | .-'
Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhwong (C6 co an tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai tinh D hi nhanh Pong
Xo0ai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dit nong nghiép (dat trong cay
lau nam) xac dinh theo Ngd 212, 182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham vi 2 dugc chuyén nhugng trén dia
ban x3 Tién Hung (cil).

Déi voi loai dat ndng nghiép (dét trong cay 1au niam) xac dinh theo Ngb 212, 182, 136, 68 Vi tri
3 — Pham vi 2 tai dia ban x3 Tién Hung (cti) va cac khu vuc lan can, loai dat nay cé $6 lugng rat han
ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén
nhuong néu chi ban dit nim ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat
¢ pham vi 2 gid ban s€ c6 mic ty I¢ tuong tu v&i pham vi 1. Qua khdo sat tir nguoi dan va tir nhiing
ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thay ty 1& chénh
léch so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢ 2,9757 1an cho gia dat
néng nghiép (dat trong cay lau nam) xac dinh theo Céc tuyén dudng giao théng con lai trén dia ban
xa duge dau tu mit duong nhua, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tr¢ 1€Vi tri 3
— Pham vi 2 1a phu hop v6i tinh hinh mua ban & dia phuong.
Vi vdy, VLAND dé xuat murc hé s diéu chinh cho gia dat ctia dat nong nghiép (dat trong cay
lau ndm) xac dinh theo Ngd 212, 182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham vi 2 la 2,9757 lan.
Can ctr vao khoan 1, Piéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:
“Piéu 10. Gia dat ndng nghiép
1. Déi Véi dat trong cay hang ndm, dat trong cdy lau nam, gia dat dwoc xdc dinh nhw sau:
a) Gid ddt pham vi 1 dwoc xdc dinh bang 100% mic gia chudn quy dinh tai Phu luc Il
Phu luc llI;
b) Gida dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mic gia pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dwoc thap hon gid dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdap hon thi tinh bang gid dat
vi tri 4;
¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mic gia pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dweoc thap hon gid dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdap hon thi tinh bang gid dat
vi tri 4.
2. Poi Véi dat nudi trong thuiy sdn, dat rieng san xudt, dat rieng phong hg, dat rirmg ddc
dung, gid dat doe quy dinh cu thé tai Phy luc 1V va Phy luc V.
3. Gid ddt ndng nghiép trong cdc truong hop ddc biét
a) Poi Véi dat chin nudi tdp trung, dat ndng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cay lau nam cé cung khu vuc, vi tri, pham vi;
b) Péi Vi dat rig san xudt siz dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xéc dinh khu viec,
Vi tri, pham vi va gid ddt theo quy dinh doi Véi dat trong cdy lau nam.”
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Do d6, gia dat Nha nudc cua dat nong nghiép (dat trong cay lau nam) xic dinh theo Ngo 212,

182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham vi 2 Ia: [ S
Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dat nong nghiép (dat trong cay lau na Mc%ﬁ theo‘\%\ ri 3 - Pham
vi 1 x 70% = 210.000 x 70% = 147.000 d/m?, " & THAW DIt GIA H

Nhin xét: Gia dit trong cdy 1au nim xac dinh theo Ngd 212, 18 f ég"‘! J x ~ Pham vi 2
sau khi tinh toan (147.000 dong/m?) nhé hon gia dét trong cay lau nim r””** g 2 g6 212, 182,
136, 68 Vi tri 4 (200.000 dong/m?). Do d6, VLAND xac dinh gia dit trong cay lau nim xac dinh
theo Ng& 212, 182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham vi 2 theo QD 52/2024/QB-UBND 1 200.000 dong/m>.
— Can cir Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gi4 dit cua thira dit can dinh gia tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:

Gia dat cua thura dat can _ Gia dat trong bang gia dét cua thira

1 8 bang gla ¢ X He sb didu chinh gi4 dét
dinh gia dht cAn dinh gi4 ' 8

- Xac dinh theo Ngd 212, 182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham vi 2 tai x4 Tién Hung (cii): 200.000
d/m? x 2,9757 = 595.140 d/m2. Lam tron 595.000 d/m?.
= Gi4 dat nong nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo Ngb 212, 182, 136, 68 Vi tri 3 — Pham
vi 2 tai xa Tién Hung (cii) 12 595.000 d/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 2,9757 l1an.
1.3 Pat nong nghiép (cAy hang nim va dit trong lia)

1.3.1 Gia dat trong cAy hang nim xac dinh theo Vi tri 2 - Pham vi 1

¢ Khdo sdt, thong tin thu thdp
— Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so di liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cAy hang nam Vi tri 2 — Pham
vi 1. Vi vay VLAND khéng d& xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dit dai.
= Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhuong (Co cong ching va di hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdng Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thong tin giao dich thanh cong dat nong nghiép
(cAy hang nam) tai Vi tri 2 — Pham vi 1 x Tién Hung (cil).

Vi viy, VLAND lua chon st dung gia dat tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay
27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc lam co so dif liéu tinh toan va xac dinh gia dat ciy hang
nam Vi tri 2 — Pham vi | tai x3 Tién Hung (ct) 1a 180.000 d/m?.

Vi vay, VLAND dé xuat murc hé s diéu chinh cho gia dat cay h::ing nam Vitri 2 —Phamvi 1 la
1,0000 lan.

— Can cir Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi voi dat nong nghiép (cay hang nim) cy thé xac dinh
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theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai x& Tién Hung (cii) 1a: 180.000 dong/m? : 180.000 dong/m2 = 1,0000

-\.,,"ﬁ Jﬁj =

lan. Ez‘

_ Can ct Khoan 5, Bidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay ;éa/ /58.2@ Elia Ebinh pha quy
. |I =| sl | - |
dinh vé gia dat: ITI-'ﬂ.r BINH GIA
Gi4 dét cia thira d4t cAn dinh gi tai ting vi tri dat duroe xac dinh S
Gi dét cia thira dat can G1a dat trong bang gia dét cua thira

dinh gia dat can dinh gia
- Cay hang nam tai Vi tri 2 — Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (ci): 180.000 d&/m? x 1,0000 =
180.000 d/m?>.
= Gia dat nong nghiép (cAy hing nim) tai Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xi Tién Hung (cii) la
180.000 d/m?. Vi hé sé diéu chinh gia dit 1a 1,0000 lan.
1.4 Gia dat & xac dinh theo Ng6 212, 182, 136, 68

141 Phamvil

X/

- Khao sat, thong tin thu thdp:
— Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo Ngd 212, 182, 136,
68. Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai.
= Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (Cé cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ping ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND chi thu thap duoc 07 thong tin giao dich thanh cong dat & Pham vi 1 Xac
dinh theo Ng& 212, 182, 136, 68. Cu thé:
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~: WA zE
TT Noi TDTT 94 TPTT 95 TPTT 96 TPTT 97 fi’é TP T“ggx‘ TDTT 99 TPTT 100
dung _ .’ J-?L-::cr G TY Nz
1 Nguf”)n Nguyén Thanh Giang (I:\II\LI%III\IYGIIII gﬁl}rﬁuﬁi ; Ha Qudc Phong CN L& Thanh Manh CNI'IIr =z !'Ngl:g'?; HT'HT 3 q & Nguyén Vian Binh CN Bui Thi T’ém CN
thong tin CN Ban Vin Vii & Dyung ' Lé Thanh Manh Ha Quéc Phong W 1€} u.ang'].' / Ngé Vin Hiéu Pham Tién Duy
chuzgszﬁggniogﬁyen Theo hop dong Theo hop dong . Theo hop dong . \‘ Theo hop dong Theo hop dong
it dung dit s cong. chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyen | chuyén nhugng quyén chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cong su dung dat sO cong su dung dat so cong sir dung dat sO cong sir dung dat s6 cong sir dung dét s6 cong
A chimg 1705, quyén s6 , PR , P , z , §
2 NAguon_ 01/2025 TP/CC- chirng 69, quyén so0 ching 1372, quyén s6 | chimg 1373, quyén sé | chung 5690, quyén sb chimg 001033, quyén | chimg 002641, quyén
théng tin SCC/HPGD tai Vin Ol/2025/TP/C;C- 01/2024/TP/(.?C- 01/2024/TP/(.?C- 02/2024/TP/QC- O 01/2024/TP(CC- O 01/2024/TP{CC-
phong cong c.hL’rng SC(‘I/HBE}D tai ’Vﬁn SC(;/HDE}D tai ’Vén SC(;/HDE}D tai ’Vén SC(;/HDE}D tai yan SCC}/HDE}D tai Yén SC(;/HDE}D tai ’Vén
Hoang Mai Khanh, phqng cong chung phong 2ongAchu'ng phong SongAchu'ng phong cong chung phon:g cong chuéng pho?g cong chung
tinh Binh Phuéc Hoang Mai Khanh Nguyén Lé Lan Nguyén Lé Lan Binh Phudce Nguyén Viét Thang Tran Thi Thanh
Dia chi Ap3 xi,Tié‘n Hung, Ap 3, xa Tién Hung, Ap 3, xa Tié:n Hung, Ap 3, xa Tié:n Hung, Ap 3, xa Ti@;n Hung, Ap 3, xa Ti@;n Hung, Ap 2, xa Tién Hung,
3 thira dAt thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho DPong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phudéc tinh Binh Phudc
4 s%otli?’ra; 24-881 8-2648 8(24)-1560(860) 8-1904 8-2087 28-384 8-2698
5 | Mota T‘eliéb’zlafié\ég%élz’ Tiép giap Ngd 136 Tiép giap Ngd 68 Tiép giap Ngd 68 Tiép giap Ngd 136 Tiép giap Ngd 136 Tiép giap Ngd 212
Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan Glay chirng nhan
Quyen sir dung dét Quyen sir dung dét Quyen sir dung dét Quyen sir dung dét Quyen sir dung dét Quyen sir dung dét Quyen sir dung dét
6 Phéap ly Quyén s6 hitu nha & Quyén s6 hitu nha & Quyén s6 hiru nha & Quyén s6 hiru nha & Quyén s& hiru nha & Quyén s6 hiru nha & Quyén s6 hitu nha &
va tai san khac gén va tai san khac gén va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gén va tai san khac gén va tai san khac gén
lién v6i dat lién v6i dat lién véi dit lién véi dit lién véi dat lién véi dat lién véi dit
; dl\i’i‘-ﬁ"sﬁ Dit o + Dt nong Dit o + Dt nong Dit  + Dt nong Dit  + Dt nong Dit o + Dt nong Dit o + Dt nong Dit & + Dét nong
dung dit nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoihan | Dato: Laudai; Dat | Dato: Lau dai; Dét Dét ¢: Lau dai; Dat Dét ¢: Lau dai; Dat Dt ¢: Lau dai; Pat | Dat ¢: Lau dai; Dat Dét ¢: Lau dai; Pat
8 | strdung trong cdy lau nam: trong cy lau nam: tréng cdy lau nam: tréng cdy lau nam: trong cay lau nam: trdng cdy hang nam: trong cy lau nam:
dat dén ngay 18/10/2046 dén 16/5/2046 dén 22/11/2047 dén 22/11/2047 dén 30/10/2046 dén 26/3/2066 dén 17/09/2052
Tai san
9 | gnlién Khéng Khéng Khéng Khéng Khong Khong Khéng
voi dat
Hinh
10 | déang 16 Can d6i Can d6i Cén d6i Cén d6i Can déi Can d6i Can d6i
dt
Dién tich
11 | 16 dat 156,10 234,50 189,90 184,50 276,30 238,00 449,00
(m?)
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TT

Nbi
dung

TDTT 94

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

TPTT 100

+ Phan
dién tich
dit &
(m?)

50,00

100,00

60,00

60,00

| = 3
\ﬁ THABDNR

-\-"-\"'\-
~C \TDTT 99
o

i)

70,00

70,30

+ Phan
dién tich
ddt o
PV1 (m?)

50,00

66,10

60,00

60,00

40,00

70,30

+ Phan
dién tich
ddt o
PV2 (m?)

33,90

30,00

+ Phan
dién tich
ddt o
PV1 sau
khi true
HLLG

(m?)

50,00

66,10

60,00

60,00

50,00

40,00

70,30

+ Phén
dién tich
dit nong
nghiép
(m?)

106,10

134,50

129,90

124,50

226,30

168,00

378,70

+ Dién
tich dat
NN trong
HLLG

(m?)

12,80

66,70

30,60

31,60

16,00

54,00

35,40

+ Phan
dién tich
ddt NN
sau khi
trir

HLLG
(m?)

93,30

67,80

99,30

92,90

210,30

114,00

343,30

+ Téng
dién tich
sau khi
trir dat

143,30

167,80

159,30

152,90

260,30

184,00

413,60
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TT

Nbi
dung

TDTT 94

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

TDTT 98

TDTT 99

TPTT 100

trong
HLLG

dién tich
ddt néng
nghiép
PV1 theo
CNVPDK
xdc dinh

(m?)

106,1

134,5

129,9

124,5

-T R

I'_E'THE.E‘;%E Gl |
%W VIET /3
%H__ﬂﬁ

168,0

378,7

+ Phan
dién tich
ddt nong
nghiép
PV1 sau
khi trir
HLLG

(m?)

93,30

67,80

99,30

92,90

210,30

114,00

343,30

+ Chiéu
rong )
thira dat

(m)

5,03

5,07

6,10

6,38

5,06

5,00

10,00

+ Chiéu
ddj thita
dat (m)

31,03

46,25

31,13

28,92

54,60

47,60

44,90

12

Co s& ha
tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia
chuyén
nhuong
tai hop
ddng
chuyén
nhuong

()

300.000.000

200.000.000

50.000.000

50.000.000

100.000.000

100.000.000

200.000.000

14

Chi phi
thuc hién
chuyén
muc dich

241.647.000

176.280.000

59.580.000

55.740.000

126.180.000

128.880.000

197.820.000
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TT

Nbi
dung

TDTT 94

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

TPTT 100

phan dét
ndng
nghiép
thanh dét
& (d)

+ Gia
dat &
UBND
PV1

(d/m2)

2.800.000

2.800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

+ Gia
ddt nong
nghiép
PV1
ngoai
KDC
theo
UBND
(@/m2)

210.000

210.000

110.000

110.000

110.000

60.000

110.000

+ Gia
ddt néng
nghiép
PV1 cua
thira dat
theo
UBND
(@/m2)

210.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

+ Gia
dit néng
nghiép
PVI cua
thira ddt
theo thi
truong
(d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

150.000

296.000

+ Gia
dat ¢
UBND
PV2

(d/m2)

1.400.000

1.400.000

400.000

400.000

400.000

400.000

400.000
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AT P
//éif N

TT

Nbi
dung

TDTT 94

TDTT 95

TDTT 96

TDTT 97

CONGTY %
Tl:)TTlllé‘f"i'-:),"xr THHH z&. 99

a1

TPTT 100

+ Gia
ddt néng
nghiép
PV2
UBND
(d/m2)

200.000

200.000

120.000

120.000

HINH G Iﬂc |

120.000

120.000

+ Gia
dat ¢
UBND
PV3
(@m2)

1.120.000

1.120.000

320.000

320.000

320.000

320.000

320.000

+ Han
mike ddt
o quy
dinh (m2)

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

15

Gia tri
BDS (d)

537.858.200

356.536.800

100.522.400

96.386.400

221.444.000

220.780.000

383.316.000

16

Thoi
diém
giao dich

Théng 05/2025

Théng 01/2025

Théang 3/2024

Théang 3/2024

Théng 04/2024

Théng 6/2024

Théng 9/2024

17

Gia dat
chuyén
nhuong
(d/m2)

3.753.372

2.124.772

631.026

630.388

850.726

1.199.891

958.290

Ghi chu: Thei diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.
Qua khao sét va thu thap théng tin giao dich tai Ngé 212, 182, 136, 68, VLAND nhan thay céc thira dat tir TPTT 96 dén TPTT 100 thoi diém
giao dich thanh cong tir thang 3/2024 dén thang 9/2024. VLAND nhan thiy tai thoi diém truée nam 2025, gia ban dugc ghi trong hop déng chuyén

nhuong cia ngudi dan hau hét déu cé gia dat thap hon gia dat Nha nudéc do o su thoa thuan cua ngudi mua va ngudi ban dé nham trén tranh nghia vu
tai chinh. Bén canh d6, VLAND so sanh vi tri caa 02 thong tin giao dich thanh cong vao thoi diém 2025 1a TPTT 94 va TPTT 95, nhan thidy TDTT
95 ¢6 vi tri nam xa hon so vé&i phan thu hoi tai Ng6 212, 182, 136, 68 thudc du an Cao téc Bac — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pak Nong) — Chon
Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom x& Tién Hung cii va phuong Tan Xuan cii), tinh Dong Nai. Do d6, dé dam bao tinh chinh xéac
va phan anh sat gia dat tai khu vyc dinh gia, VLAND uu tién lua chon cac thira dat ¢6 vi tri gan nhat vai khu vue dinh gia trén Ngo 212, 182, 136, 68
(TPTT 94) 1am co s so sanh va xac dinh gia dat thi truong va loai bo cac thong tin giao dich thanh cong TPTT 95 dén TPTT 100 khong st dung

lam co s& dir lidu xac dinh gia dét thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung tai khu vuc dinh gia.
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T

Noi dung

_THTT 94

Nguyé bl Wé:ﬁ:m CN Ban Vin

1 Nguoi khao sat
2 Ngudn thong tin
. ¢ o 3k Ap 3 xa Tién Hung, thanh pho
3 Dia chi thira dat fl))é)ng Xoai, tinh ]§inh PhuI()'yc
4 | St - s thira 24-881
5 M0 ta Tlep giap Ngo 212, 182, 136, 68
Glay chimg nhén Quyén st dung
6 Phéap ly dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat
7 Muc dich sir dung dat ’ Dat ¢ + Dat n@ng ‘nghiép
.. , £ bat ¢: Lau dai; Dat trong cay lau
8 Thoi han sir dung dat nim: d&én ngay 18/ 10§204}é
9 Tai san gin lién voi dat Khéng
10 | Hinh dang 16 dit Can doi
11 | Dién tich 16 dat (m?) 156,10
+ Phan dién tich dat & (m?) 50,00
+ Phan dién tich dit ¢ PVI (m?) 50,00
+ Phdn dién tich ddt ¢ PVI sau khi trir HLLG (m?) 50,00
+ Phan dién tich dit néng nghiép (m?) 106,10
+ Dién tich dat NN trong HLLG (m?) 12,80
+ Phan dién tich dat NN sau khi tric HLLG (m?) 93,30
( r;;;“ong dién tich sau khi trir dat trong HLLG 143,30
+ Phan dién tich ddt nong nghiép PVI theo 106 1
CNVPDK xdc dinh (m?) ’
+ Phan dién tich ddt nong nghiép PV sau khi triv 9330
HLLG (m?) ’
+ Chiéu réng thira dat (m) 5,03
+ Chiéu dai thira dat (m) 31,03
12 | Co s ha tang Hoan chinh
13 (((}ii)é chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong 300.000.000
Chi phi thuc hién chuyén muc dich phan dat nong
14 nghiép thanh dét & (d) 241.647.000
+ Gid dat ¢ UBND PV1 (d/m2) 2.800.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI ngodai KDC theo UBND 210.000
(d/m2) '
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt theo 210.000
UBND (d/m2) '
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt theo thi 296.000
truong (d/m2) '
15 Gia tri BDS (d) 537.858.200
16 Thoi diém giao dich Théng 05/2025
17 | Gia dét chuyén nhuwong (d/m2) 3.753.372
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TT Noi dung _TRTT 94
er A _ N -‘h"ﬁ Jﬁi "
18 Gia dat theo vQD 52/2024/QD UBND ngay b C‘f(h 2 800.000
27/12/2024 ctiia UBND Tinh (d/m?) ,/ f‘cr GTY g
19 | HE s0 diéu chinh gia dat binh quin dé xuat (lan) f' <| o INHH ,f._ﬁ 1,3405

| u-n.r ‘I‘_IIWI'I G I-,:;

Nhan xét: /3 |
Y SR <2 , \ ) - X E'T i«

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 L‘“‘f:’I /Qé
nhén trong co so dit lidu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia v e
dinh duoc gia dit & Pham vi 1 x4c dinh theo Ngd 212, 182, 136, 68 do khong c6 thong tin trong co
so dir lidu quéc gia vé dit dai.

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo Ngd 212, 182, 136, 68 thuoc Pham vi 1 tai xa
Tién Hung (cii) 1a 3.753.372 d/m?.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon
va ¢6 sy chénh 1éch so voi gia dat Ngd 212, 182, 136, 68 thudc Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cil) tai
Quyét dinh s 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc (3.753.372 d/m?
> 2.800.000 d/m>?). Bén canh d6, TDTT 111 c¢6 thoi diém giao dich thang 5/2025 gan véi thoi diém
dinh gia (thang 9/2025), dam bao dugc gia dat duoc phan anh ding thoi diém, do d6 VLAND Iya
chon sir dung gia dét trong hop dong chuyén nhuong 1am co s& dit liéu dé tinh toan va xac dinh gia
dat 6 Ngb 212, 182, 136, 68 thudc Pham vi 1 1a phu hop.

— Can ctir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat & Ngd 212, 182, 136, 68 thuoc Pham vi 1 tai xa
Tién Hung (cii) 1a: 3.753.372 ddng/m? : 2.800.000 dong/m2 = 1,3405 lan.

— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Iﬁ'

Gi4 dt cia thira dit can  Gia dét trong bang gia dat cua thira A o
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat & Ngd 212, 182, 136, 68 thuoc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (ct) la:
2.800.000 d/m? x 1,3405 lan = 3.753.400 dong/m> Lam tron: 3.754.000 dong/m2.
= Gia dat & Ngd 212, 182, 136, 68 tai Pham vi 1 xa Tién Hung (cii) 1a 3.754.000 d/m> Véi

hé s6 diéu chinh gia dit 1a 1,3405 lan.
1.4.2 Pham Vi ?2

+ Nhén xét:
- Thong ké gia dét thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo Ngd 212, 182, 136,
68 - Pham vi 2. Vi vay VLAND khong c6 dir lidu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.
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- Khao sét, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b ,}{b—u-n&ya khoan 4 Biéu

Rl Jﬁj
158 Luat Dét dai: St E‘\
CONGTY “\

&

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddéng chuyén nhuong (Co qp?"r/chuﬂg ya da\zon
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tmlllgﬁ)spfg N Gtﬁ]; #1hanh Pong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira o5 %ng aﬁh it tién Ngb
212, 182, 136, 68 - Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién 5 >

béi voi loai dat & néng thon mat tién Ngob 212, 182, 136, 68 - Pham vi 2, tai dia ban xa Tién
Hung (cii) va cac khu vuc lan can, loai dat nay co $6 luong rAt han ché va qua khéo sat thuc té tai

S

khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nim &
riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6
mirc ty 16 twong ty véi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao
dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thay ty 1& chénh 1éch so voi gia dét theo
QDb 52/2024/QD-UBND duogc dé xuat & trén (Ty 1¢ 1,3405 lan cho gia dat & nong Ngb 212, 182,
136, 68 - Pham vi 1 khi d4p dung véi dat & nong thon mat tién Ng6 212, 182, 136, 68 - Pham vi 2 la
phu hgp véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuét muac hé sd diéu chinh cho gia dét coa dit ¢ nong thon mat tién Ngo
212, 182, 136, 68 - Pham vi 2 1a 1,3405 lan.

Can ctr vao khoan 1, Pidu 9 trong khoan 10, Diéu 1 cua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sira doi Piéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai ndng thén

1. Pon gid dat ¢ tai ndng thén cua thita dat c6 vi tri mat tién dwong giao théng trén dia ban cac

x& thugc cac huyén, thi x&, thanh pho (trir cac x& thuge khu viec 1) ¢6 pham vi thira dat < 25m

diroc quy dinh mire gid dat cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira ddt c6 pham vi thiza ddt > 25m

thi don gid dat ¢ tai ndng thon tai cac pham vi con lai dicoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gid dat dwoc xdc dinh bang 100% mic gia chudn quy dinh cho doan
dwongltuyén dwong tai Phy luc |;

b) Pham vi 2: Gid dat dwoe xdc dinh bang 50% mic gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mike gia dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Trieong hop xac dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

¢) Pham vi 3: Gida dat dwoc xdc dinh bang 40% mic gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mike gia dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Trieong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% mic gia pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mike gid dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Triong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
ddt ¢ téi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoe xdc dinh bang 20% mice gia dat pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mike gid dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Triong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ téi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Biéu nay.”

Do d6, gia dit Nha nudc cua dat & ndng thon mit tién Ngb 212, 182, 136, 68 - Pham vi 2 la:
Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 2.800.000 x 50% = 1.400.000 d/m?.
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% Nhén xét: o
- Gia dit & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoaly%@éﬂ" J’ESiE‘“'_ . Dt dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co sé d}. ﬁéﬁ quqﬁl gla é@d ia); diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi nhan"t,aj T"éaﬁ- @k?,'ﬂ”gﬁlﬁﬂl; n nhugng);

diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc \%ﬂ; '6ng chuyén
¢ 6, 68 - Pham

nhuong), VLAND khéng xac dinh dugc gia dt & nong thon mit tién
vi 2 do khdng c6 théng tin.
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cia thira dét can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xudt mirc hé s6 diéu chinh cia dat & nong thon mait tién Ngd 212, 182, 136, 68 -
Pham vi 2 so véi gia dat trong QD 522/2024/QD-UBND la 1,3405 lan.
- Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thira s s
. . = o . H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

—~ Gi4 dat & nong thdn mat tien Ngd 212, 182, 136, 68 - Pham vi 2:

1.400.000 ¢/m? x 1,3405 lan = 1.876.700 dong/m= Lam tron: 1.877.000 dong/m2.
=> Gia dat & nong thon mat tién Ngb 212, 182, 136, 68 - Pham vi 2 1a 1.877.000
ddng/m> Véi hé sb diéu chinh gia dat Pham vi 2 12 1,3405 lan.
1.5 Gia dat & xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xi dwgc
diu tu mit dwong nhya, bé tong xi ming cé chiéu rong bé mit dwong tir 3,5m tré
Ién
151 Vitri1—- Phagmvil

7

- Khdo sat, thong tin thu thdp:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai trén dia ban xa duogc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat
duong tir 3,5m tro 1én. Vi vy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3
va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai.

- Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddéng chuyén nhuong (Co cong chimg va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh DPong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 18 thong tin giao dich thanh cong dit & Pham vi 1 xé&c
dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhua, bé tong
xi mang co chiéu rong bé mat duong tur 3,5m trd 1én. Cu thé:

TDTT 101 dén TDTT 106:
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TT N§i dung TPTT 101 TDTT 102 TPTT 103 TPTT 104 TPTT 105 TPTT 106
1 | Neusi khao sat Tran Anh Hiung | Luong Thi Héng Théu | Nguyén Thi Cong CN Nﬁu}:ler;gli;l}"%uy CN:_,T; \’ﬁ C‘t‘ Thi Thay CN NguyénNDl'Ic Tri¢u CN
£ CN Lai Van Vinh | CN Pham Hong Quan Nguyén Tam gty Thio %/g} I ﬂ: uan Thiép Nguyen Van Binh
] i COMGTY o
Theo hop dong ll" = THHH ‘.,-.c”'
& 3 . 5 & b= & 3 .
chu;;en I}huo“ng Theo hop ddng chuyén Theo hop doAHg (fhuyen Theo hop doAﬂ hn'la',:m Dfﬂ’He@lhdﬁ <| ong chuyén Theo hop ddng chuyén
quyén st dung PO nhuong quyén str dung | nhuong quyé 'ff dlﬂl 2] ; A
LA A nhuong quyén st dung Y S , nhuong quyén str dung
dat so cong 4t 56 eone chime 01 dat s6 cong chimng dat s cong c At s& cone chim
‘ chimg 2369, o %n o &Y% 1357, quyén sb 01/2025 0310, quyén S5 1325 ugén Ség
2 | Ngudn thong tin quyén s6 quy TP/CC-SCC/HPGD 02/2025 TP/CC- == ; duy
01/2025/TP/CC- s ) o - s - s 01/2025/TP/CC-
01/2025/TP/CC- e tai Van phong cong SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van S
. SCC/HbGD tai Van , X ; . A , . n , SCC/HBGD tai Phong
SCC/HDbGD tai . N , ching Hoang Mai phong céng chung phong céng chung A , L1 .
< \ A phong cong chiing , N z . , z . , Cong chimg s6 1 tinh
Van phong cong Hoand Mai Khanh Khanh. Tinh Binh Nguyén Thanh, tinh Nguyén Thanh, tinh Binh Phuéc
ching Binh g Phudce Binh Phudc Binh Phudc
_ Phuée
) Hl[;f ! t)}(lgrlrﬁelilé Ap 1 xﬁ’Tié‘n Hung, Ap3 xﬁ’Tié‘n Hung, Ap3 xﬁlTié‘n Hung, Ap3 xﬁlTié‘n Hung, Ap 6 xﬁ,Tié‘n Hung,
3 | Dia chi thua dat P ng’ X0 tI‘I)nh thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai,
'S ', tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
Binh Phuéc
4 | S6to - s thira 4-801 4-803 8-2812 8-2989 8-2988 7-602
T&e% fglgb;ac Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota nhﬁa ba téng duong nhya, bé tong duong nhua, bé tdng duong nhya, bé tong duong nhua, bé tong duong nhya, bé tong
A & 3,5m tr¢ 1én 3,5m tr¢ 1én 3,5m tré Ién 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én
3,5m trd 1én
G(;lly ggiﬁg d?llrllan Giéy ching nhan Giéy ching nhan Giéy chimg nhan Giéy chimg nhan Giéy chimg nhén
dat (Slu 2n so hl%u Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply nha G};é @i san Quyén s¢ hiru nha & Quyén s¢ hiru nha & Quyén s¢ hiru nha ¢ Quyén s¢ hiru nha ¢ Quyen s¢ hiru nha ¢
khac ofn lidn véi va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
& dht lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat
2 | Muc dich st Dat ¢ + Datnong |  Dét ¢+ Datnong Dat ¢ + Dat nong Dét ¢ + Dét nong Dit ¢ + Dat nong Dit & + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoi b s dune | oAU gt Laudai; Dt | DAto:Laudai; DAt | Déte:Laudai DAt | Dto: Laudai DAt | DAto: Lau dai; it
8 it Hng hin némgkh {1}; . trong cdy hang ndm | tréng cdy lau ndm: dén | trong cdy lau ndm: dén | trong cdy lau ndm: dén trong céy lau nam:
i | khac: dén 13/05/2046 29/03/2046 30/01/2055 30/01/2055 dén ngay 25/7/2046
dén 13/05/2046
Tai san gan lién A A A A A R
9 v6i dat Khéng Khéng Khéng Khoéng Khoéng Khoéng
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T

Noi dung

TDTT 101

TDTT 102

TDTT 103

TDTT 104

_—=DIT 105

TDTT 106

10

Hinh dang 16 dét

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

f -x.:.'n'\' Aﬁi@&k

Can doi

11

Dién tich 16 dat
(m?)

110,00

110,00

203,70

320,6f

THHH

"?//EDP GTY \\- %\6 40
VF

302,90

+ Phan dién
tich dat ¢ (m?)

50,00

50,00

50,00

I
50,(.\:~

-Hr-.-

T

| THAM BINH GIA [T
. DAT HFT /& £

T
%b,OO

50,00

+ Phén dién
tich dat o PV1
(m?)

50,00

50,00

50,00

o,-:cf"’

50,0

-sg,
'Jf"fw-r 1P W-'

50,00

50,00

+ Dién tich dat
o trong HLLG
(m?)

+ Phan dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trie HLLG
(m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

+ Phén dién
tich dat nong
nghié¢p (m?)

60,00

60,00

153,70

270,60

276,40

252,90

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

92,20

35,80

35,80

26,50

+ Phan di¢n
tich dat NN sau
khi trer HLLG

(m?)

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40

+ Tong di¢n
tich sau khi triwr
dit trong HLLG
(m?)

110,00

110,00

111,50

284,80

290,60

276,40

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

60,0

60,0

153,7

270,6

276,4

2529

+ Phén dién
tich dat nong
nghiép PV1 sau

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40
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TT Noi dung TPTT 101 TDTT 102 TDTT 103 TDTT 104,57 s = TDTT 105 TDTT 106
khi trir HLLG T [T
(m?) I__.f,::/ .;:m.-(]: TY “wep \
P 4 ”""‘"I.' - T+ - i
;lg’;?;‘t ;%g 5 00 5,00 5,06 |3 | THG A Gl |§u 10,29 8,05
’ by ol Tl (R e A )
+ Chiéu dai Wy 17 jj/é* /
hika dit (m) 22,00 22,00 40,26 \{ﬂ@lﬁ_ _ M 31,72 37,63
12 | Coso haﬂtﬁng Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh === Hoan chinh Hoan chinh
Gia chuyén '
13 ggggrﬁgéﬁ‘-’p 100.000.000 100.000.000 200.000.000 250.000.000 250.000.000 200.000.000
nhuong (d)
Chi phi thuc hién
chuyén muc dich
14 | phan dit nong 66.000.000 69.000.000 67.035.000 255.932.000 262.254.000 246.776.000
nghiép thanh dat ’ ’
6 (d)
+ Gid dat ¢
UBND PV1 1,300,000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000
(@/m2) N
+ Gia dat nong
nghiép PVI1 ngoai
DG oo UBND 150,000 150.000 210.000 210.000 210.000 210.000
(@/m2)
+ Gid ddt nong
nghiép PV1 cua
e thew 200,000 150.000 210.000 210.000 210.000 210.000
UBND (d/m2)
+ Gia dat nong
nghiép PV1 cua
thia 22t theo thi 150,000 150.000 296.000 296.000 296.000 296.000
truong (d/m2)
15 | Gia tri BDS (d) 166.000.000 169.000.000 239.743.800 495.335.200 501.657.200 438.932.000
16 dTig‘l’l diém giao Thang 03/2025 Thang 01/2025 Thang 02/2025 Thang 04/2025 Thang 04/2025 Thang 05/2025
17 Sﬁigﬁ; c(g}‘lflg‘)‘ 1,509,091 1,536.364 2.150.169 1.739.239 1.726.281 1,588,032

Ghi chu: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhuong.
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, //;._. :_ﬁ Jﬁ;?\
TDTT 107 dén TDTT 112: fﬁ;j}f” HN
CONG TY N
TT Noi dung TPTT 107 TPTT 108 TPTT 109 TPTT 1{11%. "‘JHH Tfpf’ﬁ 111 TPTT 112
1| Neusi khao st Poan Thi Ha CN Pham Thi Loan CN Ha Van Thuong CN Lé Minh Thé“’@ CTHM‘ EII'*H@MUE@ Hoa CN Ludng Van Thanh
£ Dinh Thi Kim Hué Nguyén Anh Huan Nguyén Van Phiic Pham Thi Yeét i}uﬂ ATV ﬁley‘ESg \g Vinh CN Ng6 Vin Luyén
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop do - dong Theo;hqp dong
chuyén nhuong quyén “m e huong quyén chuyén nhuong
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén chuyén nhuong quyc S L 2 a A £k
sir dung dét s6 cong St dung dat so cong | quyén sir dung dat so
sir dung dit sb cong sir dung dét s6 cong sir dung dt sb cong , x A ,
ching 1169, quyén s6 chung 001663, quyén cong chiing 1280,
A A chimg 001332, quyén | chimg 1495, quyén sd chung846, quyén so £ XA
2 | Nguon thong tin £ ) 04/2025/TP/CC- s0 01/2025/TP/CC- quyén sO
$0 02/2025/TP/CC- 05/2025/CCGD tai . 01/2025/TP/CC- .
) A A , SCC/HDBGD tai . SCC/HDGD tai 04/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong Cong chung . N , SCC/HbGD tai X N ; :
\ A , X : , Phong Cong ching . N , £ Phong Cong chiing SCC/HDbGD tai
Phong Cong ching Nguyén Thanh, tinh = : , Phong Cong chiing s6 A . , \ N ,
Lé Thanh Kiém Pong Nai Nguyén Thanh, tinh 1. tinh Binh Phuéc Tran Thi Thanh, tinh Phong Cong ching
] Binh Phudc ’ Binh Phudc Nguyén Thanh
Ap 1 xa Tién Hung, )
Ap 6 xa Tién Hung, tl}anh P ho Dong Xodl, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 2 xi Tién Hung, Ap 2 xa Tién Hung, AP 1 xa T1§3n l;Iu’ng,
Y. \ £ A 2. | tinh Binh Phudc (nay \ £ A . \ £ A . \ £ A . thanh pho Dong
3 | Diachithtradat | thanh pho Pong Xoai, 14 phudne Binh thanh pho Dong Xoai, | thanh pho DPong Xoai, | thanh pho Dong Xoai, Xoai. finh Binh
tinh Binh Phuéc A PAvone o tinh Binh Phuéc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phuéc el
Phudc (tinh Dong Phuéc
Nai)
4 | SO to -so thia 4-596 26-431 104(19)-281(159) 8-302 24-188 8-1704
Tiép giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Ti€p giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen Tiep giap cac tuyen
5 | Mota duong nhya, bé tong | duong nhua, bé tong | dudng nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | dudng nhya, bé tong
3,5m trd 1én 3,5m tro 1én 3,5m tro 1én 3,5m trd 1én 3,5m tré 1én 3,5m trd 1én
Glay ching nhan Gidy ching nhén Gidy ching nhén Giay ching nhén Giay ching nhén Giay ching nhén
Quyen str dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phéply Quyén s hitu nha & Quyen s6 hitu nha ¢ Quyen s¢ hitu nha ¢ Quyén s¢ hiru nha ¢ Quyen s¢ hrunha & | Quyen s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lien voi dat lién vai dat lién vai dat lién voi dat lién voi dat lién vai dat
7 Muc dich st bat ¢ + bat nong bat & + bat nong bat & + bat nong bat ¢ + bat néng bat ¢ + Dat nong bat ¢ + bat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
.. \ bat 6: Lau dai; Dat bat 6: Lau dai; bat bat 6: Lau dai; bat Pat ¢: Lau dai; Dat Pat 6¢: Lau dai; Dat bat ¢: Lau dai; bat
Thoti hal’l su dl_mg A A 1A - A A 1A - A A 1A - A A 1A - A A 1A - A A 1A -
8 dt trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
dén ngay 30/1/2055 deén ngay 28/4/2075 dén ngay 23/8/2049 15/11/2066 17/5/2046 dén ngay 18/10/2046
9 \];gil ;Zrtl gin lién Khoéng Khong Khong Khong Khong Khong
10 | Hinh dang 16 dét Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
Dién tich 16 dat
11 (m?) 144,80 141,40 233,10 199,70 421,10 1.204,30
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- "‘::-4

z}f":::?_ﬁ

T

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TPTY

- x\TDTT 111

TDTT 112

+ Phan dién
tich dat ¢ (m?)

50,00

121,70

50,00

o CONG
f/ 109:04H

+ Phén dién
tich dat o PV1
(m?)

50,00

121,70

50,00

E TH s |
i mﬂ{amhcm 'ﬁ!

'r'sz; —10

=)

\'L

50,00

503,00

50,00

423,80

+ Dién tich dat
o trong HLLG
(m?)

26,70

) T

+ Phén dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trie

HLLG (m?)

50,00

95,00

50,00

100,00

50,00

423,80

+ Ph}‘m dién
tich dat néng
nghié¢p (m?)

94,80

19,70

183,10

99,70

371,10

701,30

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

16,00

21,50

19,70

32,70

186,30

+ Phén dién
tich dat NN sau
khi trie HLLG

(m?)

78,80

19,70

161,60

80,00

338,40

515,00

+ Tong di¢n
tich sau khi triwr
dat trong
HLLG (m?)

128,80

114,70

211,60

180,00

388,40

1.018,00

+ Phan dién
tich dat noéng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

94,8

19,7

183,1

99,7

371,1

701,3

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 sau
khi trie HLLG
(m?)

78,80

19,70

161,60

80,00

338,40

515,00

+ Chiéu réng

5,50

6,10

5,06

6,05

6,00

35,35
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P T

:G'u;ﬂx

T

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TP i 6

‘-L'E‘f\ TPTT 111

TDTT 112

thira ddt (m)

ff a/r:mc;'rv‘m

+ Chiéu dai
thiea dat (m)

26,33

23,18

46,07

! THHH
( E, THANBEAL

70,18

34,07

12

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

TR T VIET 737

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

180.000.000

250.000.000

/\
P
\fﬁ_ﬁ;“ IF_-‘J,_

200.

150.000.000

1.000.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén muc
dich phan dat
ndng nghiép
thanh dat & (d)

85.892.000

21.473.000

176.144.000

87.200.000

368.856.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong
nghiép PVI cua
thita dat theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng

nghiép PVI cua
thira dat theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BDS (d)

181.156.000

201.473.000

419.780.000

281.368.800

509.176.800

761.927.200

16

Thoi diém giao
dich

Thang 05/2025

Thang 07/2025

Thang 06/2025

Théang 04/2025

Théng 06/2025

Théng 06/2025

17

Gia dit chuyén
nhuwong (d/m2)

1.406.491

1.756.521

1.983.837

1.563.160

1.310.960

1.904.818

Ghi ch(: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

IDTT 113 va TDTT 118:

| TT |

Noi dung

TPTT 113

TDTT 114

TDTT 115

TPTT 116 |

TDTT 117

TDTT 118
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TT N§i dung TPTT 113 TPTT 114 TPTT 115 TPTT 116 #0057 185 FDTT 117 TPTT 118
1 | Neuoi kho st Nguyén Durc Triéu Ng6 Van Ding CN Lé Van Truong CN Ha Thi Quy;:ft (S (;I'WNX \ﬂ' anh CN Lé Van Minh CN
CN Nguyen Vian Binh Tran Ngoc Huyén Nguyén Hitu Nghia Pham Thi 'oq A H Bu1 Thé Phan Thi An
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop lmei TFM BiNH lg‘ l# ip dong Theo hop dong
chuyén nhuong quyén o _:_]c
chuyén nhuong quyén dune dAt sb con chuyén nhuong quyén | chuyén nhuon ﬂ;".i &b; 'ong quyén | chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cong str dung da g sir dung dt sb cong | surdung dat so seAdat s6 cong sir dung dét s6 cong
3 . hing 1325, quyén s6 chimg 001262, quyén chimg 0965, quyén sé | chimg 3278, quyé W" s 917 uyén so chung 02434, quyén
2 | Ngudn thong tin | ™08 quy s6 01/2025/TP/CC- & quy & auy X qauy s any
01/2025/TP/CC— SCC/HPGD tai 03/2025/TP/CC— 02/2025/TP/CC— 01/2025/TP/CC- s0 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phone Cone chim SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDbGD tai Van SCC/HbGD tai
Phong Cong chirng so Vil Tﬁé ng & tin}% Phong Qéng chung Phong gf)ng chung phong cong chu:ng Phong Cong chirng
1, tinh Binh Phudc R Y . Nguyén Thanh Nguyén Lé Lan Nguyen Vidt Hé Vi Thi Cham
Binh Phudc
Ap 2 xi Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung, Ap 3 xi Tién Hung,
3 | Dia chi thira dat | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pdng Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Ddng Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pdng Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | S61t-s6thia 7-602 7-752 4-897 8-211 7-1186 18-122
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong nhya, bé tong | dudng nhua, bé tong | dudng nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | duong nhua, bé tong | dudng nhya, bé tong
3,5m tré 1én 3,5m tr6 1én 3,5m tr6 Ién 3,5m tro 1én 3,5m tr¢ 1én 3,5m tr6 1én
Gidy ching nhan Giay ching nhan Giay chtng nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan Giay chtmg nhan
Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét
6 | Phéaply Quyén sé hitunha & | Quyénsé hitunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyénsé hitunhaé | Quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét
7 Muc dich st Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dét ¢ + Dat nong Dét ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Dét ¢: Lau dai; Dat
trong cdy lau nam:
. , Dat &: Lau dai; Dat Dit ¢: Lau dai; Dat Dit ¢: Lau dai; Dat Dat : Lau dai; Dat 144,3 m2 dén ngay Dat &: Lau dai; Dat
Thot han st A A 1A s A A 1A s A A 1A < X A 1A £ox A A 1A <
8 dung dat trong cay lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cay lau nam: 15/03/2046; bat trong trong cay lau nam:
: 17/5/2046 17/5/2046 dén ngay 13/5/2046 dén ngay 8/10/2046 cdy lau nam: 763,2 dén ngay 13/11/2051
m2 dén ngay
17/10/2046
9 ‘T,Z; ;Zrtl gin lién Khong Khéng Khéng Khong Khoéng Khong
10 | Hinh dang 16 dét Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi
11 ?n:]i;‘ tich 10 dat 302,90 175,10 110,00 429,80 597,40 142,60
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T

Noi dung

TDTT 113

TDTT 114

TDTT 115

TPTT X650 5.1, TDTT 117

TDTT 118

+ Phan dién
tich dat ¢ (m?)

50,00

100,00

70,00

M

100,00

100,00

+ Phén dién
tich dat ¢ PV1
(m?)

50,00

100,00

70,00

/ S 4009
2| 1ui "‘H{ym)
\ Mua

3}*

N )
e B T
[

100,00

100,00

+ Dién tich dat
o trong HLLG
(m?)

‘;
e

4!';'”. TRWE

+ Phén dién
tich dat ¢ PV1
sau khi trie

HLLG (m?)

50,00

100,00

70,00

100,00

100,00

100,00

+ Ph}‘m dién
tich dat néng
nghié¢p (m?)

252,90

75,10

40,00

329,80

497,40

42,60

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

26,50

16,00

16,00

35,80

45,00

16,00

+ Phén dién
tich dat NN sau
khi trie HLLG

(m?)

226,40

59,10

24,00

294,00

452,40

26,60

+ Tong di¢n
tich sau khi triwr
dat trong
HLLG (m?)

276,40

159,10

94,00

394,00

552,40

126,60

+ Phan dién
tich dat noéng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m3)

2529

75,1

40,0

329,8

4974

42,6

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

226,40

59,10

24,00

294,00

452,40

26,60

+ Chiéu réng

8,05

5,01

5,00

10,23

15,94

6,00
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T

Noi dung

TDTT 113

TDTT 114

TDTT 115

TDTT 116

TDTT 117

TDTT 118

thira ddt (m)

o

,;.f

+ Chiéu dai
thiea dat (m)

37,63

34,95

22,00

15
-_-u.:.,

o SN, 3748
.-f,;f?k ONG TY \\ ’

23,77

12

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gié chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

200.000.000

300.000.000

100.000.000

I oA G r.arhft |
s -

J THHH Hoan Ehjinh

Hoan chinh

5.000.000

50.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich phan
d4t nong nghiép
thanh dat & (d)

246.776.000

67.965.000

26.160.000

320.460.000

327.000.000

28.994.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong
nghiép PVI cua
thita dat theo
UBND (d/m2)

210.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PVI cua

thira dat theo thi

truong (d/m2)

296.000

282.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BDS (d)

438.932.000

363.453.000

121.424.000

509.863.200

518.569.600

74.258.000

16

Thoi diém giao
dich

Thang 05/2025

Théang 03/2025

Théang 05/2025

Thang 06/2025

Thang 04/2025

Théng 05/2025

17

Gia dit chuyén
nhuwong (d/m2)

1.588.032

2.284.431

1.291.745

1.294.069

938.757

586.556

Ghi ch(: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

Cin ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo ting vi tri dat, khu viuc ma nhiéu thua dat co

tinh twong dong nhit dinh vé gia dat néu co truong hop gia dat quéa cao hoic qua thap so véi mat bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudc khi
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xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soét dir liéu va ghi nhan 18 thdng tin giao dich th‘?f//a
gia (thang 9/2025). Trong d6, VLAND nhan thdy, TPTT 101 dén TPTT 114 c6 gia dit & xéac dlnmeL
ban xd duoc dau tu mit dudng nhya, bé tong xi mang c6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m trg 1én -
nam trong khoang 1.310.960 d/m? dén 2.284.431 d/m?. Dé phan 4anh gia dat dung thoi diém dinh gia t -
doan Gia Nghia (Pdk Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phudng Binh Phudc (gom xa Tién Hun

‘leo;caé”l'lhyen
THAR BINRGIA |

e 13

A58 11553

ong, gorl;hgr iem gan nhét véi thoi diém dinh

fzcu va phuong Tan Xuan cil), tinh Dong

Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh céng ciia 04 thng tin giao dich thanh cong (TBTT 115 dén TDTT 118) khong st dung lam
co s6 dit liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung tai khu vyuc dinh gia. Cuy thé:
TDTT 101 dén TDTT 106:

TT N§i dung TPTT 101 TDTT 102 TDTT 103 TDTT 104 TPTT 105 TDTT 106
L Tran Anh Hing CN Ijuong Thi Hong Nguyén Thi Cong CN Nguyen: Thi ~Thuy CN Nguyén Thi Thiy CN Nguyén Dtrc Triéu
1 | Nguoi khao sat R Théu CN Pham Hong Nguyén Vii Thanh : N 7 X xre oa
Lai Van Vinh Quan Nguyén TAm Thio Pinh Xuan Thiép CN Nguyén Vian Binh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
Theo hop dong Theo hop dong chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén Theo hop dong

chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 cong

chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 cong

chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 cong
chung 357, quyén s6

str dung dat s6 cong
ching 0310, quyén so0

str dung dét sb cong.
chung 0308, quyén so

chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 cong.
ching 1325, quyén s6

» | Neuonthong | chimg 2369, quyénso | ching 01, quyénso | ™ 5o rpjce. 02/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC-
tin 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- SCC/HDGD tai Van | SCC/HDGD tai Van | SCC/HDPGD tai Vin 01/2025/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van SCC/HDPGD tai Van . o 1 \ A 1 . N s, SCC/HbGD tai
phong cong ching phong cong chimg phgng cong chimg phong cong chimg phong cong ching Phong Cong chiing s6
Binh Phudc Hoang Mai Khanh Hoang Mai Khanh. Nguyén Thanh, tinh Nguyén Thanh, tinh | tinh Binh Phudc
Tinh Binh Phuéc Binh Phuéc Binh Phudc
Ap 1 xa Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung,
3 | Dia chi thira dat | thanh phd Dong Xoai, | thanh ph Pong Xoai, | thanh ph Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pdng Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | SOt -s0 thira 4-801 4-803 8-2812 8-2989 8-2988 7-602

Tiép giap cac tuyén

Tiép giap cac tuyén

Tiép giap cac tuyén

Tiép giap cac tuyén

Tiép giap cac tuyén

Tiép gip cac tuyén
duong nhua, bé tong

5 Mo ta duong nhya, bé tong | duong nhua, bé tong | dudng nhya, bé tong | duong nhya, bé tong | duong nhua, bé tong
3,5m tro 1én 3,5m tré 1én 3,5m tré Ién 3,5m tr¢ 1€n 3,5m tré 1én 3,5m tré lén
Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan
Quyén st dung dét Quyén st dung dét Quyén st dung dat Quyén st dung dat Quyén st dung dat Quyén st dung dat
6 | Phaply Quyénso hitunhad | Quyénsohirunhaé | Quyénsohitunhad | Quyénsohitunhad | Quyénséhirunhad | Quyén so hitu nha &

va tai san khac gan
lien voi dat

va tai san khac gan
lién voi dat

va tai san khac gan
lien véi dat

va tai san khac gan
lien véi dat

va tai san khac gan
lién voi dat

va tai san khac gan
lién vai dat

7 Muc dich st

Dit ¢ + Dat nong

Dit & + Dt nong

Dit ¢ + Dat nong

Diat ¢ + Dat nong

Dét ¢ + Dat nong

Dit ¢ + Dat nong
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/,r’-'\.h:!lq I]Ej "\-‘b-.\

T

Noi dung

TDTT 101

TDTT 102

TDTT 103

TDTY"“ = EHE

dung dit

nghiép

nghiép

nghiép

*gBTT 105

TDTT 106

]

Jf;‘ TR

LY}
T

= \nghiép

nghiép

Thot hg}n st
dung dat

Dat ¢: Lau dai; Dat
trong cdy hang nam
khac: dén 13/05/2046

Dat ¢: Lau dai; Dat
trong cdy hang nam
khac: dén 13/05/2046

Dat ¢: Lau dai; Dat
trong cay lau nam:
dén 29/03/2046

Dat ¢ Lm?dmmmmrm .;ji),@ﬂ

trong cé
dén 30&}@@@1

{[LAu dai; Dat
ay lau nam:

IEI;?H 30/01/2055

Dt ¢: Lau dai; Dat
trong cay lau nam:
dén ngay 25/7/2046

Tai san gan lién
véi dat

Khong

Khong

Khong

Khor&lﬁf/ Khong

Khong

10

Hinh dang 16 dat

Can doi

Can doi

Can doi

Can dbi

Can doi

Can doi

11

Dién tich 16 dat
(m?)

110,00

110,00

203,70

320,60

326,40

302,90

+ Phén di¢n
tich dat ¢ (m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

+ Phén dién
tich dat o PV1
(m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

+ Phén dién
tich dat o PV1
sau khi trie

HLLG (m?)

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

+ Phén dién
tich dat nong
nghi¢p (m?)

60,00

60,00

153,70

270,60

276,40

252,90

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

92,20

35,80

35,80

26,50

+ Phan di¢n
tich dat NN sau
khi trie HLLG

(m?)

60,00

60,00

61,50

234,80

240,60

226,40

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?)

110,00

110,00

111,50

284,80

290,60

276,40

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

60,0

60,0

153,7

270,6

276,4

2529
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T

Noi dung

TDTT 101

TDTT 102

TDTT 103

TPTT 104 =54
=g o

35, TDTT 105

TDTT 106

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 sau
khi trie HLLG
(m?)

60,00

60,00

61,50

r,j?i gt; b

/5434801

THAR
L

-

226,40

+ Chié‘z; rong
thiea dat (m)

5,00

5,00

5,06

\\Ti; DAl
7

e,

8,05

+ Chiéu dai
thiea dat (m)

22,00

22,00

40,26

31,16

31,72

37,63

12

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

100.000.000

200.000.000

250.000.000

250.000.000

200.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich phan
dat nong nghiép
thanh dét ¢ (d)

66.000.000

69.000.000

67.035.000

255.932.000

262.254.000

246.776.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

150.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong
nghiép PVI cua
thita dat theo
UBND (d/m2)

200.000

150.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong

nghiép PV1 cua
thira dat theo thi
truong (d/m2)

150.000

150.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BDS (d)

166.000.000

169.000.000

239.743.800

495.335.200

501.657.200

438.932.000

16

Thoi diém giao
dich

Thang 03/2025

Théang 01/2025

Thang 02/2025

Thang 04/2025

Théng 04/2025

Théng 05/2025
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TT N§i dung TPTT 101 TPTT 102 TPTT 103 TPTT 19;3’/’ w‘ﬁ ']ﬁﬁ %TDTT 105 TPTT 106
17 | Gia datchuyén 1.509.091 1536.364 2.150.169 (7362805 T 2\ 1726281 1588.032
nhwong (d/m2) e b\
Gia dét binh I 5, THAN BINH GIA | 7|
18 | quén cia cac 1.717.673 Loy
thira dit (m2) \ W’“ yET/
Gia dt theo Sl T F“eﬂ
Qb —
52/2024/QD-
19 | UBND ngay 1.300.000
27/12/2024 ciia
UBND Tinh
(d/m?)
Hé so dieu
chinh gia dat
20 binh quén a3 1,3213
xuat (lan)
Ghi cha: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhuwong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhuwong.
TDTT 107 dén TDTT 112:
T Noi dung TDTT 107 TDTT 108 TPTT 109 TPTT 110 TPTT 111 TPTT 112
1 | Neudi khao sat Poan Thi Ha CN Pham Thi Loan CN Ha Van Thuong CN Lé Minh Thanh CN Vil Xuan Hoa CN Luéng Van Thanh
£ S Dinh Thi Kim Hué Nguyén Anh Huin Nguyén Vin Phiic Pham Thi Yén Thiy Dinh Céng Vinh CN Ng6 Vin Luyén
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theoxhgp dong
chuyén nhuong quyén 2 s | chuyén nhuong quyén chuyén nhugng
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén chuyén nhugng quyén A 5 A
str dung dét sb cong. , o 20 sir dung dét s6 cong | quyen s dung dat sO
sir dung dat s6 cong str dung dat s6 cong st dung dat so cong A ,
, X , » >, | chimg 1169, quyén sb , x 2 | ching 001663, quyén cong chung 1280,
A A chung 001332, quyén | chung 1495, quyén so ching846, quyén so X P
2 | Nguon thdng tin < . 04/2025/TP/CC- s0 01/2025/TP/CC- quyén so
$0 02/2025/TP/CC- 05/2025/CCGD tai . 01/2025/TP/CC- )
) . N , SCC/HbGD tai . SCC/HBGD tai 04/2025/TP/CC-
SCC/HDBGD tai Phong Cong chiing ) N . SCC/HDGD tai . A , :
\ N , = : , Phong Cong chirng . N , £ Phong Cong chiing SCC/HDbGD tai
Phong Cong chiing Nguyen Thanh, tinh X Thanh. tinh Phong Cong chiing s6 Trin Thi Thanh. tinh Phe 5o chi
Lé Thanh Kiém Déng Nai Nguyén Thanh, tin 1, tinh Binh Phudc ran thi Zhan, tin ong Cong ching
' Binh Phuéc ’ Binh Phuéc Nguyén Thanh
Ap 1l XérTié‘n Hung, ) ’
Ap 6 xa Tién Hung, t13anh P ho Dong Xodl, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 2 xa Tién Hung, Ap 2 xa Tién Hung, Ap 1 ra Tl?n P;hmg’
. o A \ A A <. tinh Binh Phudc (nay \ A A < X A VA L \ A A .- thanh pho Pong
3 | Diachithira dat | thanh pho Dong Xoai, & phudne Binh thanh pho Bong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, X0ai. tinh Binh
tinh Binh Phudéce p \ g X tinh Binh Phuéce tinh Binh Phuéce tinh Binh Phude L
Phudc (tinh Dong Phuéc
Nai)
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TT N§i dung TPTT 107 TDTT 108 TPTT 109 TPTT 11/9/’ o ‘ﬁl Jﬁﬁ ~EDTT 111 TPTT 112
4 | Sbtd-s6thia 4-596 26-431 104(19) 281(159) 8-302/" = rAMn TY \"E}'.l 188 8-1704
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap c,‘:le"tuyen THHHTIEp B g,;&f' cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong nhya, bé tong | duong nhua, bé tong | duong nhua, bé tong | dudng nhud! YT&% {lIhlEu@‘kMﬁﬂ a, b€ tong | duong nhya, bé tong
3,5m tr¢ 1én 3,5m tr¢ 1én 3,5m tr¢ 1én 3,5m tr&-,e —ﬂ:ﬂ HEI3 Fhn trd 1én 3,5m tr¢ [én
Glay chirng nhan G1ay chirng nhan Glay chiing nhén Giéy ching J/(‘%’\ ) Glay chirng nhan
Quyen sir dung dat Quyen sir dung dt Quyen sir dung dat Quyén st dun ity 7.0 00 i [ Quyen sir dung dat
6 | Phéply Quyén s¢ hitu nha & Quyén s¢ hitu nha & Quyeén s hitu nha & Quyeén s hitu nha & S Quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién véi dét lién véi dét lién voi dat lién voi dat lién véi dét lién voi dat
7 Muc dich st Dit & + Dat néng Dit & + Dat néng Dit & + Dt nong Dt & + Dat nong Dit & + Dat néng Dt & + Dét nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghi¢p nghié¢p
Thoi han s Dat ¢: Lau dai; Pat | Dat6: Lau dai; Pat | Dato: Lau dai; Pat | Dato: Lau dai; Pat | Dato: Laudai; Dat | Dat ¢: Lau dai; Dat
8 dung gt trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cay lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
j . deén ngay 30/1/2055 dén ngay 28/4/2075 dén ngay 23/8/2049 15/11/2066 17/5/2046 dén ngay 18/10/2046
9 ‘T,g; ;egrtl gan lién Khéng Khéng Khoéng Khoéng Khéng Khéng
10 | Hinh déng 16 dat Can dbi Can dbi Can déi Can dbi Can dbi Can dbi
Dién tich 16 dat
11 (m?) 144,80 141,40 233,10 199,70 421,10 1.204,30
+ Phan dién
tich dit & (m?) 50,00 121,70 50,00 100,00 50,00 503,00
+ Phan dién
tich dat ¢ PV1 50,00 121,70 50,00 100,00 50,00 423,80
(m?)
+ Dién tich dat
o trong HLLG 26,70
(m?)
+ Phgfn dién
tich dat 6 PV'1 50,00 95,00 50,00 100,00 50,00 423,80
sau khi trie
HLLG (m?)
+ Phan dién
tich dit nong 94,80 19,70 183,10 99,70 371,10 701,30
nghiép (m?)
+ Dién tich dat
NN trong HLLG 16,00 21,50 19,70 32,70 186,30

(m?)
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T

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TPTT 110 /«ﬂ"*”ﬁﬁ THIT 111

TDTT 112

+ Phén dién
tich dat NN sau
khi tru HLLG

(m?)

78,80

19,70

161,60

L
-"P'GT'r'\-.:_,

||'.5|
‘EIIHH GlA I”'D 338,40

515,00

+ Tong di¢n
tich sau khi trir
dat trong
HLLG (m?)

128,80

114,70

211,60

At VIET /3]
X

388,40

1.018,00

+ Phan dién
tich ddt nong
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

94,8

19,7

183,1

99,7

371,1

701,3

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

78,80

19,70

161,60

80,00

338,40

515,00

+ Chiéy rong
thira dat (m)

5,50

6,10

5,06

6,05

6,00

35,35

+ Chiéu dadi
thiea dat (m)

26,33

23,18

46,07

33,01

70,18

34,07

12

Co so ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

180.000.000

250.000.000

200.000.000

150.000.000

1.000.000.000

14

Chi phi thyc
hién chuyén muc
dich phan dét
ndng nghiép
thanh dat ¢ (d)

85.892.000

21.473.000

176.144.000

87.200.000

368.856.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

1.300.000

+ Gid ddt nong
nghiép PV1

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000
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T

Noi dung

TDTT 107

TDTT 108

TDTT 109

TDTT fm‘/ cona Ty EPYT 111

TDTT 112

ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

. HH '.I'_.l:.
A HNH Gl.ﬁ

+ Gid dat néng
nghiép PV1 cua
thita dat theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng

nghiép PV1 cua
thira ddt theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000 296.000

296.000

15

Gia tri BDS (d)

181.156.000

201.473.000

419.780.000

281.368.800 509.176.800

761.927.200

16

Thoi diém giao
dich

Théng 05/2025

Théng 07/2025

Théng 06/2025

Théng 04/2025 Théng 06/2025

Théng 06/2025

17

Gia dat chuyén
nhuong (d/m2)

1.406.491

1.756.521

1.983.837

1.563.160 1.310.960

1.904.818

18

Gi4 dat binh
quéin cua cac
thira dat (m?)

1.717.673

19

Gia dat theo QD
52/2024/QP-
UBND ngay
27/12/2024 cua
UBND Tinh
(d/m?)

1.300.000

20

Hé s dicu
chinh gia dat
binh quan dé
xuét (Iin)

1,3213

Ghi chu: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

79/128




TPTT 107 dén TPTT 112: el JE?SQ\
TT Noi dung TDTT 113 (5 bene Ty ) TDTT 114
1 Nguoi khao sat Nguyén Dire Trgell; E N Nguyén ‘:;E?T""f” lé?ﬂ:jﬁ Wian ﬂ}mg CN Tran Ngoc Huyén
Theo hop dong chuyén nhugng qui’ :
sir dung dat s6 cong chung 1325, quy % )
2 Nguén thoéng tin s6 01/2025/TP/CC-SCC/HPGD tai ;JU 5 01/2025/TP/CC-SCC/HPGD
Phong Cong ching s6 1, tinh Binh tai Phong Cong chimg Vit Thé Quyét,
Phudc tinh Binh Phudc
Y Ap 2 xa Tién Hung, thanh pho Dong Ap 6 xa Tién Hung, thanh pho Dong
3 | Diachithua dat Xodi, tinh Binh Phude X0ai, tinh Binh Phude
4 S0 0 - 56 thira 7-602 7-752
A a Tiép gidp cac tuyén duong nhya, bé Tiép giap cac tuyén dudng nhua, bé
5 Mo ta n . 1A
tong 3,5m trd 1én tong 3,5m trd lén
Gidy chung nhan Quyén str dung dat Glay chtng nhan Quyén sir dung dat
6 Phap ly Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan | Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat
7 Muc dich st dung dat Pit & + Pat nong nghiép Dat & + Dét nong nghiép
‘. , z Dat ¢: Lau dai; Dat trong cay lau nam: | Dat ¢: Lau dai; Dat trong cay 1au nam:
8 | Thoihan sir dyng dat 17/5/2046 17/5/2046
9 | Tai san gin lién voi dat Khéng Khéng
10 | Hinh dang 16 dét Can ddi Can doi
11 | Dién tich 16 dat (m?) 302,90 175,10
+ Phan dién tich dit & (m?) 50,00 100,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 (m? 50,00 100,00
+ Dién tich dat & trong HLLG (m?)
+ Phan dién tich dat & PVI sau khi trir HLLG (m?) 50,00 100,00
+ Phan dién tich dit ndong nghiép (m> 252,90 75,10
+ Dién tich dat NN trong HLLG (m?) 26,50 16,00
+ Phan dién tich dat NN sau khi trir HLLG (m?) 226,40 59,10
+ Tong dién tich sau khi trir dat trong HLLG (m?) 276,40 159,10
+ Phan dién tich dat néng nghiép PVI theo CNVPPK 252.9 751

xac dinh (m?)
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TT Noi dung TDTT 113 /o —0c o, TDTT 114
p A L, Z A A A FoS” CONG TY iz
+ Phan Z’zen tich dat nong nghiép PV sau khi trie f{f' 19R5,40 __:-“\ 50,10
HLLG (m?) , [ ENTYP A Ed
+ Chiéu rong thira dat (m) Vol o800 I3 5,01
+ Chiéu dai thira dat (m) WEL 376 ;};’ 34,95
12 Co so ha tang Hoan chinh \\‘z{‘m{ p\j;,,/ i Hoan chinh
13 | Gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong (&) - 200.000.000 300.000.000
Chi phi thuc hién chuyén myc dich phan dat nong
14 nghiép thanh dét & (d) 246.776.000 67.965.000
+ Gid dd:t o UBND PV1 (@/m2) 1.300.000 1.300.000
+ Gida dat nong nghiép PV1 ngoai KDC theo UBND 210.000 150.000
(d/m2) ] ]
+ Gid dat nong nghiép PV1 cua thua dat theo UBND 210.000 150.000
(d/m2)
+ Gid dat nong nghiép PV1 cua thira dat theo thi truong 296.000 282.000
(d/m2)
15 Gia tri BDS (d) 438.932.000 363.453.000
16 Thoi diem giao dich Thang 05/2025 Théng 03/2025
17 | Gi4 dat chuyén nhwgng (d/m2) 1.588.032 2.284.431
18 Gia dat binh quan cia cac thira dat (m?) 1.717.673
Gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024
19| ¢iia UBND Tinh (@/m?) 1.300.000
20 | Hé s diéu chinh gia dat binh quin dé xuat (1an) 1,3213

Ghi chu: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

% Nhan xét:

Gi4 dit & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat D4t dai (Gia dat dugc ghi nhan trong co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co so

dir liéu quéc gia vé gid), VLAND khéng xac dinh dugc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo cac tuyén dudng giao théng con lai trén dia ban xa duoc dau

tu mit duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m tré 1én do khong c6 thong tin trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat ¢ xéac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dét duge ghi nhéan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo

cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m tr¢ 1én thudc
Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (c@i) 1a 1.717.673 d/m>




Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dit ghi nhan theo hop ddng chuyén nhuong cao hon va ¢ g /if;ﬂ?rﬁ@h 86

cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xd dugc dau tu mit dudng nhya, bé tong xi ming ¢ ¢ J/r(a]ég bé ;rrqh ong tur 3,5m trd len thude

Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (cii) tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND lﬁ‘l"_@u %ﬁﬁﬁ}lﬁhl’ﬁm @l 17 673 d/m2 > 1.300.000

d/m?). Vi vay, dé dam bao duogc gia dit duoc phan anh ding thoi diém, do d6 VLAND lua chon sir duI

co so dir liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dla :
xi mang co6 chiéu rong bé mat dudng tir 3,5m tré 1én thudc Pham vi 1 1a phu hop. _
= Cin cir Khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sé diéu chinh gia dat binh quan dé xuat d6i véi dat &
theo céc tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu mit dudng nhua, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mat duong tir 3,5m tro 1&n
thugc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a: 1.717.673 dong/m? : 1.300.000 déng/m?2 = 1,3213 lan.
- Can cir Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy dinh vé gia dat:
Gi4 dat cua thura dat can dinh gid tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:
Gia dat cia thira dat can dinh gia =  Gia dat trong bang gia dat cua thira dat can dinh gia X Hé s6 diéu chinh gia dat
= Gia dat ¢ céc tuyén duong giao thdng con lai trén dia ban xi duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi ming co chiéu rong bé mat duong tir
3,5m trg 1én thuoc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a:
1.300.000 ¢/m? x 1,3213 lan = 1.717.690 dong/m2. Lam tron: 1.718.000 dong/m2.
=  Gia dat & theo cac tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xi dwoe diu tw mit dwong nhua, bé tdng xi ming c6 chiéu rong bé mit
dwong tir 3,5m tré 1én tai Pham vi 1 xa Tién Huwng (cii) 1a 1.718.000 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 1,3213 lan.
1.6 Gia dat & xac dinh theo cic tuyén duong giao thong con lai

161 Phamvil

K/

<~ Khao sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu vire dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dir liéu
vé gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai. Vi vy VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luat Dét dai.
- Khao sat, thu thap théng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai:
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TPTT 131) dat 6 Pham vi 1 xac dinh theo cac tuyén dudng giao théng con lai. Cu thé:

Qua thu thap théng tin tir nguén Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 13 thong tin /%Iam dls;{u\\&k%h cong (Tir TPTT 119 dén
e
‘\

"
‘;/r:m GTY o

TPTT 119 dén TPDTT 124:

l.q..

THHH .-:"
I'E,Tmra BINH GIA | F|

T Noi dung TPTT 119 TPTT 120 TPTT 121 TDTT 122 "nf N\ [pAT VIBET I{HB TDTT 124
1 | Neudi khio st Nguyén Thi Thity CN | Lé Quang Chau CN Nguyén Pic Tai CN | Lé Quang Chau O%\éuye%ﬁ inh CN | Nguyén Van Tinh CN
Pham Van Duong Tran Thi Hoang Vi Thi Duyén Tran Thi Hoang iy TFoclEf Kicu La Van Bao
p _ =ffico hop dong Theo hop dong
chu§352£§gn(igogﬁyen Theo hop ddng i Theo hop ddng . Theo hop dong chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén chuyén nhuong quyén | s dung dat s cong su dung dat s6 cong
sir dung dit sb cong , Y S , 3 , X
ching 000362, quyén su”dung dat so cong sir dung dét s6 cong | surdung dat sb cong ch}mg 000206, quyén ch?ng 000207, quyén
2 | Nguén thong tin | sb 02/2025/TP/CC- ching 431, quyén sé | chung 2717, quyén sé | ching 431, quyén sb SO 01/2025/TP{CC- sO 01/2025/TP{CC-
SCC/HPGD tai Vin 01/2025/TP/CC— 01/2025/TP/CC— 01/2025/TP/(?C— SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDBGD tai Van
phong cong c'hl'rng SCC/HDGD tai Van | SCC/HDBGD tai Van SCC/HDGD tai Van phong cong chimg phong cong chimg
Neguyén Truong phong cong ching so phong cong chiing phong cong chung so6 Nguyén Truong Nguyén Truong
R 1 tinh Binh Phudc Binh Phudc 1, tinh Binh Phudc Thanh, tinh Binh Thanh, tinh Binh
Thanh . .
Phudc Phudce
Ap xi Tién Hung, Ap 2 x3 Tién Hung, Ap 4 x3 Tién Hung, Ap 2 xa Tién Hung, Ap 4 xa Tién Hung, Ap 4 x3 Tién Hung,
3 | Diachi thira dat | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Ddng Xoai, | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phé Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phuédc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | S6to - s thira 6-1815 8-2346 35-770 8-2346 6-1817 6-1816
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong giao thong con | duong giao thong con | duong giao thdng con | dudng giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thdng con
lai lai lai lai lai lai
Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan
Quyén st dung dét Quyén st dung dat Quyén st dung dat Quyén st dung dat Quyén st dung dét Quyén st dung dat
6 | Phaply Quyén sé hitunha & | Quyénsé hitunha ¢ | Quyénsé hitunhaé | Quyénséhitunha ¢ | Quyénsdhitunhaé | Quyén sd hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gn va tai san khac gn va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién voi dat lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét
7 Muc dich st Diat ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Diat ¢ + Pat nong
dung dat nghiép nghi¢p nghi¢p nghiép nghiép nghiép
Dat o: Lau dai; bat
. , Dit ¢: Lau dai; Dat Dat : Lau dai; Dat Dat 6: Lau dai; Pat | trong cdy lau nim dén | Dat o: Lau dai; Dat Dt ¢: Lau dai; Dat
Thot han st A A A A A aa o A A aa o A A s o A A aa o
8 dung dit trong cdy lau nam: trong cay lau nam: trong cay lau nam: 03/02/2047 (50,5 trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
: den 19/01/2049 dén 03/02/2047 dén 30/8/2049 den 19/01/2049

m2); Pit tréng cay
lau nam dén

dén ngay 19/01/2049
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TT Ndi dung TPTT 119 TPTT 120 TPTT 121 TPTT 122 ___ TPTT 123 TPTT 124
03/02/2046 (40,17 | 35>
S m .i’;"??’{gér-s a
9 ‘T,gil ;2? gin lién Khong Khong Khéng Kl?:'%%ﬁgﬂ-ir::ﬂ ai ﬁh(héng Khéng
10 | Hinh déng 16 dat Cén dbi Can dbi Can dbi Cén, déi pAT y = Lan ddi Can dbi
Dién tich 16 dat WEN, &7
1| (mp) . 197,50 209,60 277,70 \%%%; / 195,30 196,30
-+ Phan di¢n 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
tich dat & (m?)
+ Phan dién
tich dat & PV1 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
(m2)
+ Phan di¢n
tich dat o PV1 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
sau khi trir
HLLG (m?)
+ Phan di¢n
tich d4t nong 147,50 159,60 227,70 159,60 145,30 146,30
nghiép (m?)
+ Dién tich dat
NN trong HLLG 18,20 26,00 26,00 17,90 18,10
(m2)
+ Phan dién
tich dat NN sau
Wi s HLLG 129,30 133,60 227,70 133,60 127,40 128,20
(m2)
+ Tong dién
tich sau khi trir 179,30 183,60 277,70 183,60 177,40 178,20
dat trong ' ' ' ' ’ '
HLLG (m?)
+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo 1475 159,6 2277 159,6 1453 146,3
CNVPPK xdc
dinh (m?)
+ Phan di¢n 129,30 133,60 227,70 133,60 127,40 128,20

tich ddt néng
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T

Noi dung

TDTT 119

TDTT 120

TDTT 121

7 +ﬂa§1am,~ v\%

TDTT 123

TDTT 124

nghiép PV1 sau
khi trie HLLG
(m?)

fﬂ" TNHH  \E
|'E|T|-'nr‘ BINH GIA Iil
\e\_pAT VIET /3

+ Chiél:t rong
thira dat (m)

5,02

5,00

5,58

\*‘i o

5,02

5,02

+ Chiéu dai
thiea dat (m)

39,34

41,92

49,77

41,92

38,90

39,10

12

Co s6 ha tang

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

13

Gi4 chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

300.000.000

100.000.000

300.000.000

100.000.000

100.000.000

14

Chi phi thyc
hién chuyén
muc dich phan
d4t nong nghiép
thanh dat & (d)

76.287.000

78.824.000

134.343.000

78.824.000

75.166.000

75.638.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

+ Gid ddt nong
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PVI cua
thira dat theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1 cua

thira dat theo thi

truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

15

Gia tri BDS (d)

170.899.800

371.128.000

234.343.000

371.128.000

169.867.600

170.280.400

16

Thoi diém giao
dich

Théang 02/2025

Théang 02/2025

Théang 3/2025

Thang 02/2025

Thang 01/2025

Théang 01/2025

17

Gia dat chuyén
nhuong (d/m2)

953.150

2.021.394

843.871

2.021.394

957.540

955.558
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TT Noi dung TPTT 119 TPTT 120 | TPTT 121 | TPTT 122 h-‘,, N BA ,1 LT;ETTm;’ TPTT 124
Gi4 dat binh
18 | quan cta cac 1.050.440
thira dit (m?)
Gia dat theo
Qb
52/2024/QD-
19 | UBND ngay 800.000
27/12/2024 caa
UBND Tinh
(d/m?)
HE s6 dieu
chinh gia dat
20 binh quén dé 13131
xuit (lz“ln)
Ghi chu: Thei diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.
TDTT 125 dén TDTT 124:
T Noi dung TPTT 125 TDTT 126 TDTT 127 TDTT 128 TDTT 129 TDTT 130
1 | Newoi khio sat Nguyén Thi Thiy CN |  Luu Dinh Qui CN Doan Thi Xuong CN | Nguyén Thanh Tang | Dao Viét Thang CN | Nguyén Hoang Huy
Pham Van Duong Piang Thi Huong Nguyeén Thi Hrong | CN Tran Thi Ngoc Ha Do Xuan Pang CN Bui Thi Thoi
chuzgsz}?ggn(igogﬁy 3n Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
sit dung d4 t b s chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén
, z sir dung dét s6 cong | sirdung dat so cong sir dung dt sb cong str dung dét sb cong. sir dung dat s6 cong
chung 000362, quyén
Nguén thong s 02/2025/TP/CC- ching 1606, quyén s6 clAlu’ngOI 185, quyén | ching6941, quyén s | chimg 7260, quyén sb chirng 001576, quyén
2 tin SCC/HPGD tai Vin 01/2025 TP/CC- $0 01/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- 02/2025 TP/CC- s0 01/2025 TP/CC-
. N SCC/HDBGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDBPGD tai Van | SCC/HDGD tai Van
phong cong chimg . N , . N ; - ho 5nd ch he 5ne chi he 5o chi
Nguyén Truong phgng cong chung phqng cong cvhlmg‘ Vil p F)ng Cong chimg phong cong chimg phong cong chimg
Thanh. tinh Binh H(?ang Mal Kha'nh, Thi Cham, t’mh Binh Bm}} Phuoc,rtmh Bm}} Phuoc,rtmh Tran Th; Than’h, tinh
P’hlr(')rc tinh Binh Phudc Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phuéc
Ap 4 xa Tién Hung, Ap 4 xa Tién Hung, Ap 3 xa Tién Hung, Ap 2 xa Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung, Ap 6 xa Tién Hung,
3 | Dia chi thira dat | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh ph DPong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phuédc
4 | SOt -s0 thira 6-1815 6-1066 8-2773 8-168(3020) 3-373(217) 17-307
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén
5 | Mota duong giao thong con | duong giao thong con | duong giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thong con | dudng giao thong con

lai

lai

lai

lai

lai

lai
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TT N§i dung TPTT 125 TDTT 126 TPTT 127 TDTT 128 P %’!‘T 129‘% < \\\ TDPTT 130
Giéy ching nhér} Giéy chung nh@q Giéy chung nh@q Gie”iy chung nhélr} (/ ﬁwﬁy ch’lxmr 1nnan‘~ "T’"-. Giéy chung nhélq
Quyén str dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat ||®'1Xﬁjﬁ§]l’éi}_m&§ﬂt| :|:| Quyén sir dung dat
6 | Phéply Quyén so hitu nha o Quyén so hitu nha o Quyén so hitu nha o Quyén sd hitu nha & i1 en str‘ s r a a',* Quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin \Q%;}ii Khd gfftij/ 2/ vatai san khac gin
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
7 Muc dich st Dt & + Dét nong Dit & + Pat néng Dit ¢ + Pat néng Dét ¢ + Dat nong Dat 6==Ratxong Dt & + Pt nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoi han si Dit ¢: Lau dai; Pat | Pat6: Lau dai; Pat | Dato: Lau dai; Pat | Déto: Lau dai; Pat | DAto: Lau dai; Dat | DAt o: Lau dai; Dét
8 dung dat trong cdy lau nam: trong cay lau nam: trong cay lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
j Dén ngay 19/01/2049 dén 01/08/2049 dén 27/3/2066 dén 19/6/2057 dén 9/7/2049 dén 1/9/2050
g | [aisnginfien Khong Khong Khong Khong Khong Khong
10 | Hinh dang 16 dét Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi
11 ?n‘ﬁ;‘ tich lo dat 197,50 210,70 200,60 283,30 558,40 300,10
+ Phan dién
tich dit & (m?) 50,00 50,00 50,00 50,00 323,10 100,00
+ Phan dién
tich dat ¢ PV1 50,00 50,00 50,00 50,00 57,00 100,00
(m?)
+ Phén dién
tich dat 6 PV'1 50,00 50,00 50,00 50,00 57,00 100,00
sau khi trir
HLLG (m?)
+ Phan di¢n
tich dit nong 147,50 160,70 150,60 233,30 235,30 200,10
nghié¢p (m?)
+ Dién tich dat
NN trong HLLG 18,20 15,40 15,70 34,60 40,00 36,80
(m?)
+ Phgfn dién
tich dat NN sau
khi trie HLLG 129,30 145,30 134,90 198,70 195,30 163,30
(m?)
+ Tong dién
tich sau khi trir 179,30 195,30 184,90 248,70 518,40 263,30

dat trong
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T

Noi dung

TDTT 125

TDTT 126

TDTT 127

TDTT 130

HLLG (m?)

ThHH AE

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

147,5

160,7

150,6

\ PAT VIET

1AM BINH GIA | E |
rot IR

.
L

>
=
-

200,1

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 sau
khi trie HLLG
(m?)

129,30

145,30

134,90

198,70

195,30

163,30

+ Chiéy rong
thiea dat (m)

5,02

5,00

5,00

10,00

10,00

10,00

+ Chieu dai
thiea dat (m)

39,34

42,14

40,12

28,33

55,84

30,01

12

Co s6 ha tang

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

Chua hoan chinh

13

Gia chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

100.000.000

80.000.000

100.000.000

200.000.000

200.000.000

100.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich phan
dat nong nghiép
thanh dét ¢ (d)

76.287.000

85.727.000

79.591.000

117.233.000

202.370.000

96.347.000

+ Gid ddat ¢
UBND PV1
(d/m2)

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

800.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt nong
nghiép PVI cua
thita dat theo
UBND (d/m2)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

+ Gid ddt néng

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000
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Noi dung

TDTT 125

TDTT 126

TPTT 128 f’ exlim 5 m@hw

TDTT 127

TDTT 130

nghiép PV1 cua

thira dat theo thi

truong (d/m2)

(o [innn \3\
|'E,TI-'ﬂ.h‘ DINH GIA Ii|
PAN AT VIET /3
Py ) 'y oy g

15

Gia tri BDS (d)

170.899.800

161.168.600

174.943.800

306.99144 /:s.% 483.600

100.000.007

16

Thoi diém giao
dich

Théng 02/2025

Thang 04/2025

N
Théng 03/2025 Thang 06/2025 06/2025

Thang 05/2025

17

Gia dat chuyén
nhwong (d/m2)

953.150

825.236

946.154 1.234.384 939.091

379.795

18

Gi4 dat binh
quan cua cac
thira dat (m?)

1.050.440

19

Gia dat theo
Qb
52/2024/QD-
UBND ngay
27/12/2024
cua UBND
Tinh (d/m?)

800.000

20

Hé s6 diéu
chinh gia dat
binh quén dé
xuét (lﬁn)

1,3131

Ghi ch(: Thei diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

< Nhén xét:
Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi nhan trong co sd dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dir

lidu qudc gia vé gia), VLAND khong xac dinh duoc gid dat & Pham vi 1 xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai do khong cé thdng tin trong

co s¢ dir liéu quoc gia veé dat dai.

tuyén dudng giao thong con lai thuoc Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (cii) 1a 1.050.440 d/m?2.
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dét ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va c6 su chénh léch so voi gia dat xac dinh theo
cac tuyén duong giao thong con lai thudc Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (cii) tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 caa UBND tinh
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Gia dét o xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo cac




Binh Phudc (1.050.440 d@/m? > 800.000 d/m>). Vi viy, dé dam bao du_o’c_cﬁe_dq\ t dugc phan anh
7 @?ﬁyégf Iﬁm ng lam co s&
dir liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat & xac dinh theo cic tuyén i gpg?irega {ﬁon}f’ on lai thudc
Pham vi 1 1a phu hop. I E. Tl-'ﬂr BINH GIA |i||
- Can ctir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/8 34 xac dinh hé
A A ” s s A 3 A A A A= re 3As 2 z A \“- H A

so diéu chinh gia dat binh quan dé xuat doi voi dat ¢ theo cac tuyén duohsfHiac g con lai thudc
Pham vi 1 tai x& Tién Hung (cii) 1a: 1.050.440 ddng/m? : 800.000 dong/m? = 1,3131 lan.

— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy

dinh vé gia dat:

dung thoi diém, do 46 VLAND lwa chon sir dung gia dat trong hop d

Gia dat cua thira dt can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cia thira dit can  Gid dét trong bang gi4 dat cua thira s Lo
) B = Lox ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

- Gia dit o c4c tuyén duong giao thdng con lai thuoc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 1a:

800.000 d/m? x 1,3131 lan = 1.050.480 ddng/mz2. Lam tron: 1.050.000 dong/m2.
= Gia dat & theo cac tuyén dwdng giao thong con lai tai Pham vi 1 xa Tién Hung (cii) 1a
1.050.000 d/m?. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 1,3131 lan.

1.6.2 Phamvi2,3

% Nhan xét:
- Thong ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dt dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dit & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai - Pham vi 2, 3. Vi vay VLAND khéng c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a
khoan 3 va khodn 4 Diéu 158 Lut Dét dai.

- Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhuong (Co céng ching va di hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat & nong thon mait tién cac
tuyén dudng giao thong con lai - Pham vi 2, 3 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tién Hung (cii).

Déi véi loai dat & nong thén mit tién cac tuyén dudng giao thong con lai - Pham vi 2, 3 tai dia
ban x3 Tién Hung (cii) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 sé lwong rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dit nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban
dAt nam & riéng trong pham vi 2, 3. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat & pham vi 2, 3
gia ban s€ c6 muc ty 1€ twong tu voi pham vi 1. Qua khao sat tr nguoi dan va tr nhitng ngudi am
hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1€ chénh 1éch so voi
gia dat theo QP 52/2024/QD-UBND dugc dé xuit ¢ trén (Ty 16 1,3131 14n cho gia dit & nong thon
cac tuyén dudng giao thong con lai - Pham vi 1 khi ap dung véi dat & nong thon mit tién cac tuyén
duong giao thong con lai - Pham vi 2, 3 1a phu hop véi tinh hinh mua béan ¢ dia phuong.
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Vi vay, VLAND dé xuit murc hé s6 diéu chinh cho gia dat cta dat ¢ nong-thon cac tuyén duong

giao thong con lai - Pham vi 2, 3 12 1,3131 lan. /g;fﬁ JHE‘\

Cin ctr vao khoan 1, Pidu 9 trong khoan 10, Piéu 1 cia Quyét q Lﬁ’zé'i:/gr( Zi/ZQ?& BND ngay
27112/2024: | 5, THAM BINH GIA I“"I

“10. Sira doi Piéu 9 nhw sau: "” PAT V {ET

41‘

“Piéu 9. Gia dat ¢ tai ndng thon »ftﬂmf
1. Pon gid dat & tai ndng thon cua thira ddt b vi tri mat tién duwong giao théng trén dia ban cac
X& thugc cac huyén, th; xa, thanh pho (trir cc xa thuge khu vic 1) cd pham vi thira dat < 25m
diroc quy dinh mire gid dat cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira ddt c6 pham vi thira dat > 25m
thi don gid dat ¢ tai ndng thdn tai c&c pham vi con lgi duroce xdc dinh nhw sau:

a) Pham vi 1: Gid dat dwoc xdc dinh bang 100% muic gia chudn quy dinh cho dogn
dwongltuyén dwong tai Phu luc |;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mic gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mike gia dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Triwong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
ddt ¢ téi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gid dat dwoc xéac dinh bang 40% mic gia pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mike gia dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Triwong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
ddt ¢ téi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% muc gia pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mikc gia dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Triwong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
ddt ¢ téi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% miec gid dat pham Vi 1, nhung khéng duwoc
thap hon mirc gia dat & toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
ddt ¢ toi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

F W-'

“3. Gid dat t6i thiéu tai khu viee 2: cdc xa thuéc thanh ph(f D(;ng Xoai, thi xa Phuoc Long, Binh
Long, Chon Thanh la 300.000 dong/m? cdc xd thudc cac huyén (triv cdc xa thude khu vuc 1) la
200.000 dong/m?.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat ¢ nong thén mat tién cac tuyén duong giao thong con lai -
Pham vi 2, 3, 4 la:

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 800.000 x 50% = 400.000 d&/m?;

Pham vi 3 = Gia dat & Pham vi 1 x 40% = 800.000 x 40% = 320.000 d¢/m?;

+ Nhan xét:

- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khéng xéac dinh duoc gia dat ¢ nong thon mit tién cac tuyén dudong giao thong
con lai - Pham vi 2, 3 do khdng cé thong tin.

- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xuat mirc hé s diéu chinh ctia dit & nong thon mit tién cac tuyén dudng giao
thong con lai - Pham vi 2, 3 so véi gia dat trong QD 52/2024/QP-UBND la 1,3131 lan.
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- Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06[295’—4—@@ Chinh phu quy

a5,
dinh vé gia dat: /E.;,« : ?-5 N
{ COMG TY “\\
Gia dat cua thura dt can dinh gia tai ting vi tri déat duoc xéac dinhj E? SaGHHH T |

|| = +
Gi4 dit cua thira dat can _ Gia dat trong bang gia dét cua thira # | TP’” , BINH, GIA l

dinh gia - dét cAn dinh gia
- Gia dat ¢ ndng thdn mit tién cac tuyén duong giao thong con lai =
400.000 d/m? x 1,3131 lan = 525.240 déng/m2. Lam tron: 525.000 dong/m2

- Gia dat & ndng thdn mit tién céc tuyén duong giao thdng con lai - Pham vi 3:
320.000 d/m? x 1,3131 lan = 420.192 déng/m2. Lam tron: 420.000 dong/m>.
=> Gi4 dat & ndng thon mit tién cac tuyén dwong giao thong con lai — Pham vi 2 12 525.000
dong/m?, Pham vi 3 1a 420.000 ddng/m>. Véi hé sé diéu chinh gia dat Pham vi 2, 3,4 va 5 1a
1,3131 lan.

1.6.3 Vitri2—Phamvi2,3,4va5s

+¢ Nhan xét:
- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai — Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5. Vi vdy VLAND khong c6 dir li¢u gia dét theo quy
dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai.

- Khao sat, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va di hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira it & néng thon cac tuyén duong
giao thong con lai — Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5 duoc chuyén nhugng trén dia ban xa Tién Hung
(ct).

Déi véi loai dat & ndng thon cac tuyén duong giao thong con lai — Vitri 2 — Pham vi 2, 3,4 va 5
tai dia ban x3 Tién Hung (cl) va cac khu vyc lan cén, loai dat nay co s6 luong rat han ché va qua
khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu
chi ban dat ndm & Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5. Trong giao dich mua ban dat ¢, thuong mua bén
dat & Vitri 2 — Pham vi 2, 3,4 va 5 gia ban s€ c6 muc ty 1¢ twong ty véi Vi tri 1 — Pham vi 1. Qua
khao sat tir ngudi dan va tir nhitg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bit dong san trong khu vuc
thi VLAND nhan thay ty 1& chénh 1éch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuit ¢
trén (Ty 16 1,3131 1an cho gia dit ¢ nong thon cac tuyén dudng giao thong con lai — Vi tri 1 - Pham
vi 1 khi 4p dung vé6i dat & nong thon cac tuyén dudng giao thong con lai — Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4
va 5 1a phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi viy, VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat ctia dat & nong thon cac tuyén duong
giao thong con lai — Vi tri 2 — Pham vi 2, 3,4 va 5 1a 1,3131 lan.
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Can ctr vao khoan 2, Pidu 9 trong khoan 10, Diéu 1 cua Quyét dinh 5212_0.,4/,29}) UBND ngay

27/12/2024: Saptetidte .::-\

..eL
‘ TY N
2. Gid ddt tai vi tri con lgi: f.-m. Cc,rf’ln Lo\

a) Truwong hop thira d@at khong tiép gidp duwong nhwng nam tl’('msg, Wﬁﬂ%”%@m inh ter mép
ngodi HLBVDB déi Véi céc tuyén duong giao thong di cé quy dz*l i q}"z’ /tinh tir mép

dwong doi Véi cdc dwong giao thong chwa cé HLBVDB) thi gia dat diide :
- Thita dat nam trong pham vi 25m thi gid ddt dwoc tinh bang 50% gid dat dLm’c quy dinh cho
doan dwongltuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mire gid dat & toi thiéu cua
khu viee. Truong hop xde dinh thdp hon thi tinh bang gid dat ¢ toi thiéu cua khu vuc theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu nay;

- Thita dat nam trong pham Vi tir trén 25m dén 50m thi gia dat dwoc tinh bang 40% gia ddt dwoc
quy dinh cho doan dwongltuyén dwong tai Phy luc I, nhung khéng dwoc thap hon mire gia dat ¢
toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gia dat ¢ téi thiéu cua khu
viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

- Thira dat nam trong pham Vi tir trén 50m d@én 100m thi gid ddt dwoc tinh bang 30% gid dat
dwege quy dinh cho doan dwongltuyén dwong tai Phy luc I, nhung khéng dwoc thdap hon mirc gia
ddt ¢ toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid ddt ¢ toi thiéu cua
khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

- Thira dat nam trong pham Vi tir trén 100m dén 200m thi gia dat dwoc tinh bang 20% gid dat
dwoc quy dinh cho doan dwongltuyén duwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thdap hon mirc gia
dat ¢ toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid ddt ¢ toi thiéu cua
khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

b) Truong hop thira dat khong tiép gidp dwong cd pham vi tir trén 200m tinh tix mép ngoai
HLBVDB ddi Véi C&c tuyén duwong da c6 quy dinh HLBVDB (hodc tinh tir mép dwong doi Véi céc
truong hop chia c6 HLBVPB) thi gid dat dwoc tinh bang 10% gid ddt dwoc quy dinh cho doan
dwongltuyén dweong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thdp hon mire gid dat ¢ téi thiéu cua khu
viee. Triong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gia dat ¢ téi thiéu cua khu viee theo quy dinh
tai khodn 3 Piéu nay;

3. Gid dat téi thiéu tai khu viec 2: cac xa thugc thanh phé Pong Xoai, thi xa Phwéc Long, Binh
Long, Chon Thanh la 300.000 dong/m2; c&c x& thugc cac huyén (trir cac xa thuge khu vec 1) 1a
200.000 dong/m?.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & nong thon cac tuyén duong giao thong con lai — Vi tri 2 —
Pham vi 2, 3,4 va5 la:

Vi trf 2 — Pham vi 2 = Gia dat ¢ Vi tri 1 - Pham vi 1 x 40% = 800.000 x 40% = 320.000 d¢/m?;

Vi trf 2 — Pham vi 3 = Gia dat ¢ Vi tri 1 - Pham vi 1 x 30% = 800.000 x 30% = 240.000 d/m2;

Vi trf 2 — Pham vi 4 = Gia dat ¢ Vi tri 1 - Pham vi 1 x 20% = 800.000 x 20% = 160.000 d¢/m?;

Vi tri 2 — Pham vi 5 = Gia dat & Vi tri 1 - Pham vi 1 x 10% = 800.000 x 10% = 80.000 d/m?;
Nhin xét: Gia dit cac tuyén dudng giao thong con lai - Vi tri 2 — Pham vi 3 (240.000 dong/m?), Vi
tri 2 — Pham vi 4 (160.000 ddng/m?), Vi tri 2 — Pham vi 5 (80.000 ddong/m?) sau khi tinh toan nho
hon gia dat téi thiéu (300.000 ddng/m?). Do d6, VLAND xac dinh gia dat ¢ cac tuyén dudng giao
thong con lai - Vi tri 2 — Pham vi 3, 4 va 5 theo QP 52/2024/QD-UBND la 300.000 dong/m>.
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¢ Nhan xét:
. . AT P
- Gia dat ¢ nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan /( eu 158 E}f 5 Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co sé dit f cu q%rq?‘,ga V-:a:,» ia); diém b

khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat DAt dai (Gi4 d4t dugc ghi nhan, '.tii F&ﬂ;(%i%mﬁﬁ; n nhuong)
diém c khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc \Eﬂ%\@ ‘{dg@{;;” 5
nhuong), VLAND khéng xac dinh dugc gia dit & nong thon cac tuyen inge 52 thong con lai -
Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5 do khéng c6 thong tin.

- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira d4t can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xuat mtrc hé s6 diéu chinh cua dat & néng thon cac tuyén duong giao thong con lai
- Vi tri 2 — Pham vi 2, 3, 4 va 5 so v6i gia dit trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,3131 lan.
- Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cia thira dat can  Giéa dat trong bang gia dat cta thua L Lo
. . = s ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
-~ Gia dat & ndng thdn cac tuyén duong giao théng con lai - Vi tri 2 — Pham vi 2:
320.000 d/m? x 1,3131 lan = 420.192 déng/m2. Lam tron: 420.000 dong/m>.
- Gia dat ¢ ndng thdn cac tuyén duong giao théng con lai - Vi tri 2 — Pham vi 3, 4 va 5:
300.000 d¢/m? x 1,3131 lan = 393.930 ddng/m2. Lam tron: 394.000 dong/m2.
=> Gi4 dit & nong thén cac tuyén dwong giao thong con lai - Vi tri 2 — Pham vi 2 la
420.000 dong/m?, Vi tri 2 — Pham vi 3, 4 va 5 1a 394.000 dong/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dat
Pham vi 2, 3,4 va 5 12 1,3131 lan.

1.7 Gia dit ¢ xac dinh theo dwong nhwa lién 4p 3, 4p 6 (Pham vi 1)
X Khao sat, thong tin thu thap:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duogc dit lidu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong nhura lién ap 3,
ap 6. Vi vily VLAND khong dé xuét gia dét theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dit dai.
= Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Cé cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 04 thong tin giao dich thanh cong tai duong nhua lién ap
3, ép 6. Cu thé:
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_’f"f'\h‘:-q Jﬁj

TT N¢i dung TDTT 84 TDTT 85 TDTT 86 / 2 NG Ty \MDTT 87
1 Nguoi khao Vii Thi Nguyén CN Lé Thién Tran Manh Ha CN Lg Thi Phan Van Trong CN Ngauay\,n . Td84Van'Eanh CN Ha Trong
sat Vii Nha Van Ha |'E, THAN EI!MH Gl.ﬁl|i| Hung
Theo hop dong chuyen Theo hop ddng chuyén Theo hop ddng chuyei \"v dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so A £ A £
nhuong quyén st dung dat s6 | nhugng quyén sur dung dat uyén st dung dat 50
A a cong chung 292, quyén sd N . PO :
1 Nguon thong 01/2025 TP/CC-SCC/HDGD | €ong ching 3196, quyén so cong chung 4856, quyén sb cong ching 002807, quyén s6
tin R \ A . 01/2025 TP/CC-SCC/HBGD | 02/2025 TP/CC-SCC/HBbGD | 01/2025 TP/CC-SCC/HBPGD
tai Van phong cong chimg R \ A . Vin phe A .  Vin ohe 5o chi N
Hoang Mai Khanh, tinh Binh tai Van phong cong ching tai Van phong cong chimg | tai Van phong cong chimg Vi
Phude ’ Binh Phudc, tinh Binh Phude | Binh Phudc, tinh Binh Phudce | Thé Quyét, tinh Binh Phudc
Dia chi thia | ‘P2 X3 Tién Hung, thanh 1 Ap 3 xa Tién Hung, thanh | = vz pig) oo thanh phg | AP0 X3 Ticn Hung, thanh
2 X pho Pong Xoai, tinh Binh pho Dong Xoai, tinh Binh A o X . pho Bong Xoai, tinh Binh
dat . . bong Xoai, tinh Binh Phudc .
Phudce Phudce Phudce
SOt - 56
3 thita 29-276 28-396 28 (15)-289 (738) 18-432 (386-1)
4 Mo ta Puodng nhuya lién ap 3, 4p 6 Puong nhya lién ap 3, 4p 6 Puong nhya lién ap 3, 4p 6 Puong nhuya lién ap 3, 4p 6
Giay chung nhan Quyén sur Giay chung nhan Quyén sur Giay chung nhan Quyén sur Giay chung nhan Quyén sur
L dung dit Quyén s httu nha ¢ | dung dat Quyén so hiru nha 6 | dung dat Quyén s6 hiru nha 6 | dung dat Quyén s¢ hiru nha ¢
5 Phaply \ar L L 1:A I \ Ao L L 1:A I N Ao P L 1:A I
va tai san khac gan lién véi va tai san khac gan lién voi va tai san khac gan lién voi va tai san khac gan lién voi
dat dat dat dat
6 (x{r?; gé:h su Diét ¢ + Dat nong nghiép Pat ¢ + Dt nong nghiép Diat ¢ + Dat nong nghiép Diat ¢ + Dat nong nghiép
7 Thoi han su Piat ¢: Lau dai; Dit trong cay bat Oié%la;lé(rlr?; d}gr?;t;;);g “4Y | Pété: Lau dai; }?ét trong cay bat Giéiar?éi?; dlgr?tnzggg cay
dung dat lau nam: dén 05/05/2054 30/03/2046 lau nam: dén 2046 30/03/2046
Tai san gan R R R R
8 lidn v&i dat Khong Khong Khong Khong
9 ggtnh dang 10 Can doi Can doi Can doi Can doi
10 | Dién tich1o 124,60 162,40 125,40 154,00
dat (m?)
+ Phan 50,00 50,00 100,00 83,10
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T

N¢i dung

TDTT 84

TDTT 85

TDTT 87

dién tich dat
0 (m?)

+ Phén dién
tich dat o
PV1 (m?)

50,00

50,00

|' = "[l-nrf Ellth Gla T

+ Phan dién
tich dat o
PV2 (m?)

f"ﬁ')” —L
; / CONG T¥ {‘\ 100,00

THHH ".f-';'

74,80

lx
\1-} DAT i.;
'3-;.. Q\

8,30

+ Phan dién
tich dat 6
PV1 sau khi
tri HLLG

(m?)

50,00

50,00

100,00

74,80

+ Phan
dién tich dat
nong nghiép
(m?)

74,60

112,40

25,40

70,90

+ Dién tich
dat NN trong
HLLG (m?)

18,70

24,50

17,00

+ Phan dién
tich dat NN

sau khi troe
HLLG (m?)

55,90

87,90

8,40

70,90

+ Tong
dién tich sau
khi trir dat
trong HLLG
(m?)

105,90

137,90

108,40

154,00

+ Phgfn dién
tich dat nong
nghiép PV1

74,6

112,4

25,4

70,9
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T

N¢i dung

TDTT 84

TDTT 85

TDTT 86

TDTT 87

theo
CNVPDK
xac dinh (m?)

e

R
A B | s
/%“-:?f" BN

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1
sau khi trie

HLLG (m2)

55,90

87,90

/37 CONG
f“f JTHHP
[ ={ THAM EI{J

II'E{"? ) 2y
P%' I i 3
e ¢
&’rﬁﬁm _F/}
TR

70,90

+ Chiéu réng
thua dat (m)

5,00

7,18

5,00

+ Chiéu dai
thira dat (m)

24,92

22,62

30,80

11

Co s¢ ha
tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

12

Gia chuyén
nhuong tai
hop dong
chuyén
nhuong (d)

300.000.000

250.000.000

250.000.000

200.000.000

13

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich
phan dat
ndng nghiép
thanh dat &
(d)

116.831.000

183.711.000

17.556.000

148.181.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

2.300.000

2.300.000

2.300.000

2.300.000

+ Gid dat
nong nghiép
PV1 ngoali

210.000

210.000

210.000

210.000
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T

N¢i dung

TDTT 84

TDTT 85

TDTT 86

/S coms TR 87

KDC theo
UBND
(d/m2)

|"E TI—'ﬂ.r BINH GIA |
1 ,:\ AT VIET /&

+ Gid dat
nong nghiép
PV1I cua thira
dat theo
UBND
(d/m2)

210.000

210.000

210.000

CONGTY 5
THHH l.'-':’-‘II'D

210.000

+ Gid dat
nong nghiép
PV1I cua thua
dat theo thi
truong
(d/m2)

296.000

296.000

296.000

296.000

+ Gia dat ¢
UBND PV2
(d/m2)

1.150.000

1.150.000

1.150.000

1.150.000

+ Gid dat
nong nghiép
PV2 UBND
(d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

14

Gid tri BDS
()

411.295.800

426.459.000

262.524.000

348.181.000

15

Thoi diém
giao dich

Thang 02/2025

Thang 03/2025

Thang 04/2025

Thang 03/2025

16

Gia dat
chuyén
nhugng
(d/m2)

3.883.813

3.092.524

2.421.808

2.323.530

Ghi chu: Thei diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.
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Qua khao sat va thu thap thdng tin giao dich tai duong lién ap 3, ap ﬁz_JJ.ﬁ\\ND nhan thay vi
e G LR i

tri cu thé caa TPTT 86 va TPTT 87 ¢6 vi tri ndm xa hon so voi ph t%*&’nol laL ‘ng lien 4p 3,
4p 6 thuoc dy an Cao téc Bic — Nam phia Ty doan Gia Nghia (Dﬁtk i< ong; mHCho"‘*n: hanh (Binh

[ 2] yriss BinA GIA |2
Phudc), doan qua phuong Binh Phuéc (gdm x& Tién Hung cii va phi am'.n ﬂI’Ca Y iu%n £8), tinh DPdng
Nai. Do d0, && ¢am bao tinh chinh x4c va phan anh sat gia dit tai khu .g;ﬂdlrih gl‘%. A / ND uu tién

lyra chon cAc thira dét c6 vi tri gan nhat véi khu vuc dinh gia trén duong-E8h-A e ap 6 (TPTT 84
va TPTT 85) lam co s so sanh va xac dinh gia dat thi truong va loai bo théng tin giao dich thanh

cong TPTT 86 va TPTT 87 khong sir dung 1am co so dit lidu xac dinh gia dat thi truong dé dam

bao gia dat phan anh dang tai khu vuc dinh gié.

TT Néi dung TDTT 84 TDTT 85
i lra Vii Thi Nguyén CN Lé Tran Manh Ha CN Lé
1 | Neudikhao sat Thién Vi Thi Nha
Theo hop dong chuyén Theo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung nhugng quyén sir dung
dat s6 cong ching 292, | dat s6 cong chimg 3196,
A A quyén so 01/2025 quyeén so 01/2025
1| Neuon thong tin TPICC-SCC/HPGD tai | TP/CC-SCC/HPGD tai
Van phong cong ching Vian phong cong chiing
Hoang Mai Khanh, tinh Binh Phudc, tinh Binh
__Binh Phudc ’ Phudce
’ Ap2 xﬁrTié‘n Hung, Ap3 xélTié‘n Hung,
2 Pia chi thira dat thanh pho Dong Xoai, thanh phd Bong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phuédc
3 | S td-sbthia 29-276 28-396
4 | Mot Duong nhua611en ap 3, ap | buong nhl_IaGhen ap 3, ap
Giay chimg nhén Quyén Gidy chung nhén Quyén
5 Phap I st dung dat Quyén s& st dung dat Quyén s&
P hiru nha & va tai san khéc | hitu nha & va tai sin khac
gan lién vdi dat gan lién vdi dat
6 | Muc dich sir dung dat bat ¢ + Dat nong nghi¢p | Dat & + Dat ndng nghiép
) bat ¢: Lau dai; Dat trong | Dat 6: Lau dai; Dat trong
7 | Thoi han st dung dat cay lau nam: dén cay lau nam: dén ngay
05/05/2054 30/03/2046
8 | Tai san gan lién voi dat Khéng Khéng
9 | Hinh dang 16 dat Can doi Can doi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 124,60 162,40
+ Phan dién tich dat & (m?) 50,00 50,00
+ Phan dién tich dat o PV1 (m?) 50,00 50,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 sau khi
tri HLLG (m?) 50,00 50,00
( n-]i-z )Phan dién tich dat nong nghiép 74,60 112,40
(n:z)l)len tich dat NN trong HLLG 1870 2450
+ Phan dién tich dat NN sau khi tric
HLLG (m?) 55,90 87,90
+ Tong dién tich sau khi trir dat 105,90 137,90
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TT Noi dung TDTT 84 —__TDTT 85
trong HLLG (m?) s 57 ELESN
A . ’ A A . A 7 - e \\
+ Phan dién tich dat’non.g nghiép 71 %/ -:Drrit;:l I‘r H;}‘ 112.4
PV1 theo CNVPDK xdc dinh (m?) =] ' VS
+ Phan dién tich dat nong nghiép ) ]Hm R Gt % '
PV sau khi trir HLLG (m’) 5581 PAT ’ET/ 87,90
+ Chiéu rng thira ddt (m) 5 Gixg,qm W 7,18
+ Chiéu dai thira dat (m) . 24,92 22,62
11 | Co sé ha tang Hoan chinh Hoan chinh
1p | Gid chuyén nhuong tai hop dong 300.000.000 250.000.000
chuyén nhuong (d)
Chi phi thyc hién chuyén muc dich
13 phan dét nong nghiép thanh dit & (d) 116.831.000 183.711.000
+ Gia dat 0 UBND PV1 (d/m2) 2.300.000 2.300.000
+ Gid ddt néng nghiép PV1 ngodi
KDC theo UBND (d/m2) 210.000 210.000
+ Gid dat néng nghiép PVI ciia thira
ddt theo UBND (d/m2) 210.000 210.000
+ Gid dat néng nghiép PVI ciia thira
ddt theo thi truong (@/m2) 296.000 296.000
+ Gid dat ¢ UBND PV2 (d/m2) 1.150.000 1.150.000
+ Gia dat nong nghiép PV2 UBND 200.000 200.000
(d/m2)
14 | Gid tri BBS (d) 411.295.800 426.459.000
15 | Thoi diém giao dich Théang 02/2025 Thang 03/2025
16 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 3.883.813 3.092.524
17 G:a dat binh quan cua cac thua 3.488.169
dat (m?)
Gia dit theo QD 52/2024/QD-
18 | UBND ngay 27/12/2024 cia UBND 2.300.000
Tinh (d/m?)
19 H¢ so diéu chinh gia dat binh quan 1,5166

dé xuit (1an)

< Nhéan xét:

Gia dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co so dir lidu qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xac

dinh duoc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo dudng nhya lién ap 3, ap 6 do khdng c6 thong tin trong

co so dit liéu qudc gia vé dat dai.

Gi4 dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo dudong nhya lién ép 3, ép 6 thudc Pham vi 1 tai xa
Tién Hung (cii) 1a 3.488.169 d/m?.
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gi4 dat ghi nhan theo hop déng chuyén nhuong cao hon

va co su chénh léch so vdi gia dat duong nhya lién ép 3, ép 6 thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cti)
tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngiy 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (3.488.169
d/m? > 2.300.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dit duoc phan anh dung thoi diém, VLAND lya

chon sir dung gia dét trong hop dong chuyén nhuogng lam co s& dif liéu dé tinh toan va xéac dinh gia

dat & duong nhya lién ap 3, 4p 6 (Pham vi 1).
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= Can cir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024&%%3?{@@% xéac dinh hé

p \ P \ p , p , o m R [ A . .
s6 didu chinh gia d4t binh quan d& xuat d6i voi dit & duong nhya lién 4G 4ap 6"[?@Nham vi 1 tai
x& Tién Hung (cii) la: 3.488.169 déng/m? : 2.300.000 ddng/m? = 1,51 AASCNG TY N2

o , , A .4 . l-'»‘E! " .EAMEJE;{. H .
- Can ctr Khoan 5, Bidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 4#06/215 tifnh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dt can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nh

\\ DAT VIET /&)
S

- 1732
Gia dit coa thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cua thira C s o
. . = A ] X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
= Gia dat ¢ duong nhua lién 4p 3, 4p 6 thuoc Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii) 1a:
2.300.000 d/m? x 1,5166 lan = 3.488.180 dong/m2. Lam tron 3.488.000 dong/m>.
= Gia dit & dwong nhwa lién 4p 3, 4p 6 tai Pham vi 1 xi Tién Hung (cii) 12 3.488.000
d/m> Véi hé s6 diéu chinh gia dat 13 1,5166 lan.
1.8 Gi4 dat ¢ xac dinh theo Ngé 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham
vil
1.8.1 Phamvil

X Khdo sdt, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo Ngd 49, 67, 91, 113,
129, 145, 167, 187, 197, 227. Vi viy VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai.

- Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Biéu
158 Luat Dét dai:

Duy 4n Cao téc Bic — Nam phia TAy doan Gia Nghia (Pak Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc),
doan qua phuong Binh Phudc (gém x4 Tién Hung cii va phudng Tan Xuan cii), tinh Dong Nai ¢6 vi
tri tuyén di qua phan dat thuoc Ngé 49, xa Tién Hung cii (Nay 1a phuong Binh Phudc, tinh Dong
Nai). Vi vy VLAND tién hanh thu thap céc thira dat tai Ngd 49 c6 vi tri ndm gan v6i khu vuc dinh
gia. Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (Cé cong ching va di hoan tat
nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dt dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Pong Xoai,
trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap duge 01 thong tin giao dich thanh cong xac dinh theo
Ng0 49 — Pham vi 1. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 88

1 Nguoi khao sat Ng6 Thanh Hai CN Lé Nha Trtic

Theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét sb cong ching
1 Ngudn thong tin 1555, quyén sé 12/2025 TP/CC-
SCC/HDGD tai Véan phong cong

chimg s 1 tinh Binh Phudc

Ap‘3 xa Tién Hung, thanh ph
bong Xoai, tinh Binh Phudc

2 Dia chi thura dét
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T Noi dung _THTT 88
3 S6 to - s6 thira ,@f* 5Y448°250)
4 | Mot [/ Tispgidp No\49
Gl%’}E(LhIIKiQ, 1‘1'1'1kin Ol j}n str dung
5 Phap ly dat ¥3u; n Ay va tai san
\a& AR
6 Muc dich sir dung dat ’?\;]ILB-@C({ jy@ ‘ngh1ep
. \ £  Pat 6 Lau_’Zf, at trong cay lau
! Thoi han sir dung dat nim: dén ngay 24/4/%04%]
8 | Taisan gan lién voi dat Khéng
9 | Hinh dang 16 dat Can doi
10 | Dién tich 16 dit (m?) 260,80
+ Phan dién tich dit & (m?) 50,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 (m? 50,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV sau khi trir HLLG (m?) 50,00
+ Phan dién tich dit nong nghiép (m?) 210,80
+ Dién tich dat NN trong HLLG (m?) 17,60
+ Phan dién tich dat NN sau khi trir HLLG (m’) 193,20
( r-lr-]z";“ong dién tich sau khi trir dat trong HLLG 243,20
+ Phan dién tich ddt néng nghiép PVI theo 2108
CNVPDK xac dinh (m?) ’
+ Phan dién tich ddt néng nghiép PV sau khi trir 19320
HLLG (m?) ’
+ Chiéu réng thira dat (m) 5,00
+ Chiéu dai thira dat (m) 52,16
11 Co sé ha tang Hoan chinh
19 (((}ii)é chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong 300.000.000
Chi phi thuc hién chuyén muc dich phan dat nong
13 nghiép thanh dét & (d) 693.588.000
+ Gid dat ¢ UBND PV1 (d/m2) 3.800.000
+ Gid dat néng nghiép PV ngoai KDC theo UBND
210.000
(@m2) ]
+ Gid dat néng nghiép PV1 cua thia dat theo
UBND (d/m2) 210.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt theo thi 296.000
truong (d/m2) '
14 Gia tri BDS (d) 988.378.400
15 Thoi diém giao dich Théng 06/2025
16 | Gia df:lt chuyén nhwong (d/m2) 4.064.056
Gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND ngay
18 27/12/2024 cia UBND Tinh (d/m?) 3.800.000
19 | Hé s0 diéu chinh gia dit binh quén dé xuit (lan) 1,0695

Ghi cha: Thei diém tinh chi phi chuyén nhieong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi
diém chuyén nhirong.
+¢ Nhéan xét:

Gia dit & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéac
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dinh duoc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo Ngo 49, 67,91, 113, 129, 145.,.61 187, 197, 227 do

/ww 185
khong c6 thong tin trong co sé dif liéu qudc gia vé dat dai. A e «-E‘ 23

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 } H§ gf a1 (Gl"éf;c, t dugc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo Ngd 49, 67, 91, 11"?}¢| "Q"E”:Lii!}‘”ﬁj’? |§ 7,197,227

thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hu’ng (cu) l1a 4.064. 056 d/m?,

va c6 sy chénh 1€ch so véi gid dat Ngb 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 thudc Pham vi
1 tai x4 Tién Hung (cii) tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh
Binh Phudc (4.064.056 d/m? > 2.300.000 d/m?). Bén canh d6, TDTT 105 c6 thoi diém giao dich
thang 6/2025 gan véi thoi diém dinh gia (thang 9/2025), dam bao duoc gia dat duoc phan anh ding
thoi diém, do d6 VLAND lira chon sir dung gia dat trong hop dong chuyén nhuong 1am co s& dir
liéu dé tinh toan va xac dinh gia dit & Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 thude
Pham vi 1 1a phu hop.
- Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quéan d& xuat d6i véi dat o Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197,
227 thuoc Pham vi 1 tai x4 Tién Hung (cii) 1a: 4.064.056 ¢ong/m? : 3.800.000 ddng/m? = 1,0695
lan.
— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cia thira dit can  Gia dét trong bang gia dat cua thira A o ax
. . = L ) X H¢ s06 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & Ngb 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 thudc Pham vi 1 tai x& Tién
Hung (ct) la:
3.800.000 d/m? x 1,0695 lan = 4.064.100 dong/m?. Lam tron: 4.064.000 dong/m2.
= Gia dat & Ngo 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 tai Pham vi 1 x4 Tién Hung
(cii) 12 4.064.000 d/m>. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 1,0695 lan.
1.9 Gia dat ¢ xac dinh theo Ngé 226, 202, 160, 146

191 Phamvil

<> Khdo sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dir liéu qudc gia vé dit dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit liéu vé gia dit & xac dinh theo Ngd 226, 202, 160,
146. Vi vay VLAND khéong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai.
= Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Pét dai:
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Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddéng chuyén nhuong (Co cong chiregya da hoan tat nghia

ot 185

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai A Si-mhantr-Hohe Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND chi thu thap dugc 01 thong tin giao dich ﬁ%ﬁg r&ét%‘-& am vi 1 Xac
dinh theo Ng& 226, 202, 160, 146. Do do, VLAND tién hanh m¢ ";§1+!§*}%[*%;%'<§“iﬁiy“éyl§$ ‘

2 2 .\{;&J@B/g{{g / 3
thong tin giao dich thanh cong tai cdc Ngd 427; Ngd 393; Ngo 466, 434, S4n W34 va Ngo 466
c6 diu kién vé cac yéu td dia diém, giao thong, kinh té, ha téng — k¥ thuat,... c6 su tuong déng
nhét dinh v&i Ngb 226, 202, 160, 146. Cu thé:
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A F N

TT Néi dung TPTT 89 TPTT 90 TPTT 91 LERDITO Y, TPTT 93
L | oot khiio s pguyen Dac TR | 1 ¢ \inh Hidu ON Lé | Trin Ngoc Kiém ON ’fflé‘:g&i 3’%‘% %“:’i Nguyén Van Loi CN
gu & Thi Quynh Tran Quang Duc \ ELNR C1AY Tran Thi Hong Gam
Nam ‘ S pREYgfy /:
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuTgﬁ?lﬁg}))ndonﬁ An chuyén nhuong chuyén nhuong quyén chuyén nhuong quyén
y & auy quyen su dung dat s6 | s dung dét s cong f su dung dét s cong
sir dung dat s6 cong A . , X st dung dat sO cong , 3
‘ . ching 5122, quyén s6 cong chimg 2855, chung 006956, quyén chitng 2739, quyén s chuang 001072, quyén
2 | Nguon thong tin ’ quyén so s0 01/2024/TP/CC- s0 01/2025/TP/CC-
01/2024/TP/CC- e 01/2024/TP/CC- e
s 02/2024/TP/CC- SCC/HDGD tai Van e SCC/HDBGD tai Van
SCC/HDGD tai Van s e ) n . SCC/HbGD tai Van ) R ; -
. A , SCC/HDGD tai Van phong céng chiing . . . phong cong ching Vil
phong cong ching ; o , x \ phong cong chung X L e \
Hoang Mai Khanh phong cong chimg Nguyen\Tmong Hoang Mai Khanh The Quyeét, tinh Binh
_Nguyén L€ Lan Thanh Phudce
’ Ap 2, xér Tié:n Hung, A[;hlé,n);a Egzli)glgng’ Ap 1, Xﬁ’ Tién Hung, | Xa ’Tiép Hung, thanh Ap 1, xﬁr Tién Hung,
3 | Dia chi thira dt thanh phé Pdng Xoai, |y 0. %nh Binr% thanh phd Ddng Xoai, | phé Dong Xodi, tinh | thanh phé Ddng Xoai,
tinh Binh Phudc l,)hu('rc tinh Binh Phuéce Binh Phuéc tinh Binh Phuédc
4 | SHt0-sb thira 28-16 22(01)-34(206) 02-423(85h2) 23(02)-223(146) 23-207
5 | Mo ta Tiép gigp Neb 226 Tiép Neb 427 Tiep gap e 466, | Tiép gitp Ngo 434 | Tidp gidp Neb 466
Giéy chimg nhén Giéy ching nhén Giéy ching nhén Giéy ching nhén Giéy chirng nhén
Quyén sur dung dat Quyén sur dung dat Quyen sur dung dat Quyén suir dung dat Quyen sir dung dat
6 | Phaply Quyénso httunha ¢ | Quyénsdhltunha ¢ | Quyénsdhirunha¢ | Quyénsdhttunha ¢ | Quyen so hirunha &
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién véi dat
o 2 Dit ¢ + Dt nong Pat ¢ + Dét nong Dit ¢ + Pat nong Dit ¢ + it nong Dat ¢ + Dt nong
7 | Muc dich sir dyng dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Dt ¢: Lau dai; Dat
) Bét &: Lau dai; Dat tror;g7 1033}]11?1& énr:lm: Dﬁ:.t : Lau dai; Dat Dé.t &: Lau dai; Dat Dél'[ : Lau dai; Dat
8 | Thoi han st dung dat trong cdy lau ndm: ’ L A trong cay lau ndm: trong cay lau ndm: trong cay lau nam:
dén 31/12/2046 31/8/2046 bat trong

cay lau nam 193,4m
dén ngay 18/07/2046

dén 2046

dén 22/8/2046

dén 2052
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59 L

P

TT Noi dung TPTT 89 TPTT 90 TPTT 91 TPTT 92 /. S Er HTT 93
Tai san gan lién véi A N . A .(’3 qr TN "‘\k
9 X Khoén Khon Khon Khoén NHH
dat g g g g = r‘EIIhIH Gmlli( g
10 | Hinh dang 16 dét Can ddi Cén dbi Cén ddi Cén ddi k ﬁ\ BAT V !FTC@ bi
11 | Dién tich 16 d4t (m?) 269,50 66470 213,60 310905777 &/ ee1,30
J(:li‘)a“ di¢n tich dat 100,00 100,00 25,00 50,00 100,00
+ Phan dién tich dat
6 PVI (m) 100,00 100,00 25,00 50,00 100,00
+ Phan dién tich dat
& PV1 sau khi trir 100,00 100,00 25,00 50,00 100,00
HLLG (m?)
;- Phan di¢n tich 169,50 564,70 188,60 260,90 787,30
dat nong nghiép (m?)
+ Dién tich ddt NN
trong HLLG (m?) 23,60 5,70 10,00 15,60
+ Phan dién tich dat
NN sau khi trir HLLG 145,90 559,00 178,60 245,30 787,30
(m?)
+ Tong dién tich sau
khi trir dit trong 245,90 659 00 203,60 295,30 887,30
HLLG (m?) ’
+ Phan dién tich ddt
nong nghiép PV1 theo
CNVPBK xic dinh 169,5 564,7 188,6 260,9 787,3
(m?)
+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV1 sau 145,90 559 00 178,60 245,30 787,30
khi trir HLLG (m?) ’
?mfh’e” rong thia dat 5,00 14,00 5,00 5,00 2315
+ Chiéu dai thira dat 53,90 47,48 42,72 62,18 38,33
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TT Noi dung TDTT 89 TPTT 90 TPTT 91 TDTT 92 ks 135, SLDTT 93
(m) - /'e:-"f’.-‘“r"rv \.\\\\
12 | Co sd ha tang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chmﬁfw THNHH anf\'gchmh
Gia chuyen nhuong tai "E|T"'N‘*3'“4H G“’t' %]
13 | hop dong chuyén 258.000.000 2.000.000.000 300.000.000 100.0&\ ODAT VIET -u 100.000.000
nhuong (d) A
Chi phi thuc hién SR
chuyén muc dich phan '
14 da?:lt nong nghiép thanh 87.540.000 180.000.000 137.522.000 188.881.000 627.000.000
dat ¢ (d)
+ Gid dat ¢ UBND
PVI (@/m2) 800.000 800.000 970.000 970.000 2.300.000
+ Gid dat néng nghiép
PV1 ngoai KDC theo 110.000 110.000 110.000 110.000 210.000
UBND (d/m2)
+ Gid dat néng nghiép
PV1 cua thira dat theo 200.000 200.000 200.000 200.000 210.000
UBND (d/m2)
+ Gid dat nong nghiép
PV1 cua thira dat theo 296.000 296.000 296.000 296.000 296.000
thi truong (d/m2)
* Han mirc dat o quy 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00
dinh (m2)
15 | Giatri BPS (d) 338.554.400 2.101.648.800 434.562.000 284.263.400 882.759.200
16 | Thoi diém giao dich Thang 12/2024 Théang 5/2024 Thang 11/2024 Théang 7/2024 Thang 3/2025
17 | Gia dat chuyen 1.376.797 5.254.122 2.134.391 962.626 2.206.898
nhwong (d/m2)
Gia dat binh quin
18 ciia cac thira dat (m?) 2.386.967
Gia dat theo QD
19 52/2024/Qb-UBND 2300.000

ngay 27/12/2024 ciia
UBND Tinh (d/m?)
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TPTT 91 | _ZABTER | TDTT 93

TT Néi dung TPTT 89 | TPTT 90
H¢ s0 di¢u chinh gia
20 | dat binh quan de

xuét (1an)

5] ,-‘”_
y *\\
COMNG TY
1,0378 /mf-/ e Ve
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Ghi chi: Thei diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLF.NQ\gla dinh tgi thoi

o | F6g 2
diém chuyén nhurong. ,ﬁ;f = \
A , COMGTY ™ \

++ Nhin xét: Y

(=7{ TNHH

Gid dit & xéc dinh theo didm a khoan 3 va khoan 4 Didu 158 | z RATE ot (?dﬁ(i‘d‘
nhan trong co s& dit lidu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gll PM)“ {EII &
dinh duoc gla d4t & Pham vi 1 x4c dinh theo Ngd 226, 202, 160, 146 do ?‘fﬂg_rf@“ fb ng tin trong co
so dir lidu quéc gia vé dit dai.

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit dugc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo Ngo 226, 202, 160, 146 thuoc Pham vi 1 tai xa
Tién Hung (cii) 1a 2.386.967 d/m?.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia d4t ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon

t dugc ghi

khong xac

va c6 su chénh léch so véi gia dat Ngbd 226, 202, 160, 146 thudc Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phuéc (2.386.967 d/m?
>2.300.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dat dugc phan dnh ding thoi diém, VLAND Iya chon sir
dung gia dat trong hop dong chuyén nhugng lam co sé dir liéu dé tinh toan va xac dinh gia dat ¢
Ngb 226, 202, 160, 146 thudc Pham vi 1.
- Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat & Ngd 226, 202, 160, 146 thuoc Pham vi 1 tai x&
Tién Hung (cii) 1a: 2.386.967 ddng/m? : 2.300.000 dong/m2 = 1,0378 lan.
- Can ci Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dt can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cia thira dat cdn  Gia dat trong bang gia dat cua thia L s o
. . = Ly ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & Ngd 226, 202, 160, 146 thuoc Pham vi 1 tai x& Tién Hung (cii) 1a:
2.300.000 d/m? x 1,0378 lan = 2.386.940 dong/m?. Lam tron: 2.387.000 dong/m2.
= Gia dat & Ngo 226, 202, 160, 146 tai Pham vi 1 xa Tién Hung (cii) 12 2.387.000 d/m2.
Vé6i hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0378 lan.
1.10 Gia dat ¢ xac dinh theo dwong Long An (ngé 354) - Poan tir Puong PT 741 dén
Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phu

1.10.1 Phamvi 1

X/

- Khao sat, thong tin thu thdp:
- Thong ké gia dét thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit lidu vé gia dat & xac dinh theo dudng Long An (ngd
354) - Poan tir Pudng DT 741 dén Puong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Phi tai Pham vi 1 x4
Tién Hung (cii). Vi vdy VLAND khong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.
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— Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém me&va khoan 4 Biéu

FEVARE]
158 Luat Dét dai: /ES,, ?c\
"':L MGTY “\
n

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cf chwng,\a da,
vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nalllj irTl""f‘hlﬂdH %\ll /Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND chi thu thap dugc 01 thong tin giao dich 1@2&1‘1 1'
dinh theo duong Long An (ngd 354) - Doan tir Puong DT 741 dén D St 1 176
huyén Pdng Phu. Do d6, VLAND tién hanh mé rong ra cac tuyén dudng thudc Pham vi 1 ¢6 cac
ddc diém twong ddng trong khu vue. Két qua tim kiém, VLAND thu thap dugc 03 thira dit tai Ngo
354 (T DT741 dén Ngd 364) co diéu kién vé cac yéu t6 dja diém, giao thong, ha ting, kinh té, k¥

thuat,...

Puong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Pha. Cy thé:

¢6 su twong ddng nhit dinh voi dudng Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén

T Noi dung TPTT 133 TPTT 134 TPTT 135 TPTT 136
1 Nguoi khao Nguyén Thi Thanh Nguyén Ngoc Minh Puong Van Tam CN NguyénNThi Thuy CN
sét CN Nguyen Thi Cuc CN Vil Van Tham Pinh Van burc Nguyen Minh Hai
Theo hop ddng Theo hop ddng T?eo hop dong N Theo hop ddng
chuyén nhuong quyén 2 A
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén T dune dAf s6 cb chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cong sir dung dét s6 cong SU CUng at S0 cong str dung dat so cong
A , R , 2z | ching 006766, quyén , 3
2 NAguon_ ching 15098, quyén | chimg 9258, quyén so 6 01/2024/TP/CC- ching 001103, quyén
thdng tin s0 01/2024/TP/CC- 02/2024/TP/CC- SCC/HPGD tai Van $0 01/2024/TP/CC-
SCC/HDBGD tai Vén SCC/HDBGD tai Van . N SCC/HDPGD tai Vin
; o , ; A , phong cong chiing ; o ,
phong cong chung phong cong chung Neuvdn Truon phong cong ching
tinh Binh Phuéc tinh Binh Phuéc gu}'ll?l?énh & Nguyen Viét Thang
Dia chi thita Ap2, Xa Ti@;n Hung, Ap 2, xi’Ti@;n Hung, Ap2, xa Tién Hung, Ap2, xa Ti@::n Hung,
3 dat thanh pho Dong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Pong Xoai, | thanh pho Dong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 ﬂslga“’ "5 8-1430 8-1440 9(8)-148(2533) 8-275(2798)
Tiép giap Puong
Tiép giap Ngb 354 Tiép giap Ngb 354 Long An (Tu BT741 | Tiép giap Ngb 354 (
5 | Mbta (T DT741 &én Ngd | (Tu DT741 dén Ngd | dénPuongliénxadi | Tu DT741 dén Ngd
364) 364) Téan Hung - huyén 364)
DPdng Phu)
Gidy chig nhan Gidy chig nhan Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dt Quyén sir dung dt Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 Phéap ly Quyén so hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha & Quyén s hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gan va tai san khac gin va tai san khac gin
lién voi dét lién voi dét lién véi dét lién véi dét
7 Muyc dich st Pt ¢ + Dat nong Pt ¢ + Dit nong Dat & + Dat nong Pit ¢ + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép
. .| Pato:Laudai; Dat | Dato: Laudai; Dat | Dato: Laudai; Dat | Dat6: Lau dai; Dét
Thoi han st Y N Y N A A 1A < X A 1A <
8 dung dht trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
j i dén 02/12/2049 dén 02/12/2049 dén 21/08/2049 den 03/8/2059
9 52111 Svagi %%? Khéng Khéng Khéng Khéng
10 g'é{:‘h dang 10 Can dbi Can dbi Can déi Can déi
11 | Dién tich 1o 200,00 200,00 164,40 128,30
dat (m?)
+ Phan
dién tich 60,00 60,00 100,00 50,00
dit ¢ (m?)
+ Phan
dién tich dat 60,00 60,00 100,00 50,00
o PVI (m?)
+ Phan 60,00 60,00 100,00 50,00
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T

N6éi dung

TDTT 133

TDTT 134

TDTT 135

TDTT 136

dién tich dat
o PV1 sau
khi trie
HLLG (m?)

Vo COMNG

+ Phén
dién tich
dit nong
nghiép (m?)

140,00

140,00

T

St iks

/7‘/
faf  THH
k- 2 TR ey

78,30

+ Dién tich
dat NN trong
HLLG (m?)

35,90

36,40

34,90

+ Phan
dién tich dat
NN sau khi
trir HLLG

(m?)

104,10

103,60

25,30

43,40

+ Téng
dién tich
sau khi trir
dit trong
HLLG (m?)

164,10

163,60

125,30

93,40

+ Phan
dién tich dat
nong nghiép
PV1 theo
CNVPPK
xdc dinh

(m?)

140,0

140,0

64,4

78,3

+ Phan
dién tich dat
nong nghiép
PV1 sau khi
trie HLLG

(m?)

104,10

103,60

25,30

43,40

+ Chiéu
rong thira
dét (m)

5,00

5,00

5,00

5,85

+ Chiéu '
dai thvra dat

(m)

40,00

40,00

32,88

21,93

12

Co so ha
tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gi4 chuyén
nhuong tai
hop dong
chuyén
nhuong (d)

100.000.000

150.000.000

50.000.000

50.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich
phan dat
nong nghiép
thanh dét &

(d)

124.920.000

124.320.000

30.360.000

52.080.000

+ Gida dat ¢
UBND PV1
(d/m2)

1.400.000

1.400.000

1.400.000

1.400.000

+ Gid ddt
nong nghiép
PV1 ngoai
KDC theo

110.000

110.000

110.000

110.000
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T Néi dung TDTT 133 TDTT 134 TDTT 135 ,___J,_ TDTT 136

UBND //,g;}r,g i g{gﬁ?}x

(d/m2)

+ Gid dar AR A
| 2 1 |

néng nghiép II= THE”’E!T GlA | E]
- | |

¢ |
PVI cua 200.000 200.000

thita dat "*-%i@iaﬁfr ]
NTTBTES

200.000

theo UBND _
(d/m2)

+ Gid dat
nong nghiép
PVI cua
thira dat 296.000 296.000 296.000 296.000
theo thi
trueong

(d/m2)

+ ﬂgn mitc
dat o quy 400,00 400,00 400,00 400,00
dinh (m2)

+ He¢ 56 diéu
chinh gia dat

Gia tri BBS

() 214.293.600 263.545.600 68.786.400 91.749.600

15

16 | Thoi diém Thang 10/2024 Thang 6/2024 Thang 11/2024 Thang 6/2024
giao dich

Gia dat

chuyén 1.305.872 1.610.914 548.974 982.330
nhwong

(@/m2)

17

Ghi chi: Thei diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tgi thoi
diém chuyén nhirong.

+ Nhan xét:

Gi4 dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pét dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh dugc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo duong Long An (ngd 354) - Doan tir Puong DT 741
dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu do khong c6 thong tin trong co s& dit liéu qubc
gia vé dat dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhugng) xac dinh theo duong Long An (ngd 354) - Doan tir Puong BT
741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Pha thudc Pham vi 1 tai xd Tién Hung (cii) 1a
1.112.023 d/m?.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop déng chuyén nhuong thap hon va
c6 su chénh 1éch so voi gia dat duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién
xa di Tan Hung - huyén Déng Pht thuéc Pham vi 1 tai x3 Tién Hung (ci) tai Quyét dinh s
52/2024/QB-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phudc (1.112.023 d/m? < 4.800.000
d/m?).

% Nhén xét:

Qua khdo sat va thu thap thong tin giao dich tai duong Long An (ngd 354) - Doan tir Duong
DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phi, VLAND nhan thay TPTT 133 dén
TPTT 136 c6 thoi diém giao dich thanh cong tir thang 6/2024 dén thang 11/2024. Tai thoi diém
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trude nam 2025, gid ban dugc ghi trong hop dong chuyén nhugng cta ngucud_zn. hau hét déu c6 gia
dat thap hon gia dat Nha nudc do co su thoa thuan cia ngudi mua va é%%' qarjlﬁéé‘ %m trén tranh
nghia vu tai chinh. Do d6, TPTT 133 dén TPTT 136 khong phan| aﬁ’n/ du:(:qm}a ‘{{.
duong Long An (ngd 354) - Poan tir BPuong DT 741 dén Dudng lié "IEale'x"”E,ﬁi'itIEh"glﬁ
Phi. Bé dam bao tinh chinh x4c va phan anh sat gia dét tai khu Vucﬂﬁ &l&g “'r‘\I/E’ jﬁf
thong tin giao dich thanh cong TPTT 133 dén TPTT 136 khong sir H’ &7
dinh gia dat thi trudng dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vuc dinh gia.

Nhan thiy, tai khu vuc dinh gia Cao tdc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pik Nong) —
Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phudng Binh Phudc (gém xa Tién Hung cii va phuong Tan

uyén Bong

loai bé cac

a5 5o dit liéu xac

Xuan cil), tinh Dong Nai di qua nhiéu tuyén dudng trén dia ban. Bé dam bao gia dat phan anh duoc
su twong quan gitra cac tuyén dudng trong cing mot du 4n va can bang su hai hoa cua nguoi dan.
VLAND tham khao hé s diéu chinh tai céac tuyén duong trén dia ban thude dy an dé lya chon muc
gi4 phd bién dé 1am co so tinh toan.

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhén thdy, duong DT 741 - Poan Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuéan dén
Giap ranh huyén Dong Phii — Pham vi 1 1a mot trong céc tuyén giao thong huyét mach, c6 kha ning
két ndi cao, thuan tién trong di chuyén dén cac dja phuong 1an can. Nhitng yéu td ndy gop phén ting
tinh kha dung va gia tri cia dat, lam cho hé sb diéu chinh tai dudng ndy cao hon so voi nhimng
duong khac vi vidy VLAND nhan thay hé s6 diéu chinh gia dat ¢ tai duong DT 741 - Poan Giap
ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Pong Phi — Pham vi 1 12 1,5187 lan (muc
1.1.1) khi 4p dung voi dat & xac dinh tai cac tuyén duong khac trén dia ban 1a khong phu hop voi
tinh hinh mua béan & dia phuong.

Dbi voi dét ¢ tai cac duong nhu thude dy an Cao tdc Bac — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Dak
Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xi Tién Hung cii va
phudng Tan Xuén cii), tinh Pong Nai nhu: duong nhya lién ap 3, 4p 6 — Pham vi 1 (muc 1.7); Ng
49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 (muc 1.8.1); Ngd 226, 202, 160, 146 —
Pham vi 1 (muyc 1.9.1); Ngd 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 (muc 1.4.1); cac tuyén duong giao thong
con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong
tor 3,5m tré 1én — Pham vi 1 (muc 1.5.1); cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 (muc
1.6.1), VLAND nhén thay hé¢ s diéu chinh gia dit & co muc dao dong pho bién tir 1,0695 1an dén
1,5166 lan. Tuy nhién, Ngd 226, 202, 160, 146 c6 hé so diéu chinh gid dat 1a 1,0378 lan (muc
1.9.1) thap hon mirc dao dong phd bién tai cac tuyén dudng trén dia ban.

Tt nhitng phan tich trén, VLAND tién hanh loai bo hé sb diéu chinh tai duong BT 741 - Boan
Giap ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phii — Pham vi 1 va Ngd 226,
202, 160, 146 khong st dung lam co s¢ tinh toan hé s6 diéu chinh cho dudng Long An (ngd 354) -
Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phi.

Binh quan ty 1& chénh léch ctia dat & cac duong: dudng nhya lién 4p 3, 4p 6 — Pham vi 1 1,5166
lan); Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 1,0695 lan; Ngd 212, 182, 136,
68 — Pham vi 1 1,3405 1an; cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa duogc dau tu mat

duong nhua, bé tong xi mang c6 chidu rong bé mat duong tir 3,5m trd 1én — Pham vi 1 1,3213 lan;
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cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 1,3131 lan so véi gla dat,tlﬁao . Qb 52/2024/Qb-
UBND duoc dé xuit ¢ trén khi ap dung voi dat & Long An (ngd 354) q J%l‘f@i‘ DT 741 dén
Puong lién xi di Tan Hung - huyén Déng Phtu — Pham vi 1 1a phu by VO’I %rq?p Tblnh‘ 23t
'EITmr BINH GIA |
Vi vdy, VLAND d xuét mirc hé s didu chinh cho d4t & duong i.%gf\q%i (’Fg}j’ /
DPuong DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu - Pha "@f_bé’*“r
(1,5166 + 1,0695 + 1,3405 + 1,3213 + 1,3131) : 5 = 1,3122 lan.
— Cin ctir Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat:
Gi4 dit cua thira dit can dinh gia tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:

a ban ¢ dia

phuong.

Gi4 dét cia thira dat can G1a dat trong bang gia dét cua thira s o
i . X HE¢ so di€u chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
= Pat ¢ duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung -
huyén Dong Phu - Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cti):
4.800.000 d/m? x 1,3122 = 6.298.560 d/m?. Lam tron: 6.299.000 d/m>.

= Gia dat & dwong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong PT 741 dén Puwong lién xa di
Tan Hung - huyén Pong Phu - Pham vi 1 tai xa Tién Hung (cii) 13 6.299.000 d/m2. Véi hé so
diéu chinh gia dat 1a 1,3122 lan.

1.10.2 Pham vi 2 va pham vi 3

% Nhan xét:
- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vuc dinh gia, VLAND khoéng thu thap dugc dit liéu vé gia dat & xac dinh theo duong Long An (ngd
354) - Poan tir Duong DT 741 dén Puong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Phii - Pham vi 2 va
pham vi 3. Vi vldy VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan
4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (Cé cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat & nong thon mit tién duong
Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pdng Phu -
Pham vi 2 va pham vi 3 dugc chuyén nhugng trén dja ban xi Tién Hung (cil).

Déi véi loai dat & nong thon mit tién dudng Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén
Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Pha - Pham vi 2 va pham vi 3 tai dia ban xa Tién Hung
(cti) va cac khu vuc lan can, loai dat nay cé ) luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc
thi loai dat nay rat it khi dugc ngudi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban dat nam & riéng trong
pham vi 2 va pham vi 3. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dit & pham vi 2 va pham vi 3
gi4 ban s€ c6 muc ty 1€ twong tu voi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tr nhiing ngudi am
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hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan tha.u_t"_le chénh léch so véi
gi4 dat theo QP 52/2024/QD-UBND duogc dé xuét ¢ trén (Ty 16 1, 3‘{/?{ ho glé 4
duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén Puong 1ié fﬁ/dl ,}Elffl ﬁu’ng “huyén Dong
Ph( - Pham vi 1 khi 4p dung véi dat & nong thén mat tién duong"ﬁmﬂ"‘ﬂz&ﬁ“‘i“g@%gﬂl Doan tur
Puong DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu - ' AT IRT : Avi3la phu
hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong. “?itwf y

Vi viy, VLAND dé xuit mirc hé sé diéu chinh cho gia dit cia dit ¢ nong thon mit tién duong
Long An (ngd 354) - Poan tir Puong DT 741 dén Duong lién xa di Tan Hung - huyén Ddng Phu -
Pham vi 2 va pham vi 3 13 1,3122 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sira doi Piéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai ndng thén

1. Pon gid dat ¢ tai ndng thon cua thira ddat 6 vi tri mat tién duwong giao théng trén dia ban cac

x& thugc c&c huyén, thi x&, thanh pho (trir cac xa thugc khu viec 1) ¢6 pham vi thira déat < 25m

diroe quy dinh mire gid dat cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira ddt c6 pham vi thiza dat > 25m

thi don gid ddt ¢ tai ndng thon tai cac pham vi con lgi duoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gid dat dwoc xdc dinh bang 100% mirc gia chudn quy dinh cho doan
dwongltuyén dwong tai Phy luc |;

b) Pham vi 2: Gid dat dwoe xdc dinh bang 50% mic gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gia dat & toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mic gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gia dat & toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xac dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% mic gia pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gia dat & toi thiéu cua khu viee. Trueong hop xde dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoe xdc dinh bang 20% miec gia dat pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mike gid dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Triong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

At & nong thon

Do d6, gia dat Nha nudc cia dat & néng thon mit tién duong Long An (ngd 354) - Doan tir
Puong DT 741 dén Puong lién xi di Tan Hung - huyén Dong Phu - Pham vi 2 va pham vi 3 1a:

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 4.800.000 x 50% = 2.400.000 d/m?;

Pham vi 3 = Gia dat & Pham vi 1 x 40% = 4.800.000 x 40% = 1.920.000 d/m>.

% Nhin xét:
— Gia dat ¢ nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhéan trong co so dit lidu qubc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hgp dong chuyén
nhuong), VLAND khéng xac dinh duoc gia dat & nong thon mait tién dudng Long An (ngd 354) -
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Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién xi di Tan Hung - huyén Pdong Phud_EJ;a_x vi 2 va pham vi

UL
3 do khéng c6 thong tin. ,ﬁﬁ,« Ef.s\‘\
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban ctia thira dt a3 '&;nﬁrqfﬁ,wa c 1£ u vuc lan

- Can cir Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dt can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dit coa thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thia C o
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
—~ Gia dat ¢ ndng thdn mit tién duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong BT 741 dén
Puong lién x3 di Tan Hung - huyén Dng Phl - Pham vi 2:
2.400.000 d/m? x 1,3122 lan = 3.149.280 déng/m2. Lam tron: 3.149.000 ddng/m?2.
- Gia dat ¢ nong thdn mat tién duong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong BT 741 dén
Puong lién xa di Tan Hung - huyén Bong Ph - Pham vi 3:
1.920.000 d/m? x 1,3122 lan = 2.519.424 @dng/m2. Lam tron: 2.519.000 déng/m2.
=> Gi4 dit ¢ nong thon mit tién dwong Long An (ngé 354) - Poan tir Puong PT 741
dén Puong lién xa di TAn Hung - huyén Pong Phu — Pham vi 2 1a 3.149.000 dong/m? va Pham
vi 3124 2.519.000 dong/m? . Véi hé so diéu chinh gia dat Pham vi 2 va pham vi 3 1a 1,3122 lan.
1.11 Gi4 dat ¢ xac dinh theo dwong lién xa di TAn Hung - huyén Pong Phi (ngd 246)
- Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xa) dén Nga ba (duwong Long An)

1.11.1 Pham vi 1

X/

X Khao sat, thong tin thu thap:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s6 dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dit liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir ligu vé gia dét & xéac dinh theo duong lién xa di Tan
Hung - huyén Pong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Nga ba (dudng
Long An). Vi vay VLAND khong dé xut gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luét Dat dai.
= Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddéng chuyén nhuong (Co cong chimg va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdng Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 09 thong tin giao dich thanh céng (Tt TDTT 137
dénTDTT 145) dat 6 Pham vi 1 xéc dinh theo duong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phu (ngd
246) - Poan tir Duong DT 741 (Tram Y té x3) dén Ngi ba (duong Long An). Cu thé:
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TDTT 137 dén TDTT 142:

T Noi dung TPTT 137 TDTT 138 TDTT 139 TDTT 14&1:;; .:I = TPTT 141 TDTT 142
N Lé Thi Vy CN Nguyén Thi Hing CN | Ding Ngoc Duy CN | Nguyén Qf gs‘;g’hhm '|'1,:' ‘I‘\%N Trong Hien | Nguyén Thi Hong
1| Neudi khao sit Nguyén Thi Thu Thao Huynh Van Xuan Nguyén Vian Truon CN Va fég Doarri guyen Thi Loan CN Nguyen Thi
i i o i g oAl 'f;f?[inh Loan Hong Linh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong -' hop dong Theo hop dong

chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cong

chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cong.

chuyén nhuong quyén
sir dung dit sb cong

nhuong quyén

chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cong

2 Ngudn thong ching 001141, quyén | ching 6337, quyén sd | chung 1690, quyén s6 6 01/2024 /TP ICC- i chung 2974, quyén sb chung 001277, quyén
tin s00 1/2024/TP/CC— 02/2024/TP/CC— 01/2024/TP/CC- SCC/HPGD tai Vin 01/2024/TP/CC- s0 01/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van | SCC/HDGD tai Van | SCC/HBGD tai Van . N SCC/HbGD tai Van | SCC/HDGD tai Van
. N , . N , . N , phong cong chung . N , ; N ,
phong cong chimg phong cong chiing phong cong ching Nouvén Trudn phong cong ching phong cong chimg
Nguyén Viét Thing Binh Phuéc Binh Phuéc guyﬁ‘]‘énh £ Hoang Mai Khanh | Nguyén Vin Nhiéu
Ap 2, x3 Tién Hung, | Ap2,xd TiénHung, | Ap2,xa Tién Hung, | Ap 2, xaTiénHung, | Ap 2, xi Tién Hung, Ap 1 xa Tién Hung,
3 | Dia chi thira dat | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pdng Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Dong Xoai, | thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc tinh Binh Phuéc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc tinh Binh Phudc
4 | Sbtd-s6thia 8-102 8-1467 8-1468 8-1476 8-1549 8-1934
Tiép giap Puong Lién | Tiép giap Puong Lién | Tiép gidp Puong Lién | Tiép giap Puong Lién | Tiép giap Puong Lién | Tiép giap Pudng Lién
xa di Tan Hung - xa di Tan Hung - xa di Tan Hung - xa di Tan Hung - xa di Tan Hung - xa di Tan Hung -
5 | Mo huyén Pong Pha (Tir | huyén Pong Pha (Tir | huyén Pong Pha (Tir | huyén Dong Phi (Tir | huyén Pong Phi (Tir | huyén Dong Phi (Tu
DPT741(Tram Y T¢ PT741(Tram Y T¢ DbT741(Tram Y Té¢ DbT741(Tram Y Té¢ PT741(Tram Y T¢e DT741(Tram Y Té
x3) dén Ngi 3 ( x3) dén Ngi 3 ( xd) dén Ngi 3 ( x3) dén Ngi 3 ( xd) dén Ngi 3 ( x3d) dén Ngi 3 (
dudng Long An)) dudng Long An)) duong Long An)) duong Long An)) duong Long An)) duong Long An))
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy chung nhan Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dat Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét
6 | Phéaply Quyén sé hitunha & | Quyénsé hitunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gan va tai san khac gan
lién véi dét lién véi dét lién voi dat lién véi dét lién véi dét lién véi dét
7 Muc dich st Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong Dit ¢ + Dat nong
dung dat nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Thoi han si Dat ¢: Lau dai; Pat | Pat 6: Lau dai; Pat | Dato: Lau dai; Pat | Dato: LAu dai; Dat | Dato: Laudai; Dat | Dat ¢: Lau dai; Dat
8 dung Gt trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam: trong céy lau nam: trong cdy lau nam: trong cdy lau nam:
j den 20/12/2047 den 02/12/2049 den 02/12/2049 dén 02/12/2049 den 30/12/2054 den 18/10/2046
9 ‘1;2; ;Zrtl gin lién Khéng Khéng Khéng Khéng Khéng Khéng
10 | Hinh dang 16 dat Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
11 | Dién tich 16 dat 653,70 200,00 200,00 200,00 432,30 203,80
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_

T

Noi dung

TDTT 137

TDTT 138

TDTT 139

e
TPTT 462" 186 -5 TPTT 141

TDTT 142

(m?)

+ Phan dién
tich dit & (m?)

200,00

60,00

60,00

,f;"-l':/ COMG

] T
& TH,:‘?r?’QlF.’u

PRGN

".'.-‘*1
s |+
i GIA | %]

50,00

50,00

+ Phan di¢n
tich dat o PV1
(m?)

50,00

60,00

60,00

'."-'_'.,_,:- \ = v{lET .':-:: ,."I
\ Do /f“
A\

— !

H TR
i foes

x

oL

50,00

50,00

+ Phan di¢n
tich dat o PV2
(m?)

150,00

+ Phan di¢n
tich dat o PV1
sau khi trir

HLLG (m?)

50,00

60,00

60,00

70,00

50,00

50,00

+ Phan di¢n
tich dat néng
nghié¢p (m?)

453,70

140,00

140,00

130,00

382,30

153,80

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

83,80

53,00

33,00

34,70

66,50

29,90

+ Phan di¢n
tich dat NN sau
khi true HLLG

(m?) _

369,90

87,00

107,00

95,30

315,80

123,90

+ Tong dién
tich sau khi trir
dit trong
HLLG (m?)

569,90

147,00

167,00

165,30

365,80

173,90

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV1 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

1417

123,0

123,0

1139

3151

153,8

+ Phan dién
tich dat néng
nghiép PV1 sau
khi trir HLLG
(m?)

57,90

70,00

90,00

79,20

248,60

123,90
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T

Noi dung

TDTT 137

TDTT 138

TDTT 139

TDTT 140

TDTT 142

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV2
theo CNVPDK
xdc dinh (m?)

296,0

17,0

17,0

67,2

TNHH Y

+ Phan dién
tich ddt néng
nghiép PV3 theo
CNVPDK xac
dinh (m?)

16,0

PR T
ws LI '.JIH-JlI
aF

A
|
e
x)

T

+ Chié‘q rong
thiea dat (m)

10,00

5,00

5,00

10,00

5,00

+ Chiéu dai
thira ddt (m)

65,37

40,00

40,00

40,00

43,23

40,76

12

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyén
nhuong tai hop
ddng chuyén
nhuong (d)

300.000.000

100.000.000

100.000.000

100.000.000

200.000.000

50.000.000

14

Chi phi thuc
hién chuyén
muc dich phan
dat néng nghiép
thanh dét ¢ (d)

140.530.000

92.500.000

116.500.000

103.090.000

331.920.000

148.680.000

+ Gid dat ¢
UBND PV1
(@/m2)

1.400.000

1.400.000

1.400.000

1.400.000

1.400.000

1.400.000

+ Gid ddt nong
nghiép PV1
ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

120.000

120.000

120.000

120.000

120.000

120.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1 cua
thita ddt theo
UBND (d/m2)

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

200.000

+ Gid ddt nong
nghiép PV1 cia

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000

296.000
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T

Noi dung

TDTT 137

TDTT 138

TDTT 139

TDTT 141

TDTT 142

thira dat theo thi

truong (d/m2)
+ Gid dit ¢
UBND PV2
(d/m2)

700.000

700.000

700.000

= THHE

III E: mﬁﬁ;(ﬁ@ﬂ 1

|3 700.000

700.000

+ Gid dat néng
nghiép PV2
UBND (d/m2)

200.000

200.000

200.000

ﬁ;_:\ PAT V
I

0053,

200.000

200.000

+ Gid ddt ¢
UBND PV3
(d/m2)

560.000

560.000

560.000

560.000

560.000

560.000

+ Gid dat néng
nghiép PV3
UBND (d/m2)

168.000

168.000

168.000

168.000

168.000

168.000

+ Gid ddt ¢
UBND PV4
(d/m2)

420.000

420.000

420.000

420.000

420.000

420.000

+ Gid ddt nong
nghiép PV4
UBND (d/m2)

126.000

126.000

126.000

126.000

126.000

126.000

+ Han mure dat
o quy dinh (m2)

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

+ H¢ 56 dieu
chinh gia dat

15

Gia tri BDS (d)

365.434.800

176.812.000

206.732.000

192.818.800

512.236.000

189.829.600

16

Thoi diém giao
dich

Théng 6/2024

Théng 5/2024

Théng 1/2024

Théang 10/2024

Théng 7/2024

Théng 5/2024

17

Gia dit chuyén
nhuwong (d/m2)

1.524.296

1.276.621

1.304.303

1.226.193

1.541.951

1.091.602

18

Gi4 dat binh
quén cia cac
thira dat (m?)

1.347.559

Ghi chu:. Thoi diém tinh chi phi chuyén nhieong muc dich sir dung d@at, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.
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TDTT 137 dén TDTT 142:

T e
TT Ndi dung TPTT 143 TPTT 144 /52  ~CIRIT 145
e Tran Vin Minh CN | Nhir Ha Vin Cﬂ?fiﬁrﬁ{ucE N E“J ﬁy@:ﬁfhl Hoa CN
1 | Nguoi khdo sat . < ax FHH
Dinh Van Sang Thi Thuy. E' THAN nm ]g.q;rqi' én Diing
Theo hop dong Theo hop dég | VIE] glhop dong
chuyén nhuong G hu uong quyen
chuyén nhuong quyén —
str dung d4t s6 cong sir dung dat s coi iny - SR dat s6 cong
. chime 000131. quvén ching 002957, quyén | chung 005993, quyén
2 | Ngudn thong tin o Ogl 1004 /T,P(/1Cé- s6 01/2024/TP/CC- | 6 01/2024/TP/CC-
e SCC/HDPGD tai Van | SCC/HBGD tai Van
SCC/HDGD tai Van X n , . A .
. . . A phong cong chirg phong cong ching
phong cong chung Lé x X x \
¥ Nguyén Truon Nguyeén Truon
Thanh Kiém gy & guy &
' ' Thanh ' Thanh
’ Ap2 xﬁrTié"n Hung, | Ap2 xﬁrTié‘n Hung, | Ap2 xi,Tié‘n Hung,
3 | Dia chi thira dat thanh pho Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai, | thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phuédc tinh Binh Phudc tinh Binh Phuédc
4 | SO to - s0 thira 8-2737 17-159 16(8)-499(171)
Tiep giap Buong Lién | Tiep gidp Puong Lién
xa di Tan Hung - xa di Tan Hung -
x o huyén Dong Phii (T | huyén Pong Phu (T NI
5 | Mo PT741(Tram Y Té | DT741(Tram Y Té | 1P 8P Neo 246
xa) dén Nga 3 ( xa) dén Nga 3 (
duong Long An)) duong Long An))
Giay chimg nhan Giay chimg nhan Giay chimg nhan
Quyén st dung dat Quyén st dung dat Quyén st dung dat
6 | Phaply Quyen sé htrunha ¢ | Quyénséhitunha ¢ | Quyen s6 hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lien voi dat lien voi dat lien voi dat
7 Muc dich str dung Dat ¢ + Dat nong bat ¢ + Dat nong bat ¢ + Dat nong
dat nghiép nghiép nghiép
. \ bat ¢: Lau dai; Dat bat ¢: Lau dai; Dat bat ¢: Lau dai; Dat
Thoi han st dung X A 1A s X A 1A s A A 13 -
8 dat trong cay lau nam: trong cay lau ndm: trong cay hang nam:
den 19/09/2046 den 2058 den 2071
g | paisanganlienvor Khong Khong Khong
10 | Hinh dang 16 dat Can d6i Can d6i Can d6i
11 ?r:fz;‘ tich 10 dat 366,60 231,40 478,10
* Phan dign tich 75,00 100,00 100,00
dat ¢ (m?)
+ Phan dién tich
4t & PVI (m?) 75,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich
dat o PV1 sau khi 75,00 100,00 100,00
trit HLLG (m?)
+ Phén dién tich
dat nong nghiép 291,60 131,40 378,10
(m?)
+ Dién tich dat
NN trong HLLG 165,90 42,50

(m?)
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T

N¢i dung

TDTT 143

TDTT 144

1 TDPTT 145

+ Phan dién tich
dat NN sau khi triv
HLLG (m?)

125,70

+ Tong dién tich
sau khi trir dat
trong HLLG (m?)

200,70

335,60

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV1 theo CNVPDK
xac dinh (m?)

291,6

+ Phan dién tich
ddt nong nghiép
PV1 sau khi trir
HLLG (m?)

125,70

131,40

32,80

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV2 theo CNVPPK
xac dinh (m?)

1497

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV3 theo CNVPDK
xac dinh (m?)

153,1

+ ,Chiéu rong thira
dat (m)

5,00

6,00

5,00

+ Chiéu dai thira
dt (m)

73,32

38,57

95,62

12

Co s ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

13

Gia chuyén nhuong
tai hop dong chuyén
nhuong (d)

150.000.000

100.000.000

320.000.000

14

Chi phi thyc hién
chuyén muc dich
phan dat néng
nghiép thanh dat &
(d)

150.840.000

157.680.000

160.270.000

+ Gid dat 6 UBND
PVI (@/m2)

1.400.000

1.400.000

1.400.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV1 ngoai
KDC theo UBND
(d/m2)

120.000

120.000

120.000

+ Gid ddt néng
nghiép PV cua
thita ddt theo
UBND (d/m2)

200.000

200.000

200.000

+ Gid ddt néng

nghiép PV cua
thita ddt theo thi
truong (d/m2)

296.000

296.000

296.000

+ Gid dat 6 UBND
PV2 (@/m2)

700.000

700.000

700.000
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T Noi dung TDTT 143 TDTT 144 = TDTT 145
+ Gid ddt néng /’f@‘:
nghiép PV2 UBND 200.000 20 ‘?0&(' 200.000
(d/m2) Il< 'II—TP;-?Er
+ Gid dat o UBND a|
PV3 (@/m2) 560.000 5 fﬁ;cﬁfj‘ 560.000
+ Gia dat nong \‘?xft:]‘; r
nghiép PV3 UBND 168.000 168.0007 168.000
(d/m2)
+ Han mikc dat &
quy dinh (m2) 400,00 400,00 400,00
+ He §é diéu chinh
gia dat
15 | Gia tri BDS (d) 251.733.600 257.680.000 457.152.400
16 dTi?}‘l“ diém giao Thang 3/2024 Thang 4/2024 Thang 9/2024
Gié dit chuyén
17 nhugng (@/m2) 1.254.278 1.113.570 1.795.219
Gia dat binh quan
18 | cua cac thira dat 1.347.559
(m?)

% Nhén xét:

Gia dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh duogc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo duong lién xi di Tan Hung - huyén Pong Phu (ngd
246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xd) dén Ngi ba (dudng Long An) do khdng cé thong tin
trong co sé dit liéu qudc gia vé dat dai.

Gi4 dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hgp dong chuyén nhuong) xac dinh theo duong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phu
(ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Nga ba (duong Long An) thudc Pham vi 1
tai x4 Tién Hung (cti) 1a 1.347.559 d/m2.

¢ Nhéan xét:

Qua khao sat va thu thap thong tin giao dich tai duong lién xa di Tan Hung - huyén Dong
Phi (ngd 246) - Poan tir Pudng DT 741 (Tram Y té xd) dén Ngi ba (dudng Long An), VLAND
nhan thay TPTT 137 dén TPTT 145 c6 thoi diém giao dich thanh cong tir thang 1/2024 dén thang
10/2024. Tai thoi diém trudc nam 2025, gia ban duoc ghi trong hgp dong chuyén nhugng cia ngudi
dan hau hét déu c6 gia dat thap hon gia dat Nha nude do c6 su thoa thuan ctia ngudi mua va ngudi
ban dé nham tron tranh nghia vu tai chinh. Do d6, TPTT 137 dén TPTT 145 khong phan anh dugc
gia dat thi truong tai duong lién xa di Tan Hung - huyén Ddng Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT
741 (Tram Y té xd) dén Ngi ba (duong Long An). Dé dam béo tinh chinh x4c va phan anh sat gia
dat tai khu vuc dinh gia, VLAND loai bo cac thong tin giao dich thanh cong TPTT 137 dén TDTT
145 khong str dung 1am co s¢ dit liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh ding
tai khu vyuc dinh gia.

Nhén thay, tai khu vuc dinh gia Cao téc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pik Nong) —
Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xa Tién Hung cii va phuong Tan
Xuan cil), tinh Pong Nai di qua nhiéu tuyén dudng trén dia ban. Bé dam bao gia dat phan anh duoc
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su tuong quan gitra cac tuyen duong trong cung mdt du an va can bang syt hq\g clia nguoi dan.

VLAND tham khéao hé s6 diéu chinh tai cac tuyén duong trén dia ban @%}efdu”a \‘\l{ra chon muc
N

gia pho bién dé 1am co s tinh toan. r' - .- qu Jﬁ ITF Ve

(ﬁl. Irﬂﬂ:?{fe lﬂiﬁHtﬁiﬁq'f ng san trong
Wi

két ndi cao, thuan tién trong di chuyén dén céc dia phuong lan can. Nhiing yéﬁf) nay gbp phan ting

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao d
khu vuc thi VLAND nhén thiy, duong DT 741 - Poan Giap ranh ph'-: ,%,
Giap ranh huyén Dong Pht — Pham vi 1 13 mot trong céc tuyén giao th

an Xuan dén

, ¢0 kha ndng

tinh kha dung va gia tri cua dat, lam cho hé sb diéu chinh tai dudng ndy cao hon so vdi nhimng
duong khac vi vly VLAND nhian thiy hé sé diéu chinh gia dat ¢ tai duong DT 741 - Poan Giap
ranh phuong T4an Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Pht — Pham vi 1 13 1,5187 lan (muc
1.1.1) khi 4p dung véi dat ¢ xac dinh tai cac tuyén duong khac trén dia ban 13 khong phu hop voi
tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Dbi voi dét ¢ tai cac duong nhu thude dy an Cao toc Bac — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Dak
Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phuong Binh Phudc (gom xi Tién Hung cii va
phudng Tan Xuan cii), tinh Pong Nai nhu: duong nhya lién ap 3, 4p 6 — Pham vi 1 (muc 1.7); Ng
49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 (muc 1.8.1); Ngd 226, 202, 160, 146 —
Pham vi 1 (muyc 1.9.1); Ngé 212, 182, 136, 68 — Pham vi 1 (muc 1.4.1); cic tuyén duong giao thong
con lai trén dia ban xa dugce dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong
tr 3,5m trd 1én — Pham vi 1 (muc 1.5.1); cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 (muc
1.6.1), VLAND nhén thay h¢ s diéu chinh gi4 dit & c6 muc dao dong pho bién tir 1,0695 1an dén
1,5166 lan. Tuy nhién, Ngd 226, 202, 160, 146 c6 hé so diéu chinh gid dat 1a 1,0378 lan (muc
1.9.1) thap hon mirc dao dong pho bién tai cac tuyén dudng trén dia ban.

Tir nhitng phén tich trén, VLAND tién hanh loai bo hé sé diéu chinh tai dudng DT 741 - Poan
Gidp ranh phuong Tan Binh, Tan Xuan dén Giap ranh huyén Dong Phii — Pham vi 1 va Ngd 226,
202, 160, 146 khong st dung 1am co sé tinh toan hé s diéu chinh cho duong Long An (ngd 354) -
Poan tir Puong DT 741 dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phi.

Binh quan ty 1¢ chénh léch ctia dat & cac duong: dudng nhya lién 4p 3, 4p 6 — Pham vi 1 1,5166
lan); Ngd 49, 67, 91, 113, 129, 145, 167, 187, 197, 227 — Pham vi 1 1,0695 lan; Ngb 212, 182, 136,
68 — Pham vi 1 1,3405 1an; cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa duogc dau tu mat
duong nhua, bé tong xi mang c6 chidu rong bé mat duong tir 3,5m tré 1én — Pham vi 1 1,3213 lan;
cac tuyén duong giao thong con lai — Pham vi 1 1,3131 ldn so vé6i gia dat theo QP 52/2024/QP-
UBND duge dé xudt ¢ trén khi ap dung voi dat & duong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phi
(ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (duong Long An) — Pham vi 1 1a
phu hop vai tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vdy, VLAND d& xuit mirc hé sb diéu chinh cho dat & duong lién xa di Tan Hung - huyén
DPodng Phii (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (dudng Long An) - Pham
villa:

(1,5166 + 1,0695 + 1,3405 + 1,3213 + 1,3131) : 5 =1,3122 lan.
— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cia thira @it cdn = Gia dat trong bang gia dat cua thira x  Hé s diéu chinh gia dat
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dinh gia dat can dinh gia
= Dét ¢ duong lién xa di Tan Hung - huyén Ddng Phu (ngd 2 ,{ ff'BoaTrg“‘b%ong DT 741
(Tram Y té xi) dén Ngi ba (duong Long An) - Pham vi 1 tai x4 Tlen E:f‘ &’:14}“1 =

15.800.000 d/m2 x 1 3122 7.610. 760 d/me. Lam tron"Eﬁl@UG@Wﬁiﬂjﬂ

741 (Tram Y té Xa) dén Nga ba (duwong Long An)
7.611.000 d/m?2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,3122 lan.

1.11.2 Pham vi 2 va pham vi 3
+¢ Nhan xét:
- Thong ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duge dir liéu vé gia dat & xac dinh theo duong lién xa di Tan
Hung - huyén Pong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xa) dén Ngi ba (duong
Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3. Vi vdy VLAND khong c6 dir liéu gi4 dat theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sét, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat & nong thon mit tién duong
lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Nga
ba (duong Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3 duoc chuyén nhuong trén dia ban xi Tién Hung
(ct).

Déi véi loai dat & nong thon mit tién duong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Pha (ngd 246) -
Poan tir Puong BT 741 (Tram Y té x3) dén Nga ba (duong Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3 tai
dia ban xa Tién Hung (cti) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay cé sb luong rat han ché va qua khao
sat thuc té tai khu vyc thi loai dat nay rat it khi dugc nguoi dan mua ban chuyén nhugng néu chi
ban dat nam ¢ riéng trong pham vi 2 va pham vi 3. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat &
pham vi 2 va pham vi 3 gi4 ban s€ c6 muc ty I¢ twong tu véi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan
va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén théy
ty 1¢ chénh léch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢ 1,3122 lan
cho gi& dat & nong thon duong lién xa di Tan Hung - huyén Dong Phu (ngd 246) - Poan tir Pudng
DT 741 (Tram Y té xa) dén Nga ba (duong Long An) - Pham vi 1 khi 4p dung voi dat & nong thon
mit tién dudng lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phii (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram
Y té xi) dén Ngi ba (duong Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3 1a pht hop vdéi tinh hinh mua ban &
dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuét mirc hé s6 diéu chinh cho gia dét ciia dat & nong thon mat tién duong
lién x4 di Tan Hung - huyén Dong Phu (ngd 246) - Doan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Nga
ba (duong Long An) - Pham vi 2 va pham vi 3 13 1,3122 lan.

Can ctr vao khoan 1, Pidu 9 trong khoan 10, Diéu 1 cua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

125/128



“10. Stra doi Piéu 9 nhw sau: ——

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai ndng thén /gli“ﬁ Jﬁif‘x
1. Pon gid ddt ¢ tai nong thon cia thita ddt c6 vi tri mdt tin dueof {g{za‘g ﬁnpg tidmdia ban cac
x& thugc c&c huyén, thi x&, thanh pho (trir cac xa thugc khu wc"f} TJ:@A;[‘MW‘H\@I&H;;I dat < 25m
dwege quy dinh mice gid dat cu thé tai Phy luc 1. Trieong hop thita 'féj ‘phZfﬁW i ddt > 25m
thi don gid dat ¢ tai ndng thon tai cac pham vi con lgi dwoc xdc dzn G ;},‘smwu

a) Pham vi 1: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 100% mirc gia chudn quy dinh cho dogn
dwongltuyén dwong tai Phy luc |;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mic gid pham vi 1, nhung khéong dwoc
thdp hon mirc gia dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Trieong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cua khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

¢) Pham vi 3: Gid dat dwoc xdc dinh bang 40% mic gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mikc gia dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Triong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% muc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mike gia dat ¢ téi thiéu cua khu viee. Trwong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
ddt ¢ téi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoe xdc dinh bang 20% mice gia dat pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gia dat & toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
ddt ¢ téi thiéu cia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

_%/

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & ndong thon mit tién duong lién xa di Tan Hung - huyén Dong
Phu (ngd 246) - Poan tir Puong BT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (duong Long An) - Pham vi 2
va pham vi 3 la:

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 5.800.000 x 50% = 2.900.000 d/m?;

Pham vi 3 = Gia dat & Pham vi 1 x 40% = 5.800.000 x 40% = 2.320.000 d/m>.

+» Nhén xét:

— Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dit dai (Gia
dat duge ghi nhéan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khéng xéac dinh dugc gia dat & nong thon mit tién duong lién xi di Tan Hung -
huyén Dong Phu (ngd 246) - Poan tir Duong DT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (duong Long An)
- Pham vi 2 va pham vi 3 do khdng c6 thong tin.

- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dat can dinh gia va cac khu vuc 1an
can, VLAND d¢ xuat mirc hé s6 diéu chinh ciia dat & nong thon mit tién duong lién xa di TAn Hung
- huyén DPong Phu (ngd 246) - Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (duong Long
An) - Pham vi 2 va pham vi 3 so voi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,3122 lan.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dit cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:

Gia dat CL'la th1'1:f1 dat can _ Gia dat tror:g b‘Aang‘ gia d'a}t cua thua X He sb diéu chinh gia dit
dinh gia dat can dinh gia
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- Gia dat ¢ ndng thdn mit tién duong lién xi di Tan Hung - huygn‘-f?fgfhu (ngd 246) -
Poan tir Puong DT 741 (Tram Y té xi) dén Ngi ba (duong Long An) ?zém VT2
2.900.000 d/m? x 1,3122 Ian = 3.805.380 ddng/m2. Lam tré gﬁu‘j dorrg
- Gia dat & nong thon mat tién duong lién xa di Tan Hung | QIJEM'HE&HQSW&| ingd 246) -
Doan tir Duong DT 741 (Tram Y té xa) dén Ngi ba (duong Long An)\ ’;d,& Wi Q:\i:}f
2.320.000 d/m? x 1,3122 lan = 3.044.304 déng/m2. Lam tron: . §

=> Gia d4t ¢ nong thon mit tién dwong Long An (ngd 354) - Poan tir Puong PT 741

dén Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phi — Pham vi 2 1a 3.805.000 déng/m?* va Pham
Vi 312 3.044.000 dong/m? . Véi hé s6 diéu chinh gia dit Pham vi 2 va pham vi 3 1a 1,3122 lan.

< KET QUA XAC PINH GIA PAT

Can clr vao két qud dinh gid tai hién trirong va két qua nghién cizu, thu thdp thdng tin th triong
phuong Binh Phuéc, VLAND xdc dinh: “Gid dat 6, dat ndng nghiép (dit trong cdy ldu nam, dat
trong cay hdng ném, dét trong lia nwéc con lgi, ddt nudi trong thaiy sdn) va ddt ton gido cu thé
dé tinh boi thuwong khi Nha nwéc thu héi dat dé thuc hign duw an Cao téc Bdac — Nam phia Tay
doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phwéc), doan qua phwong Binh Phuwéc (gom
x& Tién Hung cii va phwong Tan Xudn cii), tinh Pong Nai (Pot 2)” vao thoi diém thang 09/2025

nhw sau:

QDb 18/2020/Qb-UBND
ngay 12/8/2020 va Qb A A aed o 2k 3
T Hang muc 52/2024/QD-UBND e S0 dieh G“:i?at ou e
ngay 27/12/2024 ciia | O slada (dong/m’)
UBND Tinh (d46ng/m?)
A XA TIEN HUNG (CU)
1 PAT NONG NGHIEP
Gia dat nong nghiép (dat trong cdy lau nim) xac dinh theo dwong lién xa di Tan
11 Hung - huyén Pong Phii (ngd 246) - Poan tir Puong PT 741 (Tram Y té xﬁ),dén Nga
' ba (duwdng Long An); duwdng Long An (ngd 354) - Poan tir Duong DT 741 dén
Puong lién xa di TAn Hung - huyén Pong Phu
1.1.1 | Vitri 2 - Pham vi 1 | 250.000 | 2,9757 | 744.000
1,2 | Gia dat ndng nghiép (dat trong ciy ldu nim) xac dinh theo Ngé 212, 182, 136, 68
1.2.1 | Vitri3 - Phamvi 1 210.000 2,9757 625.000
1.2.2 | Vitri3 - Pham vi 2 200.000 2,9757 595.000

Gia dat nong nghiép (dat trong cdy lau nim) xac dinh theo cac tuyén dwong giao
1,3 | thong con lai trén dia ban xa dwoc dau tw mat duwong nhua, bé tong xi mang c6
chiéu rong bé mat dwong tir 3,5m tré l1én

1.3.1 | Vitri3 - Phamvi 1 210.000 2,2038 463.000
1.3.2 | Vitri 3 - Pham vi 2 200.000 2,2038 441.000
14 Gia dat nong nghiép (dat trong cdy lau nim) xac dinh theo cic tuyén dwong giao
' thong con lai
141 | Vitri3 - Phamvi 1 210.000 1,0000 210.000
1.4.2 | Vitri3 - Pham vi 2 200.000 1,0000 200.000
1,5 | Gia dat nong nghiép (dat trong cdy lau nim) xic dinh theo Vi tri 4
1,5 | Vitri4 200.000 | 1,0000 | 200.000
1,6 | Gia dit nong nghiép (dat trong ciy hiang nim)
1.6.1 | Vitri 2 - Pham vi 1 180.000 | 1,0000 | 180.000
2 DAT O
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QD 18/2020/QD-UBND

ngay 12/8/2020 va QP Hé 56 didic
TT Hang muc 52/2024/Qb-UBND hinh j
ngay 27/122024 cia | " g‘”E.
UBND Tinh (d6ng/m>) |
2,1 | Gia dit & xac dinh theo Ngé 212, 182, 136, 68 —
2.1.1 | Vitri 1 - Phamvi 1 2.800.000 . 1,34057—  3.753.000
2.1.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 1.400.000 1,3405 1.877.000

Gia dat & xac dinh theo cac tuyen dwong giao thong con lai trén dia ban xa dugc
2,2 | diu tw mit dwong nhua, bé téng xi ming c6 chiéu rong bé mit duwdng tir 3,5m tré:

Ién
2.2.1 | Vitri1-Phamyvil | 1.300.000 | 1,3213 | 1.718.000
2,3 | Gia dit & xac dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai
2.3.1 | Vitril-Phamyvil 800.000 1,3131 1.050.000
2.3.2 | Vitri1l - Phamvi 2 400.000 1,3131 525.000
2.3.3 | Vitri 1 - Pham vi 3 320.000 1,3131 420.000
24 Gia dat ¢ xac dinh theo dwong Long An (ngé 354) - Doan tir Pwong DT 741 dén
' Puong lién xa di Tan Hung - huyén Pong Phu
24.1 | Vitril-Phamyvil 4.800.000 1,3122 6.299.000
2.4.2 | Vitril - Phamvi?2 2.400.000 1,3122 3.149.000
2.4.3 | Vitri1 - Pham vi3 1.920.000 1,3122 2.519.000
25 Gi4 dat ¢ xac dinh theo dwong lién x4 di Tan Hung - huyén Pong Phu (ngé 246) -
' Poan tir Puwong DT 741 (Tram Y té xa) dén Nga ba (dwong Long An)
25.1 | Vitril-Phamyvil 5.800.000 1,3122 7.611.000
2.5.2 | Vitri1 - Phamvi?2 2.900.000 1,3122 3.805.000
2.5.3 | Vitri 1 - Pham vi 3 2.320.000 1,3122 3.044.000

Ghi chi: Gia dat trén dp dung cho cdc thira dat c6 vi tri tiép gidp 01 (Mot) mat tién dwong
giao théng. Trwong hop thira dat c¢é vi tri tiép gidp 02 (Hai) mdt tién dwong giao théng tré én thi
gid dat dwoe xdc dinh theo OD 52/2024/0D-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phieére.

Cong ty TNHH Tham dinh gia D4t Viét (VLAND) xin thong bao két qua dinh gia cho Phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Binh Phudc dé thyuc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém
dinh gia.

THAM PINH VIEN VE GIA GIAM POC
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