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CONG TY DAUGIA HOP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DANH DONG NAM Do 1p - Ty do ~ Hanh phite

BIEN BAN NIEM YET
Hom nay, vao AQ iy 4? ngz\y/f.'l.. thdng g nam 2025 tai UBND phirirng Binh
Phuwére, tinh Dong Nai
1. Tén 4 chire hanh nghé ddu gid tai san: Cong ty Diu gia Hyp danh Dong Nam

- Dai dién 12 Ong Nguyén Thanh Son.

- Chire vu: Phé Giam déc.

-Dia chi: Sé 56 Hién Vuong, phudng Pha Thanh, quin Tan Pha, TP. Hé Chi Minh
(nay 1a phudng Pha Thanh, TP. 1o Chi Minh).

Dai dién Uy ban nhan dan phudng Binh Phudec, tinh Ddng Nai:

- Dai dién Ong/ba:..., J% g Gy Yo+

- Chirc vu:........ PHO. CH(J 5 ;. P—

Noi dung niém yét viéc dAu gia Quy ché cudc diu gia sb 89-02/2025/QC-PN ngay 05
thang 8 ndm 2025:

“Quyén str dung dét va tai san giin lién v6i dét tai dia chi: Thira dat s&: 114, to ban do
s&: 41, dia chi: xa Tién Hung, TP. Ddng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a phudng Binh
Phudc, tinh Dong Nai); Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét Quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gén lién véi dit, sb vao s6 cAp GCN: CT14778 do S& Tai nguyén va Mai
truong, tinh Binh Phudc cép ngdy 14/05/2019, cép nhdt chu s hiru ngay 23/03/2022.
Dién tich dat 95m2.”

Thoi gian niém yét di 05 (ndim) ngdy lam viéc tinh tir ngdy hom nay.
Sau thoi han dii 05 (ndm) ngdy 1am viée dai di¢n Uy ban nhan dan phuong Binh Phudc,
tinh Déng Nai xac nhian Don xéc nhan giri kém bién ban nay cho Céng ty Déu gia Hop
danh Dong Nam./,

Xace nhin cua%{ ban nhéin din phubng7\’ Dai dién ciia td chirc hanh nghé

(K?

{ﬂ%) dfu gid tai sin
Ky ghl rd ho tén)
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. A CONG HOA XA HOT CHO NGHIA VIET NAM
Dge lgp = Ty do - Hanh phic

RONONAM

S8: 1513/2025/DN-CV TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 8 nam 2025
I’/ Niém _\'(;l quy ché cujc ddu gid

Kinh givi: UBND PHUONG BiNH PHUGC, TINH PONG NAI
Thye hién Ludt déu gid tai sdn 2016 sira ddi, bd sung 2024 va theo dé nghi cua
Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam, Céong ty Ddu gid Hop danh Dong Nam dang t6
chire déu gia tai san la:
Quyén sir dung dt va tai san gin lién véi dét tai dia chi: Thira dat so: 114, t& ban
do so: 41, dia chi: xa Tién Hung, TP. Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la phuéng
Binh Phudc, tinh Dong Nai); Gidy chimg nhan Quyén str dung dat Quyén s hiru nha &

va tai san khac gan lién v6i dat, sd vao sb cAp GCN: CT14778 do S& Tai nguyén va ?

Moi trudng, tinh Binh Phuée cdp ngay 14/05/2019, cdp nhat chu s& hitu ngay 1
23/03/2022. Dién tich dit 95m?2.

- x 1

Tai san nay dugc thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngén hang TMCP Quoc g

té Viét Nam. )

Céng ty Pau gia Hop danh Pong Nam kinh dé nghi Quy Co quan gitp d& ching
10i trong viéc niém yét thong tin v€ viéc t0 chirc dau gia tai san trén tai dia phuong
(Chiing t6i dinh kém theo Cong van nay Quy ché cudc dau gia 56 89-02/2025/QC-DN
ngay 05 thang 8 nam 2025).

Rét mong dugc sy gitp do cia Quy Co quan.

Trén trong cam on!
Noi nhin:

- Nhurtrén;

- Luu (HS).
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CONG TY DAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DONG NAM Djc lip - Ty do - Hanh phie
S&: 89-02/2025/QC-DN TP. 16 Chi Minh, ngay 05 thang 8 nam 2025

QUY CHIE CUQC DAU GIA

-Can cir quy dinh cua Ludt Dadu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt
stea doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

-Can cw, Phu luc Hop do:ng dich vu dau gia tai san 56 02-89/2025/HPDV-
DGTS/VIB-DN ngay 04/8/2025 giita Ngdn hang TMCP Qubc té Viét Nam va Céng
tv Déau gid Hop danh Déng Nam

Cong ty Diu gia Hop danh Déng Nam ban hanh Quy ché cude diu gia véi
cic noi dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Pidu 1. Ngwdi ¢6 tai sin ddu gis: Ngin hang TMCP Qudc té Vigt Nam

Dia chi: Tﬁng 1 (Téng trét) va t?mg 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111 A Pasteur,
Sai Gon, TP. Ho Chi Minh.

Dién thoai lién hé: 0949.685.485 - Thanh ly tai san VIB ]

Piéu 2. To chirc hinh nghé dau gia tai san: Cong ty Pau gia Hgp danh

Pong Nam

Dia chi: $6 56 Hién Vwong, phuong Phii Thanh, quan Tan Phu, TP. Ho Chi
Minh (nay la phudong Phi Thanh, TP. Ho Chi Minh).

Pién thoai lién hé: 08.8815.4369 - 08.1616.8133.

Piéu 3. Tai sin déu gia:

3.1. Tén tai san:

Quyén sir dung dét va tai san gén lién v6i dit tai dia chi: Thira dét s6: 114, to ban
dd sb: 41, dia chi: xa Tién Hung, TP. Ddng Xodi, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong
Binh Phude, tinh Dong Nai); Gidy chirng nhin Quyén str dung dat Quyén sG hitu nha ¢
va tai san khac gin lién vai dit, sb vao sb cip GCN: CT14778 do S& Tai nguyén va
Mbi truong, tinh Binh Phudc cap ngay 14/05/2019, cip nhit chii s¢ hitu ngay
23/03/2022. Dién tich dit 95m2.

3.2. Ngudn gbe va tinh trang phap ly ciia tai sin: Tai san ndy duge thé chap dé
dam béo cho khoan vay tai Ngin hang TMCP Qude té Viét Nam.

3.3. Hd so phap ly: Do Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam cung cap va chju
trdch nhiém vé moi vén dé phép 1y lién quan dén trinh ty, thi tuc.

Diéu 4. Gis khéi diém, tién dit truée, tidn ban hd so moi tham gia diu gid,
bwére gia, hinh thire, phwong thire ddu gid tai sin:
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4.1. Gid khéi diém: 850.080.000 ddng (Bang chiv: Tam tram nam mucei triéu,
khong tram tam mwoi nghin dong). Gid ban (i san chira bao pom thué gia trj gia tang
CGTGT™). Naudi mua duge i san déu gia chiu thué GTGT. Ngan hang TMCP Quéc
t¢ Viét Nam chiju trach nhi¢gm ngp thué thu nhip doanh nghi¢p (“TNDN™) (néu co).

Ngudi tring ddu gid tr lam thi tue chuyén quyén s hiru, quyén sir dung déi vai
tai san ddu gid va chiu thué, chi phi, phi, 1¢ phi trong qua trinh chuyén nhugng theo
quy dinh cuia phap ludt.

4.2. Tién a3t trude (10% gia khoi diém): 85.008.000 ddng (Bang chie: Tam
meoi lam tricu, khong tram 1é tam nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén vice chuyén khoan njp tién dat trude va nhén lai tién
it trwde do Nguoi dang ky tham gia ddu gia chiu.

+ Trudng hop trang déu gia thi khoan tin dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién giao két hojc thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia.
Viée xir Iy tién dit coc duge thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé dan sy va quy
dinh khéc cua phép luat cd lién quan.

+ Ngudi tham gia déu gia khong tring déu gia, Ngudi tham gia d4u gia tir chéi
tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Lut D4u gia tai sin 2016 sira ddi bd
sung 2024, Nguoi tham gia déu gia da ndp tién dit truéc nhung khong dép g yéu
cau, diéu kién tham gia ddu gia va khong thudc truong hop khong dugc nhan lai tién
dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luét D4u gia tai san 2016 sira ddi bd sung
2024 s& dugc hoan tra tién dit trudce trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tur ngay két
thuc phién ddu gia hodc trong thoi han khéc theo thda thuan.

4.3. Tién ban hd so moi tham gia diu gia: 200.000 dong (Bang chit: Hai trim
nghin dong)/ b hé so.

4.4. Burdc gia: tdi thidu 5.000.000 ddng (Bang chit: Nam triéu dong).

4.5. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc déu gia:

+ Hinh thirc diu gia: Déu gia truc tiép bing 10i ndi tai phién déu gid

+ Phuong thirc ddu gia: Tra gia 1én

Ghi chi:

Nguoi tring ddu gid tw lam thi tuc chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung doi voi
tai san ddu gid va chiu thué, chi phi, phi, I¢ phi trong qud trinh chuyén nhiegng theo quy
dinh cua phdp ludt.

Tai san dwge ban ddu gid theo nguyén hién trang the té. Ngwoi tham gia déu gid
duge tao diéu kién tham khdo tat ca hé so phdp Iy ciia tai san, tim hiéu théng tin hién
trang, quy hoach cua tai san, xem tai san va hoan toan chju trdach nhiém khi quyét dinh
mua tai san.

Trong truong hop dién tich thuc té chénh léch so voi gidy chimg nhdn thi nguoi
triing dau gia tw lién hé voi co quan nha nudce co tham quyén dé cdp doi gidy ching
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nhan, te chiu ede chi phi phdat sinh lién quan vi cam két khong khiéu nai, tranh ch(fp,
khoi kién vé van dé nay.

Davy la tai san thé chdp tai Ngdn hang TMCP Onoe 1€ Viét Nam, hop dong mua ban
tai san ddu gid ¢6 thé bj iy hodge stra doi khi ¢6 quyét dinh ciia co quan ¢6 tham quyén,
Trong trwong hop két qua ddin gid bj iy theo ql(\'cfl dinh ctia co guan ¢6 tham (/lly(;ll md
khong do 16i ctia cde Bén thi ede Bén khoi phye lai tinh trang ban déu, hoin tré eho nhau
1ai san da nhan ma khong chiju phat vi pham va boi thieomg thiét hai cho nhau,

Trede khi 16 chite phien ddu gid it nhat 01 ngay, triomg hop Ngdn hing TMCP
Quéc 1é Viét Nam yéu cau don phiong chém dit hop dong thl Cong ty Déu gia Hop danh
Dong Nam sé dimg vi¢e ddu gid tai san sau khi nhan diege thong bao bing vin bén cia
Ngan hanq TMCP Quéc té Vi¢t Nam va Cong ty Déu gid Hop danh Déng Nam thiee hién
xir Iy tién dgt rwde cho nguwoi ding ky tham gia ddu gid theo quy dinh phdp It (néu
¢6), dong thoi cde Bén khéng phai boi thiong bt ki chi phi néo khdc cho nguoi déng ky
tham gia ddu gid.

Trwong hop xdy ra sw kién Bdt kha khdng bao gom nhing khéng giéi han cdc

triwong hop nhwe: van ban chi dao cia co quan, ca nhdn cé tham quyén, thién tai, hoa 2
hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc trirong hop tiwong tir theo quy dinh ciia O"
Bo6 ludt Dan swr 2015, lam cho viéc tién hanh thii tuc déu gid khong thé thire hién dwoc :)‘
thi khach hang tham gia ddu gid phdi thiee hién theo phirong dn théng nhit giita Ngén b |
hang TMCP Quéc té ‘Vi_ét Nam va Céng ty Pdu gié Hop danh Péng Nam, dong thoi 3
cdc bén khéng phai boi thuwong thiét hai cho nhau. =

PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Piéu 5. Ké hoach thwe hi¢n dau gia:

5.1. Thoi gian, cach thirc bian ho so moi tham gia dAu gia, tiép nhin hd so
tham gia déu gia, ding ky tham gia déu gid:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhan hd so tham gia diu gia, dang
ky tham gia d4u gia: tir 07h30 ngay 08/8/2025 dén 17h00 ngay 18/8/2025 (trong gid hanh
chinh, cac ngdy lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia ddu gi4, tlep nhan ho so tham gia ddu
gia, dang ky tham gia ddu gid: Khach hang lién hé tryc tiép tai Cong ty Pau gia Hop
danh Dong Nam: Sé 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, TP. HO Chi Minh; So
497/12 Nguyén Vin Khéi, phuong Thong Tay Hoi, TP. HO Chi Minh hoic sé
124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Tring Dai, tinh Pong Nai dé ding ky tham
gia d4u gia. Dién thoai lién hc 08.8815.4369.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

-Thoi gian xem tai sdn déu gid tir 07h30 ngay 13/8/2025 dén 17h00 ngay
15/8/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: tai Thira dit sb: 114, o ban do sd: 41, dia chi: phudng
Binh Phuéec, tinh l)f)l]g Nai.

5.3. Thoi gian ndp tién dijt truée:

-Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngdy 08/8/2025 dén 17h00 ngay 18/8/2025.

Tién dit trudc ndp vao tai khoan:
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Tén (i khoan: Cong ty Déu gia Hep danh Dong Nam

- S0 i Khodn: 19038132530015 - Mé tai Ngan hang TMCP Ky Thuong Vig
Nam (Techcombank) - Chi nhdnh Chy Lan, PGD Nguyén Son, Thanh ph(‘) Ho Chi
Minh.

NOi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat truge “PL2 HD
89/25."

Luww v: Khach hang ndp tién dit truge thong qua hinh thire chuyén khoan thi
khoan tién dt trwde hop 1¢ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
ciia Cong ty Déu gia Hep danh Dong Nam da cung cdp cho khach hang dén 17h00
ngay 18/8/2025. Phi chuyén khoan tién dat trude (néu ¢6) do Ngudi dang ky tham gia
dau gid chiju.

5.4. Thoi gian, dja diém td chire phién ddu gia:

- Thoi gian t6 chire ddu gia tai san: vao luc 10h30 ngay 20/8/2025.

~ - Dbia diém: Tai s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh
Dong Nai. ‘ o ’ ’

Tuy thugc vao dicu ki¢n dap ing cia dia diém t6 chirc dau gia, tinh hinh trién
khai phién déu gia, Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay déi dia diém té
chirc phién déu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ngp tién dat trudc cho phu
hop véi tinh hinh thyc té va s thong bao dén ngudi tham gia ddu gia da diéu kién.

5.5. Diéu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac ca nhén, t§ chirc ¢é nhu cau, ¢o
kha nang tai chinh va phu hop véi quy dinh ctia phéap luat khac c6 lién quan dugc ding
ky tham gia ddu gia, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Piéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Déu gia tai san 2016 sira dbi bd sung 2024. Khach
hang tham gia déu gia phai cung cép dfﬁy dii ching tir da ndp tién dit trude dung thoi
han theo quy dinh néu khong cung cép thi s& khong di diéu ki¢n tham gia déu gia.

PHAN 111

PANG KY THAM GIA DAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Diéu 6. Nguyén tic diu gia

Viéc diu gia dugce cong khai, binh ding, lién tuc, trung thyc, bao vé quyén, loi
ich hgp phap cla céc bén tham gia,

Phién déu gia do d4u gia vién diéu hanh theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh tai
quy ché nay.

Pidu 7. Pbi twgng dwge tham gia diu gia:

Cac ¢4 nhén, t& chirc c6 nhu clu, c6 kha niing tai chinh va phd hep véi quy dinh
ciia phép luét khac co6 lién quan duge tham gia ding ky, ngoai trlr nhitng trudng hop
quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diu 9 va khoan 4 Didu 38 Luat déu gia tai san
2016 sira dbi bd sung 2024,

Piéu 8. Thanh phin ho so moi tham gia diu gia gbm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia (theo miu ctia Cong ty Du gid Hop danh
bong Nam);
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- Quy ¢ché cude déu gid;

- Tai lidu 1ién quan dén 1ai san ddu gid.

Ngudi dang ky ddu gid din cde thong tin vao mau phiéu va nop dir cac gidy to,
ndp tién hd so tham gia ddu gid va tién dat trrde theo quy dinh tai Quy ché nay.

Cé nhén, 1§ chire dang ky tham gia ddu gia thong qua viée ndp hd so tham gia
ddu gid hop 1¢, ndp tién hd so va tién diit trede cho Cong ty du gia theo Quy ché, quy
dinh cia Ludt ddu gid i san 2016 sira ddi bd sung 2024 va quy dinh khac cia phap
ludt ¢6 lién quan.

Ditu 9. 1o so tham gia dAu gid:

a. Doi véi cd nhin:

e Phiéu diang ky tham gia ddu gid (theo miu cia Cong ty Déau gia Hop danh

Dong Nam);
e Cin cudc cong dan/hd chiéu/ dinh danh c4 nhan. Cac giay to nay phai la ban

S0 Y; g
e Trong trudng hop Gy quyén cho ngudi khéc tham gia phai c6 gidy ty quyén.

Gidy uy quyén dugce 1ap phdi 6 xdc nhén theo quy dinh ciia phép luat. %
b. Doi véi td chifc: G

3

e Phiéu ding ky tham gia diu gi4 (theo miu cta Céng ty Pau gia Hop danh D

G

Dong Nam), dong dau, ky tén ciia ngudi dai dién theo phép luft cua to chirc. Truéng
hop ngudi dugce uy quyén ky thay thi phai c6 vin ban ly quyén hop phép theo quy

dinh phap ludt va Diéu 1& cia td chuc;

RN

e Cian cudc cong dan/hd chiéu/ dinh danh c4 nhan cia ngudi dai dién theo phép
luat ciia td chire, ctia ngudi duge ty quyén (nu co); Gidy dang ky kinh doanh hodc cac
gidy to thanh 18p hop phap khic; gidy chimg nhan ding ky thué.

Céc gidy to ndy phai 1a ban sao y;

e Vin ban ity quyén hop phap theo quy dinh phéap luat va Diéu 1¢ cta td chir;

e Bién ban hop, quyét dinh ciia ngudi ¢6 thim quyén vé viéc mua tai san ddu gia
trong truong hop phép luat c6 quy dinh;

Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) ding ky tham gia ddu gia cam két
va t chiu trach nhiém trudce phap luat vé cdc ndi dung: thanh 1p doanh nghi¢p, dang
hoat dong hop phap, khong trong qué trinh gii thé, pha san, tam ngung hoat dong theo
quy dinh ctiia Lut Doanh nghi€p va phap luit vé Thué.

Khéch hang di mua hd so mai tham gia ddu gia khong duge hoan trd lai tién
trong bit ky truomg hop nio.

Ngudi dang ky tham gia dfiu gid phai xudt trinh dwgc ban chinh céc tai lidu trong
hd so dang ky tham gia ddu gid dé ddi chiéu khi td chirc hanh nghé dau gia tai san yéu

clu trong trudng hgp cén thiét.
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Didu 10, Xét duyt didu kign tham gia ddu gia:

K&t thiie thoi gian dang ky tham gia ddu gia, nhan tién dat treoe, Cong ty Diu gig
Hop danh Dong Nam s& xét duy¢t diéu kign hd so dang ky tham gia dhu gia theo quy
dinh phap Iudt va theo Quy ché cude ddu gia. Cong ty Déu gia Hyp danh Dong Nam
thong bio cho ngudi khong du didu ki¢n tham gia ddu gia cham nhét 01 ngay lam vige
trwde ngdy ma phién ddu gia. \

Ditu 11. N¢i quy phong du gia:

- Nguoi tham gia ddu gia 1a ngudi cé tén trong danh sach xét duyét da dicu kién
tham gia déu gid, dugc phat s6 va phai tryc tiép tra gia.

- Khi dén tham dy phién du gia, ngudi tham gia déu gia phai mang theo ban
chinh Can cude cong dan/ ho chiéu/ dinh danh c4 nhan, gidy Gy quyén (néu co), chimg
tr ngp tién dat trude va phai xudt trinh khi Ban té chirc ddu gia diém danh, kiém tra tu
cach nguoi tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia diu gia phai c6 mit tai phién diu gia ding ngay, gio, dia diém
d§ dugc thong bao. Truong hop Dau gia vién két thuc diéfn danh ma nguoi tharr3 gia
dau gia khong c6 mit dugc xem la khong tham dy phién déu gia theo quy dinh di€ém a
khoan 6 Diéu 39 Luat du gia tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024 s& khong dugc tham
gia dau gia, dong thoi khong dugc nhan lai tién dat trude.

- Ngudi khong ding ky tham gia déu gia, ngudi khong da diéu kién tham gia ddu
gia, nguoi khong c6 nhiém vy lién quan, tré em, nguoi dudi 16 tudi khong dugc vao
tham du phién déu gia.

- Ngudi tham gia déu gid tai san phai &n méc gon gang, twom tAt; thai d¢ lich su,

nghlem tic; khong gy on ao, khong néi chuyén, khong trao d01 vGi ngudi tham gia
dau gia khéc tai phién dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gia khong hat thuc; khong sir dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong déu gi; khach hang tham gia
dAu gia khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong déu gia; Khong tu y roi khoi
phong dAu gia néu chua c6 su ddng y ciia Diu gia vién;

- Ngudi tham gia déu gia khong sir dung bia, rugu va céc chét kich thich khi dén
tham gia diu gia. Nghiém cAm mang dén khu vuc déu gia vii khi, hung khi, chét nd,
chét chay, chit doc, .

- Ngudi tham gia ddu gia phai tuan thy, chip hanh tuyét dbi syr dlcu hanh, huéng
dén ciia DAu gia vién; chi dugc phép co y kién khi cé sy ddng ¥ clia Déu gid vién;

- Ngudi ding ky tham gia déu gia tai san khong chdp hanh cdc quy dinh vé déu
gia, ndi quy, Quy che cude diu gid va sy didu hanh cua Déu gia vién dugc coi hanh
hanh vi can tro, gay rbi tai phién déu gia va s bj xir ly theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu
9 va khoan 6 Diéu 39 Ludt ddu gia tai san 2016 sira doi, bd sung 2024.

Pidu 12. Céach thire thwe hién tra gia:
- Ngudi dang ky tham gia ddu gia va dugc xéc dinh da diéu kién tham gia du
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gid s¢ duge vao phong ddu gid dé tham dy phién ddu gia.
- Nguoi tham gia diu p gid duge phit 56, Ngudi tham gia ddu gia phat tin hi¢u
mudn trd gid thdng qua vige gio s6 tham gia dbu gid dé thye hién quyén tra gia.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia bing 16 noi khi Dau gia vién yéu cau ngudi

tham gia ddu gid thye hign viée tra gid,

- Nguoi trd gid ddu tién trd it nhat bing gia khai diém, nguii tra gia sau phéi tra
gid cao hon gid mad ngudi trd gid tnrde lién k& d tra va tudn thit quy dinh vé budce gia.

Gid trd dwdi gia khoi diém, thip hon gid trd cia ngudi tra lién ké trude d6 hodc
khong tudn thi quy dinh vé bude gid 1a gia khong hop 1¢ va Déu gia vién khong ghi
nhdn mire gid ndy.

Di¢u 13. Cong bd nguwdi triing déu gia

Sau mdi 1dn nguwdi tham gia ddu gid tra gia, DAu gid vién cong b gia da tra va dé
nghi nhimg ngudi tham gia dAu gia khac tiép tyc tra gid. Déu gia vién nhéc lai ba lan,
rd rang, chinh xac bang loi no6i gid da trd cao nhat. Sau ba lan nhéc lai, néu khéng ¢6
nguoi tra gia cao hon thi Déu gid vién cong bd ngudi da tra gia cao nhat 1a nguai triing
déu gia. Nguoi tring déu gid dugce coi nhuw chap nhin giao két hgp dong mua ban tai
sin déu gia ké tir thoi diém dAu gid vién cong bd ngui tring déu gia. Ké tir thi diém
ndy, quyén va nghia vu ciia céc bén duge thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan
sur va quy dinh khac cia phap ludt c6 lién quan.

Diéu 14. Rt lai gia da tra

Tai phién dAu gia, trong thoi gian diu gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai
gid da tra trude khi ddu gia vién cong bd ngudi tring déu gid thi phién dau gid van tiép
tuc va bit dAu tir mirc gié ciia ngudi tra gia lién ké trude d6. Néu khong ¢6 ngudi tra
gia tiép, Déu gia vién cong bd diu gia khong thanh.

Nguoi rat lai gid da trd s€ bi trudt quyén tham du phién ddu gia, khong dugc tra
gia. Nguoi rit lai gid da tra khong dugc nhén lai khoan tién dat trude.

Piéu 15. Tir chdi két qua déu gia

Sau khi ddu gi4 vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi tring ddu gia ma
tai phién ddu gid ngudi ndy tir chéi két qua tring ddu gid thi ngudi trd gi lien keé 1
ngudi trang du gia, néu gid lién k& do cong véi khoan tién dit truée it nhit bing gid
d tra cia ngudi tir chdi két qua tring déu gid va ngudi tra gid lién ké chip nhan mua
tai san du gid.

Truong hop gid lién ké cong véi khodn tién dit trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring déu gia hofic ngudi tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai
san dAu gia thi phién déu gia khong thanh.

Piéu 16, Trirdmg hop chi ¢6 mgt ngwoi ding ky tham gia déu gid, mot ngudi
tham gia dAu gid, mot nguwdi tra gia
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Khi da hét thoi han dang Ky tham gia ma chi ¢ mt nguoi dang ky tham gia déy
gid hojc ¢o nhidu ngudi dang ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tham dy
phién ddu gia hodic ¢6 nhidu ngudi tham dy phién diu gia nhung chi c6 mot ngudi tra
gié hop 1¢ hojic ¢6 nhi¢u ngudi trd gid nhung chi ¢6 mdt nguoi tra gia cao nhit va it
nhit bang gia khai diém thi i san duge ban cho ngudi do.

Viée dédu gid tai san trong trudng hop chi cd mot ngudi dang ky tham gia dau gia,
mot nguoi tham gia déu gia, mot nguoi tra gia dugce tién hanh sau khi da thuc hién df‘iy
du trinh ty, thu tuc ddu gia tai san theo quy dinh cta Ludt diu gia tai san 2016 stra déi,
bo sung 2024 va khong co khiéu nai lién quan dén trinh ty, thd tuc cho dén ngay td
chirc phién dau gia.

Di¢u 17. Céc truwong hop vi pham bij truit quyén tham gia d4u gia:

Truét quyén tham du phién déu gia ctia ngudi tham gia du gia co cac hanh vi:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham dy phién déu gia;

b) Thong dong, méc ndi véi ddu gia vién, td chiac hanh nghé diu gia tai san,
nguoi co tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khéc, ca nhén, td chirc khéac dé dim
gia, nang gia, lam sai l¢ch két qua diu gia tai san

c¢) Can tré hoat dong du gia tai san; gdy rbi, mat trat ty tai phién diu gia;

d) De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gia tai san;

d) Nhan uy quyén tham gia ddu gia cta nguoi tham gia dAu gia khac déi voi
tai san ma minh ciing 1a ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia
d4u gia cua tir hai ngudi tham gia déu gia trd 1én ddi véi cing mot tai san;

¢) Tham dy phién diu gia trong trudng hop vg, chdong, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing l1a ngudi tham gia déu gia déi vai tai san do;

f) Tham dy phién déu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodc nhém ca nhén, td chirc ¢é kha ning chi
phdi hoat dong cia doanh nghi¢p theo quy dinh ctia phap lujt vé doanh nghi¢p
ciing 1a ngudi tham gia déu gia dbi vai tai san do;

g) Ngudi rat lai gia da tra hogic rat lai gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50
Luat DAu gié tai san 2016 stra doi, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bi nghiém cém khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

Piéu 18. Cac truong hgp vi pham khong dwoe nhin lai tién dit trude

Ngudi tham gia diu gia khong dugc nhan lai tién dat trude trong céac truong hop
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a) DA ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién déu gia, bubi cong bé gia
ma khong thude trudng hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Di¢u 9 ciia Ludt Ddu gid (i san 2016 sira dbi, bd sung 2024;

¢) T\ chéi ky bi¢n ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 coa Ludt Diu
gid i san 2016 sira dbi, bd sung 2024;

d) Rut lai gia da tra hodic gid da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luat
Déiu 2id 1ai san 2016 stra ddi, bd sung 2024;

d) T chdi két qua tring déu gi theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Ludt Lujt Piu gi4
tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024;

Tién dat truéc quy dinh tai Piéu nay dugc xir Iy theo quy dinh cla phap ludt, sau
khi trir chi phi déu gid tai san.

Liu y:

Ngudi tham gia diu gid c6 trach nhiém nghién ctru ky hé so phép ly cua tai sz’}n
du gid, Quy ché cudc diu gia do Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nan’u cung cap
trede khi ding ky. Moi thic mic, yéu cau dé nghi lién hé véi Cong ty Pau gia Hop
danh Dong Nam truéc thoi diém dién ra phién déu gia dé dugc giai dap.

Nhim tranh mét thdi gian, anh huéng dén phién ddu gia, ngudi diéu hanh phién
dhu gia s& khong gidi quyét cdc vén dé dugc quy dinh tai hd so cung cdp cho khich
hang, khong tra 1i cic cau hoi tring 13p. Thoi gian danh cho giai ddp nhiing céu hoi
lién quan dén phién dAu gia khong qua 15 pht.

PHAN IV

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HOP DAU GIA THANH CONG
Pidu 19. Thoi gian, phwong thire thanh todn tién tring diu gi:

a) (Trwong hop khong dp dung chiét khiiu thanh todn): Ngoai s6 tién dat truoc,
nguoi trang dau gia ndp di‘ly du sb tién con lai (dwge tinh theo cong thire: gid tring diu
gid - tién dit trude) vao tai khodn cia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam trong thoi
han 03 ngay ké tir ngay tring du gia tai san, Trudng hop ngudi tring dau gid sir dung
ngudn von vay tir ngan hang dé thanh todn tién mua tai san thi nguoi tring ddu gia
phai cung chp cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam ban géc Thong bdo dong y
cap tin dung/T hong béo cho vay tir Ngin hang trong thdi han 03 ngay ké ngay tring
dhu gia va ndp déy du sb tién con lai vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viat
Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay tring déu gia.

b) (Trueomg hop dp dung chiét khiu thanh toin)" Ngoai sb tién dit trude, ngudi
tring dAu gid ndp tién coc mua tai san theo Hop ddng diit coc mua bén tai san duge ky

! Chuong trinh chiét khu thanh todn dugc cong bé trén website ciia Ngan hang TMCP Quéc té Vigt Nam timg thai ky
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l\u L.n‘m Ngdn hing TMCP an T¢ Viét Nam va ngudi tumg, dhu gid va np (ldy da
s6 tién mua tai san theo Hop ddng mua bin i san duge ky két gitra Ngan hang TMCP
Qudc T¢ Vi¢t Nam va nguoi tring déu gia.

Thong tin tai khodn cia Ngan hang TMCP Quée 1€ Vigt Nam theo thong tin
dudi diy hodc i khodan khac theo thong béo ctia Ngan hang TMCP Qubc té Vigt Nam
nhu sau:

e Don vi thy huong: Ngan hang TMCP Qude Té Viét Nam — VIB CN GO VAP

e T¢én tai Khoan: HO IR() TIN DUNG VND 602 (THU NO)

e Tai khoan sd: 602704090000086

- Noi du’ng: Nop tién tring ddu gid tai san la thuwa ddt so: 114, to ban dé so: 41,
dia chi: xa Tien Hhng, TP. Dong Xoai, tinh Binh Phueée (nay la phuwong Binh Phudc,
tinh Dong Nai).

Truong hop ngudi tring du gid khong ndp dc‘xy dit 6 tién con lai dé mua tai san
trong thoi han néu trén thi khong duge nhin lai tién dat coc va Ngan hang TMCP
Quéc té Vigt Nam duge toan quyén thy hudng toan b s tién nay.

Didu 20. Thoi gian ky két hop dong mua ban tai san:

(Truong hop khong dp dung chiét khiu thanh toan) Hop dong mua ban tai san
dau gia dugc ky két gitta Ngan hang TMCP Qudc t& Viét Nam va ngudi trang dau gia
trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam nhan
dugc hd so cuge dau gia tir Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam.

(Truong hop 4p dung chiét khéu thanh 1oan)2 Hop dbng dit coc mua ban tai san
duogc ky két gitta Ngan hang TMCP Québc té Viét Nam va ngudi trang déu gia trong
vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban déu gid tai san. Hop ddng mua ban tai
san dau gia dugc ky két giira Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va ‘ngudi trang déu
gia trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngdy Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam nhén
duoc hd so cude dau gid tir Cong ty Péiu gia Hop danh Dong Nam.

Piéu 21. Thoi han, dia diém va phwong thirc gl’ao tai san

a) Thoi han giao tai san: Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam c6 nghia vu giao
tai san cho ngudi tring dAu gia trong thoi han 45 ngay (truong hop khé khin, phic tap
thi khong quéa 60 ngay) ké tir ngdy ngudi tring dAu gia ndp du tién mua tai san déu gia
hoic thoi han khac do hai bén thoa thuan.

b/ Dia diém giao tai san: Tai noi c6 tai san.

¢/ Phuong thire giao tai san: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam giao tai san
truc tiép cho nguoi trang déu gia. Viéc giao nhan tai san phai dugc 1ap bicn ban c¢6 chir
ky cua dai dién Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va ngudi trang diu gia.

Diéu 22. Trach nhi¢m tiép nhén tai sin va thué, phi, 18 phi, cic nghia vu tai
chinh khiac:

Cac loai thué va cac 1¢ phi khac (néu c6) phat sinh trong qua trinh lam tha tuc
chuyén quyén so hiru, sir dung ddi vai tai sdn mua tring diu gia do ngudi trang déu
gia ¢O nghia vy ndp thué theo quy dinh ctia phap lugt. Ngudi mua dugc tai san dau gia
chiu thué GTGT. Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam ¢6 trach nhi¢m xuit hoa don
ban tai san cho ngudi trang diu gia va nop thué thu nhip doanh nghi¢p (“TNDN”)

2 Chuong trinh chiét khiu thanh toan dugc cong bé trén website cia Ngan hang TMCP Quéc té Vigt Nam ting thoi ky
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(néu c0).
DIEU KHOAN THI HANH
Didu 23, T4 chire thye hign:
1. Quy ché cude ddu i nay 4p dung cho phién ddu gid tai san theo Phu lue Hep
ddng dich vu ddu gid tai san s6 02-80/2025/1HDDV-DGTS/VIB-DN ngay 04/8/2025

gitta Ngan hang TMCP Qude té Viét Nam va Cong ty Déu gid Hop danh Dong
Nam.

2. Ngodi cdc quy dinh néu tai Quy ché ndy cac bén tham gia tudn thii theo cic
quy dinh trong Noi quy diu gia, Ludt Diu gid tai san va cac quy dinh cia phap luit
khac 1ién quan./.

KT. GIAM OC
P. GIAM POC
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