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S4: 3278/2026/TB-VTA TP.HCM, ngay 18 théng 8 nim 2026

THONG BAO MOI THAM GIA PAU GIA (Lan 2)
(Theo thu tuc rut gon)

- Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé6 26161/HPDVPG/MSB-VTA
ngay 02/7/2026 va Hop dong sia doi, bo sung hop dong dich vu dau gid ngay
18/8/2026 giita Céng ty Pdu gid Hop danh Van Thanh An va Ngdn hing TMCP
Hang Hai Viét Nam (MSB);

- Can_cit Quy ché cude ddu gid s6 3277/2026/QC-VTA ngay 18/8/2026 cia
Céng ty Dau gia Hop danh Van Thanh An.

Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An thong bdo ké hoach déu gia tai
san nhw sau:

1. T6 chirc hanh nghé diu gia tai sin: Cong ty Dau gid Hop danh Van
Thanh An - dia chi: S6 03 Ly Vin Phttc, P.Tan Dinh, TP.HCM.

2. Ngudi c6 tai san ddu gia: MSB - dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh,
P.Lang, TP.Ha Noi.

3. Tai san dau gia, noi c6 tai san, nguodn goc, thuc trang, ho so phap ly:

3.1. Tai san dau gia: Quyen st dung dit va tai san khac gin lién véi dat thude
thira dit s6 166, to ban d6 s6 55, P.T4n Thién, TX.Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay
la PBinh Phée, TPPong Nai) theo Glay chiing nhan quyen su dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit s BP 590758, s0 vao s cdp GCN: CH
07632/QSDD do UBND TX.Pdng Xoai, tinh Binh Phudc cip ngay 13/5/2025, cap
nhat chuyén nhugng ngay 08/8/2024 cho 6ng Nguyén Manh Cudng:

- Dién tich  5.005,8 m*™

- Hinh thtrc stt dung : Str dung riéng;

- Muc dich st dung Pat & tai do thi: 1695 m? DAt tréng cdy lau nam:
3.310,8 m?

- Thoi han sir dung  : P4t &: Lau dai; D4t trong cdy 1au nim: dén nam 2054;

- Ngudn gbc str dung : Nhan chuyén nhuong dit dugc Nha nudc cong nhan
QSDD;

Luuy:
- Pharong thire xir Iy TSBD: Bdn ddu gid céng khai va bén theo hién trang.

- Tai san duoc ddu gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tai san va tinh
trang phdp by ho so. Nguoi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu trdch nhiém te hoan
thanh moi nghta vu sau khi trimg déu gid tai san, cam két khong cé bat ky tranh chap,
khiéu nai, khiéu kién doi véi tai san tring ddu gid.

- P6i Vi phan cong trinh xay dung trén dat vi/hodc tai san gin lién véi ddt chwa
duwoc cong nhan (néu cé), nguoi mua tring dau gid co trdch nhiém tw lién hé voi chi
& hitu tdi sén va cde co quan ¢é tham quyén dé hoan thién ho so phdp Iy, xin cong
nhdn quyén sé hiru, quyén sir dung i san (néu duwoc cho phép) hodc phdai thdo dé theo
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quyét dinh cua co quan cé tham quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu co).

3.2. Noi ¢6 tai san: Thira dat sd: 166, to ban d6 s6 55, P.Binh Phudc, TP.Dong
Nai.

* Ngudn goc tai san: La tai san bao dam khoan vay tai MSB — Chi nhanh
TP.HCM theo Hop dong thé chip sd: 2911 ngay 29/11/2024 gitra MSB Chi nhanh
TP.HCM v6i 6ng Nguyén Manh Cudng, ba Nouyen Thi Ly Na. Nay MSB thuc hién
viée xtr Iy tai san bao dam bang hinh thire diu gia dé thu hoi no phi hop véi cac quy
dinh tai Hop dong thé chip va theo quy dinh ctia phap luat.

* Gidy t0 vé quyén sé hivu, quyén siv dung va hé so phdp Iy ciia tai sin:

MSB cung cép va chiu trach nhiém vé moi van dé phap ly lién quan dén trinh
tu, th}”l tuc ChO vay, thé chap, thu gift/ban giao, phat mai tai san dau gid. Bao gdom
cac ho so giay to sau:

- Glay ching nhdn quyen su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s BP 590758, sb vao s6 cap GCN: CH 07632/QSDD do UBND

TX.Ddng Xoai, tinh Binh Phudc cip ngay 13/5/2025, cap nhat chuyén nhugng ngay
08/8/2024 cho d6ng Nguyén Manh Cuong;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng s6: 111-00055566.82794/2024/HPCV
da ky ngay 29/11/2024 gita MSB Chi nhanh TP.HCM vo6i ong Nguyén Manh
Cuong, ba Nguyén Thi Ly Na;

- Hop dong cho vay kiém gidy nhn ng s0: 111-00055566.82796/2024/HDCV
da ky ngay 29/11/2024 gitta MSB Chi nhanh TP.HCM v6i 6ng Nguyén Manh
Cuong, ba Nguyén Thi Ly Na;

- 02 Van ban dong thuan v/v vay von va cling tra ng cho Ngan hang ngay
29/11/2024 giira d6ng Nguyen Manh Cuong va ba Nguyen Thi Ly Na;

- Hop dong thé chap s6: 2911 ngay 29/11/2024 gitra MSB Chi nhanh TP.HCM
voi 6ng Nguyén Manh Cuong, ba Nguyén Thi Ly Na duge VPCC Nguyén L€ Lan
cong chimg cung ngay, s6 cong ching No.7330 quyén s6 04/2024 TP/CC-
SCC/HDGD;

- Phiéu yeu cau dang ky bién phap bao dam bang quyén st dung dat, tai san
gan lién vd1 dat duge Chi nhanh Van phong BPKDD TP.Dong Xoai chirmg nhan ngay
29/11/2024;

- Don dé nghi ban giao tai san thé chdp dé xi Iy, thu hoi ng ngay 31/10/2025
cua 6ng Nguyén Manh Cuong va ba Nguyén Thi Ly Na;

- Bién ban ban giao tai san thé chip ngay 10/11/2025 gitta MSB v&i ong
Nguyén Manh Cudng, ba Nguyén Thi Ly Na;

- Quyét dinh s6 2275/2026/QD-TGD12 ngay 13/3/2026 v/v xir Iy tai san bao
dam khodan vay ctia KH Nguyén Manh Cuong;

- Van ban s6 4619/2026/CV-HCM ngay 01/7/2026 vé viéc dé nghj ban ddu gia
lan 4 TSBD cua KH Nguyén Manh Cuong.

Va cac ho so, tai liéu khac co lién quan.
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4. Gia khéi diém: 21.410.000.000 dong (Hai muoi mot ty, bon tram muoi
triéu dong). Gia trén chua bao gdom Thué Gia tri gia tang (GTGT).

5. Hinh thire, phwong thire ddu gia:

- Hinh thirc dau gid : Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién diu gia.

- Phuong thitc d4u gia: Phuong thirc tra gid 1én.

6. Tién mua hd so' moi tham gia diu gis; Buéc gia, viée 4p dung buée gia
tai cac vong dau gia; phiéu tra gia hop 1€ va khong hop Ié:

a. Tién mua ho so mdi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/bod hd so.

. b. Budc gia, viéc ap dung budc gia tai cac vong Qéu gia: 200.000.000
dong/budce gia. Bude gid la muc chénh 1éch giita 1an tra giad dau tién so voi gid khadi
diém hodc gifra lan tra gid sau so vdi lan tra gia trude lién keé;

- Gia khot diém ctia vong dau gia tiép theo 1a gi cao nhét da tra & vong déu
gia trude lién ké.

* Phiéu trd gid hop I¢ va phiéu tra gid khong hop 1é:

Phiéu tra gia hop 1&:

o Lé’phiéu do Cong ty Piu gia phat hanh, duoc ghi diy du cac ndi dung theo
mau va thong nhat véi ho so xac dinh tu cach ngudi tham gia dau gia;

+ Phiéu tra gia phai con nguyén ven, chi duoc viét bing mot mau muc, khong
rach nat, khong tay xod, khong dugc vi€t bang but mau do6 va gia tra phai ding theo
quy dinh 4p dung budc gia, khong dugce thap hon gia khai diém;

- Phiéu tra gia khong dap tmg yéu cau cta phiéu tra gia hop 1€ 1a phiéu tra gia
khong hop 1€.

Luuy:

- Chi ¢6 phiéu tra gia hop 1&é méi duoc ddu gia vién cong bd gia tra. Nguoi ¢o
phleu tra gia khong hop 1€ thi s& khong duoc tiép tuc tham gia ddu gia & cac vong
dau tiép theo.

- Néu gi4 tra bang sb va chit khong théng nhit voi nhau thi 1iy gia tra bang
chit lam co s& xac dinh gia tra cta phicu tra gia.

7. Tién dit trwée; Ngay gior bat dau va hét han ndp tién dat trwée:

a. Ngudi dang ky tham gia du gia phai nop khoan tién dat trude vai s6 tién la:
2.141.000.000 dong (Hai ty, mét trdm bon muoi mot triéu dong) - Tuong duong
10% cta gia khoi diém.

b. Ngay gio bat dau va hét han nop tién dat trude: Bat dau tir 08 gid ngay
20/8/2026 dén 17 gid ngay 07/9/2026.

- Phuong thirc ndp : Chuyén khoan theo thong tin sau:

+ Pon vi thu hudng : Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An

+ 86 tai khoan :0416.6015.767676 mé tai MSB
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- +NOo&i dung : Nguyén Van A/Céng ty A ndp tién dat trudec TGDG:
(tén tai san dau gia).

(Moi trieong hop tién ddt trueée bdo cé tai khoan cia t6 chike dau gid sau 17
gior 00 phit ngay 07/9/2026 va/hodc théng tin chuyén khoan khéng thé hién tén
khdch hang ding ky, néi dung nép tién ddt trieée khong thé hién ngp cho tai san cu
thé nao déu khéng du diéu kién tham gia ddu gid).

Truong hop tring ddu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két, thuc hién hgp dong mua ban tai san dau gia.

8. Thoi gian, dia diém xem tai san; xem giay to' vé quyén s¢ hiru, quyén sir
dung tai san kém cac ho so lién quan khac:

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Bt dau tir 08 git ngdy 20/8/2026 dén 17
gio ngay 07/9/2026 (trong gio hanh chinh). Dia diém: Thira dat s6: 166, to ban do
s6 55, P.Binh Phudc, TP.Dong Nai (lién hé Mr. Trieong, sé BT 0856.682.862).

- Théi gian, dia diém xem gidy to vé quyén s& hiru, quyén sir dung tai san
kém cac ho so lién quan khac: Bit dau tir 08 gio ngay 20/8/2026 dén 17 gior ngay
07/9/2026 (trong gic hanh chinh trong ngay lam viéc). Dia diém: Tai Cong ty Dau
gid Hop danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Véan Phtc, P.Tan Pinh, TP.HCM
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

9. Ngay, gio bat dau, hét han ban hd so moi tham gia diu gia; ngay, gio
bit dau, hét han tiép nhin hé so tham gia diu gia; dia diém ban va tiép nhan
hé so moi tham gia ddu gia: Bat dau tir 08 gid ngay 20/8/2026 dén 17 gid ngay
07/9/2026 (trong gid hanh chinh trong ngay lam viéc) tai Cong ty Pau gia Hop
danh Van Thanh An - Pia chi: S6 03 Ly Van Phirc, P.T4an Dinh, TP.HCM, tai
UBND P.Binh Phuéc, TP.Dong Nai (PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

10. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian diang ky: Bat dau tir 08 gio ngay 20/8/2026 dén 17 gid ngay
07/9/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc).

~ -Dia diém diing ky: Tai Cong ty D4u gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi:
S6 03 Ly Véan Phtre, P.Tan Binh, TP.HCM, tai UBND P.Binh Phudc, TP.Dong Nai
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

- Piéu kién ding ky: T chirc/ca nhan c¢6 nhu cdu va khong thude cac dbi
tugng quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Dau gia tai san va cac quy dinh phap luat
khéc lién quan (néu co).

- Cach thirc ding ky: T6 chirc/ca nhan c6 nhu cau mua hd so, ndp hd so,
dang ky truc tlép tai Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An, tai UBND P.Binh
Phuge, TP. Pong Nai. Truong hop khong tu minh mua/ndp hd so thi c¢6 thé uy
quyén cho ngudi khac dén mua/ndp hod so va/hodc tham gia ddu gia theo dung thoi
han quy dinh.

11. Thoi gian, dia diém to chirc phién diu gid: Lic 10 gio 30 phut ngay
09/9/2026 tai UBND P.Binh Phudc, TP.Dong Nai.
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12. Thong tin lién hé: Moi thong tin chi tiét v& tai san dau gia, moi khach
hang xem xét, nghién ciru chi tiét cu thé tai hd so moi tham gia ddu gia va Quy ché
cude dau gia sb 3277/2026/QC-VTA ngay 18/8/2026 ciia Cong ty Pau gid Hop
danh Van Thanh An.

Dé biét thong tin vui long lién hé tai: Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh
An — dia chi: S6 3 Ly Van Phutc, P.Tan DPinh, TP.HCM. Pién thoai:
028.3820.4858/0948.68.99.86.

(Théng bdo nay thay cho Thw moi tham gia ddu gid).

Noi nhan:

- Niém yét theo quy dinh;

- MSB,

- Khdch hang déang ky tham gia déu gid;
- Luu: VT, HS.

PHO GIAM POC
(";TA 8 /]}7:‘”: A N
e Auan ; %w’;g
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0:3277/2026/QC-VTA TP.HCM, ngay 18 thang 8 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA (Lan 2)
(Theo thu tuc rut gon)

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 26161/HPDVPG/MSB-VTA ngay
02/7/2026 va Hop dong sira doi, b6 sung hop dong dich vu dau gid ngay 18/8/2026
gitta Céng ty Pdu gid Hop danh Van Thanh An va Ngan hang TMCP Hang Hdi
Viét Nam (MSB).

Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An ban hanh Quy ché cude ddu gia trén
nguyén tac tudn thil cac quy dinh hién hanh vé dau gia tai san. Quy ché cudc diu gia
gdm céc ndi dung sau:

Picu 1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé nguyeén tic, trinh tu,
tht tuc ddu gid tai san; xir Iy vi pham, hity két qua ddu gia tai san, boi thuong thiét
hai theo quy dinh cta phap ludt cho viéc thuc hién dau gia: Quyen st dung dét va
tai san khac gan lién véi dit thudc thira dat sb: 166, to ban dd sb 55, P.Tan Thién,
TX.Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la P.Binh Phueée, TP.Pong Nai).

Dieu 2. Poi twgng ap dung:

- Cong ty Bau gid Hop danh Van Thanh An, Pau gi4 vién, nhan vién Cong ty.

- Nguoi ¢6 tai san dau gid, nguoi tham gia dau gid, ngudi tring dau gia, nguoi
mua dugc tai san dau gia.

- Ca nhén, to chirc khéac ¢ lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

Piéu 3. T6 chirc hanh nghe dau gia tai san, Nguwoi co tai san diu gia, Tai
san dau gid, noi co tai sin, nguon goc, ho so phap ly, hién trang cua tai san.

1. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Van
Thanh An - Dia chi: S6 3 Ly Van Phuc, P.Tan Dinh, TP.HCM.

2. Ngudi 6 tai san diu gia: MSB - Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh,
Phuong Lang, TP.Ha Noi.

3. Tai san diu gia: Quyén sir dung dit va tai san khac gin lién voi dat thude
thira dat sd: 166, to ban dd sd 55, P.Tan Thién, TX.Pong Xoai, tinh Binh Phudc
(nay la P.Binh Phucc, T PDéng Nai) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyeén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién v4i dat s BP 590758, sb vao sO cap
GCN: CH 07632/QSDP do UBND TX.Pdng Xoai, tinh Binh Phudc cip ngiy
13/5/2025, cap nhét chuyén nhuong ngay 08/8/2024 cho dng Nguyén Manh Cudng:

- Dién tich : 3005.8 m*

- Hinh thtrc sir dung : Str dung riéng;

- Muc dich stt dung : D4t & tai do thi: 1695 m? Pat trong cdy lau nam:
3.310,8 m?

- Thoi han st dung  : DAt &: Lau dai; D4t trong cdy lau nim: dén nam 2054;

- Ngudn gde str dung : Nhan chuyén nhuong dit duge Nha nude cong nhan
QSDDb;
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Luuy:
- Phwong thike xit [y TSBD: Bdn ddu gid cong khai va bdn theo hién trang.

- Tai san dwoe déiu gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tai san va tinh
trang phdp Iy hé so. Nguoi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu trdach nhiém ty hoan
thanh moi nghia vu sau khi tring ddu gid tai san, cam két khéng cé bat ky tranh chdp,
khiéu nai, khiéu kién doi véi tai san tring dau gid.

- Déi véi phén cong trinh xay dung trén dat vi/hodc tai san gan lién véi dat chiea
dwoc cong nhdn (néu c0), nguoi mua trung ddu gid co trach nhiém tw lién hé voi chu
SO hitu tai san va cdac co quan 6 tham quyén dé hoan thién hé so phdp Iy, xin cong
nhan quyén sé hitu, quyén sir dung tai san (néu diore cho phép) hodc phai théo dé theo
quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu co).

Noi ¢6 tai san: Thira dit sb: 166, to ban dd sb 55, P.Binh Phudc, TP.Dong Nali.

4. Ngudn gbc tai san: La tai san bao dam khoan vay tai MSB — Chi nhanh
TP.HCM theo Hop dong thé chip sd: 2911 ngay 29/11/2024 gitta MSB Chi nhéanh
TP.HCM vé6i 6ng Nguyén Manh Cudng, ba Nguyén Thi Ly Na. Nay MSB thuc hién
viée xir ly tai san bao dam bang hinh thirc ddu gid dé thu hoi ng phit hop véi cae quy
dinh tai Hop dong thé chap va theo quy dinh ctia phap luat.

5. Gidy to vé quyén sé hiru, quyén str dung tai san va hé so phap ly caa
Tai San:
MSB cung cap va chiu trach nhiém vé moi van dé phap 1y lién quan dén trinh

tu, thu tuc cho vay, thé chép, thu giit/ban giao, phat mai tai san dau gia. Bao gom
cac ho so gidy tor sau:

- Glay ching nhén quyén su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s BP 590758, sb vao s6 cdp GCN: CH 07632/QSDD do UBND
TX.Pdng Xoai, tinh Binh Phudc cip ngay 13/5/2025, cip nhat chuyén nhuong ngay
08/8/2024 cho 6ng Nguyén Manh Cuong;

- Hop dong cho vay kiém gidy nhan ng sb: 111-00055566.82794/2024/HDCV
da ky ngay 29/11/2024 gita MSB Chi nhanh TP.HCM véi ong Nguyén Manh
Cuong, ba Nguyén Thi Ly Na;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhan no sd: 111-00055566.82796/2024/HDCV
da ky ngay 29/11/2024 gitta MSB Chi nhanh TP.HCM véi 6ng Nguyén Manh
Cuong, ba Nguyén Thi Ly Na;

- 02 Van ban dong thuin v/v vay vén va cung tra ng cho Ngan hang ngay
29/11/2024 giita 6ng Nguyén Manh Cuong va ba Nguyén Thi Ly Na;

- Hop ddng thé chdp sb: 2911 ngay 29/11/2024 gitta MSB Chi nhanh TP.HCM
véi 6ng Nguyén Manh Cuong, ba Nguyén Thi Ly Na dugc VPCC Nguyén Lé Lan
cong chimg cling ngay, s6 cong ching No.7330 quyén sd 04/2024 TP/CC-
SCC/HDGD;
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- Phiéu yeu cau dang ky bién phap bao dam bang quyén st dung dét, tai san
gan lién véi dat duge Chi nhanh Van phong DPKDPD TP.Dong Xoai chirng nhan ngay
29/11/2024;

- Pon dé nghi ban giao tai san thé chap de xur ly, thu hdi no ngay 31/10/2025
ctia 6ng Nguyén Manh Cudng va ba Nguyén Thi Ly Na;

- Bién ban ban giao tai san thé chip ngay 10/11/2025 giita MSB véi ong
Nguyén Manh Cuong, ba Nguyén Thi Ly Na;

- Quyét dinh sb 2275/2Q26/Q£)-TGD12 ngay 13/3/2026 v/v xu ly tai san bao
dam khoan vay cua KH Nguyén Manh Cuong;

- Van ban 50 4619/2026/CV-HCM ngay 01/7/2026 vé viéc dé nghi ban dau gid
lan 4 TSBD cua KH Nguyén Manh Cuong.

Va céc hd so, tai liéu khéac c6 lién quan.

Piéu 4. Gia khéi diém: 21.410.000.000 ddng (Hai muoi mot ty, bon tram
muoi triéu dong).

Gid trén chua bao gdm Thué Gid tri gia tang (GTGT). Khach hang triing dau gia
¢6 trach nhiém thanh todan 01 lan toan b tién ban diu gia (sau khi trir tién dat coc)

va thué gia tri gia tang (theo thong bao ciia MSB) trude khi thuc hién ky hop dong
mua ban.

Trdach nhiém nop thué va cac nghia vu tai chinh co lien quan:

- Thué gia trj gia ting (theo thong bao ciia MSB) va cac loai thuﬂé, phi, 1€ phi,
chi phi khac theo quy dinh cua Phap luat khi thuc hién sang tén chuyén nhuong tai
san do khach hang trang dau gia chiu va thuc hién;

- Khach hang tring d4u gia c6 trach nhiém thanh toan 01 lan toan bd tién ban
dau gia (sau khi trir tién dat coc) va thué gia tri gia tdng (n€u c6 theo thong bao cua
MSB) trude khi thue hién ky hgp dong mua ban;

- Déi v6i dit va cong trinh xdy dung trén dat chua dugce ding ky, quyén sir
dung dat hét han str dung (neu c6): nguoi mua tring dau gia tai san tu lién hé vai co
quan nha nude ¢6 thim quyén dé thuc hién dang ky, gia han va chiu cac chi phi lién
quan;

- Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu tién sir dung dat,
tién dién, tién nude, cude dién thoai... (néu cd) phat sinh trugc thoi diém ban giao
tal san cho nguoi mua tring ddu gia va thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong:
Nguoi mua dugce tai san dau gia chiu;

- Gid khéi diém duoc x4c dinh phi hop véi quy dinh vé viée xac dinh gia khéi
diém theo Ludt Dau gi4 tai san va quy dinh phép luat lién quan.

+ Gié khoi diém trong trudng hop td chirc dau gia lai do phién dau gia khong
thanh: Gid khadi diém dau giad dugce xac dinh theo thong bdo cua MSB.

Diéu 5. Hinh thirc, phwong thirc dau gia:

- Hinh thirc ddu gia : Pu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién diu

(O8]

-
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gia.

- Phwong thire ddu gia : Phuong thtre tra gia lén.

Piéu 6. Tién mua hé so moi tham gia dau gia; Budc gia, viéc ap dung
bwdc gia tai cac vong dau gia; phiéu tra gia hop 1€ va khong hop 1€

a. Tién mua ho so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/bd ho so.

b. Budc gia, viée 4p dung budc gid tai cac vong ddu gia: 200.000.000
dong/bwéc gia. Bude gia 1a muc chénh léch gitra lan tra gia dau tién so v6i gia khoi
diém hodc giira lan tra gid sau so véi lan tra gia trude lién ké;

- Gia khéi diém ctia vong dau gia tiép theo la gid cao nhat da tra & vong dau
gia trudce lién keé.

* Phiéu trd gid hop 1¢ va phiéu tra gid khong hop Ié:

- Phiéu tra gia hop 1é:

+ La phiéu do Cong ty Dau gia phat hanh, duoc ghi day du cac ndi dung theo
mau va thong nhat véi ho so xac dinh tu cach ngudi tham gia dau gia;

+ Phiéu tra gid phai con nguyén ven, chi duogc viét bing mot mau muc, khong
rach nat, khong tay xod, khong duoc viét bang but mau do va gié tra phai dung theo
quy dinh 4p dung budc gid, khong dugc thap hon gia khoi diém;

- Phiéu tra gia khong dap tng yéu cau cta phiéu tra gia hop 1é 1a phiéu tra gia
khong hop 1€.

Luuy:

- Chi ¢6 phiéu tra gia hop 1¢ méi duge dau gid vién cong bd gia tra. Nguoi ¢6
phleu tra gia khong hop I¢ thi s& khong duge tiép tuc tham gia dau gia & cic vong
dau tiép theo.

- Néu gia tra bang s6 va chir khong thong nhit véi nhau thi 1dy gid tra bang
chir lam co s& xac dinh gia trd cua phicéu tra gia.

Piéu 7. Tién dit trwede; Ngay gio bit diu va hét han ndp tién dit trude:

1. Nguoi dang ky tham gia dau gia phai np khoan tién dat trudc vai s tién la:
2.141.000.000 dong (Hai ty, mét trdm bon muwoi mot triéu dong) - Tuong duong
10% ctia gia khoi diém.

2. Ngay gio bat dau va hét han ndp tién dat trude: Bat ddu tir 08 gidr ngay
20/8/2026 dén 17 gio ngay 07/9/2026.

- Phuong thirc ndp : Chuyén khoan theo thong tin sau:

+ Pon vi thu hudng : Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An

+ S0 tai khoan : 0416.6015.767676
+ Mo tai : MSB
+ Noi dung : Nguyén Vin A/Cong ty A ndp tién dit trudec TGDG:

(tén tai san dau gid).
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(Moi truong hop tién dat trude bdo cé tai khoan cia t6 chire dau gia sau 17
gio 00 phut ngay 07/9/2026 va/hodc thong tin chuyén khodn khong thé hién tén
khq’ch hd;@g dang ky, né[‘ dung nop tién ddt,trzro"c khong thé hién nop cho tai san cu
thé nao déu khong du diéu kién tham gia dau gid).

Truong hop tring ddu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két, thuc hién hop dong mua bén tai san dau gia.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém xem tai sdn; xem giay to vé quyen sé hiru,
quyén str dung tai san kém cac ho so lién quan khac:

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Bit dau tir 08 gioy ngay 20/8/2026 dén 17
gi0 ngay 07/9/2026 (trong gio hanh chinh). Dia diém: Thira dat sb: 166, to ban do
s6 55, P.Binh Phuéc, TP. Dong Nai (lién hé Mr.Truong, so s DT 0856.682.862).

- Tho1 gian, dia diém xem glay to' vé quyén sé hiru, quyen str dung tai san
kém cdc ho so lién quan khac: Bét dau tir 08 gio ngay 20/8/2026 dén 17 gid ngay
07/9/2026 (trong gic hanh chinh trong ngay lam viéc). Dia diém: Tai Cong ty Pau
gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi: $6 03 Ly Van Phic, P.Tan Dinh, TP.HCM
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Piéu 9. Ngay, gio bat dau, hét han ban ho so moi tham gia dau gia; ngay,
gior bit dau, hét han tlep nhén hé so tham gia diu gia; dia diém ban va tlep
nhéin hd so moi tham gia diu gia: Bat diu tir 08 giv ngay 20/8/2026 dén 17 gid
ngay 07/9/2026 (trong gid hanh chinh trong ngay lam viéc) tai Cong ty Pau gia
Hop danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Véan Phtc, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai
UBND P.Binh Phudc, TP.Dong Nai (DT 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Piéu 10. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia ddu
gia:

- Thoi gian dang ky: Bat dau tir 08 gid ngay 20/8/2026 dén 17 gio ngay
07/9/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc).

~ -Dia diém ding ky: Tai Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi:
S6 03 Ly Vén Phtre, P.Tan Pinh, TP.HCM, tai UBND P.Binh Phudc, TP.Dong Nai
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

- Piéu kién ding ky: T6 chirc/ca nhan c¢6 nhu cau va khong thudc cac ddi
tuong quy dinh tai khodn 4 Diéu 38 Ludt Pau gid tai san va cac quy dinh phap luét
khéc lién quan (néu co).

- Cach thirc ding ky: T chirc/ca nhan c6 nhu cau mua hd so, nop hd so,
dang ky truc tiép tai Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An, tai UBND P.Binh
Phuéce, TP.Dong Nai. Truong hop khong tu minh mua/mdp hd so thi co thé ty
quyén cho ngudi khiac dén mua/ndp hd so va/hodc tham gia dau gia theo ding thoi
han quy dinh.

Diéu 11. Théi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia: Luc 10 gio 30 phat
ngay 09/9/2026 tai UBND P.Binh Phudc, TP.Dong Nai.
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Piéu 12. Thoi han thanh toan tién, giao két hop dong mua ban; nhin tai
san va ho so phap ly:

1. Thoi han thanh toan:

Pot 1: Sau khi to chirc dau gia thanh cong tai san, khoan tién dat trude cua
nguoi trang dau gid duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két
va/hodac thuce hién hgp dong mua bén tai san dau gia.

Pot 2: Khach hang trung ddu gia c6 trach nhiém thanh toan 01 lan toan bd
tién ban dau gia (sau khi triv tien dat coc) va Thué gia tri gia tang trong thoi han 05
ngay ké tir ngay du gia thanh (sau khi trir sé tién Pot 1) bang hinh thirc chuyén
khoan theo thong tin:

+ S4 tai khoan : VND1446100011000
+ Tai : MSB - Hoi s¢ chinh
+ Ma citad 201302001

+ Tén nguoi thu huéng : MSB - Hoi s& chinh

+ Noi dung chuyén khoan: “Nguyén Vin A/Céng ty A thanh todn tién mua
triing tai san dau gid la: (tén tai san dau gid).

Truong hop qua nam (05) ngay ké tir ngay ddu gia thanh hodc mot thoi han
khac ma MSB va nguoi tring ddu gia théa thuin ma ngudi tring dau gia khong
thanh toan du khoan tién mua tai san thi duoc xem nhu tur chdi mua tai san, tir chdi
giao két hop dong mua ban. Toan bd sb tién coc cua khach hang sé khong duoc
hoan tra lai va duge xir ly theo quy dinh vé phap luat Dan su.

2. Hop dong mua ban tai san ddu gia:

- Viée giao két Hop dong mua bén tai san dau gia duge xac lap gitta MSB va
Nguo1i tring dau gia theo quy dinh phép luat.

Thot han giao két Hop ddng mua bén tai san dau gia: ‘Trong thot han 07 (bay)
ngay lam viéc ké tir ngay Cong ty ddu gia ban giao hd so dau gia cho MSB, cac bén
s€ thuc hién ky két Hop dong mua ban tai san dau gid, trir truong hop MSB va
ngudi tring diu gia tai san co thoa thuin khac.

3. Thoi han va phwong thire giao tai san.

Viée chuyén giao tai san, hd so lién quan cho nguoi tring diu gia MSB s&
phdi hop véi t6 chirc hanh nghé d4u gia thuc hién trong thoi han cham nhit khong
qua 30 ngay lam viéc ké tir ngay nguoi trung dau gia ndp da 100% tién mua tai san
hodc thoi han khéc theo thoa thuan tai Hop dong mua ban tai san du gia. Viéc ban
giao tai san ddu gia dugc lap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan ctia MSB va ngudi
mua duoc tai san. Tir thoi diém ban giao tai san, Nguoi trung dau gid phai chiu
trach nhiém ddi voi tai san dau gia.

Ngwoi triing diu gid tai san cé trdch nhiém: Thuc hién viée chuyén giao
quyen s& hitu/str dung tai san (néu co) theo dung quy dinh phap ludt. MSB s¢& phdi
hop/hd trg ngudi trang du gia xir Iy cac vAn d& phat sinh trong qua trinh thue hién
tha tuc theo luat dinh.
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Piéu 13. Cac trwomg hop bi truit quyén tham gia diu gia; Cac truong
hop khong dwgce nhan lai tién dat truwdc, xir ly tien dat trwde:

1. Cac trwomg hop bi truét quyén tham gia dau gia:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gi4, tham du phién dau gia;

- Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, to chie hanh nghe dau gia tai san,
ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gi4 khac, ca nhan, to chirc khac dé dim
gia, nang gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gid;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Nhan ty quyén tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia ddu gia khac déi véi tai
san ma minh cling la nguoi tham gia ddu gia tai sdn do; nhan ty quyén tham gia dau
gia cua tir hai ngudi tham gia dau gia trd 1én doi véi cung mot tai san;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Tham du phién déu gia trong truomg hop cong ty me, cdng ty con, cic doanh
nghiép ma cé nhan, t6 chirc hodc nhém cd nhan, to chtrc ¢6 kha nang chi phodi hoat
dong cuia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép cling 1a nguoi
tham gia dau gia doi vdi tai san do;

- Rit lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Lut
Pau gia tai san 2016 stra doi, bd sung nam 2024;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

2. Cac truong hop khong dwoce nhin lai tién dit truéce:

- Pa nop tién dat trude nhung khong tham du phién diu gia, budi cong b gia
ma khong thudc trurong hgp bat kha khéng;

- Bi truit quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat Dau gid tai san 2016 stra ddi, bd sung nam 2024;

- Tr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat Pau
gia tai san 2016 sura doi, bd sung nam 2024;

- Rut lai gia da tra hodc gid da chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luét
Dau gia tai san 2016 stra doi, bd sung nam 2024;

- Tur chdi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Pau gi4 tai
san 2016 stra do6i, b sung ndm 2024.

3. Xir Iy tién dat trudc:

- Cong ty P4u gia Hop danh Van Thanh An ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién
dat trude trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong trung dau gia trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc diu gia hodc trong thoi han khéac do
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cac bén thoa thudn, trir tredmg hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

- Truong hop trung ddu gia thi khoan tién dat trude duoc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hoac thuc hién hop dong mua bén tai san dau gia.
Vige xur ly ti€n ddt coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy va quy dinh
khéc cta phap ludt ¢ lién quan.

- Tién dat truéc quy dinh tai khoan 2 Dicu nay thudc vé nguoi co tai san dau
gia.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dit trude va nhan lai tién dit trude
do nguoi tham gia dau gid chiu. Phi chuyén tra lai tién dat trudc doi véi nguoi
khong tring dau gia dugc khau trir truc ti€p vao tién dét trude cua nguoi do.

Piéu 14. H6 so diang ky tham gia diu gia tai san gom c6: Nguoi ding ky
tham gia dau gid ndp 01 bo ho so tai Cong ty Dau gid Hop danh Van Thanh An bao
gom:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia ban chinh (theo mau ctia Cong ty);

- Pdi véi t6 chire:

+ Giéy ching nhan déng ky kinh doanh; CCCD/H{ chiéu cua nguoi dai dién
phap ludt (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé doi chiéu).

+ Bién ban hop HDTV/HPQT thong nhat v/v mua tai san dau gia.

+ Gidy uy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp ho so/dang ky diu gia va/hodc
tham gia dau gia (ban chinh) va CCCD/H¢ chiéu ctia ngudi nhan iy quyén (ban
520);

+ Danh sach dang ky nguoi di kém (néu c6).

- Pbi véi ca nhan:

+ CCCD/HO chiéu (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé dbi chiéu).

+ Glay lly quyén cho nguoi khac dén mua/ndp ho so/dang ky dau gia va/hodc

tham gia ddu gia (ban chinh) va CCCD/HO chiéu cta ngudi nhan uy quyén (ban
520);

- Cac gidy to lién quan dén viée du diéu kién tham gia ddu gid tai san trong
truong hop phap ludt c6 quy dinh vé dicu kién khi tham gia dau gia tai san (néu cd).

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia;
Quyén ciia ngwoi tham gia ddu gia:
- Pugc cung cép day du thong tin vé tai san dau gia;
- buogc tham du budi ddu gia néu du didu kién theo quy dinh cta quy ché cudc
dau gia;
- Trudmg hop tring du gid duge hudng day du cac quyén loi hop phap c6 lién
quan dén tai san tring dau gia theo quy dinh ctia phap ludt va quy ché nay;

- Duogc tra lai tién dat trude cham nhit 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic
phién dau gid néu khong tring gia va khong vi pham quy ché cudc dau gia.
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Nghia vu ciia nguwoi tham gia dau gia:

- Mua ho so va ding ky tham du cudc dau gia ding thoi gian quy dinh;

- Nop ho so tham gia dau gid va khoan tién dat trude dau gia theo quy dinh;

- C6 mit ddy du, dung gio d€ tham gia phién dAu gid cua Cong ty Dau gid Hop
danh Van Thanh An. Trudng hop ¢6 ly do bat kha khang khong thé ¢6 mat tham dur

phién ddu gia phai bao ngay cho dau gid vién diéu hanh cudc ddu gia biét dé xu ly
va c6 xac nhan ctia chinh quyén noi xay ra su viée (néu cé);

- Chép hanh day du nodi quy cude ddu gia va ndi dung ctia quy ché nay;
- Khi dén tham gia phién ddu gia, phai xuit trinh gidy CCCD hodc gidy uy
quyeén.
, Piéu 16. Quyén va nghia vu cua nguoi tring dau gia: (Diéu 48 cua Ludt
Padu gid tai san 2016, swa doi, bo sung nam 2024).

Piéu 17. Bién ban diu gia:

- Phién ddu gid chdm dut khi ddu gid vién cong bo nguoi trang dau gid hodc
khi dau gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 cua Luat dau gia tai san
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Ludt stra d6i, bo sung mot s6 dieu cua Ludt dau
gid tai sdn ngay 27/6/2024. «

- Dién bién cta Phién diu gia phai dugc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban
dau gia phai duoc lap tai Phién dau gia va c6 chit ky cua ddu gia vién diéu ha ﬁb}

ey

Phién d4u gia, nguoi ghi bién ban, nguoi trung ddu gid, nguoi cé tai san diu gia,
dién ctia nhimg nguoi tham gia dau gi.

- Ngudi tring dau gia tir chdi ky bién ban dau gia dugc coi nhu khong ¢
nhén giao két hgp dong mua bdn tai san dau gia.

- Bién ban diu gia dugc dong diu cua td chirc hanh nghé diu gia tai san.

Piéu 18. Hay két qua diu gia tai san:

Két qua du gia tai san bi hiy trong truomg hop sau day:

- Theo thoa thuan gitra ngudi ¢6 tai san dau gia, to chirc ddu gia tai san va
nguoi tring dau gia vé viéc hiy ket qua ddu gid tai san hodc giita ngudi ¢ tai san
ddu gia va nguoi tring déu gia vé viée hiy giao két hop dong mua ban tai san ddu
gia, trir truomg hop gy thiét hai hoac lam anh huong dén loi ich ctia Nha nudc,
quyén, lgi ich hgp phap cta ca nhan, to chtrc;

- Hop ddng dich vu diu gia tai san, hop déng mua ban tai san dau gia bi Toa
an tuyé€n b6 vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan su trong truong hop nguoi

tring ddu gia c6 hanh vi vi ~pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cua Luat Dau
gia tai san 2016, stra doi, bd sung nam 2024;

- Hop ddng dich vu du gia tai san bj huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
33 cua Luat Dau gid tai san 2016, stra doi, bd sung nam 2024;

- Nguoi ¢6 tai san dau gia, nguoi tham gia du gia, nguoi trung dau gia, to
chirc ddu gia tai san, dau gia vién c6 hanh vi thong dong, méc ndi, dim gia trong
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qué trinh tham gia déu gia dan dén lam sai léch thong tin tai san ddu gia hodc hd so
tham gia ddu gia hoac két qua du gia tai san;

- Theo quyét dinh ctia nguoi ¢6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
truong hop dau gid tai sdn nha nude khi ¢ mot trong cdc can ctir quy dinh tai khoan
6 Diéu 33 cua Luat dau gia tai san.

Piéu 19. Xir Iy cac van dé phat sinh trong phién du gia ciia ddu gia vién:

Pau gia vién truc tiép diéu hanh phién diu gia c6 cac quyén sau:

- Truat quyén tham du phién dau gia cia nguoi tham gia dau gia ¢o6 hanh vi vi

pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cua Ludt Pau gia tai san sira doi, b sung nam
2024;

- Ding phién dau gia khi phat hién ¢6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gy
rdi, mat trat tu tai phién ddu gia va thong bao cho to chirc hanh nghé dau gia tai san;

- Dimg phién d4u gia khi phat hién nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham
ndi quy phong dau gia hodc cac pham vi khac lam anh huong dén tinh trung thuc
cua két qua dau gia.

Viée xir Iy céc van dé phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong cudc dau gia do
ngudi diéu hanh dau gia quyét dinh (khi da tham khao y kién cia ngueoi cé tai san).

Piéu 20. Piéu khoin bit kha khang: Truong hop xay ra su kién bét kha
khang, tai san du gia khong thé ban giao cho  ngudi mua tai san thi t6 chirc ban dau
gia, nguoi ¢o tai san dau gia va ngudi tring déu gia s& giai quyét trén co s& bao dam
quyén, loi ich hop phap cac bén phi hop theo théa thudn va quy dinh phap luat.

Dleu 21. Giai quyét tranh chép: Trong qué trinh thuc hién néu c6 khé khan,
vuéng mic, cac bén s& cung nhau giai quyet trén tinh than hop tac, thién chi. Moi
tranh chap giita cac bén s& duoc giai quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay. Cac
van dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chép gifra cac bén s& duoc giai quyét
theo quy dinh tai Ludt Dau gia tai san sd 01/2016/QH14 da dugc Qudc hdi nudce
Cong hoa XHCN Viét Nam khoa XIV thong qua ngay 17/11/2016; Luat stra doi bd
sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan.

Piéu 22. T6 chire thye hién: Cong ty Piu gia Hop danh Van Thanh An, tb
chirc (c4 nhan) c6 tai san déu gia, nguoi dang ky tham gia dau gi4, cac don vi va ca

nhan c6 lién quan trong qua trinh t6 chirc déu gia c¢6 trach nhiém thuc hién quy ché
nay.

Noi nhan:

- Niém yét theo quy dinh;

- Bén co tai san,

- Khdch hang tham gia dau gid;
- Lweu hé so, VT.
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TP-DGTS-17
(Ban hanh kem theo Thong tw
s6 19/2024/TT-BTP)
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao-dd.. giv @D.. ngayl0. thang 8 nim 2026.

Tai UBND P.Binh Phudc, TP.Dong Nai.

Tén tb chitc hanh nghé DGTS: Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An
Dai dién 1a Ong: ..... @‘w %M ...... \ .............. - Chtre vuPHO GIAM B6C

ba thye hién viée: Niém yét viée du gia tai UBND P.Binh Phudc, TP.Pong
Nai Quy ché cudc dau gia so6 3277/2026/QC-VTA va Thong bao moi tham gia dau
gia s0 3278/2026/TB-VTA cung ngay 18/8/2026 cua Cong ty Dau gid Hgp danh Van
Thanh An.

Noi dung niém yét: Dau gid cong khai tai san Ql}yén st dung dat va tai san
khac gan lién vdi dat thude thira dat so: 166, to ban do so 55, P.Tan Thién, TX.Dong
Xoai, tinh Binh Phudc (nay la P.Binh Phwoc, TP.Dong Nai).

Thoi gian niém yét: Tir ngayZ0./8/2026 dén hét ngay 08/9/2026.

Van ban nay duoc lap thanh 03 ban, Cong ty Piu gia Hop danh Van Thanh An
giir 02 ban va 01 ban luu tai UBND P.Binh Phudce, TP.Dong Nai.
X4c nhdn ciia UBND P.Binh Phuée, A ~Dai 40
TP.Pong Nai. ApRis ai
+7 CONG TY BAU GIA ‘\'__a
HOP DARY— =]
WN THANH

Ngwoi niém yet

—
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