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CÔNG TY ĐẤU GIÁ HỢP DANH 
CHÍNH NGHĨA

Số: 55.4/2026/QCĐG-CN

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

TP. Đồng Nai, ngày 14 thảng 07 năm 2026

QUY CHÉ CUỘC ĐẤU GIÁ
- Căn cứ Bộ luật dân sự 2015;
- Căn cứ Luật Thi hành án dân sự số 106/2025/QH15 ngày 05/12/2025;
- Căn cứ Luật Đấu giá tài sản năm 2016 được sửa đổi bổ sung năm 2024;
- Căn cứ Hợp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản sửa đổi số 55.4/2026/HĐ-ĐGCN ký kết ngày 

14/07/2026 giữa Thi hành án dân sự Thành phố Đồng Nai với Công tỵ Đấu giá họp danh Chính 
Nghĩa. Công ty Đấu giá Hợp danh Chính Nghĩa ban hành Quy chế đấu giá tài sản, quy định cụ 
thể việc đấu giá tài sản theo nội dung họp đồng bao gồm các điều khoản sau:

PHẦN I
THÔNG TIN VÈ TÀI SẢN ĐẤU GIÁ

Điều 1: Người có tài sản: Thi hành án dân sự Thành phố Đồng Nai, địa chỉ: 63/2/1 đường 
Võ Thị s áu, phưòng Trấn B iên, TP. Đ ồng Nai.

Điều 2: Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Họp danh Chính Nghĩa, địa 
chỉ; 135 Đường 05, KDC Hiệp Thành 3, khu phố Hiệp Thành 7, phường Phú Lợi, TP. Hồ Chí 
Minh.

Chi nhánh Đồng Nai: Nhà số D4, tổ 4, khu phố 1, đường Nguyễn Ái Quốc, Phường Trảng 
Dài, TP. Đồng Nai.

Điều 3: Tài sản đấu giá: 02 quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền trên đất tại khu phố 1, 
phường Tân Đồng, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Tân Đồng, phưòng 
Bình Phước, TP. Đồng Nai). Cụ thể như sau;

3.1. Tài sản 1: Quyền sử dụng đất diện tích 135,9m2 và tài sản gắn liền trên đất thuộc thửa 
đất số 671, tờ bản đồ số 26, địa chỉ: Khu phố 1, phường Tân Đồng, thành phố Đồng Xoài, tỉnh 
Bình Phước (nay là phường Bình Phước, TP. Đồng Nai). Đất có Giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 740516 do Sở Tài nguyên 
và Môi trường tỉnh Bình Phước cấp ngày 08/12/2017 cho bà Nguyễn Thị Hòa và ông Thái 
Thanh Hòa, cập nhật chuyển nhượng cho bà Nguyễn Thị Hồng Thu ngày 12/01/2022. Theo 
Phiếu đo đạc chỉnh lý thửa đất ngày 11/10/2025 của Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - 
Chi nhánh Đồng Xoài thì thửa đất trên có diện tích 135,9m2 thuộc thửa đất số 33, tờ bản đồ số 
122.

+ Tài sản trên đất: Nhà ở diện tích 89,3m2 và Mái che diện tích 27,6rn2
3.2. Tài sản 2: Quyền sử dụng đất diện tích 143,3m2 thuộc thửa đất số 667, tờ bản đồ số 26, 

địa chỉ: Khu phố 1, phưòng Tân Đồng, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là phường 
Bình Phước, TP. Đồng Nai). Đất có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và 
tài sản khác gắn liền với đất số CM 356901 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bmh Phước 
cấp ngày 19/07/2018 cho ông Lê Thanh Hân, cập rủiật chuyển nhượng cho bà Nguyên Thị Hông 
Thu ngày 12/01/2022. Theo Phiếu đo đạc chỉnh lý thửa đất ngày 11/10/2025 của Văn phòng 
Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Đồng Xoài thì thửa đất trên có diện tích 143,3m2 
thuộc thửa đất số 30, tờ bản đồ số 122.
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stt n-1 ^__i \ • _ 2_____Tên tài sản Đặc điểm kinh tế - kỹ thuật Diện tích
im-)

Quyền sử dụng 
đat 1 (Thửa 671, 

tờ 26)

* Diện tích đất yêu cầu thâm định giá: 135,9m2 đất
thuộc thửa đất số 671, tờ bản đồ số 26 (naỵ là thửa 33, tờ 
122), địa chỉ: Khu phố 1, phường Tân Đồng, thành phố 
Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là phường Bình Phước, 
TP. Đồng Nai) theo Phiếu đo đạc chỉnh lý thửa đất ngày 
11/10/2025 của Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng 
Nai - Chi nhánh Đồng Xoài.
* Vị trí tứ cận:
- Phía Đông 'giáp thửa 12, 13, tờ 118;
- Phía Tây giáp thửa 32;
- Phía Nam giáp đường nhựa;
- Phía Bắc giáp thửa 30;
* Vị trí thửa đất: Thửa đất tiếp giáp đường nhựa rộng 
khoảng 5m, cách QL14 khoảng 170m, nằm trong khu vực 
phân lô đất nền, dân cư sinh sống còn tưoTig đối thưa.
* Mục đích sử dụng: 50m2 đất ở tại đô thị (ODT) + 
85,9m2 đất trồng cây lâu năm (CLN).
* Thòi hạn sử dụng đất: ODT - Lâu dài; CLN - Đến
15/01/2051. ' °
* ETinh dáng thửa đất: Cân đối.
* Mặt tiền: 4,66m.
* Chiều sâu trung bình: 25m.
* Địa thế: Bằng phang.
* Hạ tầng khu vực: Tưong đổi hoàn thiện.
* Thông tin quy hoạch theo app QH Bình Phước: Đất 
quy hoạch ĐKV cây xanh.
* Hiện trạng: Trên đất có công trình xây dựng đã qua sử 
dụng

135,9m2

Quyền sử dụng 
đất 2 (Thửa 667, 

tờ 26)

* Diện tích đất yêu cầu thẩm định giá: 143,3m2 đất
thuộc thửa đất số 667, tờ bản đồ số 26 (nay là thửa 30, tờ 
122), địa chỉ; Khu phố 1, phưòng Tân Đồng, thành phố 
Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là phường Bình Phước, 
TP. Đồng Nai) theo Phiếu đo đạc chỉnh lý thửa đất ngày 
11/10/2025 của Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng 
Nai - Chi nhánh Đồng Xoài.
* Vị trí tử cận:
- Phía Đông 'giáp thửa 12;
- Phía Tây giáp đường nhựa;
- Phía Nam giáp thửa 29, 30, 31, 32, 33;
- Phía Bắc giáp thửa 16;
* Vị trí thửa đất: Thửa đất tiếp giáp đường nhựa rộng 
khoảng 5m, cách QSDĐ 1 khoảng 50m, cách QL14 
khoảng 175m, nằm trong cùng khu vực phân lô đất nền 
vớiQSDĐl.
* Mục đích sử dụng: 50m2 đất ở tại đô thị (ODT) +
93,3m2 đất trồng cấy lâu năm (CLN)._________________

143,3m2



stt Tên tài san Đặc điểm kinh tế - kỹ thuật Diên tích 
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* Thòi hạn sử dụng đất: ODT - Lâu dài; 60, Im2 CLN -
Đến 15/01/2051; *3372m2 CLN-Đến 31/10/2051;
* Hình dáng thửa đất: Cân đối.
* Mặt tiền: 6m.
* Chiều sâu trung bình: 23,87m.
* Địa thế: Bằng phang.
* Hạ tầng khu vực: Tưong đối hoàn thiện.
* Thông tin quy hoạch theo app QH Bình Phước: Đất
quy hoạch ĐKV cây xanh.
* Hiện trạng: Đất trống, cỏ cây mọc hoang hóa

I I_____________ t___________• o_____________________ ______________ £________ í________________ ^_________

Công trình xây dựng trên đất: (thửa đất số 33, tờ bản đồ 122 mói)
I I .. ĩ

1 rfn A  __ T\ ỉ£ ^ 1 _• I 1 A __^ ^stt Tên tài sản Đặc điêm kinh tê - kỹ thuật Đvt Số lượng 0

Mái che

* Diện tích: 27,6m2
* Kết cấu:
- Móng gạch;
- 03 trụ xây gạch, kích thước 200x3OOmm, son
nước, cao l,9m;
- Nền lát gạch vỉa hè + ceramic;
- Tường rào xây gạch, son nước, cao 0,6m + khung 
sắt hộp cao 1,15m, phía trên vách khung sắt dụng 
tôn cao 2,7m;
- Mái lợp tôn, xà gồ sắt hộp;
-01 cửa sắt kéo, kích thước 3,6mx3,4m.
* Chất lượng còn lại; 70%

mz

©
W'

'o

27,6

Nhà ở

* Diện tích xây dựng: 89,3m2
* Giấy phép xây dựng: Công trình không có giấy 
phép xây dựng.
* Câu trúc: 01 phòng khách, 02 phòng ngủ + bêp 
+ khu giặt, tắm, vệ sinh.
* Kết cấu:
- Móng đá, giằng bê tông cốt thép;
- Cột gạch;
- Tường xây gạch, tô trát, son nước + ôp gạch 
ceramic;
- Mái lọp tôn, xà gồ sắt hộp;
- Trần nhựa (riêng khu giặt không đóng trần);
- Nén lát gạch ceramic;
- Khu bếp: Thành xây gạch cao 0,8m, giằng sắt 
hộp; Mặt đá granite; Cửa tủ bếp nhôm; Lavabo 
inox;
- Khu tắm + vệ sinh: Nền lát gạch ceramic; Trần 
nhựa; Tường son nước + ốp gạch ceramic; Thiết bị 
vệ sinh khác;
- Khu giặt: Nền gạch chống tron, lavabo sứ;
- Hệ thống cửa:
+ 01 cửa chính 4 cánh, khung sắt kính, kích thước

89,3



Đặc điêm kinh tể - kỹ thuậtStt rrí A__i • 2Tên tài sản Đvt Số lượng
2,85mx2,55m;
+ 01 cửa sổ phòng khách, 02 cửa sổ phòng ngủ, 

khung sắt kính, kích thước l,05m X l,25m;
+ 02 cửa phòng ngủ, khung sắt bọc tôn + kính, 
kích thước 0,85m X 2,lm (trong đó có 01 cửa đã bị 
nứt kính);
+ 01 cửa phụ, khung sắt bọc tôn, kích thước 0,8m 

X l,9m;
+ 02 cửa khu vệ sinh nhôm kính, kích thước 0,75m 

X l,9m;
Hệ thống điện + nước máy hoạt động bình thường.

* Hiện trạng: Nhà hiện đang sử dụng bình thưòng.
* Chất lượng còn lại: 70%

(Chi tiết theo chứng thư thẩm định giá sổ 324/2025/235/CT-TĐG.MDC, ngày 18/12/2025 
của Công ty cổ phần thẩm định giả và tư vấn Bất động sản Mạnh Đạt).

3.1. Nguồn gốc tài sản; Tài sản được kê biên bán đấu giá để đảm bảo thi hành án.
3.2. Hồ sơ pháp lý: Do bên Thi hành án dân sự TP. Đồng Nai cung cấp và chịu trách nhiệm 

về mọi vấn đề pháp lý liên quan đến trình tự, thủ tục thi hành án và tài sản đấu giá.
- Bản án số 29/2024/QĐST-DS ngày 08/7/2024 và Quyết định sửa chữa, bổ sung số 

Ol/2025/QĐ-SCBSQĐ ngày 07/01/2025 của Tòa án nhân dân huyện Đồng Phú, tỉnh Bình Phước;
- Quyết định Thi hành án theo yêu cầu số 394/QĐ-CCTHADS ngày 07/01/2025 của Chi cục 

Thi hành án Dân sự huyện Đồng Phú;
- Quyết định về việc cưỡng chế kê biên quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất số 

13/QĐ -THADS ngày 30/9/2025 của Chấp hành viên Thi hành án Dân sự tỉnh Đồng Nai - 
Phòng Thi hành án dân sự khu vực 9;

- Biên bản về việc kê biên, xử lý tài sản ngày 04/12/2025,
- Biên bản thỏa thuận về tổ chức thẩm định giá, tổ chức bán đấu giá ngày 04/12/2025;
- Công văn số 1673/THADS(9) ngày 22/12/2025 về việc đề nghị ký họp đồng dịch vụ bán 

đấu giá tài sản;
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất 

số CK 740516, cập nhật chuyển nhượng cho bà Nguyễn Thị Hồng Thu ngày 12/01/2022;
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất 

sốCM 356901, cập nhật chuyển nhượng cho bà Nguyễn Thị Hồng Thu ngày 12/01/2022;
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất 

số CL 861878, cập nhật chuyển nhượng cho bà Lãnh Mỹ Huệ ngày 17/03/2022;
- Các Phiếu đo đạc chỉnh lý thửa đất ngày 11/10/2025 của Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh 

Đồng Nai - Chi nhánh Đồng Xoài
- Chứng thư thẩm định giá số 324/2025/235/CT-TĐG.MDC, ngày 18/12/2025 của Công ty 

cổ phần thẩm định giá và tư vấn Bất động sản Mạnh Đạt;
- Quyết định số 920/QĐ-THADS.KV9 ngày 07/07/2026 về việc giảm giá tài sản (lần 4).
- Công văn số 5505/THADS.KV9 ngày 07/07/2026 về việc ký hợp đồng bán đấu giá tài sản.
- Các giấy tờ, văn bản khác có liên quan;
Lưu ý: Công trình xây dựng gắn liền với đất chưa được hoàn công và cập nhật vào giấy 

chứng nhận: Trường họp đâu giá thành người mua được tài sản đâu giá tự liên hệ với các cơ 
quan có thẩm quyền để thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu theo quy định. Các 
khoản tiên liên quan đên việc câp giây Chứng nhận quyên sở hữu và các chi phí liên quan (nếu 
có) do người mua được tài sản đấu giá nộp. Nếu không được cấp giấy chứng nhận thì người mua



được tài sản phải thực hiện theo yêu cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền, Cơ quan Thi 
hành án và Công ty đâu giá họp danh Chính Nghĩa không chịu trách nhiệm và không giải quyêt 
các khiếu nại liên quan đến nội dung này.

Đối với đất và công trình xây dựng trên đất chưa được đăng ký, phần diện tích đất tăng, giảm 
so với giấy chứng nhận, hết thời hạn sử dụng (nếu có): người mua tài sản đấu giá tự liên hệ cơ quan 
nhà nước có thẩm quyền để được cập nhật, cấp đổi giấy chứng nhận, gia hạn thời hạn sử dụng, tự 
chịu các chi phí liên quan.

Đây là tài sản bán đấu giá để đảm bảo cho việc thi hành án, Họp đồng dịch vụ đấu giá tài sản 
và văn bản bán đấu giá tài sản có thể bị hủy hoặc sửa đổi khi có quyết định của cơ quan có thẩm 
quyền; trong trường họp kết quả đấu giá tài sản bị hủy thì các bên khôi phục lại tình trạng ban đầu, 
hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận; nếu không hoàn trả được bằng hiện vật, thì phải hoàn trả bằng 
tiền, bên có lỗi gây thiệt hại phải bồi thường.

Trước khi mở phiên đấu giá tài sản 01 ngày làm việc, người phải thi hành án có quyền 
nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán các chi phí thực tế, họp lý đã phát sinh 
từ việc cưỡng chế thi hành án, tổ chức đấu giá. Người phải thi hành án có trách nhiệm hoàn trả phí 
hao tổn thực tế, họp lý cho người đăng ký mua tài sản. Mức phí hao tổn do các bên thỏa thuận; 
nếu không thỏa thuận được thì yêu cầu Tòa án giải quyết.

Việc đấu giá tài sản được tổ chức thực hiện liên tục theo đúng thời gian, địa điểm đã thông 
báo, trừ trường hợp bất khả kháng. Bất khả kháng là các sự kiện bao gồm nhưng không giới hạn 
các trường hợp như: văn bản chỉ đạo của cơ quan, cá nhân có thẩm quyền, thiên tai, hỏa hoạn, lũ 
lụt, chiến tranh, dịch bệnh.. .và các trường họp tương tự theo quy định của Bộ luật Dân sự 2015. 
Trong trường họp việc tiến hành thủ tục đấu giá không thể thực hiện được do các trưòng họp bất 
khả kháng thì tổ chức đấu giá tài sản, người có tài sản đẩu giá và khách hàng tham gia đấu giá 
phải thực hiện theo phương án thống nhất giữa tổ chức đấu giá tài sản và người có tài sản đấu 
giá, đồng thời các bên không phải bồi thường thiệt hại cho nhau.

Điều 4: Giá khởi điểm của tài sản đấu giá:
- Tài sản 1: 784.856.032 đồng (Bằng chữ: Bảy trăm tám mươi bổn triệu, tám trăm năm 

mươi sáu nghìn, không trăm ba mươi hai đồng).
- Tài sản 2: 532.111.420 đồng (Bằng chữ: Năm trăm ba mươi hai triệu, một trăm mười một 

nghìn, bổn trăm hai mươi đồng).
Giá khởi điểm của 02 tài sản trên chưa bao gồm các loại thuế, phí và chi phí (nếu có) liên 

quan đến việc chuyển nhượng tài sản đấu giá.
* Lưu ỷ: Tài sản được bán riêng lẻ từng tài sản.

PHẦN II
KẾ HOẠCH Tỏ CHỨC PHIÊN ĐẤU GIÁ

Điều 5: Thời gian đăng báo, niêm yết:
- Tài sản đấu giá được Công ty Đấu giá Họp danh Chính Nghĩa thực hiện việc niêm yết đấu 

giá tài sản từ ngày 17/07/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 07/08/2026 tại Công ty Đấu giá họp 
danh Chính Nghĩa, tại Chi nhánh Đồng Nai, tại Thi hành án dân sự TP. Đồng Nai - Phòng Thi 
hành án dân sự khu vực 9 - Đồng Nai, nơi tổ chức đấu giá, tại ƯBND phường/xã (nơi có bất 
động sản đấu giá).

- Tài sản đấu giá được Công ty Đấu giá họp daiứi Chừủi Nghĩa thực hiện thông báo công khai 
việc đấu giá tài sản ít nhất một (01) lần trên báo in hoặc báo hình của trung ương hoặc tỉnh, thành 
phố trực thuộc trung ương nơi có tài sản đấu giá và trang cổng đẩu giá tài sản quốc gia; mỗi lần 
thông báo công khai cách nhau ít nhất 02 ngày theo quy định tại Điều 57 Luật đấu giá tài sản năm 
2016 được sửa đổi bổ sung năm 2024;

Điều 6: Thòi gian, địa điểm bán hồ sơ mòi tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham 
gia đấu giá
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1. Thời gian bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Bắt đầu từ 
07 giờ 30 phút ngày 17/07/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 07/08/2026 (Trong giờ hành chính, 
ngày làm việc theo quy định) bao gồm cả hồ sơ khách hàng đăng ký gửi qua đường bưu điện;

2. Địa điểm bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Tại Công ty 
Đấu giá Họp danh Chính Nghĩa, địa chỉ số: 135 Đường số 05, KDC Hiệp Thành 3, khu phố 
Hiệp Thành 7, phường Phú Lợi, TP; Hồ Chí Minh hoặc tại CN Đồng Nai, địa chỉ: Nhà số D4, tổ 
4, khu phố 1, đường Nguyễn Ái Quốc, phường Trảng Dài, TP. Đồng Nai;

Điều 7: Thòi gian, địa điểm xem tài sản đấu giá
- Thời gian xem tài sản đấu giá từ ngày 05/08/2026, 06/08/2026, 07/08/2026 (Trong giờ 

hành chính)
- Địa điểm xem tài sản: Tại nơi có tài sản đấu giá.
Điều 8: Tiền mua hồ sơ mòi tham gia đấu giá, tiền đặt trước; ngày, giờ bắt đầu, hết 

hạn nộp tiền đặt trước.
1. Tiền mua hồ sơ mòi tham gia đấu giá:
- Tài sản 1: 200.000 đồng/01 bộ hồ sơ.
- Tài sản 2: 200.000 đồng/01 bộ hồ sơ.
2. Tiền đặt trước (20%) giá khỏi điểm:
- Tài sản 1: 156.971.206 đồng (Bằng chữ: Một trăm năm mươi sáu triệu, chỉn trăm bảy 

mươi mốt nghìn, hai trăm lẻ sáu đồng).
- Tài sản 2: 106.422.420 đồng (Bằng chữ: Một trăm lẻ sáu triệu, bổn trăm hai mươi hai 

nghìn, bốn trăm hai mươi đồng).
2.1. Ngày, giờ bắt đầu, hết hạn nộp tiền đặt trước: Bắt đầu từ 07 giờ 30 phút ngày 

17/07/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 07/08/2026 (Trong giờ hành chính, ngày làm việc theo quy 
định).

Lưu ý: Tiền đặt trước phải được báo Có trong tài khoản của Công ty Đấu giá Họp danh 
Chính Nghĩa trước hoặc đúng 17 giờ 00 phút ngày 07/08/2026).

2.2. Phương thức nộp tiền đặt trước: Khách hàng đăng ký tham gia đấu giá chuyển khoản 
hoặc nộp trực tiếp vào tài khoản dưới đây:

• Đơn vị thụ hưởng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN TAI DONG NAI
• Số tài khoản: 1024173077
• Tại Ngân hàng TMCP Sài Gòn - Hà Nội (SHB) - Chi nhánh Đồng Nai.
• Nội dung; Ghi rõ (Họ và tên Cá nhân/ tổ chức chuyển tiền đặt trước tham gia đấu giá).
• Khách hàng đăng ký tham gia đấu giá, người có tài sản và tổ chức đấu giá có thể thỏa 

thuận hình thức nộp tiền đặt trước bằng bảo lãnh ngân hàng.
• Công ty không hoàn trả lại tiền hồ sơ mời tham gia đấu giá với trường hợp khách hàng 

mua hồ sơ nhưng không đăng ký tham gia đấu giá hoặc có đăng ký nhưng không tham gia đấu 
giá trừ trường họp được quy định tại Quy chế phiên đấu giá.

2.3. Trường họp không trúng đấu giá:
+ Công ty Đấu giá Họp danh Chính Nghĩa có trách nhiệm trả lại khoản tiền đặt trước trong 

trường họp người tham gia đấu giá không trúng đấu giá trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ 
ngày kết thúc phiên đấu giá hoặc trong thời hạn khác do các bên thỏa thuận, trừ trường họp quy 
định tại khoản 6 Điều 39 luật đấu giá tài sản 2016 được sửa đổi, bổ sung năm 2024.

+ Trường họp khách hàng nhận tiền đặt trước theo quy định nhưng không cung cấp số tài 
khoản hoặc không liên hệ với Công ty đấu giá để nhận lại tiền đặt trước thì Công ty không chịu 
trách nhiệm về việc chậm trả lại tiền đặt trước.

+ Phí chuyển trả tiền đặt trước của người không trúng đấu giá do người tham dự đấu giá 
chịu.



+ Trường họp trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo 
đảm thực hiện giao kết, thực hiện họp đồng mua bán tài sản đấu giá (việc xử lý tiền đặt cọc/ đặt 
trước theo quy định của họp đồng mua bán tài sản đấu giá). Người trúng đấu giá sẽ bị mất toàn 
bộ tiền cọc nếu không ký họp đồng mua bán tài sản đấu giá với chủ tài sản theo đúng thời hạn 
qui định tại quy chế này hoặc không thực hiện đúng quy định của họp đồng mua bán tài sản đấu 
giá.

* Ghi chú: Người tham gia đấu giá có quyền từ chối tham gia đấu giá và nhận lại tiền đặt 
trước trong trưòng họp có thay đổi về giá khởi điểm, số lượng, chất lượng tài sản, thời gian, địa 
điểm tổ chức phiên đấu giá, hình thức đấu giá, phương thức đấu giá đã niêm yết, thông báo công 
khai.

2.4. Người tham gia đấu giá không được nhận lại tiền đặt trước theo quy định tại khoản 6, 
Điều 39 Luật đấu giá tài sản, trừ trưÒTig họp phiên đấu giá không được tổ chức mà do sự kiện
bầt khả kháng.

Điều 9: Thời gian, địa điểm tổ chửc phiên đấu giá:
1. Thời gian tổ chức phiên đấu giá tài sản:
- Tài sản 1: Vào lúc 14 giờ 00 phút, ngày 12/08/2026.
- Tài sản 2: Vào lúc 14 giờ 30 phút, ngày 12/08/2026.

2. Địa điểm tổ chức phiên đấu giá: Tại Phòng Thi hành án dân sự khu vực 9 - Đồng Nai, địa 
chỉ: Số 10, đường Trần Hưng Đạo, phường Bình Phước, TP. Đồng Nai.

PHẢN III
ĐĂNG KÝ THAM GIA ĐẤU GIÁ

Điều 10: Thòi gian, địa điểm, điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đấu giá
__ _ _ _ r í . __ ' ________ _____  , _ „

1. Thời gian tiếp nhận hô sơ mời tham gia mua tài sản đâu giá: Băt đâu từ 07 giờ 30 phút ngày 
17/07/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 07/08/2026 (Trong giờ hành chính, ngày làm việc theo quy 
định).

2. Địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Tại Công ty Đấu giá Họp danh Chính Nghĩa, 
địa chỉ số; 135 Đưòng số 05, KDC Hiệp Thành 3, khu phố Hiệp Thành 7, phường Phú Lợi, TP.
Y T A 'Tiyr* 1_ 1 _ w _ .__• /"IX. T T\ A _ _ x. T ~ * J4. • _ ^ 1 9 _ "K TU. A „ A Ạ . Ấ À 1 ^ Ả 1 i \_____ "V T _ _ __ _ A __ í •HÔ Chí Minh hoặc tại CN Đông Nai, địa chỉ: Nhà sô D4, tô 4, khu phô 1, đường Nguyên Ai 
Quốc, phường Trảng Dài, TP. Đồng Nai;

3. Điều kiện đăng ký tham gia đấu giá: Các cá nhân, tổ chức có nhu cầu, có khả năng tài 
chính, phù họp với quy định pháp luật có liên quan được tham gia đăng ký, ngoại trừ những 
trường họp quy định tại điểm dl, d2, d3 khoản 5 Điều 9 và khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản 
2016 sửa đổi bổ sung năm 2024, khách hàng liên hệ trực tiếp tại Công ty hoặc Chi nhánh Đồng 
Nai Công ty đấu giá Hợp danh Chính Nghĩa mua hồ sơ đăng ký mời tham gia đấu giá. Khách 
hàng điền đầy đủ thông tin trong phiếu đăng ký tham gia đấu giá tài sản theo mẫu Công ty phát 
hành và tự chịu trách nhiệm vê thông tin, điêu kiện đăng ký tham gia đâu giá.

* Hồ sơ tham gia đấu giá bao gồm:
+ Phiếu đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu Công ty phát hành).
+ Phiếu trả giá (theo mẫu Công ty phát hành).
+ Quy chế, thông báo đấu giá tài sản
+ Tài liệu, hồ sơ pháp lý về tài sản.
* Đối vói cá nhân:
+ Đơn đăng ký mời tham gia mua tài sản đấu giá (theo mẫu, Công ty phát hành)
+ Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu Công ty phát hành);
+ CCCD/HỘ chiếu (Sao y hoặc mang bản chính đối chiếu);
+ Trong trường họp ủy quyền cho người khác mua hồ sơ mời tham gia đấu giá, tham dự 

phiên đấu giá phải có giấy ủy quyền lập đúng quy định pháp luật (CCCD/HỘ chiêu của người 
được ủy quyền, người ủy quyền sao y công chứng)
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+ Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp luật.
* Đối vói tổ chức:
+ Đơn đăng ký mời tham gia mua tài sản đấu giá (theo mẫu công ty phát hành)
+ Đơn đăng ký tham gia phải đóng dấu, ký tên của người đại diện pháp luật.
+ Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu Công ty phát hành), đóng dấu, ký tên của 

người đại diện theo pháp luật
+ Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);
+ Biên bản họp Công ty, quyết định của người có thẩm quyền về việc mua tài sản đấu giá 

trong trường họp pháp luật có quy định;
+ Trong trường hợp ủy quyền cho người khác tham gia phải có giấy ủy quyền được lập 

đúng quy định pháp luật, các giấy tờ chứng minh người đại diện tham gia đấu giá họp lệ; 
(CCCD/HỘ chiếu của người ủy quyền, người được ủy quyền (sao y công chứng).

+ Khách hàng (doanh nghiệp và hộ kinh doanh) đăng ký tham gia đấu giá cam kết và tự 
chịu trách nhiệm trước pháp luật về các nội dung: thành lập doanh nghiệp, đang hoạt động họp 
pháp, không trong quá trình giải thể, phá sản, tạm ngưng hoạt động theo quy định của Luật 
Doanh nghiệp và pháp luật về Thuế.

❖Lưu ý:
+ Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp luật
+ Người đăng ký tham gia phiên đấu giá có trách nhiệm nghiên cứu kỹ hồ sơ pháp lý của tài 

sản đấu giá, Quy chế, nội quy phiên đấu giá do Công ty Đấu giá họp danh Chính Nghĩa phát 
hành. Mọi thắc mắc, đề nghị liên hệ với Công ty Đấu giá Họp danh Chính Nghĩa trước thời 
điểm diễn ra phiên đấu giá để được hướng dẫn.

+ Nhằm tránh mất thời gian, đấu giá viên điều hành phiên đấu giá sẽ không giải quyết các 
vẩn đề đã được quy định trong hồ sơ cung cấp cho khách hàng, không trả lời các câu hỏi trùng 
lặp thời gian dành cho giải đáp những câu hỏi liên quan đến phiên đấu giá không quá 30 phút.

PHẦN IV
THựC HIỆN ĐẤU GIÁ

Điều 11: Hình thức, phương thức, bước giá đấu giá
Hình thức đấu giá: Đấu giá trực tiếp bằng lời nói tại cuộc đấu giá.
Phương thức đấu giá: phương thức Trả giá lên.
Bước giá tối thiểu từng tài sản: 5.000.000 đồng ợ^ăm triệu đồng).
Điều 12: Nội quy đấu giá
1. Người đủ điều kiện tham gia đấu giá có mặt đúng thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu 

giá, đúng quy định tại Quy chế này. Trong trường họp phiên đấu giá đang được tiến hành và có 
người trả giá thì khách hàng đến trễ sẽ không được phép vào phòng đấu giá vời bất kỳ lí do gi. 
Chỉ duy nhất cho phép người đủ điều kiện tham gia đấu giá hoặc người đại diện theo ủy quyền 
mới được vào phòng tham gia phiên đấu giá, đồng thời phải mang theo CCCD/ Hộ Chiếu; Giấy 
ủy quyền (nếu có) để đối chiếu, kiểm tra tư cách người tham gia đấu giá.

2. Người tham gia đấu giá phải ăn mặc lịch sự, không được trao đổi với người tham gia đấu 
giá khác, không được hút thuốc, không được sử dụng điện thoại, máy ghi âm, ghi hình, phương 
tiện liên lạc khác trong phòng đấu giá, không được tự ý đi lại, ra ngoài khi chưa được sự đồng ý 
của đấu giá viên điều hành phiên đấu giá. Nếu khách hàng cố tình vi phạm nội quy trong phòng 
đấu giá, bị đấu giá viên nhắc nhở nhiều lần sẽ bị truất quyền tham gia phiên đấu giá về hành vi 
cản trở, gây rối hoạt động đấu giá tài sản và sẽ bị xử lý theo quy định pháp luật.

Điều 13: Quy trình đấu giá trực tiếp bằng lời nói tại phiên đấu giá theo phương thức 
trả giá lên được thực hiện như sau:

Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá giới thiệu bản thân, người giúp việc, thành phần 
khách mời; điểm danh công bố danh sách khách hàng tham dự phiên đấu giá;



Đọc quy chế, giới thiệu từng tài sản đấu giá; nhắc lại giá khởi điểm; thông báo bước giá, 
thời gian tối đa giữa các lần trả giá; phát số thử tự cho khách hàng đăng ký tham dự phiên đấu 
giá. Hướng dẫn cách trả giá, chấp nhận giá và trả lời các câu hỏi của khách hàng tham dự phiên 
đấu giá;

Đấu giá viên yêu cầu người tham gia đấu giá thực hiện việc trả giá. Người tham gia đấu giá 
trả giá. Giá trả phải ít nhất bằng giá khởi điểm. Người trả giá sau phải trả giá cao hơn giá mà 
người trả giá trước liền kề đã trả và tuân thủ bước giá.

Đấu giá viên công bố giá trả sau mỗi lần người tham gia đấu giá trả giá và đề nghị những 
người tham đấu giá khác tiếp tục trả giá; Đấu giá viên công bố người đă trả giá cao nhất là người 
trúng đấu giá sau khi nhắc lại ba (03) lần giá cao nhất đã trả mà không có người trả giá cao hơn 
là người trúng đấu giá;

Điều 14: Truất quyền tham gia đấu giá
1. Tại phiên đấu giá, Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá có quyền truất quyền người tham 

gia đấu giá có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 của Luật Đấu giá tài sản năm 2016 
được sửa đổi bổ sung năm 2024 cụ thể như sau:

+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia đấu 
giá, tham gia phiên đấu giá;

+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức đấu giá tài sản, người có tài sản đấu giá, 
người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, làm sai lệch kết quả đấu giá tài 
sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại cuộc đấu giá;
+ Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch kết quả 

đấu giá tài sản;
+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.
- Tại phiên đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên 

công bố người trúng đấu giá thì người rút lại giá đã trả bị truất quyền tham gia phiên đấu giá.
2. Người tham gia đấu giá có hành vi vi phạm ngoài việc bị truất quyền tham gia đấu giá thì 

tùy theo tính chất, mức độ vi phạm sẽ bị tịch thu tiền đặt trước, xử lý vi phạm hành chính hoặc 
bị truy cứu trách nhiệm hình sự; nếu gây thiệt hại thì phải bồi thường theo quy định của pháp 
luật.

Điều 15: Rút lại giá đã trả và Từ chối kết quả trúng đấu giá
- Tại phiên đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên 

công bố người trúng đấu giá thì phiên đấu giá vẫn tiếp tục và bắt đầu từ giá của người trả giá 
liền kề trước đó. Người rút lại giá đã trả trong trường hợp này bị truất quyền tham gia đấu giá 
(quy định tại Điều 50 luật đấu giá tài sản năm 2016 được sửa đổi bổ sung năm 2024)

- Trường hợp đấu giá theo phương thức trả giá lên, sau khi đấu giá viên điều hành phiên 
đâu giá đã công bô người trúng đâu giá mà tại phiên đâu giá người này từ chôi kêt quả trúng đâu 
giá thì người trả giá liền kề là người trúng đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt 
trước ít nhất bằng giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp 
nhận mua tài sản đấu giá. Trường họp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã 
trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề không chấp nhận mua tài 
sản đấu giá thì phiên đấu giá không thành (quy định tại Điều 51 luật đấu giá tài sản năm 2016)

Điều 16: Xử lý vi phạm, không trả lại tiền đặt trước
- Người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, tổ chức có liên quan có hành vi vi 

phạm quy định tại Khoản 5 Điều 9 hoặc quy định khác của Luật Đấu giá tài sản thì tùy theo tính 
chất, mức độ vi phạm mà bị xử lý kỷ luật, xử phạt vi phạm hành chính hoặc bị truy cứu trách 
nhiệm hình sự, nếu gây thiệt hại thì phải bồi thường theo quy định của pháp luật.

- Người đăng ký tham gia đã nộp tiên đặt trước nhưng không tham gia phiên đâu giá mà
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không thuộc trường hợp bất khả kháng thì coi như từ bỏ tham gia đấu giá. Khoản tiền đặt trước 
được xử lý theo quy định;

- Tại phiên đấu giá, nếu người trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên (hoặc 
người điều hành phiên đấu giá) công bố người trúng đấu giá thì phiên đấu giá vẫn tiếp tục và bắt 
đầu từ giá của người trả giá liền kề trước đó;

- Người rút lại giá đã trả sẽ bị truất quyền tham gia phiên đẩu giá, không được hoàn trả tiền 
đặt trước. Khoản tiền đặt trước được xử lý theo quy định;

- Người từ chối kết quả trúng đấu giá không được nhận lại tiền đặt trước theo quy định tại 
Điều 39 Luật đấu giá tài sản.

- Người tham giá đấu giá có hành vi phá rối, làm mất trật tự, cản trở phiên đấu giá tài sản 
hoặc có dấu hiệu liên kết, thông đồng, dìm giá tài sản đấu giá sẽ bị xử lý theo quy định của Luật 
đấu giá tài sản.

- Sau khi phiên đấu giá kết thúc, nếu người trúng đấu giá từ chối ký vào biên bản trúng đấu 
giá được xem như là từ chối mua tài sản đấu giá quy định tại khoản 3 Điều 44 Trường hợp này 
được xử lý theo các quy định của Luật đấu giá tài sản

Điều 17: về trưòng hợp bất khả kháng
- Việc đấu giá tài sản được tổ chức thực hiện liên tục theo đúng thời gian, địa điểm đã thông 

báo, trừ trường hợp bất khả kháng.
- Bất khả kháng là các sự kiện bao gồm nhưng không giới hạn các trường hợp như: văn bản 

chỉ đạo của cơ quan, cá nhân có thẩm quyền, thiên tai, hỏa hoạn, lũ lụt, chiến tranh, dịch bệnh... 
và các trường hợp tương tự theo quy định của Bộ luật Dân sự 2015.

- Trong Irưcmg hợp việc tiến hành thủ tục đấu giá không thể thực hiện được do các trường 
họp bất khả kháng thì tổ chức đấu giá tài sản, người có tài sản đấu giá và khách hàng tham gia 
đấu giá phải thực hiện theo phương án thống nhất giữa tổ chức hành nghề đấu giá tài sản và 
người có tài sản đấu giá, đồng thời các bên không phải bồi thường thiệt hại cho nhau.

- về thời gian và địa điểm tổ chức phiên đấu giá trong trường họp có thể thay đổi. Công ty 
Đấu giá Họp danh Chính Nghĩa sẽ thông báo cụ thể cho khách hàng đăng ký tham dự phiên đấu 
giá trước ngày diễn ra phiên đấu giá tài sản.

- Trường hợp ngưng đấu giá hoặc có thông báo mới, Công ty Đấu giá có trách nhiệm thông 
báo trước cho khách hàng tham gia đấu giá và các bên liên quan bằng văn bản, điện thoại, 
email...

Điều 18: Trường họp chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá, một người tham gia 
đấu giá, một người trả giá

- KLi đã hết thời hạn đăng ký tham gia mà chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá hoặc 
có nhiều người đăng ký tham gia đấu giá nhưng chỉ có một người tham dự phiên đấu giá hoặc có 
nhiều người tham dự phiên đấu giá nhưng chỉ có một người trả giá hợp lệ hoặc có nhiều người 
trả giá nhưng chỉ có một người trả giá cao nhất và ít nhất bằng giá khởi điểm thì tài sản được 
bán cho người đó.

- Việc đấu giá tài sản trong trưòng họp chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá, một 
người tham gia đấu giá, một người trả giá được tiến hành sau khi đã thực hiện đầy đủ trình tự, 
thủ tục đấu giá tài sản theo quy định của Luật này và không có khiếu nại liên quan đến trình tự, 
thủ tục cho đến ngày tổ chức phiên đấu giá.

Điều 19: Trường họp tạm dừng, dừng việc tổ chức đấu giá, phiên đấu giá tài sản thi 
hành án (Theo quy định tại Điều 83 Luật thi hành án dân sự so 106/2025/QH 15 ngày 
05/12/2025)

1. Chấp hành viên có quyền yêu cầu tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, Hội đồng đấu giá tài 
sản dừng việc tổ chức đấu giá khi có một trong các căn cứ sau đây:

a) Có quyết định hoãn, đình chỉ thi hành án.
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b) Có yêu cầu của người có thẩm quyền giải quyết khiếu lại, tố cáo về việc tạm dừng việc 
thi hành án để giải quyết khiếu lại, tố cáo.

c) Có kháng nghị của Viện kiểm sát nhân dân, quyết định hoặc văn bản khác của cơ quan tố
tụng yêu cầu tạm dừng xử lý tài sản.
2. Chấp hành viên có quyền yêu cầu tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, Hội đồng đấu giá tài 

sản dừng việc tổ chức đấu giá tài sản; Đấu giá viên dừng phiên đấu giá khi có một trong các căn 
cứ sau đây:

à) Có quyết định đình chỉ thi hành án.
b) Có quyết định của cơ quan, người có thẩm quyền về việc có vi phạm nghiêm trọng trong 

tổ chức thi hành án và đấu giá đối với tài sản đó.
c) Có căn cứ xác định tài sản đấu giá không đủ điều kiện để đưa ra đấu giá.
d) Người phải thi hành án đã nộp đủ tiền để nhận lại tài sản hoặc người được thi hành án 

nhận tài sản đã kê biên để trừ vào tiền được thi hành án theo quy định của luật này.
đ) Trường hợp bán tài sản theo quy định của Điều 83 của Luật này mà số tiền thu được từ 

việc bán tài sản đã đủ để thi hành nghĩa vụ và các chi phí theo quy định.
3. Việc tạm dừng, dừng việc tổ chức đấu giá, phiên đấu giá theo quy định tại khoản 1, 

khoản 2 Điều này chỉ được thực hiện trước khi Đấu giá viên công bố người trúng đấu giá.
Điều 20: Hủy kết quả đấu giá và hậu quả pháp lý khỉ hủy kết quả đấu giá tài sản
❖Kết quả đấu giá tài sản bị hủy trong các trường hợp sau đây:
- Theo thỏa thuận giữa người có tài sản đấu giá, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản và người 

trúng đấu giá về việc hủy kết quả đấu giá tài sản hoặc giữa người có tài sản đấu giá và người 
trúng đấu giá về việc hủy giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá, hủy bỏ hợp đồng mua bán 
tài sản đấu giá, trừ trường họp gây thiệt hại hoặc làm ảnh hưởng đến lợi ích của Nhà nước, 
quyền, lợi ích họp pháp của cá nhân, tổ chức;

- Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, họp đồng mua bán tài sản đấu giá bị Tòa án tuyên bố vô 
hiệu theo quy định của pháp luật về dân sự trong trường họp người trúng đấu giá có hành vi vi phạm 
quy định tại điểm b khoản 5 Điều 9 của Luật Đấu giá tài sản;

- Họp đồng dịch vụ đấu giá tài sản bị hủy bỏ theo quy định tại khoản 6 Điều 33 của Luật 
Đấu giá tài sản, cụ thể như sau:

+ Tổ chức không có chức năng hoạt động đấu giá tài sản mà tiến hành phiên đấu giá hoặc 
cá nhân không phải là đấu giá viên mà điều hành phiên đấu giá, trừ trường họp phiên đấu giá do 
Hội đồng đấu giá tài sản thực hiện;

+ Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản cố tình cho phép người không đủ điều kiện tham gia 
đấu giá theo quy định của pháp luật tham gia đấu giá và trúng đấu giá;

+ Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản có một trong các hành vi không thực hiện việc niêm 
yết đấu giá tài sản; không thông báo công khai việc đấu giá tài sản; thực hiện không đúng quy 
định về bán hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá, tổ chức đăng ký tham gia đấu giá; cản trở, hạn chế 
người tham gia đấu giá đăng ký tham gia đấu giá;

+ Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thông đồng, móc nối với người tham gia đấu giá trong 
quá trình tổ chức đấu giá dẫn đến làm sai lệch thông tin tài sản đấu giá hoặc hồ sơ tham gia đấu 
giá hoặc kết quả đấu giá tài sản;

+ Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản tổ chức phiên đấu giá không đúng quy định về hình 
thức đấu giá, phương thức đấu giá theo Quy chế cuộc đấu giá dẫn đến làm sai lệch kết quả đấu 
giá tài sản.

- Người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, tổ chức hành nghề 
đấu giá tài sản, đấu giá viên có hành vi thông đồng, móc nối, dìm giá trong quá trình tham gia 
đấu giá dẫn đến làm sai lệch thông tin tài sản đấu giá hoặc hồ sơ tham gia đấu giá hoặc kết quả 
đấu giá tài sản;
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- Theo quyết định của người có thẩm quyền xử phạt vi phạm hành chính trong trường họp 
đấu giá tài sản nhà nước khi có một trong các căn cứ quy định tại khoản 6 Điều 33 của Luật Đấu 
giá tài sản.

- Hậu quả pháp lý khi hủy kết quả đấu giá tài sản: Trường họp hủy kết quả đấu giá tài sản 
theo quy định tại các Khoản 2, 3, 4 và 5 Điều này thì các bên khôi phục lại tình trạng ban đầu, 
hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận, nếu không hoàn trả được bằng hiện vật thì phải trả bằng tiền. 
Bên có lỗi gây thiệt hại phải bồi thường theo quy định của pháp luật.

Điều 21: Bảo vệ quyền, lợi ích họp pháp của người có tài sản đấu giá, người tham gia 
đấu giá, ngưòi trúng đấu giá, người mua được tài sản đấu giá ngay tình

- Cơ quan nhà nước có thẩm quyền trong phạm vi nhiệm vụ, quyền hạn của mình có trách 
nhiệm bảo đảm việc thực hiện quyền, lợi ích hợp pháp của người có tài sản đấu giá, người tham 
gia đấu giá, người trúng đấu giá, người mua được tài sản đấu giá ngay tình;

- Trường họp có người thứ ba tranh chấp về quyền sở hữu đối với tài sản đấu giá thì quyền sở 
hữu vẫn thuộc về ngưòi mua được tài sản đẩu giá ngay tình. Việc giải quyết tranh chấp về quyền sở 
hữu đối với tài sản đấu giá, khiếu nại, khởi kiện về hiệu lực pháp lý của cuộc đấu giá thành, việc 
hủy kết quả đấu giá tài sản quy định tại các khoản 2, 3 và 4 Điều 72 của Luật Đấu giá tài sản năm 
2016 được sửa đổi bổ sung năm 2024 được thực hiện theo thủ tục rút gọn của pháp luật tố tụng dân 
sự;

- Trường họp có bản án, quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền về việc sửa đổi 
một phần hoặc hủy bỏ toàn bộ các quyết định liên quan đến tài sản đấu giá trước khi tài sản 
được đưa ra đấu giá nhưng trình tự, thủ tục đấu giá tài sản bảo đảm tuân theo quy định của Luật 
này thì tài sản đó vẫn thuộc quyền sở hữu của người mua được tài sản đấu giá ngay tình, trừ 
trường họp kết quả đấu giá tài sản bị hủy theo quy định tại Điều 72 của Luật Đấu giá tài sản.

PHẦN V
THANH TOÁN TIÊN MUA TÀI SẢN, BÀN GIAO TÀI SẢN ĐẤU GIÁ 

VÀ THUÉ, PHÍ LIÊN QUAN ĐÉN TÀI SẢN ĐẤU GIÁ
Điều 22: Thòi hạn và phưong thức thanh toán tiền mua tài sản, ký họp đồng mua bán

tài sản (Quy định tại Điều 65 Nghị định sổ 152/NĐ-CP, ngày 13/05/2026).
1. Thời hạn và phương thức thanh toán: Trong thời hạn không quá 30 ngày kể từ ngày 

đấu giá thành, người mua được tài sản đấu giá phải nộp đủ số tiền trúng đấu giá tài sản 
còn lại vào tài khoản cơ quan Thi hành án dân sự Thành phố Đồng Nai (STK 
3949.0.1054438.00000 mở tại Kho bạc Nhà nước Khu vực XVII) sau khi trừ số tiền đặt trước 
đã nộp trong thời hạn quy định. Trường họp đương sự và người mua trúng đấu giá tài sản 
thỏa thuận về việc gia hạn thì thời hạn nộp tiền có thể kéo dài nhưng không quá 60 ngày 
kế từ ngày đấu giá thành.

- Thời điểm người mua được tài sản đấu giá hoàn thành việc nộp tiền trực tiếp tại cơ quan 
thi hành án dân sự hoặc hoàn thành thủ tục nộp tiền qua tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng 
nước ngoài hoặc phương tiện thanh toán khác theo quy định của pháp luật là thời điểm nộp tiền 
họp lệ. Trường họp người mua được tài sản đấu giá không nộp hoặc nộp không đủ tiền mua tài 
sản trong thời hạn nêu trên thì cơ quan thi hành án dân sự căn cứ quy định của pháp luật hủy bỏ 
giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá, hủy bỏ họp đồng mua bán tài sản đấu giá hoặc yêu 
cầu Tòa án hủy bỏ theo quy định của pháp luật. Khoản tiền đặt trước sẽ thuộc về người có tài 
sản và được xử lý theo quy định pháp luật.

2. Giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá:
- Trong thời hạn 07 ngày làm việc kể từ ngày nhận được hồ sơ cuộc đấu giá theo quy định 

thì người có tài sản đấu giá và người trúng đấu giá ký kết họp đồng mua tài sản đấu giá, trừ 
trưòng hợp pháp luật có quy định khác.

Điều 23: Thòi hạn, địa điểm và phương thức giao tài sản
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- Thời hạn bàn giao tài sản: Trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày người mua được tài 
sản đấu giá nộp đủ tiền, đem vị có tài sản tổ chức việc giao tài sản cho người mua được 
tài sản đấu giá, trừ trường hợp xảy ra tình trạng khẩn cấp, sự kiện bất khả kháng hoặc trở 
ngại khách quan. Tổ chức đấu giá tài sản có trách nhiệm phối hợp với cơ quan thi hành 
án dân sự trong việc giao tài sản cho người mua được tài sản đấu giá. Tố chức, cá nhân 
cản trở, can thiệp trái pháp luật dẫn đến việc chậm giao tài sản bán đấu giá thành mà gây 
thiệt hại thì phải bồi thường.

- Tài sản đã được giao trên thực tế cho người được nhận tài sản và người đó đã ký 
nhận vào biên bản giao, nhận tài sản nhưng sau đó bị chiếm lại thì cơ quan thi hành án 
dân sự không có trách nhiệm giao lại tài sản cho người được nhận tài sản.

- Người đã nhận tài sản có quyền đề nghị úy ban nhân dân cấp xã nơi có tài sản yêu 
cầu người chiếm lại tài sản trả lại tài sản cho mình. Neu người chiếm lại tài sản không trả 
lại thì người đã nhận tài sản có quyền đề nghị cơ quan có thẩm quyền xử lý vi phạm hành 

chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.
- Địa điểm bàn giao tài sản: Tại nơi có tài sản đấu giá. >:s
Điều 24: Trách nhiệm nộp thuế và các nghĩa vụ tài chính có liên quan
- Thuế Giá trị gia tăng: Người mua được tài sản đấu giá phải chịu trách nhiem|nộp thuế giá 

trị gia tăng trong trường họp giá khởi điểm chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng mẩặai sản đấu giá 
thuộc diện phải chịu thuế giá trị gia tăng theo quy định.

- Lệ phí trước bạ, và các lệ phí khác (nêu có): Người mua được tài sản đâụígiá có nghĩa vụ 
nộp. Thuế suất, mức phí, mức lệ phí theo quy định của pháp luật;

- Thuế thu nhập cá nhân hoặc thuế thu nhập doanh nghiệp từ việc chuyển nhượng quyền sử 
dụng đất và tài sản gắn liền với đất liên quan đến tài sản đấu giá: Người có nghĩa vụ nộp là chủ 
cũ của tài sản. Bên A có trách nhiệm thông báo, yêu cầu chủ cũ tài sản kê khai và nộp thuế theo 
quy định của Luật thuế.Trường họp chủ cũ của tài sản không kê khai nộp thuế thì Bên A có 
trách nhiệm kê khai nộp thay hoặc có văn bản thông báo cho người mua được tài sản đâu giá 
hoặc bên B để kê khai thay, tiền thuế được trừ vào tiền đấu giá tài sản.

- Lệ phí công chứng Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá: Người mua được tài sản đấu giá
nộp. • - -

- Trường hợp tài sản có công trình xây dựng trên đất, diện tích đất chưa được cấp giấy 
chứng nhận quyền sở hữu, sử dụng (nhưng bị cơ quan thi hành án kê biên, định giá và đưa ra 
đấu giá): Người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ với các cơ quan có thẩm quyền để thực hiện 
thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng. Các khoản tiền liên quan đến việc 
cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu, quyên sử dụng bao gôm tiên sử dụng đât, và các chi phí liên 
quan (nếu có) do người mua được tài sản đấu giá nộp. Neu không được cấp giấy chứng nhận đối 
với diện tích nhà, đất này thì người mua được tài sản phải thực hiện theo yêu cầu của cơ quan 
Nhà nước có thẩm quyền.

- Các nghĩa vụ tài chính phải thanh toán như tiên thuê đât hàng năm, tiên điện, tiên nước,... 
do người phải thi hành án sử dụng (nếu có) phát sinh trước thời điểm bàn giao tài sản cho người 
mua được tài sản đấu giá sẽ được trừ vào tiền đấu giá tài sản.

PHẦN yi
ĐIÈU KHOẢN CHUNG, Tổ CHỨC THựC HIỆN

Điều 25: Phạm vi áp dụng
- Quy chế này áp dụng cho phiên đấu giá tài sản theo Họp đồng dịch vụ đấu giá tài sản sửa 

đổi số 55.4/2026/HĐ-ĐGCN ký kết ngày 14/07/2026 giữa Thi hành án dân sự TP. Đồng Nai và 

Công ty Đấu giá Họp danh Chính Nghĩa.



14

- Ngoài các quy định nêu tại Quy chế này, các bên tham gia tuân thủ quy định của pháp luật 
hiện hành về đấu giá tài sản và các quy định pháp luật liên quan khác.

Nơi nhận
- THAỎS TP. Đồng Nai - Phòng THADS KV9 (niêm yết, phổi hợp);
- Tại UBND phường Bình Phước (niêm yết);
- Trụ sở Công ty Đẩu giá Hợp danh Chính Nghĩa (niêm yết);
- Công ty Đấu giá Hợp danh Chinh Nghĩa - CN Đồng Nai (niêm yết);
- Nơi tổ chức phiên đẩu giả tài sản( niêm yết);
- Khách hàng đăng ký tham gia dấu giá; đưcmg sự
- Đăng thông báo trên cổng đấu giá tài sản quốc gia;
- Lưu HS, VT Công ty;

P?^ỎNG GIÁM ĐỐC 
lỊVG GIÁM ĐÓC

CONG

Đặng Thanh Phương



CÔNG TY ĐẤU GIÁ HỢP DANH CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

CHÍNH NGHĨA Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: 452/2026/CV-CN 
V/v: Niêm yết theo thủ tục đấu giả

Đồng Nai, ngày 17 tháng 07 năm 2026

KÍNH GỬI: UBND PHƯỜNG BÌNH PHƯỚC, THÀNH PHỐ ĐỒNG NAI

Thực hiện Luật đấu giá tài sản số 01/2016/QH14; Luật sửa đổi bổ sung một số điều của 
Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 và theo đề nghị bán của Thi hành án dân sự TP. Đồng Nai, 
Công ty Đấu giá hợp danh Chính Nghĩa đang tổ chứ đấu giá tài sản là:

- Tài sản 1: Quyền sử dụng đất diện tích 135,9m2 và tài sản gắn liền trên đất thuộc thửa đất 
số 671, tờ bản đồ số 26, địa chỉ: Khu phố 1, phường Tân Đồng, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình 
Phước (nay là phường Bình Phước, TP. Đồng Nai). Đất có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 
quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 740516 do Sở Tài nguyên và Môi 
trường tỉnh Bình Phước cấp ngày 08/12/2017 cho bà Nguyễn Thị Hòa và ông Thái Thanh Hòa, 
cập nhật chuyển nhượng cho bà Nguyễn Thị Hồng Thu ngày 12/01/2022 và Tài sản trên đất: 
Nhà ở diện tích 89,3m2 và Mái che diện tích 27,6m2

- Tài sản 2: Quyền sử dụng đất diện tích 143,3m2 thuộc thửa đất số 667, tờ bản đồ số 26,
địa chỉ; Khu phố 1, phưòng Tân Đồng, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là phường 
Bình Phước, TP. Đồng Nai). Đất có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và 

tài sản khác gắn liền với đất số CM 356901 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Phước 
cấp ngày 19/07/2018 cho ông Lê Thanh Hân, cập nhật chuyển nhượng cho bà Nguyễn Thị Hồng 
Thu ngay 12/01/2022. ’

Công ty Đấu giá hợp danh Chính Nghĩa kính đề nghị Quý cơ quan giúp đỡ chúng tôi trong 
việc niêm yết thông tin về việc tổ chức đấu giá tài sản trên địa phương. Chúng tôi kèm theo công 
văn này Quy chế đấu giá số 55.4/2026/QCĐG-CN ngày 14/07/2026.

Rất mong được sự giúp đỡ của Quý cơ quan.
Trân trọng cảm ơn!

Nơi nhận
- Như trên
- Lưu HS

KT. TỎNG GIÁM Đốc 
TỎNG GIÁM ĐỐC

CONG

Thanh Phương


