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S6: 2765/2026/QC-VTA TP.HCM, ngay 21 thdang 7 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA (Lan 1)

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 26181/HPDVDG/MSB-VTA ngay
21/7/2026 giita Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An va Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam (MSB). ‘

Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An ban hanh Quy ché cudc du gia trén
nguyeén tdc tudn thii cac quy dinh hién hanh vé ddu gia tai san. Quy ché cudc diu gia
gom céc ndi dung sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé nguyeén tac, trinh tu,
th tuc ddu gia tai san; x&r Iy vi pham, hay két qua ddu gia tai san, bdi thuong thiét
hai theo quy dinh ctia phép luat cho viéc thyuc hién dau gia: Quyen sir dung dét va
tai san khac gin lién voi dit thudc thira dit sb: 89, to ban dd sé 20, Khu phé Phi
Xuan, P.Tan Pha, TP.Ddng Xoai, T.Binh Phudc (nay la Khu phé Tan Phii 3, P.Binh
Phueée, TPPong Nai).

Piéu 2. Pbi twong ap dung:
- Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An, D4u gia vién, nhan vién Cong ty.

- Nguoi co6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gid, nguoi trung dau gia, nguoi
mua dugc tai san dau gia.
- Cé nhan, t6 chtrc khac c6 lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

Piéu 3. T6 chirc hanh nghe dau gia tai san, Ngwoi 6 tai san dau gia, Tai
san dau gia, noi ¢6 tai sin, nguon goc, hé so phap ly, hién trang cia tai san.

1. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Van
Thanh An - Pia chi: SO 3 Ly Vén Phurc, P.Tan Binh, TP.HCM.

2. Ngudi 6 tai san diu gia: MSB - Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, Phuong
Lang, TP.Ha Noi.

3. Tai san diu gia: Quyén s dung dét va tai san khac gan lién vai dat thude
thira dat sb: 89, to ban db s 20, Khu ph6 Pht Xuan, P.T4n Pha, IPDE)ng Xoai, tinh
Binh Phué6c (nay la Khu pho Tan Phu 3, P.Binh Phudc, TP Poéng Nai) theo Glay
chirng nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 DK 183914, s6 vao sd cdp GCN: CN 02782 do Chi nhanh Vin phong DKDD
TP.Ddng Xoai cip ngay 06/10/2023 cho 6ng Pang Hong Sanh:

- Dién tich :139,6 m?;

- Hinh thtrc st dung : St dung riéng;

- Muc dich st dung : DAt & tai do thi;

- Thoi han st dung  : Lau dai;

- Ngudn gbe str dung : Nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nude giao dat c6
thu tién sir dung dat.
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Luuy:
- Phurong phite xir Iy TSBD: Bdn ddu gid céng khai va bdn theo hién trang.

- Tai san dwoe dau gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tai san va tinh
trang phdp ) ho so. Nguoi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu trdach nhiém tw hodn
thanh moi nghia vu sau khi tring dau gid tai san, cam két khong cé bat ky tranh chdp,
khiéu nai, khiéu kién doi véi tai san triing dau gid.

- Poi véi phc’in cong trinh xdy dung trén dat va/hodc tai san gén lién véi dat chwa
dirge cong nhdn (néu cd), nguoi mua tring dau gid c6 trach nhiém tw lién hé voi chi
SO hitu tai san va cdc co quan c6 tham quyen dé hoan thién ho so phdp Iy, xin cong
nhdn quyén sé hitu, quyén sir dung tai san (néu duwoe cho phép) hodc phdi thdo dé theo
quyét dinh ciia co quan c¢é tham quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu cd).

Noi ¢6 tai san: Thira dat sd: 89, to ban dd sé 20, Khu phd Pha Xuan, P.T4n
Phu, TP.Dong Xoai, tinh Binh Phuéce (nay la Khu pho Tan Phu 3, P.Binh Phudc,
TPPoéng Nai).

4. Ngudn gbéc Tai san: La tai san bio dam khoan vay tai MSB — Chi nhanh
Binh Phuéc theo Hop dong thé chép sb: 95/2023/BP ngay 09/10/2023 giita MSB
Chi nhanh Binh Phuéc véi 6ng Dang Hong Sanh. Nay MSB thuc hién viée xtr ly tai
san bao dam béng hinh thtc dau gia dé thu hoi ng phu hgp v6i cée quy dinh tai Hop
dong thé chap va theo quy dinh cta phéap luét.

-4 Gifiy to vé quyén s6 hiru, quyén str dung tai san va ho so phap ly cia tai

>

san:

MSB cung cép va chiu trach nhiém v& moi vin dé phéap 1y lién quan dén trinh
tu, thu tuc cho vay, thé chap, thu git/ban giao, phat mai tai san déu gid. Bao gdm
cac ho so gidy to sau:

o= Gie”:iy chimg nhén quyé”;n s dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 DK 183914, 56 vao s6 cap GCN: CN 02782 do Chi nhanh Véan phong
DKDD TP.Dong Xoai cap ngay 06/10/2023;

- Hop ddng cho vay kiém gidy nhén ng sd: 185454.10275/2023/HDCV da ky
ngay 28/9/2023 gitta MSB Chi nhanh Binh Phudc véi 6ng Pang Hong Sanh;

- Hop dong thé chap so: 95/2023/BD ngay 09/10/2023 gitta MSB Chi nhénh
Binh Phuéc véi 6ng Dang Hong Sanh dugc VPCC Nguyén L& Lan cong chimg
cung ngay, so cong chirng No.7250 quyén so 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD;

o= Phiéu yéu cau dang ky bién phap bao dam bing guyén sir dung dat, tai san
gdn lién vé1 dat duge Chi nhanh Van phong DPKDD TP.Dong Xoai ching nhén ngay
09/10/2023;

- Quyét dinh s6 3974/2025/QD-TGP12 ngay 16/4/2025 v/v xit Iy tai san bao
dam khoan vay cua KH Pang Hong Sanh;

- Thong bao s6 s6 3148/2025/TB-HCM ngay 22/4/2025 v/v xit 1y tai san bao
dam khoan vay ctia KH Pang Hong Sanh — cif: 4985549;
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- Bién ban thu giit tai san thé chip ctia MSB;

- Phiéu yéu cau dang ky, dang ky thay doi, x6a dang ky thong bdo xu ly tai san
bao dam la quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 07/11/2025 tai Vin
phong dang ky dit dai Tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdng Xoai;

- Vin ban s6 5214/2026/CV-HCM ngay 21/7/2026 vé viéc dé nghi ban dau gia

lan 7 TSBD cia KH Déang Hong Sanh.

Va cac h so, tai liéu khac ¢6 lién quan.

Piéu 4. Gia khéi diém: 1.400.000.000 ddng (Mot 1y, bon tram triéu dong).
Gia trén chua bao gdbm Thué Gia tri gia ting (GTGT). Khach hang trung dau gia c6
trach nhiém thanh toan 01 14n toan b tién ban ddu gia (sau khi trir tién dit coc) va
thué gia tri gia tang (theo thong bao ctia MSB) trude khi thuc hién ky hop déng mua
ban.

Trach nhiém nop thué va cdac nghia vu tai chinh co lién quan:

- Thué gi4 tri gia tang (theo thong bao ciia MSB) va cac loai thué, phi, 18 phi,
chi phi khéc theo quy dinh cta Phép luét khi thyc hién sang tén chuyén nhuong tai
san do khach hang trang dau gia chiu va thuc hién;

- Khach hang tring d4u gia c6 trach nhiém thanh toan 01 14n toan bd tién ban
dau gia (sau khi trir tién dat coc) va thué gia tri gia tdng (n€u c6 theo thdong bao cia
MSB) truéce khi thue hién ky hgp dong mua bén;

- D&i v6i dit va cong trinh x4y dung trén dat chua dugc dang ky, quyén sir
dung dat hét han str dung (néu c): nguoi mua trung dau gia tai san ty lién hé vdi co
quan nha nudc c6 tham quyén de thuc hién dang ky, gia han va chiu cac chi phi lién
quan;

- C4c nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu tién sir dung dat,
tién dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu cd) phat sinh trugc thoi diém ban giao
tai san cho nguoi mua trung ddu gia va thué thu nhép tir viéc chuyén nhuong:
Nguoi mua duoc tai san du gia chiu;

- Gi4 khoi diém duge xac dinh phit hop véi quy dinh vé viée xac dinh gia khoi
diem theo Luat Dau gié tai san va quy dinh phép luat lién quan.

+ Gia khéi diém trong truong hop td chtre dau gia lai do phién déu gia khong
thanh: Gié khéi diém dau gia dugce xac dinh theo thong bao cua MSB.

Diéu 5. Hinh thirc, phwong thire diu gia:

- Hinh thirc ddu gia  : DAu gid bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- Phwong thire ddu gi4: Phuong thirc tra gié 1én.

Piéu 6. Tién mua hd so moi tham gia d4u gia; Buéce gia, viéc ap dung
bwdre gia tai cac vong dau gia; phieu tra gia hop 1€ va khong hop 1€

a. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 400.000 dong/bd hd so.

b. Budc gia, viéc ap dung budc giad tai cac vong dau gid: 50.000.000
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dong/buée gia. Bude gia la mire chénh léch gitra 1an tra gia du tién so v6i gia khai
diém hodc gifra 1an trd gia sau so voi lan tra gia trude lien ke;

- Gia khéi diém cta vong dau gia tiép theo la gia cao nhat da tra & vong diu
gia trude lién keé.

* Phiéu trd gid hop I¢ va phiéu tra gid khong hop Ié:

- Phiéu tra gia hop 1é:

+ La phiéu do Cong ty Pau gia phat hanh, duoc ghi day du cac nodi dung theo
mau va théng nhit véi ho so xac dinh tu cach nguoi tham gia dau gia;

+ Phiéu tra gia phai con nguyén ven, chi dugc viét bang mot mau mue, khong
rach nat, khong tay xod, khong duoc viét bang but mau do va gia tra phai dang theo
quy dinh &p dung budc gia, khong duoc thap hon gia khoi diém;

- Phiéu tra gia khong dap ting yéu cau ctia phiéu tra gia hop 1¢ 1a phiéu tra gia
khong hop 1€.

Luuy:

- Chi ¢6 phiéu tra gia hop 1é méi duge dau gid vién cong bd gia tra. Ngudi co
phleu tra gia khong hop 1¢ thi s€ khong dugc tiép tuc tham gia déu gid & cac vong
dau tiép theo.

- Néu gia tra bang s va chir khong théng nhét véi nhau thi ldy gia tra bang
chit lam co s& x4c dinh gia tra cia phiéu tra gia.

Piéu 7. Tién dit trwede; Ngay gio bit diu va hét han np tién diit truée:

1. Nguoi dang ky tham gia dau gia phai ndp khoan tién dat trude voi sb tién la:
140.000.000 dong (Mot tram bon muwoi triéu dong) - Tuong duong 10% cia gia
khoi diém.

2. Ngay gio bat dau va hét han nop tién dat trude: Bat dau tir 08 gid ngay
23/7/2026 dén 17 gio ngay 29/7/2026.

- Phuong thirc ndp : Chuyén khoan theo thong tin sau:

+Pon vi thu huong : Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An

+ S0 tai khoan : 0416.6015.767676
+ Mo tai : MSB
+ Noi dung : Nguyén Vin A/Cong ty A ndp tién dit trude TGDG:

(tén tai san dau gid).
(Moi truong hop tien ddt truée bdo 6 tai khoan ciia t6 chire déu gid sau 17
gio 00 phut ngay 29/7/2026 va/hodc thong tin chuyén khoan khong thé hién tén

khdch hang dang ky, noi dung nop tién dat trude khong thé hién ndp cho tai san cu
thé nao déu khong du diéu kién tham gia ddu gid).

Truong hop tring déu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé€ bao dam thuc hién giao két, thuc hién hgp dong mua ban tai san dau gia.

Diéu 8. Thoi gian, dia diem xem tai sian; xem giay to' vé quyén sé hiru,
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quyén st dung tai san kém cac ho so lién quan khac:

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Bt dau tir 08 gio ngay 23/7/2026 dén 17
gi0 ngay 29/7/2026 (trong gic hanh chinh). Dia diém: Thira dét sd: 89, to ban do sb
20, Khu phd Pha Xuén, P.Tan Phu, TP.Dong Xoai, tinh Binh Phudce (nay la Khu pho
Tén Phii 3, PBinh Phuée, TP-Dong Nai). (lién hé Mr. Truong, sé BT 0856.682.862).

- Thoi gian, dia diém xem glay to' vé quyén s& hiru, quyén sir dung tai sin
kém cac ho so lién quan khac: Bit du tir 08 gio ngay 23/7/2026 dén 17 gio ngay
29/7/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc). Dia diém: Tai Cong ty Pau
gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Vin Phie, P.Tan Dinh, TP.HCM
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Piéu 9. Ngay, gio bit diu, hét han ban hé so moi tham gia diu gia; ngay,
gio' bit dau, hét han tiép nhén ho so tham gia diu gia; dia diém ban va tiép
nhan ho so moi tham gia diu gia: Bit dau tir 08 gio ngay 23/7/2026 dén 17 gio
ngay 29/7/2026 (trong gid hanh chinh trong ngay lam viéc) tai Cong ty Dau gia
Hogp danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Vian Phtic, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai
UBND P.Binh Phuéc, TP.Dong Nai (PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

Piéu 10. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thire ding ky tham gia ddu
gia:

- Thoi gian ding ky: Bit dau tir 08 gid ngay 23/7/2026 dén 17 gid ngay
29/7/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc).

~ -Dia diém ding ky: Tai Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi:
S6 03 Ly Van Phuc, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai UBND P.Binh Phuéc, TP.Dong Nai
(PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

- Piéu kién diing ky: T?) chtrc/ca nhén c6 nhu cu va khong thudc cac dbi
tuong quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san va cac quy dinh phap luat
khéc lién quan (néu co).

- Cach thire diing ky: T chirc/ca nhan c¢6 nhu ciu mua ho so, ndp hd so,
dang ky truc ti€p tai Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An, tai UBND P.Binh
Phuge, TP. DPong Nai. Truong hop khong tu minh mua/ndp hd so thi co thé ay
quyén cho ngudi khac dén mua/ndp hod so va/hoic tham gia ddu gia theo ding thoi
han quy dinh.

Piéu 11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia: Luc 09 gid 00 phut
ngay 31/7/2026 tai UBND P.Binh Phudc, TP.Dong Nai.

Piéu 12. Thoi han thanh toan tién, giao két hop dong mua ban; nhan tai
san va ho so phap ly:

1. Thoi han thanh toan:

Dot 1: Sau khi t6 chirc déu gia thanh cong tai san, khoan tién dat trudc cla
ngudi tring dau gia duge chuyén thanh tién déat coc dé bao dam thyc hién giao két
va/hoac thuc hién hgp dong mua bén tai san dau gia.

Pot 2: Khach hang trung déu gia c6 trach nhiém thanh toan 01 1an toan bo
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tién ban ddu gia (sau khi trir tién ddt coc) va Thué gia tri gia tang trong thoi han 05
ngay ké tor ngay dau gia thanh (sau khi trir sé6 tién Dot 1) bang hinh thirc chuyén
khoan theo thong tin:

+ S6 tai khoan : VND1446100011000
+ Tai : MSB - Hoi s& chinh
+ Ma citad : 01302001

+ Tén nguoi thu huéng  : MSB - Hoi sé chinh

+ Noi dung chuyén khoan: “Nguyén Vin A/Céng ty A thanh todn tién mua
tring tai san dau gid la: (tén tai san dau gid).

Truong hop qua nam (05) ngay ké tr ngdy dau gia thanh hodc mot thoi han
khac ma MSB va nguoi trang dau gia thoa thuan ma nguoi tring dau gia khong
thanh toan du khoan tién mua tai san thi dugc xem nhu tir chbi mua tai san, tir chéi
giao két hop dong mua ban. Toan bd sb tién coc cia khach hang s& khong duge
hoan tra lai va dugc xi Iy theo quy dinh vé phap luat Dan su.

2. Hop ddng mua ban tai san dau gia:

- Viée giao két Hop ddng mua ban tai san dau gia duoc xac 1ap gitta MSB va
Nguoi trang dau gia theo quy dinh phép luat.

Thot han giao két Hop dong mua ban tai san déu gia: Trong thoi han 07 (bay)
ngay lam viéc ké tir ngay Cong ty dau gia ban giao h6 so dau gia cho MSB, cac bén
s€ thuc hién ky két Hop dong mua ban tai san dau gia, tror truong hgp MSB va
nguoi trang dau gia tai san co thoa thuan khac.

3. Thoi han va phwong thire giao tai san:

Viéc chuyén giao tai san, ho so lién quan cho nguoi trung déu gia MSB s&
phdi hop véi té chire hanh nghé du gia thuc hién trong thoi han chém nhat khong
qua 30 ngay lam viéc ké tir ngdy nguoi tring ddu gia nop di 100% tién mua tai san
hodc thoi han khéc theo thoa thudn tai Hop dong mua bén tai san ddu gia. Viéc ban
giao tai san ddu gia dugc 1ap thanh bién ban co chir ky xdc nhan cia MSB va ngudi
mua dugc tai san. Tir thoi diém ban giao tai san, Nguoi tring dau gid phai chiu
trach nhiém déi vai tai san dau gia.

Nguwoi tring diu gid tai sin cé trdach nhiém: Thuc hién viéc chuyén giao
quyen so hitu/str dung tai san (néu co) theo dung quy dinh phép luat. MSB s& phdi
hop/hd tro nguoi trang dau gia xir Iy cac van dé phat sinh trong qua trinh thuc hién
thu tuc theo luat dinh.

Piéu 13. Cac truwong hop bi truét quyén tham gia diu gia; Cac truong
hgp khong dwgc nhan lai tien dit truwdce, xir ly tien dat trudc:

1. Cac truwong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Cung cap thong tin, tai liGu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham du phién dau gia;

- Thong dong, moc ndi voi ddu gia vién, td chire hanh nghe dau gia tai san,
ngudi co tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ¢ nhén, td chirc khac dé dim
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gia, nang gia, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tr& hoat dong déu gia tai san; gdy rbi, mét trat ty tai phién du gia;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai
1&ch két qua dau gié tai san;

- Nhén @y quyén tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia déu gia khac ddi véi tai
san ma minh ciing 1a nguoi tham gia dau gia tai sén dé; nhén Gy quyén tham gia dau
gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia trd 1€n doi voi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, to chirc hodc nhém ca nhan, to chire ¢6 kha néng chi phbi hoat
dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi
tham gia dau gia doi véi tai san do;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Luat
Pau gia tai san 2016 stra doi, bo sung ndm 2024;

- C4c hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

2. Cac truong hop khong dwgce nhén lai tién dit trudéc:

- Pa ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién ddu gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hgp bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Dicu 9 cua Luét Dau gi4 tai sdn 2016 stra doi, bd sung nam 2024;

- Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Dau
gid tai san 2016 stra doi, b0 sung nam 2024;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
Dau gia tai san 2016 stra doi, bo sung nam 2024;

- Tir chéi két qua triing du gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Pau gia tai
san 2016 stra doi, bd sung ndm 2024.

3. Xir ly tién dat trudée:

- Cong ty P4u gia Hop danh Van Thanh An c6 trach nhiém tra lai khoan tién
dat trudce trong truong hgp nguoi tham gia dau gid khong trang dau gia trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiuc cudc dau gia hodc trong thoi han khac do
cac bén thda thuan, trir trudong hop quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay.

- Trudng hop trang du gia thi khoan tién dit trude dugce chuyén thanh ti’én dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thyc hién hop dong mua ban tai san dau gia.
Viéc xtr Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phap luédt vé dan su va quy dinh
khac ctua phap luat c6 lién quan.

- Tién dit true quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thude vé ngudi co tai san dau
gia.
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- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trude va nhan lai tien dat trudce
do nguoi tham gia dau gia chiu. Phi chuyén tra lai tién ddt trudc doi véi nguoi
khong tring dau gid dugc khau trir truc ti€p vao tién dat trude cua nguoi do.

Piéu 14. H6 so diing ky tham gia diu gia tai san gom c6: Nguoi ding ky
tham gia dau gia nop 01 bd ho so tai Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An bao
gom:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia ban chinh (theo mau ctia Cong ty);

- Pbi voi to chire:

+ Gidy chting nhéan ding ky kinh doanh; CCCD/HO chiéu ctia ngudi dai dién
phap luét (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé doi chicu).

+ Bién ban hop HDTV/HDPQT thdng nhit v/v mua tai san du gia.

4 Glay iy quyén cho nguoi khac dén mua/nop hd so/dang ky dau gia va/hodc
tham gia ddu gia (ban chinh) va CCCD/H¢ chiéu ctia nguoi nhan Gy quyén (ban
$20);

+ Danh sach dang ky ngudi di kém (néu co).
- P6i véi ca nhan:
+ CCCD/HH chiéu (ban sao y hodc photo kém ban chinh dé ddi chiéu).

¥ Giéy iy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp hd so/dang ky du gia va/hodc
tham gia dau gid (ban chinh) va CCCD/H$ chi¢u cia nguoi nhdn ty quyén (ban
$a0);

- Céc gidy to lién quan dén viéc du diéu kién tham gia déu gia tai san trong
truong hop phép luét cé quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gié tai san (néu cd).

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia diu gia;

Quyén ciia ngwoi tham gia dau gia:

- Puoc cung cp day du thong tin vé tai san dau gia;

- Pugc tham dy budi ddu gia néu du diéu kién theo quy dinh cta quy ché cudc
dau gia;

- Truomg hop tring ddu gia duoc hudng day du cac quyén loi hop phap c6 lién
quan dén tai san trung dau gia theo quy dinh cta phép luat va quy ché nay;

- Puoc tra lai tién dit trudc chdm nhéat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
phién dau gia néu khong tring gia va khong vi pham quy ché cudc dau gia.

Nghia vu cia nguwoi tham gia diu gia:
- Mua ho so va dang ky tham du cudc du gia dang thoi gian quy dinh;
- Nop hd so tham gia ddu gia va khoan tién dat trude dau gia theo quy dinh;

- C6 mit day du, dung gio dé tham gia phién dau gia cla Cong ty DPAu gia Hop
danh Van Thanh An. Truong hop ¢6 1y do bat kha khang khong the c6 mat tham dy
phién diu gid phai b4do ngay cho dau gid vién diéu hanh cudc dau gia biét dé xur ly
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va ¢6 xac nhan cta chinh quyén noi xay ra su viéc (néu c6);

- Chip hanh ddy du ndi quy cude ddu gia va ndi dung ctia quy ché nay;

- Khi dén tham gia phién ddu gi4, phai xuét trinh gidy CCCD hoic gidy uy
quyeén.

Piéu 16. Quyén va nghia vu cia nguoi trang diu gia: (Piéu 48 cia Ludt
Dau gid tai san 2016, swa doi, bo sung nam 2024).

Piéu 17. Bién ban dau gia:

- Phién dau gia cham dut khi dau gia vién cﬁng‘b(‘) nguoi trung giéu gia hoac
khi dau gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 52 cua Ludt dau gia tai san
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat dau
gia tai san ngay 27/6/2024.

- Dién bién cta Phién dau gia phai dugc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban
dau gia phai dugc lap tai Phién ddu gia va c6 chit ky ctia ddu gia vién diéu hanh
Phién du gia, nguoi ghi bién ban, ngudi tring déu gia, ngudi c6 tai san dau gia, dai
dién cta nhitng nguoi tham gia dau gia.

- Ngudi trang ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gia dugc coi nhu khong chap
nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia.

\
- Bién ban ddu gia dugc dong déu cia td chirc hanh nghé déu gid tai san.-\ -\

Diéu 18. Hity két qua du gia tai san: /:’)?
’/
Két qua dau gia tai san bi hity trong truong hop sau day: /é“ 4

W/

- Theo thoa thudn gitra nguoi c6 tai san dau gia, to chirc ddu gia tdi san va
nguoi trang dau gia vé viéc huy ket qua ddu gia tai san hodc giita ngudi cd tai san
ddu gia va nguoi trang déu gia vé viéc huy giao két hop dong mua ban tai san du
gid, trr truong hop gay thi€t hai hodc lam anh huong dén loi ich cia Nha nudc,
quyén, loi ich hgp phap clia ca nhan, to chic;

- Hop dong dich vu ddu gia tai san, hop déng mua ban tai san dau gia bi Toa
an tuyén bb v6 hiéu theo quy dinh cua phéap lut vé dan sy trong truong hop nguoi
trang déu gia c6 hanh vi vi _pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cua Luat Dau
gia tai san 2016, stra dbi, bd sung nam 2024;

- Hop ddng dich vu d4u gia tai san bi hily bé theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
33 cua Luat Dau gia tai san 2016, stra doi, bd sung nam 2024;

- Nguoi ¢6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gid, ngudi trang dau gia, to
chtrc dau gia tai san, d4u g1a vién c6 hanh vi théng déng, moc ndi, dim gia trong
qua trinh tham gia ddu gia dan dén lam sai l&ch thong tin tai san d4u gia hodc ho so
tham gia dau gia hodc két qua dau gi4 tai san;

- Theo quyét dinh cta ngudi c6 thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
treong hop dau gia tai san nha nude khi c6 mdt trong céc can ctr quy dinh tai khoan
6 Dicu 33 cua Luédt dau gia tai san.

Piéu 19. Xir Iy cac van dé phat sinh trong phién du gia ciia diu gia vién:
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P4u gia vién truc tiép diéu hanh phién dau gia c6 cac quyén sau:

- Trudt quyén tham du phién dau gia ctia ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Di¢u 9 cua Luat Dau gia tai san stra doi, bd sung nam
2024;

o ‘Dung phién déu gia khi phat hién ¢6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gy
rdi, mét trat tu tai phién ddu gia va thong bao cho td chirc hanh nghé déu gia tai san;

- Dumg phién d4u gia khi phat hién nguoi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi vi pham
ndi quy phong dau gia hodc cac pham vi khac lam anh hudng dén tinh trung thuc
cua két qua dau gia.

Viée xi Iy cac véan dé phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong cudc d4u gia do
nguoi diéu hanh dau gia quyét dinh (khi da tham khdo Y kién ciia nguoi cé tai san).

Diéu 20. Piéu khoan bat kha khang: Trudong hop xay ra su kién bat kha
khang, tai san dau gia khong thé ban giao cho ngudi mua tai san thi td chirc ban du
gia, ngum c6 tai san ddu gi4 va nguo1i tring dau gia s€ giai quyet trén co s& bao dam
quyén, loi ich hgp phap cac bén phu hop theo thoa thuan va quy dinh phép luat.

Dleu 21. Giai quyét tranh chép: Trong qua trinh thyuc hién néu c6 kho khan,
vudng mic, cic bén s& cling nhau giai quyet trén tinh than hop tac, thién chi. Moi
tranh chap giita cac bén s& duoc giai quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay. Cac
vén dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chap giira cac bén s& duge giai quyét
theo quy dinh tai Luat P4u gia tai san sd 01/2016/QH14 da duge Qudc hdi nude
Cong hoa XHCN Viét Nam khoa XIV thong qua ngay 17/11/2016; Luat stra di bd
sung mot sb diéu cia Luat Dau gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va céc
quy dinh phép luat ¢ lién quan.

Piéu 22. T6 chire thye hién: Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An, td
chtrc (ca nhén) c6 tai san diu gia, nguoi dang ky tham gia ddu gid, cac don vi va ca

nhan c6 lién quan trong qué trinh t6 chirc ddu gia ¢6 trach nhiém thuc hién quy ché
nay.

Noi nhﬁrg | .' cONG TY AU GIA X
- Niém yét theo quy dinh; ’k \\HJP DA i

- Bén co tai san;
- Khach hang tham gia dau gid;
- Luu ho so, VT.

PHO GIAM BOC

@ao NXuin %MWW
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S8: 2766/2026/TB-VTA TP.HCM, ngay 21 théng 7 ndm 2026

THONG BAO MOI THAM GIA PAU GIA (Lan 1)

- Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai sin s6 26181/ HDDVDG/MSB-VTA
ngay 21/7/2026 giita Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An va Ngdan hang
TMCP Hang Hdi Viét Nam (MSB);

- Can_cit Quy ché cude ddu gid s6 2765/2026/QC-VTA ngay 21/7/2026 cia
Cong ty Dau gid Hop danh Van Thanh An.

Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An thong bio ké hoach dau gia tai
san nhw sau:

1. To chirc hanh nghé diu gi4 tai sin: Cong ty Ddu gida Hop danh Van
Thanh An - dia chi: S6 03 Ly Van Phuc, P.Tan Pinh, TP.HCM.

2. Nguoi ¢6 tai san dau gia: MSB - dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh,
P.Lang, TP.Ha Noi.

3. Tai san dau gia, noi c6 tai san, nguon goc, thuc trang, ho so phap ly:

3.1. Tai san d4u gia: Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat thude
thira dat s 89, to ban do sé 20, Khu phé Pht Xuan, P.Tan Phu, TP.Ddng Xoai, tinh
Binh Phué6c (nay la Khu pho Tan Phu 3, P.Binh Phudc, TP Pong Nai) theo Glay
chung nhan quyen sur dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 DK 183914, s6 vao s6 cdp GCN: CN 02782 do Chi nhanh Vin phong DPKDD
TP.Dong Xoai cép ngay 06/10/2023 cho 6ng Pang Hong Sanh:

- Dién tich = 139.6 m?;

- Hinh thtrc str dung : St dung riéng;

- Muc dich st dung DAt & tai do thi;

- Thoi han str dung  : Lau dai;

- Ngudn gbc st dung : Nhén chuyén nhuong dat dugc Nha nude giao dit co
thu tién sir dung dat.

Luuy:
- Phurong phike xir Iy TSBD: Bdn déau gid cong khai va ban theo hién trang.

- Tai san dwoc dau gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tdi san va tinh
trang phdp Iy hé so. Ngwoi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu trdach nhiém tw hodn
thanh moi nghia vu sau khi tring ddu gid tdi san, cam két khong cé bat ky tranh chap,
khiéu nai, khiéu kién doi véi tai san tring dau gid.

- Déi véi phan cong trinh xdy dyng trén dat va/hodc tai san gdn lien voi dat chwa
dwge cong nhdn (néu cd), nguoi mua tring dau gid co trdch nhiém ty lién hé voi chu
SO hitu tai san va cdce co quan co tham quyen dé hoan thién ho so phdp Iy, xin cong
nhgn quyén sé hitu, quyén sir dung tai san (néu dwege cho phép) hodc phai thao do theo
quyét dinh ciia co quan ¢é tham quyén va chiu moi chi phi lién quan (néu co).

3.2. Noi ¢6 tai san: Thira dat s6: 89, to ban dd s6 20, Khu pho Phu Xuan, P.Tan
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Phu, TP.Ddng Xoai, tinh Binh Phu6c (nay la Khu phé Tan Phii 3, P.Binh Phudéc,
TP.Dong Nai).

3.3. Nguon goc tai san: La tai san bao dam khoan vay tai MSB — Chi nhanh
Binh Phudc theo Hop dong thé chap s6: 95/2023/BD ngay 09/10/2023 giita MSB Chi
nhanh Bin}} Phudc véi 6ng Diéng }Iéng Sanh. Nay MSB thuc hién viéc xtr ly tai §én
bao dam bang hinh thirc dau gia dé thu hoi ng phu hop véi cac quy dinh tai Hop dong
thé chap va theo quy dinh cua phép luét.

3.4. Gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung va hd so phap Iy ciia tai san:

MSB cung cp va chiu trach nhiém vé& moi van dé phap ly lién quan dén trinh
tu, thu tuc cho vay, thé chép, thu git/ban giao, phat mi tai san ddu gid. Bao gom
cac ho so gidy to sau:

= Gié}y ching nhén quy?;n sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 DK 183914, s6 vao s6 cap GCN: CN 02782 do Chi nhanh Van phong
DKDD TP.Dong Xoai cap ngay 06/10/2023;

- Hop dong cho vay kiém gidy nhan ng s6: 185454.10275/2023/HDCV da ky
ngay 28/9/2023 gitta MSB Chi nhanh Binh Phudc v6i 6ng BDang Hong Sanh;

- Hop dong thé chap so: 95/2023/BD ngay 09/10/2023 gitra MSB Chi nhénh
Binh Phudc véi 6ng Dang Hong Sanh duge VPCC Nguyén Lé Lan cong ching
cung ngay, s6 cong chung No.7250 quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HDGD;

s Phiéu yeu cau ding ky bién phap bao dam bing guyén st dung dat, tai san
gan lién v4i dat duge Chi nhanh Van phong DPKDD TP.Dong Xoai chirng nhan ngay
09/10/2023;

- Quyét dinh sb 3974/202§/QD-TGD12 ngay 16/4/2025 v/v xt ly tai san bao
dam khoan vay cua KH Pang Hong Sanh;

- Thong bao sb s6 3148/2025/TB-HCM ngay 22/4/2025 v/v xtt ly tai san bao
dam khoan vay cua KH Dang Hong Sanh — cif: 4985549;

- Bién ban thu gir tai san thé chip ctia MSB;
- Phiéu yéu cau dang ky, dang ky thay doi, xoa dang ky thong bao xur ly tai san

bao dam la quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 07/11/2025 tai Vian
phong diang ky dit dai Tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdng Xoai;

- Vian ban s6 5214/2026/CV-HCM ngay 21/7/2026 v& viéc dé nghi bén déu gia
lan 7 TSBD cua KH Dang Hong Sanh.

Va céc ho so, tai liu khac ¢6 lién quan.

4. Gia khéi diém: 1.400.000.000 dong (Mot 1y, bon tram triéu dong). Gi trén
chua bao gom Thué Gia tri gia tang (GTGT). Khach hang tring dau gia c6 trach
nhiém thanh todn 01 lan toan bd tién ban dau gia (sau khi trir tién dét‘coc) va thué
gié tri gia tang (theo thong bao ctia MSB) trude khi thye hién ky hop dong mua ban.

5. Hinh thirc, phwong thirc dau gia:

- Hinh thite ddu gia  : P4u gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gia.
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- Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia Ién.

6. Tién mua ho so moi tham gia diu gia; Buéc gia, viéc ap dung bude gia
tai cac vong dau gia; phieu tra gia hop 1€ va khong hop lé:

a. Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 400.000 dong/bd ho so.

b. Budc gia, viéc ap dung budc gia tai cac vong dau gia: 50.000.000

dong/blro’c gia. Buge gid 1a mic chénh léch gitra 1an tra gia dau tién so voi gia khoi
diém hodc giira l4n tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké;

- Gia khoti diém ctia vong dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra & vong d4u
gia trude lién ké.

* Phiéu trd gid hop I¢ va phiéu tra gid khong hop 1é:

Phiéu tra gia hop 18:

~ tla phiéu do Cong ty D4u gia phat hanh, dugc ghi diy du cac ndi dung theo
mau va thong nhat véi ho so xéc dinh tu cdch ngudi tham gia dau gia;

+ Phiéu tra gia phai con nguyén ven, chi dugc viét bang mot mau muc, khong
rach nat, khong tay xo4, khong dugc viét bang but mau dé va gia tra phai dung theo
quy dinh 4p dung budc gia, khong dugce thap hon gid khadi diém:;

- Phiéu tra gia khong dap tng yéu ciu ctia phiéu tra gia hop 1¢ 1a phiéu tra gia
khong hop 1€.

Luu y:

- Chi ¢6 phiéu tra gia hop 18 méi duoc déu gid vién cong b6 gia tra. Nguoi ¢6
phleu tra gia khong hop 1€ thi s&€ khong duoc tiép tuc tham gia du gia & cac vong
déu tiép theo.

- Néu gia tra bang sb va chix khong théng nhit voi nhau thi 14y gia tra bang
chir lam co sé xac dinh gia tra cia phicu tra gia.

7. Tién dat truwdc; Ngay gio bit dau va hét han ndp tién dat trude:

a. Nguoi dang ky tham gia d4u gia phai nop khoan tién dat trudc véi s tién la:
140.000.000 dong (Mot trim bon muoi triéu dong) - Tuong duong 10% cla gia
khoi diém.

b. Ngay gio bat ddu va hét han nop tién dat trude: Bat dau tir 08 gid ngay
23/7/2026 dén 17 gio ngay 29/7/2026.

- Phuong thitc ndp : Chuyén khoan theo thong tin sau:

+ Don vi thu hudng : Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An

+ S6 tai khoan :0416.6015.767676 mé tai MSB

+ Noi dung : Nguyén Vin A/Cong ty A ndp tién dit truéc TGDG:
(tén tai san dau gid).

(Moi trieong hop tién ddt truée bdo c6 tai khoan cua 16 chite ddu gid sau 17
gio 00 phut ngay 29/7/2026 va/hodc thong tin chuyén khoan khong thé hién tén
khdch hang ddng ky, ndi dung nop tién ddt trudc khong thé hién nop cho tai san cu
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thé nao déu khéng di diéu kién tham gia ddu gid).

Truong hop tring déu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két, thuc hién hop dong mua bén tai san dau gia.

8. Thoi gian, dia diém xem tai san; xem giay to' vé quyeén so hiru, quyén siv
i ° 4
dung tai san kém cac ho so lién quan khac:

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Bit ddu tir 08 gio ngay 23/7/2026 dén 17
gid ngay 29/7/2026 (trong gio hanh chinh). Pia diém: Thira dit s6: 89, to ban do sb
20, Khu phé Pht Xuén, P.Tan Phu, TP.Dong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la P.Binh
Phuée, TPPong Nai). (lien hé Mr. Truong, s6 PT 0856.682.862).

- Thoi gian, dia diém xem glz'ly to vé quyén s6 hiru, quyén str dung tai san
kém cac ho so lién quan khac: Bat dau tir 08 gid ngay 23/7/2026 dén 17 gio ngay
29/7/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc). Dia diém: Tai Cong ty Dau
gid Hop danh Van Thanh An - Dia chi: $6 03 Ly Van Phtc, P.Tan Pinh, TP.HCM
(DT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

9. Ngay, gio bat dau, hét han ban hd so moi tham gla diu gia; ngay, gio’
bit diu, hét han tiép nhin ho so tham gia diu gia; dia diém ban va tiép nhan
hd so moi tham gia d4u gia: Bat dau tir 08 gio ngay 23/7/2026 dén 17 gio ngay
29/7/2026 (trong gid hanh chinh trong ngay lam viéc) tai Cong ty Déu gia Hop
danh Van Thanh An - Dia chi: S6 03 Ly Vén Phtrc, P.Tan Dinh, TP.HCM, tai
UBND P.Binh Phudc, TP.Dong Nai (BT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

10. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian diang ky: Bit diu tir 08 gid ngay 23/7/2026 dén 17 gio ngay
29/7/2026 (trong gio hanh chinh trong ngay lam viéc).

- Dia diém ding ky: Tai Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh An - Dia chi:
S6 03 Ly Vén Phtre, P.Tan Binh, TP.HCM, tai UBND P.Binh Phudc, TP.Dong Nai
(PT: 3820.4858 — 0948.68.99.86).

- Piéu kién ding ky: T chirc/ca nhan c6 nhu cdu va khong thude cac dbi
tuong quy dinh tai khoan 4 DBic¢u 38 Luat Dau gia tai sdn va cac quy dinh phap luat
khéc lién quan (néu co).

- Cach thire ding ky: T6 chirc/ca nhan c¢6 nhu cdu mua hd so, ndp hd so,
dang ky truc tiép tai Cong ty PAu gia Hop danh Van Thanh An, tai UBND P.Binh
Phudc, TP.Dong Nai. Truong hgp khong tu minh mua/ndp hd so thi c6 thé uy
quyén cho ngudi khac dén mua/ndp ho so va/hoic tham gia dau gia theo dung thoi
han quy dinh.

11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién déu gia: Lic 09 gio 00 phat ngay
31/7/2026 tai UBND P.Binh Phudéc, TP.Dong Nai.

12. Théng tin lién hé: Moi thong tin chi tiét vé tai san dau gid, moi khach
hang xem xét, nghién ctru chi tiét cu thé tai hd so moi tham gia ddu gia va Quy ché
cude déu gia s6 2765/2026/QC-VTA ngay 21/7/2026 ctia Cong ty Dau gia Hop
danh Van Thanh An.



€ong ty P:iu gia Hop danh ¥Yan Thanh An
Dia chi : S6 03 Ly Vin Phike, P.Tdn Dinh, TP.Hé Chi Minh
Hotline : 038.204.858 — 0948.68.99.86 Email: daugiavanthanhan(@gmail.com

Dé biét thong tin vui long lién hé tai: Cong ty Déu gia Hop danh Van Thanh
An — dia chi: SO0 3 Ly Vian Phtc, P.Tan Dinh, TP.HCM. Dién thoai:
028.3820.4858/0948.68.99.86.

Noi nhin:

- Niém yét theo quy dinh;

- MSB;

- Khdch hang ding ky tham gia ddu gid;
- Luu: VT, HS.

PHO GIAM BOC
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN THANH AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
S6: 2767/2026/TB-VTA TP.Ho6 Chi Minh, ngay 21 thding 7 ndm 2026

V/v: Niém yét ddu gid tai san

Kinh givi: UBND P.Binh Phwoc, TP.Dong Nai

Thuc hién Hop d@)ng dich vu dau gid tai san sb 26181/HPDVDG/MSB-VTA
ngay 21/7/2026 gitra Cong ty Dau gia Hop danh Van Thanh An va Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam (MSB) v/v ban du gia d6i voi tai san 1a: Quyén st dung dit va
tai san khac gan lién véi dat thudc thira dit s6: 89, to ban d6 sb6 20, Khu phd Phu
Xuén, P.Tan Pht, TP.Dong Xoai, T.Binh Phuéc (nay la Khu phé Tén Phii 3, P.Binh
Phuée, TPPong Nai).

Cong ty ching t6i di ban hanh Quy ché cudc dau gia s6 2765/2026/QC-VTA va
Thong bao moi tham gia dau gia sb 2766/2026/TB-VTA cung ngay 21/7/2026 dé thuc
hién viéc ddu gia cac tai san néu trén.

Cén ctr diém b khoan 1a va khoan 2 Piéu 35 Luét Dau gié tai san ndm 2024 vé
viéc niém yét cong khai Thong bao, Quy ché dau gia tai san. Nay Cong ty Déu gia
Hop danh Van Thanh An c6 van ban dé nghi UBND phuong Binh Phudc ho trg ching
t6i hoan thanh thad tuc niém yét dau gia tai san néu trén./.

Trén trong !

Noi nhin:

- Nhur trén;
- Luu: VP.

PHO GIAM BOC
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