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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

GIẤY XÁC NHẬN NIÊM YÉT

Hôm nay, vàoứẨ giờổ7)ngày4Z^tháng 05 năm 2026

Tại: Trụ sở UBND phường Bình Phước, thành phố Đồng Nai.

Tên tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Họp danh An Gia.

Đại diện là Ông/Bà: Phạm Đình Nhân 

Chức vụ: Nhân viên

Đã thực hiện niêm yết việc đấu giá tại: Trụ sỏ’ UBND phường Bình Phưóc, thành 

phố Đồng Nai (noi có bất động sản đấu giá).

Nội dung niêm yết việc đấu giá: Quy chế đấu giá tài sản số 43/2026/QC-AGA ngày 

05/05/2026 và Thông báo đấu giá tài sản số 43/2026/TB-AGA ngày 05/05/2026 của 

Công ty Đấu giá Họp danh An Gia.

Thời gian niêm yết: Từ ng2LyịZ,lS.I2Q26 đến hết ngày 26/05/2026.

Văn bản này được lập thành 02 bản, Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia giữ 01 bản, 
01 bản lưu tại UBND phường Bình Phước, thành phố Đồng Nai.
Xác nhận của ƯBND phường Bình Phưóc h Đại diện tổ chức hành nghề

. ' ĩ/"X T J_ A ^ ^4.A 1^\ A __(Ký tên và đóng dâu)
PHÓ CHỦ TỊCH

đâu giá tài sản
Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia 

KT. GIÁM ĐỐC 
PHÓ GIÁM ĐỐC

tên, đóng dấu)

nVũ ị Ngọc Quyên

Ngưò’i thực hiện niêm yết
(Kỷ, ghì rõ/nọ tên)

Pham Đình Nhân



CÔNG TY ĐẤU GIÁ 
HỢP DANH AN GIA

Số: 271/GGT-AGA

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

TP. Hồ Chỉ Minh, ngày 05 tháng 05 năm 2026

GIẤY GIỚI THIỆU

Kính gửi: ủy ban nhân dân phường Bình Phưó’c, thành phố Đồng Nai

Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia chúng tôi trân trọng giới thiệu:
Ông: Phạm Đình Nhân
CCCD số: 075090019704, cấp tại Cục Cảnh sát QLHC về TTXH
Nơi thường trú; 156/4A, tổ 5, KP4, phường Trung Dũng, thành phố Biên Hòa, 

thành phố Đồng Nai (nay là 156/4A, tổ 5, khu phổ Biên Hùng, phường Tran Biên, thành 
phổ Đồng Nai).

Được cử đến: ủy ban nhân dân phưòng Bình Phước, thành phố Đồng Nai
về việc: Niêm yết Quy chế đấu giá tài sản số 43/2026/QC-AGA ngày 05/05/2026 

và Thông báo đấu giá tài sản số 43/2026/TB-AGA ngày 05/05/2026 của Công ty Đấu 
giá Hợp danh An Gia.

Rất mong Quý cơ quan tạo điều kiện giúp đỡ để ông Phạm Đình Nhân hoàn thành 
nhiệm vụ.

Giấy giới thiệu này có giá trị đến hết ngày 28/05/2026.

Nơi nhận:
- Như trên;
- Lưu: Hồ sơ.

KT. GIÁM ĐỐC

hị Ngọc Quyên



CÔNG TY ĐẤU GIÁ 
HỢP DANH AN GIA

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: 43/2026/TB-AGA TP. Hồ Chí Minh, ngày 05 tháng 05 năm 2026

THỒNG BÁO ĐẤU GIÁ TÀI SẢN

Căn cứ Họp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản thi hành án dân sự số 43/2026/HĐ-ĐG ký 
kết ngày 05/05/2026 giữa Thi hành án dân sự Thành phố Đồng Nai với Công ty Đấu giá 
Hợp danh An Gia;

Công ty Đấu giá Họp danh An Gia thông báo đấu giá tài sản như sau:
1. về tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia.
Địa chỉ Trụ sở: số 15 đường 33, khu phố 2, phường An Khánh, thành phố Hồ Chí 

Minh.
Chi nhánh tại Đồng Nai: R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, 

Thành phố Đồng Nai.
Số điện thoại liên hệ: 0828. 273 379
2. về Ngưòl có tài sản: Thi hành án dân sự Thành phố Đồng Nai
Địa chỉ: 63/2/1 đưòng Võ Thị sáu, phường Trấn Biên, Thành phố Đồng Nai.
3. Tài sản đấu giá:
Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền đất tọa lạc tại khu phố Thanh Bình, phường Tân 

Bình, thành phổ Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là phường Bình Phước, Thành phố Đồng 
Nai), cụ thể như sau:

a) Quyền sử dụng đất:
a) Quyền sử dụng đất:

stt rrí A < > • *?Tên tài san ĐVT
Diện
tích
(m2)

Thành tiền (đồng)

I

Quyền sủ’ dụng đất tại khu phố 
Thanh Bình, phường Tân Bình, 
thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình 
Phưóc (nay là phường Bình Phước, 
Thành phổ Đồng Nai)

19.822.798.0591 Thửa 298, tờ số 10 m2 121,5
2 Thửa 299, tờ số 10 m2 121,5
3 Thửa 302, tờ số 10 m2 120,5
4 Thửa 303, tờ số 10 m2 121,5
5 Thửa 304, tờ số 10 m2 121,5

b) Tài sản gắn liền vói đất:

Stt Tên tài sản ĐVT
Diện
tích
(m2)

Giá trị còn lại (đồng)

II Công trình xây dựng đã qua sử 
dụng gắn liền vói đất

1 Khách sạn Sao Mai m2 4245,5 9.705.923.187

A

c) Giá trị tài sản khác:



stt Tên tài sản ĐVT Số
Iirọng

Thành tiền 
(đồng)

III Tài sản khác không gắn liền vói đất và công 
trình xây dựng

1 Giường loại 1,6m X 2m Cái 64,0
81.424.4892 Giường loại 1,4m X 2m Cái 21,0

3 Giường loại l,2m X 2m Cái 8,0
__ 2 g. , . 2d) Tông cộng giá trị tài sản thâm định giá:

stt rr’ A J ^ • •?Tên tài sản Giá trị thẩm định giá 
(đồng)

I
Quyền sử dụng đất tại khu phố Thanh Bình, phường
Tân Bình, thành phổ Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước 
(nay là phường Bĩnh Phước, Thành phố Đồng Nai)

19.822.798.059

II Công trình xây dựng đã qua sử dụng gẳn liền với đất 9.705.923.187

III Tài sản khác không gắn liền với đất và công trình xây
dựng 81.424.489

Tổng cộng I+II+III: 29.610.145.735
Hai mươi chỉn tỷ, sáu trăm mười triệu, một trăm bốn mươi lăm ngàn, bảy trăm ba mươi 
lăm đồng

ụ -í; V' ■

z. uom cac quyen sư aụng ơat nnư sau:
2.1. Quyền sử dụng đất diện tích 120,5 m2, thửa đất số A20, cụm có ký hiệu N20- 

46, nay là thửa đất số 302, tờ bản đồ sổ 10, diện tích đất giảm 1,0 m2 so với Giấy chứng 
nhân quyền sử dụng đất đã cấp do thay đổi ranh giới phía Bắc thửa da theo hiện trạng 
thực tế sử dụng, mục đích sử dụng đất: đất thương mại, dịch vụ, địa chi thửa đất: khu phố 
Thanh Bình, phường Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố 
Thanh Bình, phường Bình Phước, Thành phố Đồng Nai), Giấy chứng nhật quyền sử dụng 
đất số: AO 060921, số vào số cấp Giấy chứng nhận QSDD: H01904/QSDD/538/QDUB 
do UBND thị xã Đồng Xoài (nay là Thành phố Đồng Xoài), tỉnh Bình Phước cấp ngày 
18/02/2009 cho Hộ ông Trần Hữu Loan và bà Nguyễn Thị Hiền (Số liệu theo kết quả 
mảnh trích do địa chính ngày 20/9/2024 đã được Chi nhánh VPĐKĐĐ thành phổ Đồng 
Xoài, tỉnh Bình Phước phê duyệt).

- về tứ cận của quyền sử dụng đất:
+ Phía đông giáp ranh thửa đất số 30 dài 5,40m.
+ Phía tây giáp đường Hùng Vương dài 5,32m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất số 303 dài 22,50m.
+ Phía bắc giáp ranh thửa đất số 32 dài 22,50ra.
2.2. Quyền sử dụng đất diện tích 121,5 m2, thửa đất số A22, tờ bản đồ N20-46, nay 

là thửa đất số 304, tờ bản đồ số 10, địa chỉ thửa đất: khu phố Thanh Bình, phường Tân 
Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước, mục đích sử dụng đất: Đất thương mại, 
dịch vụ. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: Đ 794145, số vào số cấp Giấy chứng 
nhận QSDĐ; 00125QSDD/1633/QĐUB, do UBND thị xã Đồng Xoài (nay là thành phố 
Đồng Xoài), tỉnh Bình Phước cấp ngày 10/06/2004 cho Hộ ông Trần Hữu Loan (Số liệu 
theo kêt quả mảnh trích đo địa chính ngày 20/9/2024 đã được Chi nhánh Văn phòng đăng 
ký đất đai thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước phê duyệt).

- về tử cận của quyền sử dụng đất;
+ Phía đông giáp ranh thửa đất số 298 dài 5,40m.
+ Phía tây giáp đường Hùng Vương dài 5,40m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất số 64 dài 22,5 Om.
+ Phía bắc giáp ranh thửa đất số 303 dài 22,50m.



2.3. Quỵền sử dụng đất diện tích 121.5 m2, thửa đất sổ A21, tờ bản đồ N20-46, nay 
là thửa đất số 303, tờ bản đồ số 10, địa chỉ thửa đất: Khu phố Thanh Bình, phường Tân 
Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Thanh Bình, phường Bình 
Phước, Thành phố Đồng Nai), mục đích sử dụng đất: đất thương mại, dịch vụ, Giấy 
chứng nhận quyền sử dụng đất số: Đ 794145, số vào số cấp Giấy chứng nhận QSDĐ; 
00125QSDĐ/1633/QĐUB, do UBND thị xã Đồng Xoài (nay là thành phố Đồng Xoài), 
tỉnh Bình Phước cấp ngày 10/06/2004 cho Hộ ông Trần Hữu Loan (Số liệu theo kết quả 
mảnh trích đo địa chính ngày 20/9/2024 đã được Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai 
thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước phê duyệt).

- về tử cận của quyền sử dụng đất:
+ Phía đông giáp ranh thửa đất số 30 dài 5,40m.
+ Phía tây giáp đường Hùng Vương dài 5,40m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất số 304 dài 22,50m.
+ Phía bắc giáp ranh thửa đất số 302 dài 22,5Om.
2.4. Quyền sử dụng đất diện tích 121,5 m2, thửa đất số B22, tờ bản đồ số: Cụm Mcó 

ký hiệu N20-46, nay là thửa số 298, tờ bản đồ số 10, địa chỉ thửa đất: Khu phố Thanh 
Bình, phường Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Thanh 
Bình, phường Bình Phước, Thành phố Đồng Nai), mục đích sử dụng đất: đất thương mại, 
dịch vụ, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: BB 222011, số vào số cấp Giấy chứng 
nhận QSDĐ; 3160/QSDD/6228/QĐUB do UBND thị xã Đồng Xoài (nay là thành phố 
Đồng Xoài), tỉnh Bình Phước cấp ngày 20/09/2010 cho Hộ ông Trần Hữu Loan và bà 
Nguyễn Thị Hiền (Số liệu theo kết quả mảnh trích đo địa chính ngày 20/9/2024 đã được 
Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước phê duyệt).

- về tử cận của quyền sử dụng đất:
+ Phía đông giáp đường Nguyễn Hữu Thọ dài 5,40m.
+ Phía tây giáp ranh thửa đất số 63 dài 5,40m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất sổ 299 dài 22,50m.
+ Phía bắc giáp ranh thửa đất số 30 dài 22,50m.
2.5. Quyền sử dụng đất diện tích 121,5 m2, thửa đất số B23, tờ bản đồ số: Cụm có 

ký hiệu N20-46, nay là thửa đất số 299, tờ bản đồ số 10, địa chỉ thửa đất: khu phố Thanh 
Bình, phường Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Thanh 
Bình, phường Bình Phước, Thành phố Đồng Nai), mục đích sử dụng đất: đất thương mại, 
dịch vụ, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đẩt số: BB 222008, số vào số cấp Giấy chứng 
nhận QSDĐ số: GCN 3159/QSDD/6227/QDUB do UBND thị xã Đồng Xoài (nay la 
UBND thành phố Đồng Xoài), tỉnh Bình Phước cấp ngày 20/09/2010 cho Hộ ông Trần 
Hữu Loan và bà Nguyễn Thị Hiền (Số liệu theo kết quả mảnh trích đo địa chính ngày 
20/9/2024 đã được Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thành phố Đồng Xoài, tỉnh 
Bình Phước phê duyệt).

- về tứ cận của quyền sử dụng đất:
+ Phía tây giáp ranh thửa đất số 64 dài 5,40m.
+ Phía đông giáp đường Nguyễn Hữu Thọ dài 5,40m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất số 67 dải 22,5Om.
+ Phía bắc giáp rarih thửa đất số 298 dải 22,50m.
2.6. Tải sản gắn liền với diện tích đất là Khách sạn Sao Mai và các tài sản khác tại 

thời điểm kê biên cụ thể như sau:
- Hồ sơ, tài liệu làm căn cứ để kê biên gồm: Thiết kế bản vẽ thi công khách sạn, 

Thiết kế bản vẽ hoàn công và các tài liệu, văn bản có liên quan đến khách sạn.
2.6.1. Tài sản cố định (Bất động sản): Quy mô công trình Khách sạn Sao Mai:
+ Kiến trúc; Khách sạn Sao Mai gồm 01 trệt + 06 lầu; diện tích xây dựng 607,5m2; 

tổng diện tích sàn 4.252,5 m2; chiều cao công trình 24m; mặt đứng chính ốp đá granite, 
kết hợp khung nhôm kính trang trí; mặt sau tường sơn nước kết hợp lam nhôm trang trí.
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+ Kết cấu công trình: Khung BTCT (móng, cột, dầm, sàn, cầu thang bộ bằng bê 
tông cốt thép); nền nhà lát gạch ceramic, nền sảnh đón được lát đá granite; tường xây 
gạch ống, trát vữa, bả bột matis, sơn nước hoàn thiện; trần sàn bà bột sơn nước; mái lợp 
tôn, khung kèo thép hộp (lợp tôn 50% diện tích sàn mái); hệ thống cửa đi, cửa số bằng 
khung nhôm kính, cửa đi các phòng bằng gỗ công nghiệp, nhà vệ sinh chung và riêng 
(mỗi phòng được bố trí thiết bị vệ sinh, tường ốp gạch ceramic, trần thạch cao); cầu 
thang bộ bằng khung BTCT, lan can inox, bậc xây gạch ốp đá granite.

+ Hệ thống điện chiếu sáng, điện lạnh, điện tử, các tài sản khác bổ trí gắn liền theo 
công trình, sau khi kiểm tra, đối chiếu số lượng đúng theo bảng thống kê trong bản vẽ 
hoàn công, tình trạng đang hoạt động.

2.6.2. Tài sản động sản: 93 giường gỗ trong các phòng Khách sạn (người phải thi 
hành án đề nghị cơ quan thi hành án kê biên, xử lý):

- Giường loại l,2mx2m: 8 giường đang sử dụng.
- Giường loại l,4mx2m: 21 giường đang sử dụng.
- Giường loại l,6mx2m: 64 giường đang sử dụng.
Lưu ý: Công trĩnh xây dựng gan liền đất chưa được hoàn công và cập nhật vào giấy 

chứng nhận (nếu có): Trường hợp đấu giả thành người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ 
với các cơ quan có thấm quyền đế thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu theo 
quy định. Các khoản tiền liên quan đến việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu và các chỉ 
phí liên quan (nếu cỏ) do người mua được tài sản đấu giá nộp. Neu không được cấp giấy 
chứng nhận thì người mua được tài sản phải thực hiện theo yêu cầu của cơ quan Nhà nước 
có thấm quyền, Cơ quan Thỉ hành án và Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia không chịu 
trách nhiệm và không giải quyết các khiếu nại liên quan đến nội dung này.

* Nguồn gốc tài sản: Tài sản thuộc sở hữu/sử dụng của Hộ ông Trần Hữu Loan, bà 
Nguyễn Thị Hiền và Công ty TNHH xây dựng Đồng Phú được đưa ra đấu giá để bảo 
đảm thi hành án dân sự.

4. Giá khỏi điểm: 29.610.145.735 đồng (Bằng chữ: Hai mươi chỉn tỷ, sáu trăm mười 
triệu, một trăm bổn mươi lăm ngàn, bảy trăm ba mươi lăm đồng). Giá này chưa bao gồm 
các loại thuế, phí, lệ phí (nếu có).

5. Khoản tiền đặt trưóc: 5.922.029.000 đồng (Bằng chữ: Năm tỷ, chỉn trăm hai 
mươi hai triệu, không trăm hai mươi chín ngàn đồng) tương đương với 20% giá khởi điểm.

6. Tiền mua hồ SO’ tham gia đấu giá: 1.000.000 đồng/hồ sơ.
7. Thòi hạn nộp tiền đặt trưóc: Trong giờ hành chính từ 07 giờ 30 phút ngày 

07/05/2026 đến 17giờ 00phút 'ngày 26/05/2026.
Tổ chức, cá nhân đủ điều kiện tham gia đấu giá nộp hồ sơ tham gia đấu giá họp lệ và 

tiền đặt trước cho Công ty Đấu giá Họp danh An Gia theo quy định.
Khách hàng nộp tiền đặt trước bằng hình thức chuyển khoản vào tài Idioản của Công 

ty Đẩu giá Hợp danh An Gia mở tại Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nliánh Đồng 
Nai, thông tin cụ thể như sau:

+ Ngưò’i thụ hưỏ’ng: Công ty Đấu giá Họp danh An Gia
+ Số tài khoản: 39795556666999
+ Mỏ’ tại: Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nhánh Đồng Nai.
* Nội dung chuyển khoản: [Tên tổ chức, cả nhân] nộp tiền đặt trước tham gia đấu 

giá theo Thông báo số 43/2026/TB-AGA ngày 05/05/2026.
* Lưu ý:
- Khách hàng đã mua hồ sơ mời tham gia đấu giá không được hoàn trả lại tiền hồ sơ 

trong bât kỳ trường hợp nào.
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- Khách hàng nộp tiền đặt trước qua hình thức chuyển khoản thì khoản tiền đặt trước 
hợp lệ phải được “PHÁT SINH có” trong tài khoản Ngân hàng của Công ty Đấu giá Hợp 
danh An Gia đã cung cấp cho khách hàng đến 17giờ 00phút ngày .../.../2026.

- Những người tham gia đấu giá không có quan hệ liên quan về dòng tiền đặt trước, 
không phải là người có liên quan với nhau theo quy định pháp luật nghiêm cấm, trường họp 
có bất kỳ kết luận của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền về việc những người tham gia đấu 
giá cộ liên quan đến nội dung trên thì người tham gia đấu giá cam kết tự chịu trách nhiệm 
với vi phạm đã xảy ra.

* Xử lý tiền đặt trưóc
- Người không trúng đấu giá sẽ được hoàn trả lại khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu 

có) trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá, bằng phương thức: 
chuyển khoản.

- Trường họp phát sinh rủi ro ngừng mở phiên đấu giá do yêu cầu của người có tài sản 
hoặc do sự kiện bất khả kháng hoặc do các nguyên nhân khác nằm ngoài tầm kiểm soát của 
tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thì tổ chức hành nghề đấu giá sẽ chuyển trả lại tiền đặt 
trước cho người tham gia đẩu giá.

- Mọi chi phí liên quan đến việc chuyển khoản nộp tiền mua hồ sơ, tiền đặt trước và 
nhận lại tiền đặt trước do người đăng ký tham gia đấu giá chịu phí chuyến khoản.

8. Thòi hạn, địa điểm bán hồ SO' mò’i tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ SO’ tham 
gia đấu giá:

- Thời hạn bán hồ sơ mời tham gia đẩu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đẩu giả: Từ 
07 giờ 30 phút ngày 07/05/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 26/05/2026 (Trong giờ hành 
chính các ngày làm việc).

- Địa điểm bản hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đẩu giá: 
Khách hàng liên hệ trực tiêp tại Trụ sở Công ty Đâu giá Họp danh An Gia, địa chỉ: Sô 15 
đường 33, khu phố 2, phưòng An Khánh, thành phố Hồ Chí Minh; Chi nhánh tại Đồng Nai 
- Địa chỉ: R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, Thành phố Đồng Nai 
để đăng ký tham gia đấu giá.

Người đăng ký tham gia đấu giá phải nộp cho Tổ chức hành nghề đấu giá đầy đủ bản 
cứng hồ sơ tham gia đấu giá theo quy định của Quy chế cuộc đấu giá trong thời gian quy 
định.

9. Thò'i hạn và địa điểm xem tài sản: Trong giờ hành chính (từ 07giờ 30phút đến 
17 giờ 00 phút) các ngày 22/05/2026, 25/05/2026 và 26/05/2026 tại nơi có tài sản - Địa 
chỉ: ....

- Ngoài thời gian trên, nếu người tham gia đấu giá có nhu cầu xem tài sản thì Tố chức 
hành nghề đấu giá tài sản sẽ đề nghị người có tài sản đấu giá phối họp và báo cho người 
tham gia đấu giá thời gian cụ thể để xem tài sản đấu giá.

- Trong trưÒTig họp người tham gia đấu giá không có nhu cầu xem tài sản hoặc không 
đi xem tài sản đấu giá thì không được khiếu nại, khiếu kiện Tổ chức hành nghề đấu giá tài 
sản về hiện trạng, đặc điểm, số lượng, chất lượng của tài sản đấu giá.

10. Thò'i gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá: Lúc 10 giờ 00phút ngày 29/05/2026 
tại Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia - Chi nhánh tại Đồng Nai - Địa chỉ: R334, đường N6, 
Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, Thành phố Đồng Nai.

11. Hình thức đấu giá: Đấu giá trực tiếp bằng lời nói tại phiên đấu giá.
12. Phương thức đấu giá: Phương thức trả giá lên.
13. Bưó'c giá: Tối thiểu 50.000.000 đồng/lần trả giá (áp dụng từ người trả giá thứ 2).
14. Điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đấu giá:
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14.1. Điểu kiện đăng ký tham gia đẩu giá:
Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu, có khả năng tài chính và đáp ứng đầy đủ điều kiện 

mua tài sản trừ các trường họp được quy định tại Khoản 4, Điều 38 Luật Đấu giá tài sản 
năm 2016 (sửa đổi, bổ sung năm 2024), cụ thể như sau: .

- Người tham gia đấu giá phải đáp ứng đầy đủ điều kiện mua tài sản theo Luật dất đai 
năm 2024 mà pháp luật quy định.

- Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng lực 
hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi hoặc người tại thời 
điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình;

- Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện hành nghề đấu giá; 
cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên điều hành phiên đấu 
giá; người trực tiêp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, 
em ruột của người trực tiếp giám định, định giá tài sản;

- Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định 
bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài 
sản của người khác theo quy định của pháp luật;

- Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người quy định tại điểm 3 
Điêu này;

- Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng đối 
với loại tài sản đó.

14.2. Cách thức đăng ký tham gia đẩu giả:
* Thủ tục đăng ký (mua hồ SO') tham gia đấu giá tài sản
Tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá trực tiếp liên hệ Trụ sở Công ty Đấu giá Hợp danh 

An Gia, địa chỉ: Sô 15 đường 33, khu phô 2, phường An Khánh, thành phố Hồ Chí Minh; 
Chi nhánh tại Đông Nai - Địa chỉ: R334, đường N6, Khu phổ Vinh Thạnh, phường Trấn 
Biên, Thành phố Đồng Nai để mua hồ sơ và đăng ký tham gia đấu giá.

Người đến mua hồ sơ tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, xuất trình giấy CCCD/HỘ 
chiếu để kiểm tra (đối với cá nhân) hoặc Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp và 
CCCD/HỘ chiêu người đại diện (đôi với tổ chức). Trong trường hợp đăng ký thay phải có 
giấy ủy quyền hợp lệ.

Hồ sơ cung cấp cho khách hàng đăng ký tham gia đấu giá gồm có:
- Đơn đăng ký tham gia đấu giá (theo mẫu, có dấu Công ty);
- Hồ sơ pháp lý liên quan;
- Quy chế cuộc đẩu giá;
- Thông báo đấu giá tài sản;
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu);
* Thủ tục nộp hồ SO’ tham gia đấu giá tài sản
Tổ chức, cá nhân đã mua hồ sơ, đề nghị ghi đầy đủ các nội dung và đáp ứng đầy đủ 

các điều kiện tham gia đấu giá (nếu có), trực tiếp licn hệ Văn phòng Công ty hoặc tại Chi 
nhánh để nộp hồ sơ tham gia đấu giá, cụ thể như sau:

- Đối vói cả nhân:
+ Đơn đăng ký tham gia đẩu giá tài sản (theo mẫu, có dấu Công ty); , :
+ Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu);
+ CCCD/HỘ chiếu (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);



+ Trong Irường hợp ủy quyền cho người khác tham gia đấu giá phải có giấy ủy quyền, 
CCCD/HỘ chiếu của người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định 
của pháp luật;

+ Chứng từ, lệnh chuyển khoản chứng minh người tham gia đấu giá nộp đủ tiền đặt 
trước cho Tổ chức hành nghề đấu giá.

+ Cậc giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp
luật.

- Đối vói tổ chức:
+ Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu, có dấu Công ty), đóng dấu, ký tên 

của Người có thẩm quyền. Trong trường họp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền 
hợp lệ;

+ Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Người có thấm 
quyền. Trong trường họp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền họp lệ;

+ Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);
+ Giấy chứng nhận đăng ký mẫu dấu doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để 

đối chiếu);
+ Biên bản họp, quyết định của người có thẩm quyền về việc mua tài sản đấu giá trong 

trường họp pháp luật có quy định.
+ Trong trường họp ủy quyền cho người khác tham gia phải có giấy ủy quyền hoặc 

các giấy tờ chứng minh người đại diện tham gia đấu giá họp lệ; CCCD/HỘ chiếu của người 
ủy quyền và người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định của pháp 
luật;

+ Chứng từ, lệnh chuyển khoản chứng minh người tham gia đấu giá nộp đủ tiền đặt 
trước cho Tổ chức hành nghề đấu giá.

+ Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định
luật.

Người đến nộp hồ sơ tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, xuất trinh CCCD hoặc,, 
chiếu để kiểm tra. Trong trường hợp nộp thay phải có giấy ủy quyền họp lệ. I

* Số điện thoại liên lạc
- Người tham gia đấu giá cần cung cấp chính xác số điện thoại liên lạc đế Tố énưc 

hành nghề đấu giá liên hệ thông báo các nội dung liên quan đến hồ sơ tham gia đấu giá, các 
thông tin có liên quan đến phiên đấu giá. Trong trường họp người tham gia đấu giá cung 
cấp sai số điện thoại, mọi sai sót Tổ chức hành nghề đấu giá không chịu trách nhiệm.

14.3. Thủ tục tham gia đẩu giá:
Khi đến tham gia phiên đấu giá, người tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, xuất 

trình CCCD hoặc Hộ chiếu để kiểm tra. Trong trường hợp đi thay phải có giấy ủy quyền 
hợp lệ.

Người tham dự buổi đấu giá phải chấp hành nghiêm túc nội quy, quy chế của Công ty 
đấu giá đã ban hành theo quy định.

* Một số nội dung ngưòl tham gia đấu giá cần lưu ý:
- Thuế Giá trị gia tăng: Người mua được tài sản đấu giá phải chịu trách nhiệm nộp 

thuế giá trị gia tăng trong trường họp giá khởi điểm chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng mà 
tài sản đấu giá thuộc diện phải chịu thuế giá trị gia tăng theo quy định.

- Lệ phí trước bạ, và các lệ phí khác (nếu có): Người mua được tài sản đấu giá có 
nghĩa vụ nộp (trừ trường hợp mà tài sản pháp luật quy định người mua trúng đâu giá không 
phải nộp). Thuế suất, mức phí, mức lệ phí theo quy định của pháp luật.



- Lệ phí công chứng Họp đồng mua bán tài sản đấu giá: Người mua được tài sản đẩu 
giá nộp.

- Trường họp tài sản có công trình xây dựng trên đất, diện tích đất chưa được cấp giấy 
chứng nhận quyền sở hữu, sử dụng (nhưng bị cơ quan thi hành ản kề biên, định giá và đưa 
ra đẩu giá): Người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ với các cơ quan có thẩm quyền để 
thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng. Các khoản tiền liên 
quan đến việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng bao gồm tiền sử dụng 
đât, và các chi phí liên quan (nêu có) do người mua được tài sản đâu giá nộp. Nếu không 
được cấp giấy chứng nhận đối với diện tích nhà, đất này thì người mua được tài sản phải 
thực hiện theo yêu cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền.

- Đây là tài sản đấu giá để đảm bảo cho việc thi hành án, Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài 
sản và văn bản đấu giá tài sản có thể bị hủy hoặc sửa đổi khi có quyết định của cơ quan có 
thâm quyên; trong trường họp kêt quả đâu giá tài sản bị hủy thì các bên khôi phục lại tình 
trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận; nếu không hoàn trả được bằng hiện vật, 
thì phải hoàn trả bằng tiền, bên có lỗi gây thiệt hại phải bồi thường.

- Trước khi mở phiên đấu giá tài sản 01 ngày làm việc, người phải thi hành án có 
quyền nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán các chi phí thực tế, họp lý 
đã phát sinh từ việc cưỡng chê thi hành án, tổ chức đâu giá. Người phải thi hành án có trách 
nhiệm hoàn trả phí tổn thực tế, họp lý cho người đăng ký mua tài sản. Mức phí tổn do các 
bên thỏa thuận; nếu không thỏa thuận được thì yêu cầu Tòa án giải quyết.

- Tài sản được bán đấu giá theo đề nghị của Thi hành án dân sự Thành phố Đồng Nai. 
Người tham gia đấu giá được tạo điều kiện tham khảo tất cả hồ sơ pháp lý của tài sản, xem 
tài sản và hoàn toàn chịu trách nhiệm khi quyết định mua tài sản, tụ- chịu mọi khoản thuế, 
phí, lệ phí, các chi phí phát sinh thèo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền và cam kết không 
khiếu nại, tranh chấp, khởi kiện về vấn đề này. Người mua trúng đấu giá có trách nhiệm 
nghiên cứu hồ sơ pháp lý, thông tin quy hoạch mới, phải chấp hành các chủ trương cửa Nhà 
nước khi có thông báo, quyết định thu hồi hoặc văn bản của cơ quan Nhà nước có thẩm 
quyền liên quan đến tài sản đấu giá.

- Tài sản được bán theo hiện trạng, khách hàng tham gia đấu giá có trách nhiệm 
nghiên cứu và tự quyêt định khi đăng ký mua tài sản đâu giá. Người tham gia đấu giá tự 
liên hệ làm thủ tục đăng ký quyên sở hữu, quyên sử dụng tài sản, thực hiện các nghĩa vụ tài 
chính phát sinh liên quan đên việc chuyển nhượng sang tên đối với tài sản mua trúng đấu 
giá.

- Thông báo này đăng trên Báo trung ương hoặc Báo địa phương và đồng thời được 
đăng tải trên Trang thông tin điện tử chuyên ngành về đấu giá tài sản của Bộ Tư pháp: 
https://dgts.moi.gov.vn/.

(Thông bảo này thay cho thư mời tham gia đẩu giả)./.
Noi nhận: KT. GIÁM Đốc
- Niêm yết tại nơi Người có tài sản đấu giá và tại Đốc / ^
trụ sở THADS thành phố Đồng Nai;
- Niêm yết tại UBND phường Bình Phước;
- KH đăng ký tham gia đấu giá;
- Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia (công khai 
theo quy định);
- Niêm yết tại Công ty Đấu giá Hơp danh An Gia
- CN Đồng Nai (nơi tổ chức đấu giá); -KMT, TU .r.. /V
- Lưu: HỒ sơ. Ngọc Quyên
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CÔNG TY ĐẤU GIÁ CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
HỢP DANH AN GIA Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: 43/2026/QC-AGA TP. Hồ Chỉ Minh, ngày 05 thảng 05 năm 2026

QUY CHẾ CUỘC ĐẤU GIÁ
•k •k "k "k "k'k'k

Căn cứ Hợp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản thi hành án dân sự số 43/2026/HĐ-ĐG ký kết 
ngấy 05/05/2026 giữa Thi hành án dân sự thành phố Đồng Nai với Công ty Đấu giá Họp 
danh An Gia;

Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia ban hành Quy chế này quy định cụ thể việc đẩu giá 
tài sản theo nội dung họp đồng nêu trên tại Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia (sau đây gọi 
tắt là Công ty), bao gồm các điều khoản như sau:

PHẦN I
THÔNG TIN VÈ Tỏ CHỨC HÀNH NGHÈ ĐẤU GIÁ TÀI SẢN

- Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia
- Địa chỉ trụ sở: số 15 đường 33, khu phố 2, phường An Khánh, thành phố Hồ Chí 

Minh.
- Địa chỉ Chi nhánh: R334 đường N6, khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, thành 

phố Đồng Nai.
- Số điện thoại liên hệ: 0828.273.379
- Email: ,y.iLLiy..L:l:,!,/] J„i.
- Thời gian làm việc của Tổ chức hành nghề đấu giá:

+ Từ thứ 2 đến thứ 6 hàng tuần: Buổi sáng từ 07 giờ 30 phút đến 12 giờ 00 phút. 
Buổi chiều từ 13 giờ 30 phút đến 17 giờ 00 phút.

+ Thứ 7 làm việc buổi sáng từ 08 giờ 00 phút đến 11 giờ 30 phút.
+ Các ngày nghỉ Lễ, Tết: Tổ chức hành nghề đấu giá sẽ có thông báo về thời gian 

nghỉ Lễ, Tet và được niêm yết tại Bảng thông báo niêm yết.
PHẦN II

THÔNG TIN VÈ TÀI SẢN ĐẤU GIÁ
Điều 1. Tài sản đấu giá, đặc điểm tài sản
1. Người cỏ tài sản đấu giá:
Thi hành án dân sự thành phố Đồng Nai
Địa chỉ: 63/2/1 đường Võ Thị sáu, phường Trấn Biên, thành phố Đồng Nai.
2. Thông tin về tài sản đấu giá:
Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền đất tọa lạc tại khu phổ Thanh Bình, phường Tân 

Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là phường Bình Phước, thành pho Đồng 
Nai), cụ thể như sau:

stt rT' A J > • *7Tên tài san ĐVT Diện 
tích (ni2) Thành tiền (đồng)

I
Quyền sử dụng đất tại 
khu phố Thanh Bình, 
phưòng Tân Bình, thành 
phố Đồng Xoài, tỉnh Bình

19.822.798.059



Phưóc (nay là phường 
Bình Phước, thành phổ 
Đồng Nai)

1 Thửa 298, tờ số 10 m2 121,5
2 Thửa 299, tờ số 10 m2 121,5
3 Thửa 302, tờ số 10 m2 120,5
4 Thửa 303, tờ số 10 m2 121,5
5 Thửa 304, tờ số 10 m2 121,5

b) Tài sản gắn liền vói đất:

stt Tên tài sản ĐVT Diện 
tích (m2)

Giá trị CÒII iại 
(đồng)

II
Công trình xây dựng đã 
qua sử dụng gắn liền vói 
đất

1 Khách sạn Sao Mai m2 4245,5 9.705.923.187
c) Giá trị tài sản khác

stt Tên tài sản ĐVT Số
lượng

Thành tiền 
(đồng)

III Tài sản khác không gắn liền với 
đất và công trình xây dựng

1 Giường loại 1,6m X 2m Cái 64,0
81.424.4892 Giường loại 1,4m X 2m Cái 21,0

3 Giường loại 1,2m X 2m Cái 8,0

stt Tên tài sản Giá trị thẩm định giá 
(đồng)

I
Quyền sử dụng đất tại khu phố Thanh Bình,
phường Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh 
Bình Phước (nay là phường Bĩnh Phước, thành 
phố Đồng Nai)

19.822.798.059

II Công trình xây dựng đã qua sử dụng gắn liền với
đất 9.705.923.187

III Tài sản khác không gắn liền với đất và công trình
xây dựng 81.424.489

Tổng cộng I+II+III: 29.610.145.735
Hai mươi chỉn tỷ, sáu trăm mười triệu, một trăm bốn mươi lăm ngàn, bảy trăm ba mươi
lãm đông

2. Gồm các quyền sử dụng đất như sau:
2.1. Quỵền sử dụng đất diện tích 120,5 m2, thửa đất số A20, cụm có ký hiệu N20-46, 

nay là thửa đất số 302, tờ bản đồ số 10, diện tích đất giảm 1,0 m2 so với Giấy chứng nhân 
quyền sử dụng đất đã cấp do thay đổi ranh giới phía Bắc thửa da theo hiện trạng thực tế sử 
dụng, mục đích sử dụng đất: đất thương mại, dịch vụ, địa chỉ thửa đất: khu phố Thanh 
Bình, phường Tân Bình, thành phô Đông Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Thanh 
Bình, phường Bình Phước, thành phố Đồng Nai), Giấy chứng nhật quyền sử dụng đất số; 
AO 060921, số vào số cấp Giấy chứng nhận QSDD: H01904/QSDD/538/QDUB do UBND 
thị xã Đông Xoài (nay là Thành phố Đồng Xoài), tỉnh Bình Phước cấp ngày 18/02/2009 
cho Hộ ông Trần Hữu Loan và bà Nguyễn Thị Hiền (Số liệu theo kết quả mảnh trích do



địa chính ngày 20/9/2024 đã được Chi nhánh VPĐKĐĐ thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình 
Phước phê duyệt).

- về tứ cận của quyền sử dụng đất:
+ Phía đông giáp ranh thửa đất số 30 dài 5,40m.
H- Phía tây giáp đường Hùng Vương dài 5,32m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất số 303 dài 22,50m.
+ Phía bắc giáp ranh thửa đất số 32 dài 22,50m.
2.2. Quyền sử dụng đất diện tích 121,5 m2, thửa đất số A22, tờ bản đồ N20-46, nay 

là thửa đất số 304, tờ bản đồ số 10, địa chỉ thửa đất: khu phố Thanh Bình, phường Tân 
Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước, mục đích sử dụng đất: Đất thương mại, dịch 
vụ. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: Đ 794145, số vào số cấp Giấy chứng nhận 
QSDĐ: 00125QSDD/1633/QĐUB, do ƯBND thị xã Đong Xoài (nay là thanh phố Đồng 
Xoài), tỉnh Bình Phước cấp ngày 10/06/2004 cho Hộ ông Trần Hữu Loan (Số liệu theo kết 
quả mảnh trích đo địa chính ngày 20/9/2024 đã được Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất 
đai thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước phê duyệt).

- về tử cận của quyền sử dụng đất:
+ Phía đông giáp ranh thửa đất số 298 dài 5,40m.
+ Phía tây giáp đường Hùng Vương dài 5,40m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất số 64 dài 22,50m.
+ Phía bắc giáp ranh thửa đất số 303 dài 22,50m.
2.3. Quỵền sử dụng đất diện tích 121.5 m2, thửa đất số A21, tờ bản đồ N20-46, nay 

là thửa đất số 303, tờ bản đồ số 10, địa chỉ thửa đất: Khu phố Thanh Bình, phường Tân 
Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Thanh Bình, phường Bình 
Phước, thành phố Đồng Nai), mục đích sử dụng đất: đất thương mại, dịch vụ, Giấy chứng 
nhận quyền sử dụng đất số: Đ 794145, sổ vào số cấp Giấy chứng nhận QSDĐ: 
00125QSDD/1633/QĐUB, do ƯBND thị xã Đồng Xoài (nay là thành phố Đồng Xoài), 
tỉnh Bình Phước cấp ngày 10/06/2004 cho Hộ ông Trần Hữu Loan (Số liệu theo kết quả 
mảnh trích đo địa chính ngày 20/9/2024 đã được Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai 
thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước phê duyệt).

- về tử cận của quyền sử dụng đất:
+ Phía đông giáp ranh thửa đất số 30 dài 5,40m.
+ Phía tây giáp đường Hùng Vương dài 5,40m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất số 304 dài 22,50m.
+ Phía bắc giáp ranh thửa đất sổ 302 dài 22,50m.
2.4. Quyền sử dụng đất diện tích 121,5 m2, thửa đất số B22, tờ bản đồ số: Cụm Mcó 

ký hiệu N20-46, nay là thửa số 298, tờ bản đồ số 10, địa chỉ thửa đất: Khu phố Thanh Bình, 
phường Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Thanh Bình, 
phường Bình Phước, thành phố Đồng Nai), mục đích sử dụng đất: đất thương mại, dịch 
vụ, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: BB 222011, số vào số cấp Giấy chứng nhận 
QSDĐ: 3160/QSDD/6228/QĐUB do ƯBND thị xã Đồng Xoài (nay là thành phố Đồng 
Xoài), tỉnh Bình Phước cấp ngày 20/09/2010 cho Hộ ông Trần Hữu Loan và bà Nguyễn 
Thị Hiền (Số liệu theo kết quả mảnh trích đo địa chính ngày 20/9/2024 đã được Chi nhánh 
Văn phòng đăng ký đất đai thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước phê duyệt).

- về tử cận của quyền sử dụng đất:
+ Phía đông giáp đường Nguyễn Hữu Thọ dài 5,40m.
+ Phía tây giáp ranh thửa đất số 63 dài 5,40m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất số 299 dài 22,50m.
+ Phía bắc giáp ranh thửa đất số 30 dài 22,50m.
2.5. Quyền sử dụng đất diện tích 121,5 m2, thửa đất số B23, tờ bản đồ số: Cụm có kỷ
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+ Phía băc giáp ranh thửa đât sô 30 dài 22,50m.
2.5. Quyền sử dụng đất diện tích 121,5 m2, thửa đất số B23, tờ bản đồ số: Cụm có kỷ 

hiệu N20-46, nay là thửa đất số 299, tờ bản đồ số 10, địa chỉ thửa đất: khu phố Thanh Bình, 
phường Tân Bình, thành phổ Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Thanh Bình,
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phường Bình Phước, thành phố Đồng Nai), mục đích sử dụng đất: đất thương mại, dịch 
vụ, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số:'BB 222008, số vào số cấp Giấy chứng nhận 
QSDĐ số: GCN 3159/QSDD/6227/QDUB do ƯBND thị xã Đồng Xoài (nay là UBND 
thành phố Đồng Xoài), tỉnh Bình Phước cấp ngày 20/09/2010 cho Hộ ông Trần Hữu Loan 
và bà Nguyễn Thị Hiền (Số liệu theo kết quả mảnh trích đo địa chính ngày 20/9/2024 đã 
được Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đại thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước phê 
duyệt).

- về tứ cận của quyền sử dụng đất:
+ Phía tây giáp ranh thửa đất số 64 dài 5,40m.
+ Phía đông giáp đường Nguyễn Hữu Thọ dài 5,40m.
+ Phía nam giáp ranh thửa đất số 67 dải 22,5Om.
+ Phía bắc giáp ranh thửa đất số 298 dải 22,50m.
2.6. Tải sản gắn liền với diện tích đất là Khách sạn Sao Mai và các tài sản khác tại 

thời điểm kê biên cụ thể như sau:
- Hồ sơ, tài liệu làm căn cứ để kê biên gồm: Thiết kế bản vẽ thi công khách sạn, Thiết 

kế bản vẽ hoàn công và các tài liệu, văn bản có liên quan đến khách sạn.
2.6.1. Tài sản cố định (Bẩt động sản): Quy mô công trình Khách sạn Sao Mai:
+ Kiến trúc: Khách sạn Sao Mai gồm 01 trệt + 06 lầu; diện tích xây dựng 607,5m2; 

tông diện tích sàn 4.252,5 m2; chiêu cao công trình 24m; mặt đứng chính ốp đá granite, 
kêt hợp khung nhôm kính trang trí; mặt sau tường sơn nước kêt hợp lam nhôm trang trí.

+ Ket cấu công trình: Khung BTCT (móng, cột, dầm, sàn, cầu thang bộ bằng bê tông 
cốt thép); nền nhà lát gạch ceramic, nền sảnh đón được lát đá granite; tường xây gạch ống, 
trát vữa, bả bột matis, sơn nước hoàn thiện; trân sàn bà bột sơn nước; mái lợp tôn, khung 
kèo thép hộp (lợp tôn 50% diện tích sàn mái); hệ thống cửa đi, cửa số bằng khung nhôm 
kính, cửa đi các phòng bằng gồ công nghiệp, nhà vệ sinh chung và riêng (mỗi phòng được 
bố trí thiết bị vệ sinh, tường ốp gạch ceramic, trần thạch cao); cầu thang bộ bằng khung 
BTCT, lan can inox, bậc xây gạch ổp đá granite.

+ Hệ thống điện chiếu sáng, điện lạnh, điện tử, các tài sản khác bố trí gắn liền theo 
công trình, sau khi kiểm tra, đối chiếu số lượng đúng theo bảng thống kê trong bản vẽ hoàn 
công, tình trạng đang hoạt động.

2.6.2. Tài sản động sản: 93 giường gỗ trong các phòng Khách sạn (người phải thi 
hành án đê nghị cơ quan thi hành án kê biên, xử lý):

- Giường loại l,2mx2m; 8 giường đang sử dụng.

với các cơ quan có thấm quyền đế thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu theo 
quy định. Các khoản tiền liên quan đến việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu và các chi 
phí liên quan (nếu có) do người mua được tài sản đấu giá nộp. Neu không được cấp giấy 
chứng nhận thì người mua được tài sản phải thực hiện theo yêu câu của cơ quan Nhà nước 
có thấm quyền, Cơ quan Thi hành án và Công ty Đẩu giả Hợp danh An Gia không chịu trách 
nhiệm và không giải quyết các khiếu nại liên quan đến nội dung này.

3. Nguồn gốc tài sản: Tài sản thuộc sử dụng của Hộ ông Trần Hữu Loan, bà Nguyễn 
Thị Hiền và Công ty TNHH xây dựng Đồng Phú được đưa ra đấu giá để bảo đảm thi hành 
án dân sự.

Điều 2. Giá khỏi điểm
Giá khởi điểm của tài sản đấu giá: 29.610.145,735 đồng (Bằng chữ: Hai mươi chín tỷ, 

sáu trăm mười triệu, một trăm bon mươi lăm ngàn, bảy trăm ba mươi lăm đồng). Giá này 
chưa bao gồm các loại thuế, phí, lệ phí (nếu có).



PHẦN III
KÉ HÒẠCH TỔ CHỨC cuộc ĐẤU GIẤ

Điều 3. Thòi hạn, địa điểm bán hồ SO' mòi tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ 
tham gia đấu giá

- Thời hạn bản hồ sơ mời tham gia đẩu giả và tiếp nhận hồ sơ tham gia đẩu giá: Từ 07 
giờ 30 phút ngày 07/05/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 26/05/2026 (Trong giờ hành chính 
các ngày làm việc).

'■ - Địa điểm bản hồ sơ mời tham gia đẩu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đẩu giá: Khách 
hàng liên hệ trực tiếp tại Trụ sở Công ty Đấu giá Họp danh An Gia, địa chỉ: số 15 đường 33, 
khu phổ 2, phường An Khánh, thành phố Hồ Chí Minh; Chi nhánh tại Đồng Nai - Địa chỉ: 
R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, thành phố Đồng Nai để đăng ký 
tham gia đấu giá.

Người đăng ký tham gia đấu giá phải nộp cho Tổ chức hành nghề đấu giá đầy đủ bản 
cứng hồ sơ tham gia đấu giá theo quy định của Quy chế cuộc đấu giá trong thời gian quy 
định.

Điều 4. Tiền mua hồ sơ và tiền đặt trưóc
1. Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 1.000.000 đồng/hồ sơ.
2. Tiền đặt trước: 5.922.029.000 đồng (Bằng chữ: Năm tỷ, chín trăm hai mươi hai triệu, 

không trăm hai mươi chín ngàn đồng) tương đương với 20% giá khởi điếm.
Điều 5. Thời hạn nộp và xử lý tiền đặt trước
1. Thò'i hạn nộp tiền đặt trưóc
Trong giờ hành chính từ 07 giờ 30 phút ngày 07/05/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 

26/05/2026.
Tổ chức, cá nhân đủ điều kiện tham gia đấu giá nộp hồ sơ tham gia đẩu giá hợp lệ và 

tiền đặt trước cho Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia theo quy định.
Khách hàng nộp tiền đặt trước bằng hình thức chuyển khoản vào tài khoản của Công ty 

Đấu giá Hợp danh An Gia mở tại Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nhánh Đồng 
Nai, thông tin cụ thể như sau:

+ Người thụ hưởng: Công ty Đấu giá Họp danh An Gia
+ Số tài khoản: 39795556666999
+ Mở tại: Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nhánh Đồng Nai.
* Nội dung chuyển khoản: [Tên tổ chức, cá nhãn] nộp tiền đặt trước tham gia đấu giá 

theo Thôiig báo số 43/2026/TB-AGA ngày 05/05/2026.
* Lưu v:
- Khách hàng đã mua hồ sơ mời tham gia đấu giá không được hoàn trả lại tiền hồ sơ 

trong bất kỳ trường hợp nào.
- Khách hàng nộp tiền đặt trước qua hình thức chuyển khoản thì khoản tiền đặt trước 

họp lệ phải được “PHÁT SINH có” trong tài khoản Ngân hàng của Công ty Đấu giá Hợp 
danh An Gia đã cung cấp cho khách hàng đến 17giờ 00phút ngày 26/05/2026.

- Những người tham gia đấu giá không có quan hệ liên quan về dòng tiền đặt trước, 
không phải là người có liên quan với nhau theo quy định pháp luật nghiêm cấm, trường họp 
có bất kỳ kết luận của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền về việc những người tham gia đẩu 
giá có liên quan đến nội dung trên thì người tham gia đấu giá cam kết tự chịu trách nhiệm 
với vi phạm đã xảy ra.

2. Xử lý tiền đặt trước
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- Người không trúng đấu giá sẽ được hoàn trả lại khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu 
có) trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá, bằng phuong thức: 
chuyên khoản.

- Trường họp phát sinh rủi ro ngừng mở phiên đấu giá do yêu cầu của người có tài sản 
hoặc do sự kiện bât khả kháng hoặc do các nguyên nhân khác năm ngoài tâm kiểm soát của 
tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thì tổ chức hành nghề đấu giá sẽ chuyển trả lại tiền đặt 
trước cho người tham gia đấu giá.

- Mọi chi phí liên quan đến việc chuyển khoản nộp tiền mua hồ sơ, tiền đặt trước và 
nhận lại tiền đặt trước do người đăng ký tham gia đấu giá chịu phí chuyển khoản.

Điều 6. Thòi hạn và địa điểm xem tài sản
Trong giờ hành chính (từ 07 giờ 30 phút đến 17 giờ 00 phút) các ngày 22/05/2026, 

25/05/2026 và 26/05/2026 tại nơi có tải sản - Địa chỉ: khu phố Thanh Bình, phường Tân 
Bình, thành phô Đông Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phổ Thanh Bĩnh, phường Bình 
Phước, thành phổ Đồng Nai).

- Ngoài thời gian trên, nếu người tham gia đấu giá có nhu cầu xem tài sản thì Tổ chức 
hành nghề đấu giá tài sản sẽ đề nghị người có tài sản đấu giá phối họp và báo cho người tham 
gia đấu giá thời gian cụ thể để xem tài sản đấu giá.

- Trong trường hợp người tham gia đấu giá không có nhu cầu xem tài sản hoặc không 
đi xem tài sản đấu giá thì không được khiếu nại, khiếu kiện Tổ chức hành nghề đấu giá tài 
sản về hiện trạng, đặc điểm, số lượng, chất lượng của tài sản đấu giá.

Điều 7. Thòi gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá
Lúc 10 giờ 00phút ngày 29/05/2026 tại Công ty Đẩu giá Họp đanh An Gia - Chi nhánh 

tại Đồng Nai - Địa chỉ: R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, Thành 
phố Đồng Nai.

PHẦN IV
THANH TOÁN TIỀN MUA TÀI SẢN, BÀN GIAO TÀI SẢN ĐẤU GIẢ VÀ THUÉ,

PHÍ LIÊN QUAN ĐÉN TÀI SẢN ĐẮU GIÁ
Điều 8. Ký kết Họp đồng mua bán tài sản đấu giá
1. Kết quả đấu giá tài sản là căn cứ để các bên ký kết họp đồng mua bán tài sản đấu giá.
2. Người trúng đấu giá được coi như chấp nhận giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu 

giá kể từ thời điểm đấu giá viên công bố người trúng đấu giá, trừ trường họp người trúng đấu 
giá từ chối ký biên bản đấu giá quy định tại khoản 3 Điều 44 của Luật đấu giá tài sản hoặc từ 
chối kết quả trúng đấu giá quy định tại Điều 51 của Luật đấu giá tài sản. Kể từ thời điểm này, 
quyền và nghĩa vụ của các bên được thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự và quy 
định khác của pháp luật có liên quan.

3. Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá được ký kết giữa Thi hành án dân sự thành phố 
Đồng Nai, người trúng đẩu giá và Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia. Họp đồng mua bán tài 
sản đấu giá được thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự.

4. Thời hạn ký hợp đồng mua bán tài sản đấu giá: Trong thời hạn 05 ngày làm việc kể 
từ ngày người trúng đấu giá nộp đủ tiền mua tài sản.

Điều 9. Thòi hạn và phương thức thanh toán tiền mua tài sản
1. Thời hạn, phương thức thanh toán tiền mua tài sản: Người trúng đẩu giá thanh toán 

tiền mua tài sản cho Thi hành án dân sự thành phố Đồng Nai theo thời hạn sau:

p X . .X ,5. 7 X ■ , p. * '9 " o —" ; —ọ ,khoản tiên đặt trước và tiên lãi (nêu có) của người trúng đâu giá được chuyên thành tiên đặt
cọc để đảm bảo giao kết và thực hiện hợp đồng mua bán tài sản đấu giá.



Đợt 2: Người trúng đấu giá phải nộp số tiền mua tài sản còn lại (sau khi trừ đi khoản 
tiền đặt cọc của đợt 1) vào tài khoản của cơ quan thi hành án dân sự trong thời hạn không 
quá 30 ngày kể từ ngày đấu giá thành và không được gia hạn thêm.

- Phương thức thanh toán: Người trúng đâu giá chuyển khoản vào tài khoản của Thi 
hành án dân sự thành phố Đồng Nai - số tài khoản: 3949.0.1054438.00000 tại Kho bạc nhà 
nước khu vực XVII.

2. Trường hợp sau khi phiên đấu giá kết thúc mà người trúng đấu giá tài sản từ chối 
mua tài sản hoặc người trúng đấu giá không nộp hoặc nộp không dụ tiền mua tài sản trong 
thời hạn quy định tại khoản 1 Điều này thì Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia thực hiện thông 
báo hủy bỏ giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá theo đề nghị của Thi hành án dân sự 
thành phố Đồng Nai. Khoản tiền đặt trước của người trúng đấu giá thuộc về ngân sách nhà 
nước và được sử dụng để thanli toán lãi suất chậm thi hành án, tạm ứng chi phí bồi thường 
Nhà nước, bảo đảm tài chính để thi hành án và các chi phí cần thiết khác.

Điều 10. Thòi hạn, địa điểm và phương thức giao tài sản
1. Thời hạn giao tài sản cho người mua: Trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày người mua 

được tài sản đấu giá nộp đủ tiền, cơ quan Thi hành án dân sự tổ chức việc giao tài sản cho 
người mua được tài sản đấu giá, trừ trường hợp có sự kiện bất khả kháng hoặc trở ngại khách 
quan. Tổ chức, cá nhân cản trở, can thiệp trái pháp luật dẫn đến việc chậm giao tài sản bán 
đấu giá thành mà gây thiệt hại thì phải bồi thường.

2. Địa điểm giao tài sản: Tại nơi có tài sản - Địa chỉ: khu phố Thanh Bình, phường Tân 
Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phổ Thanh Bình, phường Bình 
Phước, thành phổ Đồng Nai).

3. Phương thức giao tài sản: Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia có trách nhiệm phối 
hợp với Thi hành án dân sự thành phố Đồng Nai trong việc giao tài sản cho người mua được 
tài sản đấu giá.

Điều 11. Trách nhiệm nộp thuế và các nghĩa vụ tài chính cỏ liên quan
1. Thuế Giá trị gia tăng: Người mua được tài sản đấu giá phải chịu trách nhiệm nộp thuế 

giá trị gia tăng trong trường họp giá khởi điểm chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng mà tài sản 
đấu giá thuộc diện phải chịu thuế giá trị gia tăng theo quy định.

2. Lệ phí trước bạ, và các lệ phí khác (nếu có): Người mua được tài sản đấu giá có nghĩa 
vụ nộp (trừ trường hợp mà tài sản pháp luật quy định người mua trúng đấu giá không phải 
nộp). Thuế suất, mức phí, mức lệ phí theo quy định của pháp luật;

3. Thuế thu nhập cá nhân hoặc thuế thu nhập doanh nghiệp từ việc chuyến nhượng 
quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất liên quan đến tài sản đấu giá: Người có nghĩa 
vụ nộp là chủ cũ của tài sản. Thi hành án dân sự thành phố Đồng Nai có trách nhiệm thông 
báo, yêu cầu chủ cũ tài sản kê khai và nộp thuế theo quy định của Luật thuế.Trường họp chủ 
cũ của tài sản không kê khai nộp thuế thì Thi hành án dân sự thành phố Đồng Nai có trách 
nhiệm kê khai nộp thay hoặc có văn bản thông báo cho người mua được tài sản đấu giá đế kê 
khai thay, tiền thuế được trừ vào tiền đấu giá tài sản.

4. Lệ phí công chứng Họp đồng mua bán tài sản đấu giá: Người mua được tài sản đấu 
giá nộp.

5. Trường họp tài sản có công trình xây dựng trên đất, diện tích đất chưa được cấp giấy 
chứng nhận quyền sở hữu, sử dụng (nhưng bị cơ quan thi hành án kê biên, định giá và đưa ra 
đấu giá): Người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ với các cơ quan có thẩm quyền để thực 
hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng. Các khoản tiền liên quan đến 
việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng bao gồm tiền sử dụng đất, và các chi 
phí liện quan (nếu có) do người mua được tài sản đấu giá nộp. Neu không được cấp giấy 
chứng nhận đối với diện tích nhà, đất này thì người mua được tài sản phải thực hiện theo yêu 
cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền.
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6. Các nghĩạ vụ tài chính phải thanh toán như tiền thuế đất hàng năm, tiền điện, tiền 
nước,... do người phải thi hành án sử dụng (nếu có) phát sinh trước thời điểm bàii giao tài sản 
cho người mua được tài sản đấu giá sỗ được trừ vào tiền đấu giá tài sản.

PHẦN V
ĐĂNG KÝ THAM GIA ĐẤU GIÁ

Điều 12. Đối tưọng đăng ký tham gia đấu giá
Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu, có khả năng tài chính và đáp ứng đầy dủ điều kiệii mua 

tài sản trừ các trường họp được quy định tại Khoản 4, Điều 38 Luật Đấu giá tài sản năm 2016 
(sửa đổi, bổ sung năm 2024), cụ thể như sau:

Người tham gia đấu giá phải đáp ứng dầy đủ điều kiện mua tài sản theo Luật đất đai 
năm 2024 mà pháp luật quy định.

- Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng lực hành 
vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi hoặc người tại thòi điểm đăng 
ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình;

- Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện phiên đấu giá; cha, 
mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên điều hành phiên đấu giá; người 
trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của 
người trực tiếp giám định, định giá tài sản;

- Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định bán 
tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài sản của 
người kliác theo quy định của pháp luật;

- Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người quy định tại điểm 3 Điều
này;

- Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng đối 
với loại tài sản đó.

Điều 13. Thủ tục đăng ký (mua hồ sơ) tham gia đấu giá
Tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá trực tiếp liên hệ Trụ sở Công ty Đấu giá Hợp danh 

An Gia, địa chỉ: số 15 đưòng 33, khu phố 2, phường An Khánh, thành phố LIỒ Chí Minh; Chi 
nhánh tại Đồng Nai - Địa chỉ: R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, 
thành phố Đồng Nai để mua hồ sơ và đăng ký tham gia đấu giá.

Người đến mua hồ sơ tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, xuất trình giấy CCCD/HỘ 
chiếu để kiểm tra (đối với cá nhân) hoặc Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp và CCCD/HỘ 
chiếu người đại diện (đối với tổ chức). Trong trường hợp đăng ký thay phải có giấy ủy quyền 
hợp lệ.

Hồ sơ cung cấp cho khách hàng đăng ký tham gia đấu giá gồm có:
- Đơn đăng ký tham gia đấu giá (theo mẫu, có dấu Công ty);
- Hồ sơ pháp lý liên quan;
- Quy chế cuộc đấu giá;
- Thông báo đấu giá tài sản;
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu);
Điều 14. Thủ tục nộp hồ sơ tham gia đấu giá
Tổ chức, cá nhân đã mua hồ sơ, đề nghị ghi đầy đủ các nội dung và đáp ứng đầy đủ các 

điều kiện tham gia đấu giá (nếu có), trực tiếp liên hệ Trụ sở Công ty hoặc tại Chi nhánh để 
nộp hồ sơ tham gia đấu giá, cụ thể như sau:

1. Đổi với cá nhân:
- Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu, có dấu Công ty);



- Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu);
- CCCD/HỘ chiếu (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);
- Trong trường hợp ủy quyền cho người khác tham gia đấu giá phải có giấy ủy quyền, 

CCCD/HỘ chiếu của người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định 
của pháp luật;

- Chứng từ, lệnh chuyển khoản chứng minh người tham gia đấu giá nộp đủ tiền đặt 
trướ.c cho Tổ chức hành nghề đấu giá.

- Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp
luật.

2. Đối với tổ chức:
- Đon đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu, có dấu Công ty), đóng dấu, ký tên 

của Người có thẩm quyền. Trong trường hợp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền 
họp lệ;

- Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Người có thấm 
quyền. Trong trường hợp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền họp lệ;

- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);
- Giấy chứng nhận đăng ký mẫu dấu doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để đối 

chiểu);
- Biên bản họp, quyết định của người có thẩm quyền về việc mua tài sản đấu giá trong 

trường hợp pháp luật có quy định.
- Trong trường họp ủy quyền cho người khác tham gia phải có giấy ủy quyền hoặc các 

giấy tờ chứng minh người đại diện tham gia đấu giá hợp lệ; CCCD/HỘ chiếu của người ủy 
quyền và người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định của pháp luật;

- Chứng từ, lệnh chuyển khoản chứng minh người tham gia đấu giá nộp đủ tiền đặt 
trước cho Tổ chức hành nghề đấu giá.

- Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp
luật.

- Người đến nộp hồ sơ tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, xuất trình CCCD hoặc 
Hộ chiếu để kiểm tra. Trong trường hợp nộp thay phải có giấy ủy quyền họp lệ.

* Số điện thoại liên lạc
- Người tham gia đấu giá cần cung cấp chính xác số điện thoại liên lạc để Tổ chức hành 

nghề đấu giá liên hệ thông báo các nội dung liên quan đến hồ sơ tham gia đấu giá, các thông 
tin có liên quan đến phiên đấu giá. Trong trường họp người tham gia đấu giá cung cấp sai số 
điện thoại, mọi sai sót Tổ chức hành nghề đấu giá líhông chịu trách nhiệm.

Điều 15. Thủ tục tham gia phiên đấu giá
Khi đến tham gia phiên đấu giá tài sản, người tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, 

xuất trình CCCD hoặc Hộ chiếu để kiểm tra. Trong trường hợp đi thay phải có giấy ủy quyền 
họp lệ.

Ngưòi tham dự buổi đấu giá phải chấp hành nghiêm túc nội quy, quy chế của Công ty 
đẩu giá đã ban hành theo quy định.

* Một số điều cần lưu ỷ:
- Người tham gia đấu giá có trách nhiệm nghiên cứu kỹ hồ sơ pháp lý của tài sản đấu 

giá, Quy chế cuộc đấu giá do Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia cung cấp trước khi đăng ký. 
Mọi thắc mắc, đề nghị Người tham gia đấu giá liên hệ với Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia 
trước thời điểm diễn ra phiên đấu giá để được giải đáp.
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- Nhằm tránh mất thời gian, ảnh hưởng đến phiên đấu giá, người điều hành phiêri đấu 
giá sẽ kliông giải quyết các vấn đề được quy định trong hồ sơ tham gia đấu giá mà Công ty 
đã cung câp cho khách hàng, không trả lời các câu hỏi trùng lặp.

- Đây là tài sản đấu giá để đảm bảo cho việc thi hành án, Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài 
sản và văn bản đâu giá tài sản có thê bị hủy hoặc sửa đôi khi có quyết định của cơ quah có 
thâm quyên; trong trường họp kết quả đấu giá tài sản bị hủy thì các bên khỗi phục lại tình 
trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận; nếu không hoàn trả được bằng hiện vật, thì 
phải hoàn trả bằng tiền, bên có lồi gây thiệt hại phải bồi thường.

- Trước khi mở phiên đấu giá tài sản 01 ngày làm việc, người phải thi hành án có quyền 
nhận lại tài sản nểu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán các chi phí thực tế, hợp lý đã phát 
sinh từ việc cưỡng chê thi hành án, tổ chức đâu giá. Người phải thi hành án có trách nhiệm 
hoàn trả phí tổn thực tế, hợp lý cho người đăng ký mua tài sản. Mức phí tổn do các bên thỏa 
thuận; nếu không thỏa thuận được thì yêu cầu Tòa án giải quyết.

- Tài sản được bán đấu giá theo đề nghị của Thi hành án dân sự thành phố Đồng Nai. 
Người tham gia đấu giá được tạo điều kiện tham khảo tất cả hồ sơ pháp lý của tài sản, xem 
tài sản và hoàn toàn chịu trách nhiệm khi quyết định mua tài sản, tự chịu mọi khoản thuế, 
phí, lệ phí, các chi phí phát sinh theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền và cam kết không 
khiếu nại, tranh chấp, khởi kiện về vấn đề này. Người mua trúng đấu giá có trách nhiệm 
nghiên cứu hồ sơ pháp lý, thông tin quy hoạch mới, phải chấp hành các chủ trương của Nhà 
nước khi có thông báo, quyết định thu hồi hoặc văn bản của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền 
liên quan đến tài sản đấu giá.

- Tài sản được bán theo hiện trạng, khách hàng tham gia đấu giá có trách nhiệm nghiên 
cứu và tự quyêt định khi đăng ký mua tài sản đấu giá. Người tham gia đấu giá tự liên hệ làm 
thủ tục đăng ký quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản, thực hiện các nghĩa vụ tài chính phát 
sinh liên quan đến việc chuyển nhượng sang tên đối với tài sản mua trúng đấu giá.

Điều 16: Nội quy phòng đấu giá
Chỉ những người có tên trong danh sách đã đăng ký mới được tham gia đấu giá. Khách 

hàng xuất trình Căn cước công dân/HỘ chiếu, Giấy ủy quyền (nếu có) bản chính còn thời hạn 
khi điểm danh kiểm tra tư cách khách hàng tham gia đấu giá.

Người tham gia đấu giá phải có mặt tại cuộc đấu giá đúng ngày, giờ quy định theo thông 
báo và Quy chê đã được ban hành.

Người tham gia đấu giá phải ăn mặc lịch sự, ngồi đúng vị trí ban tổ chức đã hướng dẫn, 
không đi lại tự do, lộn xộn trong phòng đấu giá. Không được nói chuyện, trao đổi với cá nhân 
khác trong phòng đâu giá.

Người tham gia đấu giá không hút thuốc, không sử dụng điện thoại di động hoặc bất kỳ 
phương tiện truyên thông nào trong phòng đâu giá, không tự ý ra khỏi phòng đấu giá nếu 
chưa có sự đông ý của Đâu giá viên.

Người tham gia đấu giá không được quay phim, chụp hình trong cuộc đẩu giá.
Người tham gia đấu giá không được mang chất cháy nổ, vũ khí, chất kích thích vào khu 

vực tổ chức cuộc đấu giá. Không được sử dụng chất kích thích khi đến tham dự cuộc đấu giá.
Người tham gia đấu giá phải tuân thủ, chấp hành tuyệt đối sự điều hành, hướng dẫn của 

Đấu giá viên. Không tranh luận với Đấu giá viên vì bất kỳ lý do nào.
Người tham gia đấu giá có hành vi phá rối, cản trở cuộc đấu giá thì bị truất quyền tham 

gia đâu giá.
PHẦN VI

THựC HIỆN ĐẤU GIÁ
Điều 17. Bưóc giá, hình thức, phưong thức đấu giá
- Bước giá: Tối thiểu 50.000.000 đồng/lần trả giá (áp dụng từ người trả giá thứ 2).
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- Hình thức đấu giá: Đấu giá trực tiếp bằng lời nói tại phiên đấu giá
- Phưong thức đấu giá: Phương thức trả giá lên.
Điều 18. Việc trả giá được thực hiện như sau
Tại buổi đấu giá, việc trả giá được thực hiện như sau:
- Đấu giá viên yêu cầu người tham gia đấu giá thực hiện việc trả giá;
- Người tham gia đấu giá trả giá. Giá trả phải ít nhất bằng giá khởi điểm. Người trả giá 

sau phải trả giá cao hơn giá mà người trả giá trước liền kề đã trả ít nhất bằng 01 (một) bước 
giá (kể từ người trả giá thứ 2);

- Đấu giá viên công bố giá đã trả sau mỗi lần người tham gia đấu giá trả giá và đề nghị 
những người tham gia đấu giá khác tiếp tục trả giá;

- Giá trả hợp lệ và giá trả không họp lệ:
+ Giá trả họp lệ: Đối với lần trả giá đầu tiên, người tham gia đấu giá phải trả giá 

bằng: Giá trả phải ít nhất bằng giá khỏi điểm.
Từ lần trả giá thứ 02 (hai) trở đi, người trả giá sau phải trả giá cao hơn giá mà người 

trả giá trước liền kề đã trả: Giá trưóc liền kề + tối thiểu Bưó'c giá.
+ Giá trả không họp lệ là giá trả thấp hơn giá khởi điểm hoặc giá trả không tuân thủ 

theo bước giá đã quy định.
- Thời gian tối đa giữa các lần trả giá là 01 phút;
- Đấu giá viên công bố người đã trả giá cao nhất là người trúng đấu giá sau khi nhắc lại 

ba lần giá cao nhất đã trả mà không có người trả giá cao hơn.
Điều 19. Rút lại giá đã trả và từ chối kết quả trúng đấu giá
1. Trường họp rút lại giá đã trả
Tại phiên đấu giá thực hiện theo hình thức đấu giá trực tiếp bằng lời nói, nếu người đã 

trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước Idii đấu giá viên công bố người trúng đấu giá thì phiên 
đẩu giá vẫn tiếp tục và bắt đầu từ giá của người trả giá liền kề trước đó.

2. Trường hợp từ chối kết quả trúng đấu giá
Sau khi đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà tại 

phiên đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá thì người trả giá liền kề là người trúng 
đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bàng giá đã trả của người từ 
chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp nhận mua tài sản đấu giá. Trường 
hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã trả của người từ chối kết quả 
trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề không chấp nhận mua tài sản đấu giá thì phiên đâu 
giá không thành.

Điều 20. Truất quyền tham gia đấu giá
1. Truất quyền tham gia đấu giá
Tại phiên đấu giá, Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá có quyền truất quyền người 

tham gia phiên đấu giá trong các trường hợp sau đây;
- Người tham gia đấu giá có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 của Luật Đấu 

giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung năm 2024), cụ thể như sau:
+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia 

đấu giá, tham dự phiên đấu giá;
+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người có 

tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, nâng giá, làm 
sai lệch kết quả đấu giá tài sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;

í
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+ Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhàm làm sai lệch kết 
quả đấu giá tài sản;

+ Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối vói tài sản mà 
mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu giá của từ hai 
người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột cũng 
là người tham gia đẩu giá đối với tài sản đó;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh nghiệp 
mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt động của doanh 
nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người tham gia đấu giá đối với 
tài sản đó;

+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.
- Tại phiên đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên 

công bố người trúng đấu giá.
2. Hậu quả khi bị trất quyền tham gia đấu giá
Người tham gia đấu giá có hành vi vi phạm ngoài việc bị truất quyền tham gia đấu giá 

thì tùy theo tính chất, mức độ vi phạm sẽ bị tịch thu tiền đặt trước, xử lý vi phạm hành chính 
hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự; nếu gây thiệt hại thì phải bồi thường theo quy định của 
pháp luật.

Điều 21. Trường họp không đưọc nhận lại tiền đặt trước
1. Người tham gia đấu giá không được nhận lại tiền đặt trước trong các trường hợp sau

đây;
- Đã nộp tiền đặt trước nhưng không tham gia phiên đấu giá, buổi công bổ giá mà không 

thuộc trường hợp bât khả kháng;
- Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 

của Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung năm 2024), cụ thể như sau:
+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia 

đấu giá, tham dự phiên đấu giá;
+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người có 

tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, nâng giá, làm 
sai lệch kêt quả đâu giá tài sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;
+ Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đẩu giá khác nhằm làm sai lệch kết 

quả đấu giá tài sản;
+ Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với tài sản mà 

mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu giá của từ hai 
người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột cũng 
là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh nghiệp 
mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt động của doanh 
nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người tham gia đấu giá đối với 
tài sản đó; '

+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.
- Người trúng đẩu giá từ chối ký biên bản đấu giá được coi như kliông chấp nhận giao 

kêt họp đông mua bán tài sản đấu giá hoặc không chấp nhận mua tài sản đấu giá đối với tài
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sản mà theo quy định của pháp luật kết quả đấu giá tài sản phải được cơ quan có thẩm quyền 
phê duyệt;

- Tại phiên đấu giá, người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên 
công bố người trúng đấu giá.

- Sau khi đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà tại 
phiên đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá.

2. Tiền đặt trước quy định tại Khoản 1 Điều này thuộc về người có tài sản đấu giá. 
Trong trường họp người có tài sản đấu giá là cơ quan nhà nước thì tiền đặt trước được nộp 
vào ngân sách nhà nước theo quy định của pháp luật, sau khi trừ chi phí đấu giá tài sản.

Điều 22. Xử lý vi phạm
Người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, tổ chức có liên quan có hành vi 

vi phạm quy định tại Khoản 5 Điều 9 hoặc quy định khác của Luật Đấu giá tài sản năm 2016 
(sửa đổi, bổ sung năm 2024) thì tùy theo tính chất, mức độ vi phạm mà bị xử lý kỷ luật, xử 
phạt vi phạm hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự, nếu gây thiệt hại thì phải bồi 
thường theo quy định của pháp luật.

PHẦN VII
Tỏ CHỨC THựC HIỆN

Điều 23. Phạm vi áp dụng
Quy chế này áp dụng cho cuộc đấu giá tài sản theo Họp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản 

thi hành án dân sự số 43/2026/HĐ-ĐG ký kết ngày 05/05/2026 giữa Thi hành án dân sự thành 
phố Đồng Nai với Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia.

Ngoài các quy định nêu tại Quy chế này, các bên tham gia đấu giá phải chấp hành quy 
định của pháp luật hiện hành về đấu giá tài sản và các quy định pháp luật khác có liên quan.

Nơi nhận’.
- Niêm yết tại nơi Người có lài sản đấu giá và tại trụ 
sở THADS thành phố Đồng Nai;
- Niêm yết tại UBND phường Binh Phưóc;
- KH đăng ký tham gia đấu giá;
- Công ty Đấu giá Họp danh An Gia (công khai theo 
quy định);
- Niêm yết tại Công ty Đấu giá Hơp danh An Gia - 
CN Đồng Nai (nơi tổ chức đấu giá);
- Lưu: -Hồ sơ.

KT. GIÁM ĐỐC 
sGIÁM ĐỐQ^

hị Ngọc Quyên
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