CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao ltc {Q..gio 6. ngayﬁ.g../ .5../2026.

Tai UBND phuong Binh Phudec, thanh phd Dong Nai

Tén t6 chirc hanh nghé dau gia tai san: Cong ty PAu gia hop danh Viét Nam

bai dién la Ong: Tran Quyet

Chtre vu: Pho Giam doc Cong ty

Pa thuc hién niém yét viéc dau gia tai san va két thic niém yét viéc dau gia tai UBND
phuong Binh Phudc, thanh phd Pong Nai.

Noi dung niém yét viéc ddu gia tai san: Niém yét Thong bdo dau gia tai san s6 230/2026/TB-
VPA(DG) ngay 11/5/2026 va Quy ché cudc dau gia tai san ban hanh kém theo Quyét dinh so
149/2026/QD-VPA (PG) ngay 11/5/2026 cua Cong ty Pau gia hop danh Viét Nam vé viéc dau
gia 02 tai san dung té€n ba Vi Thi Xuyén — Tai san bao dam khoan vay cia Cong ty TNHH San
xuat XNK Thién An Phat tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (chi tiét tai san co trong
ho so moi tham gia dau gia).

Thoi gian niém yét: Tir ngayAdR./:2.../2026 dén hét ngay 22/5/2026.

Vin ban nay dugc 1ap thanh 03 ban, Cong ty Pau gia hop danh Viét Nam giit 01 ban; 01

ban luu tai UBND phuong Binh Phudc, thanh phd Pong Nai; 01 ban luu tai Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam (MSB).»=

Xac nhan Pai dién cia Cong ty Pau gia
caa UBND phuong Binh Phuée - ~hop-ds
(Ky tén va dong dau)

PHO GIAM BOC




CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic
86:55'9/2026/VPA (bG) Ha N¢i, ngay 11 thdng 5 nam 2026
V/v niém yét thong bdo, quy ché cugc
dau gid

Kinh giri: Uy ban nhan dan phuong Binh Phudc, thanh phé Pong Nai.

Thuc hién Luat Dau gia tai san 2016, sira d6i bo sung nam 2024, Cong ty Dau
gia hop danh Viét Nam dang t chtrc ddu gid tai san la:

Tai san bao dam:

* Tai san 1: Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dét tai thira dét sb: 06, to
ban d6 s6: Cum c6 ky hiéu F27, dia chi: Khu TPC, phuong Tan Phu, thanh phd Pdng
Xoai, tinh Binh Phudc, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6: CR 536857, vao s cap GCN: CS15659 do S& tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc cdp ngay 13/08/2020, cdp nhat thong tin ngay
04/08/2022 dimg tén ba Vii Thi Xuyén.

* Tai san 2: Quyén st dung dit va tai san gn lién voi dit tai thira dit s6: 07, to
ban d6 sd: Cum c6 ky hiéu F-27, dia chi: Khu TPC Phuong Tén Phu, thanh phd Pdng
Xoai, tinh Binh Phuéc, theo Gidy chtmg nhan quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé: BH651788, vao sé cip GCN: CH08174/QSDD do
UBND Thi xa Pong Xoai, tinh Binh Phudc cip ngay 09/10/2012, cip nhat thong tin
ngay 06/08/2020 va ngay 16/08/2022 dimg tén ba Vii Thi Xuyén.

La tai san thé chap tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) - Chi nhanh
Pong Nai theo Hop dong thé chip s6 1108/2022/BP ngay 11/8/2022 va Hop dong thé
chip s6 1808/2022/BP ngay 18/8/2022 giita Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai v6i ba Vii Thi Xuyén. Nay Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
thuc hién viéc xir ly tai san bao dam bang hinh thirc dau gia dé thu hdi no phit hop véi
cac quy dinh tai Hop dong thé chip va theo quy dinh cta phép luét.

Ching t6i kinh dé nghi Quy co quan gitip d& chiing toi vé viéc niém yét viéc dau
gid tai san trén tai dia phuong (Chiing t6i dinh kém theo Cong van nay la Théng bdo déu
gid tai san s6 230/2026/TB-VPA(PG) ngay 11/5/2026 va Quy ché cude dau gid tdi san
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 149/2026/0P-VPA (PG) ngay 11/5/2026 ciia Céng
ty Pdu gié hop danh Viét Nam).

R4t mong nhan duoc su gitip d& ctia Quy co quan.

Xin tran trong cam on!
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CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6:449/2026/QD-VPA (PG) Ha Noi, ngay 11 théng 5 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cudc diu gia tai sin bio dam
khoan vay ciia Céng ty TNHH Sin xuit XNK Thién An Phat tai Ngin hang
TMCP Hang Hai Viét Nam

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH VIET NAM

Can cwe Bo ludt Dan sw nam 2015;

Can ctr Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Ludt swa déi, bé sung mot s6 diéu cia
Ludt ddu gid tai san ndm 2024,

Cén cik Lugt cde T6 chike tin dung ngay 18/01/2024 va céc vin ban hieéng dan thi hamh;

Can cir Phy luc 01 ngay 06/5/2026 cia Hop dong dich vu ddu gid tai sdn sé
46/2026/VPA/HPDVDGTS/MSB ngay 02/4/2026 giita Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam
va Céng ty Ddu gid hop danh Viét Nam;,

Can cu cdc van ban quy pham phdp ludt co6 lién quan.

QUYET PINH
Piéu 1. Ban hanh Quy ché cudc diu gia tai san bao dam khoan vay cta Cong ty
TNHH San xuit XNK Thién An Phat tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va hét hiéu luc sau khi thuc hién
xong Hop dong dich vu ddu gia tai san.
Piéu 3. Can bo, nhan vién Cong ty Pau gia hop danh Viét Nam, ngudi c6 tai san

dau gia, cac td chic, c nhan c6 lién quan va ngudi tham gia ddu gia chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: =
- Nhu Piéu 3;
-Luu VT.




CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha No¢i, ngay 11 thang 5 nadm 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
Ban hanh kém theo Quyét dinh s6,449./2026/QD-VPA (PG) ngay 11/5/2026
ciia Giam déc Cong ty Pau gia hop danh Viét Nam

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nguyén tic, trinh tu, thi tuc va cac ndi dung khac
lién quan dén viéc ddu gia tai san theo quy dinh ctia phép ludt vé DAu gia tai san va cac
van ban phap luat khac c6 lién quan.

2. Péi tuong 4p dung:

a) Cong ty Pau gia hop danh Viét Nam, d4u gid vién didu hanh phién diu gia tai
san, nhan vién cia Cong ty VPA.

b) Céc td chirc, ca nhén c6 lién quan dén viéc ddu gia tai san do Cong ty VPA thuc
hién tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 2. Nguyén tic té chirc ddu gia

1. Tun thu quy dinh cta phép luét.

2. Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan.

3. Bao vé quyén loi, loi ich hop phap ctia ngudi c6 tai san diu gid, ngudi tham gia
dAu gia, ngudi tring d4u gid, ngudi mua dugc tai san diu gi4, td chirc hanh nghé diu gia
tai san, ddu gia vién.

4. Phién d4u gia phai do d4u gia vién diéu hanh.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. Gid khéi diém: La gia ban du thp nhét cua tai san d4u gia trong truong hop
dAu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

2. Buéc giG: La mirc chénh léch gifra lan tra gia dau tién so vdi gia khai diém hoic
gifra lan tra gia sau so v6i 1an tra gia trude lién ké.

3. Phuong thikc trd gid lén: La phuong thirc dau gia, theo d6 ngudi tham gia déu
gid tra gia tir thap 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc ngudi tra gia cao nhit so voi gia
khéi diém tai thoi diém két thic phién dau gia.

4. Tién ddt trude: Nguoi tham gia dau gia phai ndp tién dat trude. Tién dat trude
do td chirc hanh nghé d4u gia tai san va ngudi c6 tai san diu gia thoa thudn theo quy
dinh tai Piéu 39 ctia Luit ddu gia tai san.

5. Ngén ngit, chir viét: Ngbn ngit, chir viét sir dung trong phién du gia 1a ngon
ngit va chir viét Viét Nam.

6. Nguoi tham gia ddu gid: La td chic, ca nhan ngudi Viét Nam ¢ di didu kién
tham gia ddu gia && mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia Ludt Pau gia tai san va quy
dinh khéc cua phap luat co lién quan.
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7. Nguoi tring ddu gid: La ca nhan, to chirc tra gia cao nhit so vdi gia khoi diém
hodc bang gia khéi diém trong truromg hop khong c6 ngudi tra gia cao hon gia khéi diém
khi du gia theo phuong thirc tra gia 1én.

8. Déng: La Viét Nam déng - don vi tién té ap dung trong moi giao dich.

9. Céng ty VPA: Tén viét tit cua Cong ty Pau gia hop danh Viét Nam.

10. Quy ché: La Quy ché cudc diu gia tai san truc tiép nay.

11. Cdc tir ngit, thudt ngir khdc: Cac tir ngit, thudt ngir khong dinh nghia tai Quy
ché duoc hiéu theo nghia ciia céc tir ngir, thuat ngir quy dinh tai Luat ddu gi tai san va
cac van ban phap luét khac c6 li€én quan.

Chuong II
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 4. Thong tin ddu gia tai sin

TT | Noéidung Chi tiét

Tai san bao dam:

* Tai san 1: Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dét tai thira dét
s6: 06, to ban dd s6: Cum c6 ky hiéu F27, dia chi: Khu TDC, phuong
Tan Phu, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a phudng Binh
Phuéc, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: CR 536857, vao sb cp
GCN: CS15659 do S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap
ngay 13/08/2020, cdp nhét thong tin ngay 04/08/2022 ding tén ba Vi
Thi Xuyén.

Dic diém tai san:

- Vi tri: Thira dét sb 06, t& ban d6 s6: Cum c6 ky hiéu F27;

- Pia chi: Khu TDC, phudng Tan Phi, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh
Phudc;

- Dién tich: 299,2 m?;

- Hinh thtrc str dung: Str dung riéng;

- Muc dich st dung: D4t & tai db thi;

- Thoi han str dung: Lau dai;

- Ngudn gbc str dung: Nhan chuyén nhuong dit dugec Nha nude giao

Tai san
dau gia

dit co thu tién str dung dt.

- Tdi sdn c6 cong trinh xdy dung, chica thé hién trén Gidy chitng nhan:
Nha 1 tcfng,' Dién tich xdy dung 299,2m2 - Hién trang dwoc mé ta theo
chiing thir tham dinh gid s6 309/2025/10974_174/05-25/IDN-SG cia
Céng ty CP Pau twva Tham dinh Quéc té Péng Duong ngay 12/6/2025.
* Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dét
s6: 07, t& ban db sd: Cum c6 ky hiéu F-27, dia chi: Khu TDC Phudng
Tan Phu, thanh phd Ddng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Binh
Phuéc, tinh Pdng Nai) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: BH651788, vao sb cap
GCN: CH08174/QSDP do UBND Thi xa Pong Xoai, tinh Binh Phudc
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Noi dung

Chi tiét

cip ngay 09/10/2012, cép nhat théng tin ngdy 06/08/2020 va ngay
16/08/2022 dumg tén ba Vi Thi Xuyén.

Dic diém tai sin:

- Vi tri: Thira dit s6: 07, To ban dd sé: Cum ¢6 ky hiéu F-27;

- Dia chi: Khu TDC, phudng Tan Phu, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh
Phudc;

- Dién tich: 299,22 m?;

- Hinh thirc str dung: riéng 299,22 m?;

- Muc dich st dung: 299,22 m? ODT;

- Thoi han st dung: Lau dai;

- Nguén gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dit do chuyén nhugng
quyén st dung dit.

- Tai san c6 cong trinh xdy dung, chua thé hién trén Gidy chimg nhdn:
Nha 2 tang; Dién tich xdy dung 200m2 - Hién trang dwoc mé td theo
chieng thu tham dinh gid sé 309/2025/1097B_174/05-25/IDN-SG cia
Céng ty CP Pau twva Tham dinh Quéc té Péng Dwong ngay 12/6/2025.
* Ghi chu: Bdn theo hién trang tai san, bdn tdch roi tung tai san.

(Tai san dwoc ddu gid theo nguyén trang, bao gém nguyén trang tai
sdn va tinh trang phdp Iy ho so. Ngwoi mua tai san ti tim hiéu va tir
chiu trdach }ghl_em ty hoan’ thanh moi ngfua vu sau khi trupg dau gz’a tai
san, cam két khong co bat ky tranh chap, khiéu nai, khiéu kién doi voi
tai san trung ddu gia).

Nguon goc

La tai san thé chip tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) —
Chi nhanh Pdng Nai theo Hop dong thé chip s6 1108/2022/BP ngay
11/8/2022 va Hop dbng thé chip s6 1808/2022/BP ngay 18/8/2022 giira
Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Pdng Nai véi ba
Vii Thi Xuyén.

Nguwoi co tai
san dau gia

Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB), dia chi: S6 54A Nguyén
Chi Thanh, phuong Lang, thanh phd Ha Noi.

Gia khoi
diém

- Tai san 1: 6.555.000.000 dong (Bang chit: Sdu ty ndm trdm ndm muwoi
lam triéu dong).

- Tai san 2: 8.407.500.000 ddng (Bang chiz: Tdm 1y bén trdam linh bdy
triéu nam tram nghin dong).

Gia khéi diém néu trén chua bao gom thué gia tri gia tang.

Khach hang tring dau gia co trach nhiém thanh toan 01 lin toan bd
tién ban dau gia (sau khi trir s6 ti€n dét coc) va thué gia tri gia ting
(néu c6 theo thong bao ciia MSB) trugce khi thuc hién ky Hop dong
mua ban.

Thué gia tri gia ting (néu c6 theo thong bao ciia MSB) va céc loai
thué, phi, 1& phi, chi phi khéac theo quy dinh ctia Phap luat khi thuc
hién sang tén chuyén nhuong tai san do khach hang tring diu gia
chiu va thuc hién.

Tién dit
trwoc

- Tai san 1: 655.500.000 dong (Bang chit: Sdu trdam ndm muoi lam
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TT

Noi dung

Chi tiét

triéu nam tram nghin dong).
- Tai sdn 2: 840.750.000 dong (Bang chit: Tdm trdm bon muoi triéu
bay tram ndm muoi nghin dong).

Tién mua
ho so

600.000 dong/ho so/tai san (Bang chit: Siu trdm nghin dong trén ho
SO trén tai san)

Budrc gia

50.000.000 dong/buréc gia/01 tai san (Bang chit: Nam mucoi triéu dong
trén budc gid trén mot tai san).

Bin ho so
moi tham
gia diu gia,
tiép nhén
hé so tham
gia diu gia

Thoi gian: Tir 08h00° ngay 14/5/2026 dén 17h00° ngay 20/5/2026

Pia diém:

+ Tru s& Cong ty Ddu gia hop danh Viét Nam: NO2-T4.03, ting 4 toa
nha NO2 - TNL Plaza Goldseason, sé 47 Nguyén Tuan, phuong Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi;

+ Buu cuc Pdng Nai: $6 28, duong 3A, KCN Bién Hoa 2, phuong Trén Bién,
tinh Png Nai.

Xem tai san

- Thoi gian: Ngay 18/5/2026, 19/5/2026 va 20/5/2026 (trong gic hanh
chinh).

- Noi ¢6 tai san du gia (dia diém xem tai san):

+ Thtra d4t s6: 06, to ban dd s6: Cum c6 ky hiéu F27, dia chi: Khu TDC,
phuong Tan Phu, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay la
phuong Binh Phudc, tinh Pdng Nai).

+ Thira dit sb: 07, to ban d6 s6: Cum c6 ky hiéu F-27, dia chi: Khu TDC
Phuong Tan Pha, Thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la
phudng Binh Phudc, tinh Dong Nai).
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Nop tién ho
so, tien dat
trwdc

- Thoi gian: Tir 08h00° ngay 14/5/2026 dén 17h00° ngay 20/5/2026.

- Phuong thirc: Chuyén khoan vao tai khoan ciia Cong ty Pu gia hop
danh Viét Nam:

+ Tén tai khoan: CONG TY PAU GIA HOP DANH VIET NAM

+ S tai khoan: 87899999

+ Ngén hang: Ngian hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)

+ Noi dung: “Ho va tén ngueoi ding ky tham gia ddu gid - nép tién ho
so/tien dat truéc tham gia ddu gid tai san 1 hodc tai san 2, phwong Binh
Phiweoe, tinh Bé‘ng Nai”.

(Luew y: Tién ho so/tién ddt truéce phdi bdo c6 trong tai khodn Cong ty
dén 1700’ ngay 20/5/2026 va theo néi dung chuyén khodn).

- Ngudi tham gia ddu gia khong tring ddu gia duoc tra lai tién dit trude
trong thai han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia
trir céc truong hop thude khoan 1 Pidu 17 Quy ché nay.

11

To6 chirc
cudc dau
gia

Vao hoi 14 gio 30 phit ngay 22/5/2026 tai Buu cuc Dong Nai: S6 28,
duong 3A, KCN Bién Hoa 2, phudong Tran Bién, tinh Pong Nai.

Diéu 5. Poi twong dwoc tham gia diu gia, khéong dwoc tham gia diu gia

1. P6i twong dwoce tham gia diu gia:

- Céc tb chirc, ca nhan c6 nhu ciu tham gia ddu gia, dd mua hd so moi tham gia
diu gia, ndp hd so tham gia dau gia, ndp tién dat trude theo dung quy dinh trir nhitng
d6i tugng khong dugc ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat
dau gia tai san.




- C4 nhan, té chirc ding ky tham gia ddu gia khong thudc truong hop quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 Luit P4u gia tai san.

- Tuan thu quy dinh cia Quy ché.

2. Poi twrgng khong dwroc tham gia diu gia (theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 38
Luit ddu gia tai sin):

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi c6 khoé khén trong nhén thitc, lam chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, lam chit dugc hanh vi cta minh;

b) Ngudi 1am viée trong té chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia d4u gia vién diéu hanh phién
d4u gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chi sé hiru tai san iy quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai sdn cua ngudi khac theo quy dinh cta phap luit;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d) Nguoi khéng ¢6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh ctia phép luat 4p dung
dbi véi loai tai san do.

Piéu 6. Thii tuc, hinh thirc, phwong thirc, cich thirc ding ky tham gia, diéu
kién t6 chirc phién diu gia

1. Thi tuc: Pau gia theo thu tuc riat gon

2. Hinh thirc d4u gia: Diu gia bing bo phiéu truc tiép tai phién diu gia; Bo phiéu
truc tiép nhidu vong.

3. Phuong thirc diu gia: Tra gia lén.

4. Trinh tr d4u gia: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 42 Lu4t DAu gia tai san.

5. Cach thirc dang ky tham gia d4u gia: Nguoi tham gia dau gia phai mua hd so,
ndp tién mua hd so moi tham gia diu gia, ndp khoan tién dit truée va ndp hd so tham
gia d4u gia ddy di theo ding quy dinh dé dang ky tham gia ddu gia.

6. Piu gia trong truomg hop chi c6 mdt ngwdi ding ky tham gia diu gia, mot
nguwdi tham gia ddu gia, mot ngwdi tra gia, moét nguwdi chip nhin gia:

Viéc dau gia tai san trong truomg hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dau gia,

mot ngudi tham gia diu gid, mot ngudi tra gid, mot ngudi chap nhan gia dugc thuc hién
nhu sau:

Truong hop diu gia tai san theo phuong thirc tra gid lén, khi da hét thoi han dang
ky tham gia ma chi c6 mt ngudi déng ky tham gia d4u gia hodc ¢ nhiéu nguoi dang
ky tham gia d4u gia nhung chi 6 mot ngudi tham du phién d4u gia hodc c6 nhidu ngudi
tham du phién dau gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€ hoac co nhiéu nguoi tra
gia nhung chi c6 mdt ngudi tra gia cao nhit va it nhat bang gia khéi diém thi tai san
dugce ban cho nguoi do.

Viéc ddu gia tai san theo quy dinh néu trén chi dugc tién hanh sau khi da thuc hién
day di trinh tu, thi tuc diu gia tai san theo quy dinh cta Luat PAu gia tai san va khong
c6 khiéu nai lién quan dén trinh tur, tht tuc cho dén ngay t5 chirc phién dau gi.



Piéu 7. H6 so tham gia diu gia

HO so tham gia dAu gia diy di, hop 1é gdm:

D3i véi t6 chirc:

- Gidy chtmg nhan ding ky kinh doanh (ban sao chimg thuc).

- Can cudce cong dan/Can cudce cua nguodi dai dién theo phap ludt (ban sao ching thuc).

- Bién ban hop HDTV/HPQT va quyét dinh vé viéc mua tai san dau gia.

- Can cude cong dan/Can cude va Van ban uy quyén/Gidy giéi thiéu dbi véi ngudi
dugc cir dén lam thu tuc ding ky tham gia dau gia tai san trong truong hgp khong phai la
chu doanh nghi€p (ban sao chimg thuc).

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau);

- Phiéu xac nhén xem tai san (theo mau);

- Ban sao chimg tivhinh anh xéc dinh d4 ndp tién mua ho so, tién dat truée tham gia
dau gia.

Ddi vdi cd nhan:

- Can cude cong dan/Cian cude clia ngudi tham gia ddu gia (ban sao chimg thuc).

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau);

- Phiéu xac nhén xem tai san (theo mau);

e ' Ban sao chung tir/hinh &nh xac dinh da nop tién mua hd so, tién dat trude tham gia
dau gia.

+ Néu thupc trieomg hop iy quyén thi ngp thém:

- Vin ban tiy quyén theo quy dinh ctia phap luat (ban chinh).

- Can cude cong dan/Can cude ciia ngudi dugc ity quyén (ban sao chimg thuc).

Lueu y: Cdc trwong hop ban pho t6 phdi mang ban chinh dén Cong ty dé doi chiéu
khi lam thi tuc dang ky tham gia dau gid.

Toan bd gidy to néu trén dugc cho vao 01 phong bi ndp cho Cong ty khi lam thu tuc

dang ky. Hét thoi gian dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh, khach hang khong duoc rit
ho so tham gia ddu gia.

Piéu 8. Xem tii san

1. Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén xem hodc khoéng xem tai san. Trudng hop
ngudi tham gia ddu gia khong xem tai san mac nhién dugc coi 1a ddng ¥ véi tinh trang
tai san ddu gia. Moi chi phi lién quan dén viéc xem tai san do khach hang chiu.

2. Khi di xem tai san truc tiép, ngudi tham gia dau gia xut trinh img dung VNEID
ca nhan/to chirc hodc CCCD/Cén cu¢e/DKKD; trudng hop khong phai dai dién phap
luat ctia t6 chirc xudt trinh gidy gidi thiéu. Viéc xem tai san dugce thuc hién trong gi¢
hanh chinh.

3. Moi thic mic vé thong tin tai sin ddu gia phai dugc théng bao bang vin ban cho
Cong ty VPA trudce ngay td chirc phién du gia it nhit 01 (mdt) ngay lam viéc.

Piéu 9. Riit diing ky tham gia diu gia

1. Tru6e thoi diém hét thoi han nop hd so tham gia diu gia, ngudi tham gia du
gia c6 don dé nghi rut ding ky tham gia nQp tai Cong ty Pau gia hop danh Viét Nam
(tru s6/chi nhanh) thi khoan tién dat trude duge tra lai trong thoi han 03 (ba) ngay lam
viéc, ké tir ngay td chire phién dau gia.

2. Sau théi diém hét han dang ky tham gia: Moi truong hop déu khong duge giai
quyét, trir trrong hop bét kha khang.
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3. Ngudi tham gia ddu gia rut dang ky khong dugc hoan tra tién mua hd so.

Piéu 10. Piéu kién té chirc phién diu gia

1. Phién d4u gia duogc td chirc khi c6 ngudi tham gia diu gia dap tmg du diéu kién
tham gia dau gia va dang ky tham gia dAu gia hop 1€ (Mua hé so moi tham gia dau gia,
nop tién mua hd so, nop hd so tham gia du gid va ndp khoin tién dat trude theo quy
dinh tai Quy ché nay).

2. Truong hop vi ly do khach quan khong td chirc dugc phién diu gia, ngudi tham
gia ddu gia duoc hoan lai tién dit true trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc, ké tir ngay
dur kién t6 chirc phién dau gia.

Piéu 11. Ni quy phong diu gia

1. Nguoi tham gia ddu gia 1a mot (01) ngudi duy nhit ¢6 tén trong danh sach du
diéu kién tham du phién d4u gia.

2. Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phién dAu gia dung ngay, gio quy dinh
theo thong bao va Quy ché da dugc ban hanh, dén trude thoi gian tb chirc phién diu gia
t6i thiéu 1a 10 phit d& 1am thi tuc vao phong diu gia, xuét trinh Cén cude cong dan/Cin
cu6e/Ho chiéu khi diém danh dé xdc dinh ngudi tham gia du gia;

3. Tai phién ddu gia, néu ngudi tham gia du gia vang mat hodc khong co6 mat
ding thoi gian va dia diém ma khong thudc truong hop bat kha khang thi sb tién dat
trude s& bi xir Iy theo quy dinh ciia Ludt dau gia tai san.

4. Ngudi tham gia dau gia phai an mic lich su, ngbi ding vi tri ban td chic da
huong din, khong di lai tir do, 16n xon trong phong d4u gia. Khong duoc néi chuyén,
trao ddi v6i ca nhan khac trong phong dau gia.

5. Ngudi tham gia d4u gia khong hut thudc, khong str dung dién thoai di dong hoac
bt ky phuong tién truyen thong nao trong phong d4u gia, khong tu ¥ ra khéi phong dau
gia néu chwa c6 su dong y clia Pau gia vién.

6. Ngudi tham gia ddu gia khéng duoc quay phim chup hinh trong phién dau gia.

7. Nguoi tham gia dau gia khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chit kich thich
vao khu vuc té chirc phién ddu gia. Khong duoc sir dung chét kich thich khi dén tham
dur phién diu gia.

8. Ngudi tham gia déu gid phai tuan thi, chip hanh tuyét dbi su diéu hanh, huéng

dan cta Pau gia vién. Khong tranh ludn véi Pau gia vién vi bat ky ly do nao.

9. Ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi phé rdi, gdy can tro phién d4u gia thi bi trudt
quyén tham gia d4u gia.

Piéu 12. Trinh ty té chirc phién diu gia

P4u gia vién diéu hanh phién diu gia theo trinh trr sau diy:

a) Gi6i thiéu ban than, ngudi gitip viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia du gia
va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia diu gia;

b) Poc Quy ché cudc ddu gia; Noi quy phong dau gia;

¢) Gi6i thiéu tai san diu gia;

d) Nhéc lai muc gia khoi diém cua tai san d4u gia; Hinh thirc d4u gia; Phuong thirc
dau gia;

d) Thong bao budce gia va khoang thoi gian tdi da giira cac lan tra gia;

e) Phat phiéu cho ngudi tham gia diu gia;

f) Huéng dan cach tra gia va tra 101 cAu hoi clia ngudi tham gia dau gia;

g) Nhéc lai yéu cAu ddi véi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

T M A\ w

&/
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h) Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 Luat d4u gia tai san.

i) Lap bién ban cac vi pham Quy ché cudc diu gia (néu co).

Piéu 13. Cich thirc tra gid, cich thirc tién hanh bé phiéu tra gia:

1. Cach thirc tra gia:

Vong d4u thir nhat tra tir gia khoi diém trd 1én, ngudi tra gid phai tra it nhét bing
gid khoi diém hodc cong véi méot hay nhidu bude gia theo quy dinh.

Gia khéi diém cua cac vong déu gia tiép theo 1a gid cao nhit d tra, hop 1¢ & vong ddu
gia trude lién ké. Truong hop gia tra hop 16 tai vong d4u trudc lién ké cua tit ca nguoi tham
gia d4u gia déu tra bang gi4 khéi diém ctia vong dau, thi gia khoi diém cta vong dau tiép
theo dugc x4c dinh bang gia khoi diém cua vong diu trude lién ké cong thém 01 budce gia.

2. Thii tuc thwre hién viét va bé phiéu tra gia:

Tai cudc diu gia, Nguoi tham gia diu gia dugc phat mot to phiéu tra gi, ghi gia
mudn tra vao phiéu ciia minh. Néu viét nhim, c6 sai sét (trude khi bé phiéu) phai yéu
cau ddi to phiéu khéc. Viéc ddi phiéu trong thoi gian quy dinh va dugce su chép thuan
ctia Pau gia vién. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp lai to phiéu da bi hong.

Thoi gian viét va tra gia t6i da 1a 05 phit/01 vong ddu (ké ca viét va bé phiéu tra
gid). Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia du gid truc tiép bo phiéu vao thung phidu;
dAu gia vién kiém dém va cong bd sb phiéu phat ra, sé phiéu thu v&, sé phiéu hop 1¢, sé
phiéu khong hop 18; cong bd gia tra cua timg phiéu tra gia, gia tra cao nhit véi su giam
st ctia it nhat mot ngudi tham gia déu gia.

Dau gia vién cong bd gia cao nhit da tra cua vong dau gia d6 va dé nghi ngudi
tham gia ddu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo.

Néu nguoi tham gia du gia tir chdi khong tham gia du giad hodc khong c6 nhu
cau tiép tuc tham gia vong du tiép theo thi phai dién vao phiéu tra gia ndi dung: “Khong
tiép tuc tham gia ddu gia”, khéng duoc noi bang 1oi. Ngudi tham gia ddu gia c6 phiéu
tra gia khong hop 1é tai vong trude thi khong dugc tham gia du gia tai cac vong diu gia
tiép theo.

Ngudi tham gia d4u gia tra bang hodc cao hon gia khoi diém, phan cao hon gia
khdi diém phai 14 bdi sb ctia budc gia. Néu gia tra cao hon gia khéi didm nhung khong
tron budc gia (phan cao hon gia khai diém khong phai 1a boi sb cua bude gid) thi khi
xét gid s& dugc lam tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét
gid. Truong hop nguoi tham gia ddu gia khong dong ¥ cong ting lam tron bude gia ké
tiép (c6 ¥ kién phan dbi khi Pau gid vién dp dung nguyén tic cong ting lam tron budc
gid hop 1€) thi coi nhu gi4 tra d6 khong hop 1€, khong dugc tiép tuc tham gia diu gia.

Tai mot vong dau bat ki, nguoi tra gia cao nhét rt lai gia da tra trude khi bt dau tha
tuc tra gia clia vong dau gia tiép theo thi phién déu gid van tiép tuc va s& xét mirc gid cua
ngudi tra gid hop 1¢ lién ké trude d6 1a mic gia khoi diém dé déu gia & vong dAu gia tiép
theo. Néu mtrc tra gid lién ké 1a mirc gid khéi diém cua vong dAu thi gia khoi diém cua vong
d4u gié tiép theo s& 1a mirc gia khoi diém ciia vong ddu nay cong thém 01 bude gia.

Phién d4u gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vién cong bd
ngudi tra gia hop 1é cao nhat va cong bd ngudi d6 1a nguvi tring ddu gia.



Piéu 14. Xac dinh phiéu tra gia hop Ié, gia tra hop 1é va nguwdi tring diu gia

1. Quy dinh vé phiéu tra gia hop 1é va khéng hop 1é

Viéc x4c dinh nguoi tring ddu gia gdm 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia hop 16 va gia
tra hop 1€.

a) Phiéu tra gia hop lé:

- La phiéu ghi diy du cac ndi dung theo mau (c6 dong diu treo cua Cong ty Péu gia
hop danh Viét Nam) va théng nhét véi cac tai liéu trong hd so dang ky tham gia ddu gia;

- Phiéu khong bi rach nat va phai doc duoc rd cac ndi dung trong phiéu. Phiéu tra
gid phai ghi day du ho tén ngudi tham gia ddu gia, gia tra bang sb va bang chir, ky va
ghi rd ho tén;

- Phiéu tra gid dugc Pau gia vién cong bd 1a Phiéu tra gia hop 18 trude su chimg
kién ctia nhimg Ngudi gidm st va dai dién cta nhimg ngudi tham gia diu gia.

Luuy:

- Truomg hop c6 su sai léch giira gi tra bang s va bang chir thi s& liy gia tra bang
chir dé xét gia. Néu gia tra bang chir khéng c6 nghia thi gia tra bang sb s& dugc xét gia.
Trudong hop gi tra bang chir va bang sé déu khong xac dinh hodc khong c6 nghia thi
phiéu tra gia khong hop 18 va s& khong duoc xét gia.

- Trudong hop ngudi tham gia d4u gia so xudt khong ghi ddy du cac thong tin quy
dinh c6 trén phiéu tra gia (ngoai trir thong tin v& gia tra bang s, bang chit, ky va ghi ro
ho tén), Pau gia vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thién cho ddy du, chinh xc thong
tin theo quy dinh.

b) Gia tra hop 1é: La gia do ngudi tham gia ddu gia tra gid cho tai san dau gia ghi
trong phiéu tra gia phai bang hoac 16n hon gia khoi diém duoc quy dinh tai quy ché nay.

Ngudi tham gia ddu gia phai tra gi it nht bing gia khéi diém hodc gia khoi diém
cong voi tdng gia tri cac bude gia cong lai.

- Cong thirc tra gia: Gia tra hop 16 = Gia khoi diém cia vong déu + n x Budc gia.

(Trong d6: n 1 s6 tu nhién 0,1,2,3,...,).

¢) Phiéu tra gia khong hop 1é: La phiéu khong dap (mg dy dii cac ndi dung theo
quy dinh hodc c6 gia tra khong hop 18 va dugc Pau gia vién cong bd 1a Phiéu tra gia
khong hop 1& trude su chimg kién ciia nhimg Ngudi giam sat va dai dién cua nhimng
ngudi tham gia diu gia.

2. X4c dinh nguwoi tring diu gia:

- Ngudi tring ddu gia 14 ngudi c6 phiéu tra gia hop 18, gia tra hop 1é cao nhit tra
tai vong dau cudi ciing hodc cho dén khi khéng con ai tham gia tra gia thi ngudi cubi
cling c6 mirc tra gia hop 1& cao nhét 14 ngudi tring dau gia, duoc dau gia vién cong bd
ngay tai phién diu gia.

- Trudng hop sau khi két thic vong dau thir nhat ma tai mot vong du bat ky tiép
theo chi c6 01 ngudi tham gia tra gia (nhitng ngudi tra gia con lai déu khong tiép tuc
tham gia da x4c nhén vao phiéu tra gia tai vong d6) c6 gia tra va phiéu tra gia hop 1& thi
Diu gia vién cong bd ngudi tra gia d6 1 nguoi tring du gia.

- Trudng hop sau khi két thiic vong dau thir nhat ma tai mot vong du bét ky tiép
theo, néu tit ca Ngudi tham gia ddu gia déu ghi trong phiéu tra gia 1a “khong tiép tuc
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tham gia” thi DPau gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhat va c6 phiéu tra gia hop 1€ clia
vong trude lién ké 1a ngudi tring diu gia.

- Trudng hop tai vong ddu khong c6 ngudi tham gia dau gia tiép ma c6 tir hai ngudi
tré 1én cung tra muc cao nhit bing nhau tai vong trude lién k&, Pau gia vién t6 chirc déu
gia tiép gitra nhimg ngudi ciing tra cao nhit bang nhau dé chon ra ngudi tring déu gia.
Néu trong s6 nhitg ngudi ¢ gia tra cao nhat cé ngudi tiép tuc tra gia thi Pau gid vién
phat phiéu tra gia cho ngudi d6; Pau gia vién cong bd nguoi d6 1a nguoi tring du gia
néu ngudi d6 co gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi ¢ gia tra cao nhat khong dong v déu
gia tiép thi P4u gia vién té chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring diu gia.

- Ngudi tring du gia dugc Dau gia vién cong bd tai phién dau gia, duge Co quan co
thim quyén x4c nh4n va duoc cip c6 thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua déu gia.

3. Két thic cudc diu gia:

a) Cudc diu gia chdm dut khi ddu gia vién cong bd nguoi tring diu gia hodc khi
d4u gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 ciia Luét dau gia tai san.

b) Dién bién ctia phién d4u gia phai dugc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban diu
gia phai dugc lap tai phién déu gia va c6 chir ky ciia ddu gia vién diéu hanh phién diu
gia, nguoi ghi bién ban, ngudi tring dau gia, ngudi co tai san d4u gi, dai dién ciia nhitng
ngudi tham gia ddu gia.

¢) Nguoi tring diu gia tir chéi ky bién ban déu gia duoc coi nhu khong chip nhin
giao két hop ddng mua ban tai san d4u gi hoic khong chap nhin mua tai san dau gia.

d) Bién ban diu gia dugc déng diu ciia Cong ty PAu gia hop danh Viét Nam.

Piéu 15. Quyén va nghia vu cia ngwoi tham gia diu gia

1. Quyén ciia nguwdi tham gia diu gia:

- Puoc tham du phién diu gia (ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du diéu kién
theo quy dinh vé ddu gia;

- Puoc cung cip ddy di cac thong tin lién quan dén tai san du gia;

- Puoc tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién d4u gia néu khong tring dau gia va khong vi pham Quy ché phién ddu gia;

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé Gy quyén cho ngudi khac, ngudi nhén uy quyén
phai c¢6 du nang luc phép luét va nang luc hanh vi dén su (theo quy dinh cua phap luit)
tham gia ddu gia. Viéc iy quyén phai duoc l4p thanh vin ban theo quy dinh cta phép luit;

- Puogc tir chdi tham gia ddu gia va dugc nhan lai tién dat trude trong truong hop
co thay dbi vé gia khéi diém, sb lugng, chét lugng tai san, thoi gian, dia diém td chirc
phién dau gi, hinh thirc dau gia, phuong thirc d4u gi4 da niém yét, thong bao cong khai.

2. Nghia vu ciia ngwdi tham gia déu gia:

- Chip hanh nghiém chinh ndi dung Quy ché phién diu gia;

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, ndp hd so tham gia diu gia, nop khoan
tién dat trude theo quy dinh;

- Thong tin hd so ngudi tham gia diu gid phai dong nhat;

- C6 mat trudc thoi gian td chirc phién dau gia tdi thiéu la 20 phit dé lam tha tuc
vao tham du phién d4u gia theo thoi gian nhur trong Théng bao va Quy ché cudc diu gia
ctia Cong ty Pau gia hop danh Viét Nam da ban hanh.
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Diéu 16. Xir Iy cic trwong hop phat sinh khi cong bd két qua diu gia: (Piéu
50, 51 Ludt diu gid tai sdn).

1. Rut lai gia da tra:

- Tai phién d4u gia néu nguoi da tra gia cao nhat rit lai gia da tra trudce khi ddu gia
vién diéu hanh phién diu gia cong bd ngudi tring dau gid thi phién ddu gia van tiép tuc
va bit dau tir mirc gia clia ngudi tra gia lién ké trude do.

- Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham du phién d4u gia va khong duoc hoan
trd khoan tién dit trudc.

2. Tir chéi két qua tring diu gia:

- Tai phién d4u gi4, sau khi ddu gia vién didu hanh phién d4u gia da cong bd nguoi
tring d4u gia ma tai phién d4u gia ngudi nay tir chdi két qua trung diu gia thi ngudi tra
gia lién ké 1a nguoi tring diu gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dit trude it
nhét bang gia di tra ctia ngudi tir chdi két qua tring diu gia va ngudi tra gia lién k& chip
nhdn mua ti san dau gia.

- Trong trudng hop tir chdi két qua triing d4u gia néu trén ma c6 tir hai ngudi trd 1én
cung tra gia lién ké, néu gia lién k& d6 cong vai khoan tién dat trude it nhit bing gia da
tra clia ngudi tir chdi két qua tring d4u gia va déu chip nhén triing du gi tai san thi d4u
gid vién td chirc cho nhimg ngudi d6 diu gia tiép dé xac dinh ngudi trang ddu gia (mirc
gia khéi diém dé ddu gia tiép 1a muc tra gia bang nhau d6). Néu trong sé nhitng ngudi c6
gi tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc dau gia thi ddu gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi do,
dAu gia vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring d4u gia néu ngudi d6 co gia tra cao hon.
Néu tit ca ngudi cb gia tra cao nhit khong dong ¥ ddu gia tiép thi diu gia vién td chirc
bdc tham dé chon ra ngudi tring d4u gia.

- Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon  gia dd tra cua nguoi

tir chdi két qua trang dAu gia hodc ngudi tra gia lién ké khéng chip nhan mua tai san
dAu gia thi phién diu gia khong thanh.

- Khoan tién dat trrde ctia ngudi tir chéi két qua tring d4u gia dugce xir Iy theo quy dinh.

Piéu 17. Vi pham quy ché ddu gia va hinh thirc xir Iy

1. Céc trudong hop vi pham bj trudt quyén tham gia diu gia va cac tnrong hop khong duoc
nhan lai tién dat trude:

- P ndp khoan tién dat truée nhung khong tham dir phién diu gid, budi cong bd gia ma
khéng thudc trromg hop bt kha khang.

Khi xdy ra trrong hop bét kha khang, trong vong 01 ngay (24 gio) ké tir khi xay ra su
viée, Nguoi tham gia d4u gia phai bao cho Cong ty diu gia hop danh Viét Nam. Phai c6 xac
nhén cua chinh quyén noi xay ra su viéc hodc ¢ xac nhin cta bénh vién noi diéu tri hodc ¢
gidy t& chimg minh tinh hubng bit kha khang. Néu khong c6 Iy do chinh dng bt kha khang
thi bi coi nhu khong tham du phién d4u gia va bi xir Iy khoan tién dat trude theo quy dinh.

- Cac truong hop bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Ludt D4u gia tai san:

+ Cung cip théng tin, tai liéu sai sur that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia
diu gia, tham dur phién diu gla

+ Thong déng, méc ndi véi Pau gid vién, td chirc hanh nghé du gia tai san, ngudi co tai
san ddu gi4, ngudi tham gia diu gia khac, c4 nhén, tb chirc khic dé dim gid, lam sai léch két
qua d4u gia tai san.
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+ Can tro hoat dong du gia tai san; gy roi, mat trit tir tai phién du gia.

+ Pe doa, cudng ép DAu gia vién, nguoi tham gia du gia khac nhim lam sai léch két qua
ddu gid tai san.

+ Nhan 0ty quyén tham gia d4u gia cta nguoi tham gia dau gia khac ddi véi tai san ma
minh clng la nguoi tham gia dAu gi4 tai san do; nhan ty quyén tham gia d4u gi4 cua tir hai
ngudi tham gia ddu gid tré 1én ddi voi cling mot tai san.

+ Tham dur phién d4u gi trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la
ngudi tham gia dAu gia ddi véi tai san do.

+ Tham du phién diu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma ¢4 nhan, tb chitc hoac nhém ca nhan, t chirc c6 kha nang chi ph01 hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia diu gia dbi vai tai
san do.

+ Céc hanh vi bi nghiém cam khéac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

- Ngudi tham gia diu gia da duge Pau gid vién cong bdla nguoi tring dAu gia ma tir chbi
ky vao Bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat P4u gia tai san.

- Nguoi tham gia dAu gia rat lai gia da tra trude khi ddu gid vién diéu hanh phién d4u gia
cong bd ngudi tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 50 Luat Dau gia tai san.

- Nguoi tham gia diu gia da dwoc DAu gia vién cong b 1a ngudi tring diu gia ma tir chdi
két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Dau gia tai san.

2. Cong ty Diu gia hop danh Viét Nam ¢6 trach nhiém chuyen tién dit trude clia ngudi
tham gia du gia khong dugc nhén lai theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat PAu gia tai san
cho ngudi ¢6 tai san ddu gia trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay két thiic phién déu gia
(Theo Piéu 8 Thong tr s 03/2025/TT-BTP ngay 22/01/2025).

Piéu 18. Hop dong mua ban tai sin diu gia

1. Nguoi trung dau gia dugc coi nhu chap nhin giao két Hop déng mua ban tai san

dau gia ké tir thoi diém Déu gia vién cong bd ngudi tring ddu gia, trir truong hop nguoi
tring dAu gia tir chdi ky bién ban dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Dau gia
tai san hoac tir chi két qua trung d4u gia quy dinh tai Piéu 51 cia Luat PAu gia tai san.
Ké tir thoi dlem ndy, quyén va nghia vu cua cac bén dugce thuc hién theo quy dinh cta
phép luat v& dan su va quy dinh khéc cta phap luét c6 lién quan.

2. Trong thoi han bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc ho so cudc dau gia
theo quy dinh, nguoi ¢ tai san dau gia va nguoi tring dau gia ky két Hop dong mua ban
tai san du gi4, trir truong hgp nguoi co tai san dau gia va ngum trang dau gia tai san co
thoa thuan khéc va tudn thu theo ding quy dinh cua phép luat. Néu qua thoi han quy dinh,
nguoi trang dau gia khong ky két Hop dong mua ban tai san ddu gia dugc xac dinh 1a tir
chéi mua tai san ddu gia. Truong hop nay duge xir Iy theo quy dinh Phap lut.

Hop ddng mua ban tai san déu gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap lut vé
dén su.

Diéu 19. Thoi han, phwong thirc thanh to4n tién ban tai san, thoi gian, phrong
thirc, dia diém ban giao tai san

1. Tién dat trudc:

- Cac khoan tién dat trudc ma Cong ty VPA nhe:m duoc ké tir sau thoi diém hét han
dang ky dugc x4c dinh khong hop 1€ va khong du di€u kién tham du phién dau gia.

- Nguoi tham gia dAu gia chiu moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trude va
nhan lai tién dat trudc.
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- Truong hop tring dAu gia thi khoan tién dit trude cua ngudi trung du gia duoc
chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dau gia. Viéc xur
ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dan su va quy dinh khéc cia
phap ludt c6 lién quan.

2. Trong thoi han nam (05) ngay lam viée ké tir 'ngay tring diu gia, Nguoi trung dau
gia co trach nhiém thanh todn mét (01) 14n toan bd sé tién mua tai san ddu gia (sau khi trir
s tién dat trude) va thué gia tri gia tang (néu c6 theo thong bao cia MSB) trude khi ky
hop dong mua ban bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cia Bén A, cu thé: -

+ Chu tai khoan: Ngian hang TMCP Hang Hai Viét Nam

+ Tai khoan s6: VND1446100011000

+ Ma citad: 01302001.

+ Tai: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - HGi s& chinh

+ Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phudng Lang, thanh phd Ha Noi.

+ Noi dung chuyén khoan: “Tén Ngueoi tring ddu gid chuyén tién mua tai san bao
dam cho khoadn vay cua Céng ty Thién An Phadt tai phwong Binh Phuée, tinh Dong Nai”.

3. Thoi gian ban giao tai san: Viéc giao tai san cho nguoi mua dugce tai san dau gia

thuc hién tai noi c6 tai san ddu gid. Ngudi c6 tai san du gia s& thuc hién viéc chuyén
giao tai san, ho so lién quan cho ngudi trung dAu gia trong thoi han chdm nhét khong
qui 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong mua ban tai san ddu gia hodc thoi han
khéc theo thda thuan tai Hop dong mua bén tai san ddu gia. Viéc ban giao nay phai duoc
1ap thanh vén ban c6 chit ky xac nhén cia Nguoi ¢6 tai san va Ngudi mua dugce tai san
dAu gia va ké tir thoi diém nay nguoi tring dau gia phai chiu trach nhiém dbi véi tai san
ma minh da nhén ban giao.

4. Phuong thirc giao tai san: Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) ban
giao trure tiép tai san cho ngudi mua dugce tai san diu gia.

5. Dia diém xem va ban glao tai san:
+ Thira dat s6: 06, to ban d6 s6: Cum ¢6 ky hiéu F27, dia chi: Khu TDC, phuong Tan
Phu, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong Binh Phudc, tinh Pong Nai);

+ Thira dét s6: 07, t& ban dd sé: Cum c6 ky hi€u F-27, dia chi: Khu TDC Phuong
Téan Pha, Thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay la phuong Binh Phudec, tinh
Pong Nai).

6. Trong truong hop Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) khong giao
hoic giao tai san chdm cho ngudi tring dau gia, Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
(MSB) phai chiu trach nhiém vé nhirng thiét hai gdy ra cho ngudi mua duogc tai san theo
quy dinh phép luat.

7. Céc chi phi lién quan dén viéc ban giao, chuyen giao quyén s& hirw/str dung tai
san, chi phi dang ky s¢ hitu va sir dung tai san tring dau gia, dang ky bién dong (néu
¢6), chi phi bdc x€p, vén chuyén, bao quan, xu ly cac vén dé lién quan... va céc chi phi
khéc phat sinh (néu c6) do ngudi triing d4u gia chiu trach nhiém chi tra.

Piéu 20. Piu gia khong thanh

1. Cac truong hop diu gia khong thanh bao gdm:

a) D3 hét thoi han dang ky ma khong ¢6 ngudi dang ky tham gia ddu gia;

b) Tat ca nhitng ngudi di dang ky tham gia ddu gia hop 1é nhung khong tham du
phién dau gia;

¢) Tai phién dau gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong c6 ngudi chip nhan gia;

NS & oy
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d) Nguoi tring ddu gia tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
44 cua Luat d4u 214 tai san;

d) Nguoi da tra gid rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Ludt dau gia tai
san ma khong c6 ngudi tra gia tiép;

e) Truomg hop tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat
dau gia tai san.

2. Viée xtr ly tai san du gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép
ludt hodc ddu gia lai theo thoa thuin giira ngudi c6 tai san ddu gia va té chirc hanh nghé
dAu gia tai san.

Piéu 21. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

1. Quyén loi:

a) Yéu cdu ngudi c6 tai san ky hop dong mua bén tai san dau gia tai san theo quy
dinh cua phap luit;

b) Pugc dbi trir tién dit trude vao sd tién tring ddu gia phai nop.

c) Cac quyén khac theo thoa thusn trong hop d6ng mua bén tai san dau gia va theo
quy dinh cua phép luét.

2. Nghia vu cta ngudi tring du gia:

a) Xac nhan, ky bién ban du gia, ky hop déng mua ban tai san diu gia voi nguoi
c6 tai san diu gia;

b) Thanh toan diy du tién mua tai san d4u gia cho ngudi 6 tai san trong thoi han
quy dinh tai Hop d6ng mua ban tai san dau gia;

¢) Chiu hoan toan trach nhiém va chi phi trong viéc van chuyén, bdc xep, Xt ly
cac van @ lién quan dén tai san triing d4u gia va cac chi phi khac phat sinh (néu cb);

d) Thuc hién viéc chuyén giao quyen str dung/s& hiru tai san (néu c6) theo diing
quy dinh phap luét. Toan bd céac loai thué, phi, 1 phi khac (néu c6) lién quan dén tha
tuc dang ky bién dong sang tén theo quy dinh phap luit do ngudi mua dugc tai san diu
gia chiu trach nhiém ké khai va ndp;

d) Déi voi dat va cong trinh xdy dung trén dat chua dugc dang ky, quyén sir dung
dat hét thoi han sir dung (neu ¢6): ngudi mua tring dau gi tai san tu lién hé véi co quan
nha nudce c6 thim quyén dé thuc hién ddng ky, gia han va chiu céc chi phi lién quan;

e) Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nude nhu tién sir dung dét, tién
dién, tién nudc, cude dién thoai.. (neu c6) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san
cho ngudi mua tring d4u gia va thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong: Ngudi mua duge
tai san ddu gia chiu.

f) C4c nghia vu khéc theo thoa thuén tai hop dong mua ban tai san ddu gia va theo
quy dinh cua phép luét.

Piéu 22. Trach nhiém veé gia tri, chit lrgng ciia tai sin

1. Ngudi c6 tai san chiu trach nhiém v& tai san dua ra ddu gia va c6 trach nhiém
giai quyét moi khiéu nai lién quan dén tai san dau gia.

2. Ngudi tham gia ddu gia c6 quyén xem hodc khong xem tai san nhung chiu trach
nhiém tham khéo, nghién ciru thdng tin, gia tri, cht lwong, sb lugng, tinh phap 1y cua
tai san ciing nhu cic quy dinh khac ciia phép luat vé tai san dau gia trude khi dang ky
tham gia ddu gia.

3. Tai san dau gid dugc ban trén co s& thuc té ma Nguoi tham gia d4u gia da dugc
xem khi dang ky tham gia ddu gia. Ngudi c6 tai san ddu gia chiu trach nhiém ban giao
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tai san ding hién trang ma Ngudi tham gia ddu gié da duoc kiém tra.

4. Cong ty VPA khéng chiu trach nhiém vé gia tri, chat lugng, tinh phap ly cua tai
san diu gia, trir truong hop khoéng théng bao day du, chinh xac cho ngudi tham gia du
gid nhing thong tin can thiét da duoc chi tai san cung cap c6 lién quan dén gia tri, chat
luong ctia tai san da dau gia.

Piéu 23. Xir Iy tranh chip, khiéu nai, t6 cdo

1. Moi tranh chip phat sinh gitta Cong ty VPA, ngudi c6 tai san va ngudi tham gia
dau gia (néu c6) s& duoc giai quyét trén tinh than hop tac va thuong lugng. Truong hop
khong giai quyét dugc qua thuong luong, tiy theo tinh chit cia vu viée s& duge giai
quyét theo quy dinh cta phap luéit.

2. Cong ty VPA thuc hién trinh tu, thd tuc giai quyét khiéu nai, t6 céo theo quy
dinh cta phéap luit.

Diéu 24. Piéu khodn thi hanh

1. Cong ty VPA niém yét, thong bao cong khai Quy ché cudc diu gié

2. Nguoi lao dong cua Cong ty VPA, ngudi c6 tai san d4u gia, t& chirc, c4 nhan
tham gia dau gi4, nguoi tring d4u gia ¢6 trach nhiém thuc hién Quy ché.

3. Moi trudng hop phat sinh ngoai Quy ché dugc xir Iy theo quy dinh phép luat./. v
KT. GIAM POC '/«a




CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6:050/2026/ TB-VPA(DG)

Ha N¢i, ngay 11 thdng 5 nam 2026

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Cong ty Piu gia hop danh Viét Nam (Cong ty VPA), dia chi tru sd: NO2-T4.03,
ting 4 tda nha NO2 - TNL Plaza Goldseason, s6 47 Nguyén Tudn, phuong Thanh Xudn,
thanh phé Ha Noi théng béo dau gia:

1. Théong tin déu gia tai sin

TT

Noi dung

Chi tiét

Tai san dau

gia

Tai san bao dam:

* Tai san 1: Quyén st dung dit va tai san gin lién voi dit tai thira dat
s6: 06, to ban d6 s6: Cum c6 ky hiéu F27, dia chi: Khu TDC, phuong
Tan Phd, thanh ph Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Bi
Phuéc, tinh Dong Nai) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét qu
s& hiru nha & va tai san khac gén lién v&i dét s6: CR 536857, vao sb
GCN: CS15659 do S¢ tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc ¢
ngay 13/08/2020, cap nhét thong tin ngay 04/08/2022 dimg tén ba Vi
Thi Xuyén.

Dic diém tii sin:

- Vi tri: Thira dét s 06, t& ban dd sb: Cum c6 ky hiéu F27;

- Pia chi: Khu TPC, phuong Tan Phu, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh
Phudc;

- Dién tich: 299,2 m?;

- Hinh thire stt dung: Str dung riéng;

- Muc dich sir dung: Dit & tai d6 thi;

- Thoi han st dung: Lau dai;

- Ngudn gbc st dung: Nhan chuyén nhuong dit duge Nha nude giao
dat c6 thu tién sir dung dat.

- Tdi sdn c6 cong trinh xdy dung, chuea thé hién trén Gidy chimg nhan:
Nha 1 t&ng; Dién tich xdy dung 299,2m2 - Hién trang dwoc mo ta theo
chiing thir tham dinh gid s6 309/2025/10974_174/05-25/IDN-SG ciia
Céng ty CP Pau tuva Thim dinh Quéc té Péng Dwong ngay 12/6/2025.
* Tai san 2: Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dit tai thira dat
s6: 07, t&r ban dd sé: Cum c6 ky hiéu F-27, dia chi: Khu TDC Phuong
Tan Phu, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a phudng Binh
Phudc, tinh Dong Nai) theo Gidy ching nhin quyén sir dung d4t quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6: BH651788, vao sb cap
GCN: CH08174/QSDP do UBND Thij xa Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc




TT

Noi dung

Chi tiét

cap ngay 09/10/2012, cap nhat thong tin ngay 06/08/2020 va ngay
16/08/2022 dimg tén ba Vii Thi Xuyén.

Pic diém tai sin:

- Vi tri: Thira dét s6: 07, T ban d6 sé: Cum c6 ky hiéu F-27;

- Pia chi: Khu TDC, phudng Tan Phi, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh
Phudc;

- Dién tich: 299,22 m?;

- Hinh thtrc sir dung: riéng 299,22 m?;

- Muc dich sir dung: 299,22 m? ODT;

- Thoi han str dung: Lau dai;

- Nguén gbc st dung: Nhan chuyén nhuong dit do chuyén nhuong
quyén st dung dét.

- Tai san c6 cong trinh xdy dung, chwea thé hién trén Gidy chimg nhdn:
Nha 2 td‘ng; Dién tich xdy dung 200m2 - Hién trang dwoc mé td theo
chitng thu thdam dinh gid sé 309/2025/1097B_174/05-25/IDN-SG ciia
Céng ty CP Pau tu va Tham dinh Quéc té Péng Dwong ngay 12/6/2025.
* Ghi chu: Bdn theo hién trang tai san, ban tdch roi tung tai san.

(Tai san dwoc ddu gid theo nguyén trang, bao gom nguyén trang tai san
va tinh trang phdp Iy hé so. Nguoi mua tai san tw tim hiéu va tw chiu
trdch nhiém tw hoan thanh moi nghia vu sau khi trung dau giad tai san,
cam két khéng cé bat ky tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién déi véi tai
san tring ddu gid).

Nguon goc

L4 tai san thé chip tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) —
Chi nhanh Pdng Nai theo Hop dong thé chip s6 1108/2022/BP ngay
11/8/2022 va Hop dong thé chap sé 1808/2022/BD ngay 18/8/2022 giita
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh Pdng Nai véi ba
Vii Thi Xuyén.

Nguoi cé tai
san dau gia

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB). Dia chi: S5 54A Nguyén
Chi Thanh, phuong Lang, thanh pho Ha Noi.

Gia khoi
diém

- Tai san 1: 6.555.000.000 dong (Bang chit: Sdu ty nam trdm ndm muoi
lam triéu dong).

- Tai san 2: 8.407.500.000 ddng (Bdng chit: Tdm ty bon trdam linh bdy
triéu ndam trdm nghin dong).

Gid khéi diém néu trén chura bao gdm thué gia tri gia ting.

Khach hang trung du gia c6 trach nhiém thanh toén 01 lin toan bo
tién ban ddu gia (sau khi trir sé tién dat coc) va thué gia tri gia tdng
(néu c6 theo thong bao ctia MSB) trude khi thuc hién ky Hop dong
mua ban.

Thué gia tri gia ting (néu c6 theo thong bdo cia MSB) va cac loai
thué, phi, 1& phi, chi phi khac theo quy dinh ctia Phép luat khi thuc
hién sang tén chuyén nhuong tai san do khach hang tring d4u gia
chiu va thuc hién.




TT | Néi dung Chi tiét
- Tai san 1: 655.500.000 dong (Bang chir: Sau tram nam muoi ldm
5 Tién dit | triéu ndm tram nghin dong).
trude - Tai san 2: 840.750.000 ddng (Bang chit: Tdm tram bon muwoi triéu
bay tram nam muwoi nghin dong).
6 Tién mua | 600.000 dong/hod so/tai san (Bang chit: Sau tram nghin dong trén ho
ho so SO trénm tai san).
. .. |50.000.000 dong/bwérc gia/01 tai san (Bang chit: Nam mueoi triéu dong
7 Bwéc gia ¢ o ol W ST e o
trén budc gid trén mot tai san).
Hinh thire, | - Dau gia bang bo phi€u truc ti€p tai phién dau gia; Bo phi€u truc ti€p
phuwong | nhi€u vong.
8 £ e
thirc ddu | - Dau gia theo thd tuc rit gon;
gia - Phuong thirc trd gia 1€n.

Bén hé so
moi tham
gia diu gia,
tiép nhin
hé so tham
gia diu gia

Thoi gian: Tir 08h00° ngay 14/5/2026 dén 17h00” ngay 20/5/2026

Dia diém:

+ Tru s& Cong ty Pau gié hop danh Viét Nam: NO2-T4.03, ting 4 toa
nha NO2 - TNL Plaza Goldseason, s6 47 Nguyén Tuén, phuong Thanh
Xuén, thanh pho Ha Noi; <A

+ Buu cuc Pong Nai: S 28, duong 3A, KCN Bién Hoa 2, phuong Traq.@
tinh Pong Nai.

DNAag L&
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Xem tai san

=4all 11}

- Thoi gian: Ngay 18/5/2026, 19/5/2026 va 20/5/2026. ,
(trong gio hanh chinh). LS
- Noi ¢6 tai san du gia (dia diém xem tai san): 1°
+ Thira dit s5: 06, to ban d6 sd: Cum c6 ky hiéu F27, dia chi: Khi TPC,
phuong Tan Phu, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay la
phudng Binh Phudec, tinh Ddng Nai).

+ Thira dét sd: 07, t& ban d6 s&: Cum c6 ky hidu F-27, dia chi: Khu TDC
Phuomg Tan Phu, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la
phudng Binh Phude, tinh Pong Nai).

11

Nop tién ho
so, tien dat
trudc

- Thoi gian: Tir 08h00” ngay 14/5/2026 dén 17h00° ngay 20/5/2026.

- Phurong thirc: Chuyén khoan viao tai khoan ctia Cong ty Péu gia hop
danh Viét Nam: )

+ Tén tai khoan: CONG TY PAU GIA HQP DANH VIET NAM

+ 86 tai khoan: 87899999

+ Ngan hang: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)

+ No6i dung: “Ho va tén nguoi dang ky tham gia ddu gza nép tién ho
so/tién ddt trede tham gia ddu gid tdi san | hodc tai san 2, phuong
Binh Phuéc, tinh Pong Nai”.

(Luwu y: Tién hé so/tién ddt trudc phdi bdo cé trong tai khodn Cong ty
dén 17h00’ ngay 20/5/2026 va theo ndi dung chuyén khoan).

- Ngudi tham gia déu gia khong triing dau gia duoc tra lai tién dat trude
trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia
trir cac truomg hop thude khoan 1 Diéu 17 Quy ché cude dau gid.

12

To chirc
cudc dau
gid

Vao hdi 14 gio 30 phut ngay 22/5/2026 tai Buu cuc Pong Nai: S5 28,
duong 3A, KCN Bién Hoa 2, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.




2. Poi twong, diéu kién tham gia diu gia

- Céc tb chirc, ca nhan c6 nhu cu tham gia dau gia, dd mua hd so moi tham gia
dau gia, nop ho so tham gia dau gia, nop tién dat trude theo dung quy dinh tai Quy ché
cudc ddu gia trr nhimg d01’ tuong khong dugc ding ky tham gia diu gia theo quy dinh
tai khoan 4 Dic¢u 38 Ludt dau gia tai san.

- Cé nhén, t chirc ddng ky tham gia d4u gid khong thudc truéng hop quy dinh tai
khoan 5 Pi€u 9 Ludt Pau gi4 tai san.

- Tun tha quy dinh ciia Quy ché cudc du gia tai san.

3. Thong tin lién hé

- Cong ty VPA: 1900.055.515 (phim 2) hodc 0936.222.579.

Tran tr()ng! /
Noi nhin: KT. GIAM DOC|

- Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam;
- Cong dau gia tai san quoc gia;

- Cac diém niém yét;
-Luu HS, VT./.




