CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DONGNAM Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S&:193.3/2026/TB-DN-DN DPong Nai, ngay 12 thdang 10 nam 2026
THONG BAO
Veé viéc dau gia tai san

Can cit Hop dong sira doi b6 sung hop dong dich vu dau gid tai san thi hanh dn
dén st 56 193.3/26/HDDV-PGTS.DN ngay 12/10/2026 giita Cong ty Pdu gid Hop danh
Pong Nam va Thi hanh dn dan sw thanh pho Dong Nai.

Cong ty Piu gia Hop danh Péng Nam thong bao dAu gia tai san véi cac noi
dung sau:

1. Ngudi c6 tai san ddu gia: Thi hanh 4n dan su thanh phd Dong Nai.

Dia chi: s6 63/2/1 dudng V& Thi Sau, phuong Tran Bién, thanh phé Pong Nai

2. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

Dia chi: $6 56 Hién Vwong, phudong Ph Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Dia chi chi nhanh Dong Nai: s 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, thanh phd Pdng Nai.

Pién thoai lién hé: 0251.6513.502.

3. Tai §fm,d5u gid: Quyén str dung dat c6 dién tich yéu cau ddu gia 1a 607,5m?
thudc thtra dat s6 1546, to ban do s6 77 toa lac tai khu pho Tan Tra 2, phuong Tén Binh, P
thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phudce (nay 1a khu pho Tén Binh 1, phuong Binh Phuac‘,/'{

"/""‘—\

thanh phd Dong Nai). Theo G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & a{ 7 cona T

tai san khac gan lién véi dat s6 DK 819931 do Vin phong biéng ky dat dai tinh Blrih; o : ”‘;}::

Phudc cip ngay 03/07/2023 dung tén ba Nguyén Thi Minh Diém va dng Lé Vin Hong5
cap nhat thay d6i cho 6ng Nguyén Vin Diing va ba Trinh Thi Phuong ngay 27/05/2024

va tai san gin lién trén dt.

4. Pic diém tai san:
a) Quyén sir dung dat:
- Thira dt s&: 1546 = T ban d6: 4 (nay 1a to ban d6 s6 77)

- Dia chi thira dat: khu phd Tan Tra 2, phuong Tan Binh, thanh phd Dong Xoai,
tinh Binh Phuéc (nay 1a khu phd Tan Tra 2, phuong Binh Phuéce, thanh phd Dong Nai).

- Dién tich: 607,5m?.

- Hinh thire st dung: St dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dét trong cdy 1au nim;
- Thoi han st dung: Dén ngay 24/06/2051;

s Nguodn géc sir dung: Nhan chuyén nhuong dit duge cong nhan QSDD nhu giao
dat khong thu tién st dung dat.

- Ghi chti: Chuyén nhugng theo GCN 36 CS01047 cap ngdy 20/04/2023; thira 1546
duoc tach tir thira 1533 trén ban do dia chinh.

b) Tai san gin lién trén dat:



TT | Tén tai san Pic diém kinh té - ky S6 lwong Hién trang
thuat
1 Mai che | Két cdu: két cau khung kéo | 52.2m? Khung sit gi
(nha tam) sat, mai lgp ton sé€t nhe, mai ton
con mdi
2 Tuong bao | Két cAu: tuong rao 2m, dai | Cao 2m. dai| Tuong  gach
44 3m xay gach da to trat | 44,3m con moi
3 Cong rao Két ciu: cong rao trude | 4,93mx3,6m | Cong sit con
cao 2m, dai 15,5m coOng moi
bang khung sat
4 Tru Két cau: tru xay 6p gach 50 | 2 cai Tru gach con
x50 X 3m moi
5 Nén bé tong | Két cau: nén bé tong téng | 607,5m2 Nén bé tong
dién tich con moi

Luew y: Trieong hop ddu gid thanh ngueoi mua dwoce 1i san phai tw chiu trach nhi¢m
trong trieong hop nha nwée thu hoéi dién tich dat da quy hoach dé lam dwong giao thong,
tw lién hé voi cdc co quan co tham quyen dé thye hién thi tuc cap giay chitng nhdn
quyen s¢ hitu theo quy dinh. Cdc khodan tién lién quan dén viéc cdp gidy Chitng nhdn
quyén so hitu va cdc chi phi lién quan (néu cé) do ngurdi mua dwoe tai san dau gid nop.
Néu khong duwoc cdp gidy chitng nhan thi nguoi mua dwoc tai san phai thuc hién theo
véu cau ciia co quan Nha mede c6 tham quyén, Co quan Thi hanh dn va Cong ty ddu gid
Hop danh Déng Nam khong chiu trdch nhiém va khéng gidi quyét cdc khiéu nai lién
quan dén néi dung nay.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

Thoi gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngay 02/11/2026 dén 17h00 ngay
04/11/2026 (trong gio hanh chinh).

Pia diém xem tai san: khu phd Tan Tra 2, phuong Tan Binh, thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc (nay 1a khu phd Tan Tra 2, phuong Binh Phude, thanh phd Ddng Nai)

6. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gi4, tiép nhin ho so tham
gia ddu gia, ding ky tham gia diu gia:

Thoi gian mua hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hod so tham gia déu gi4, dang
ky tham gia dau gi: tir 07h30 ngay 13/10/2026 dén 17h00 ngay 04/11/2026 (trong gior
hanh chinh, cic ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia,
dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién h¢ truc tiép tai Cong ty Pau gia Hop danh
DPong Nam: s6 56 Hién Vuong, phuong Phiit Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc chi nhanh
Pong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh phd Ddng Nai
hodac Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 9 - Déng Nai - Dia chi: sd 10, dudng Tran
Hung Pao, phuong Binh Phude, thanh phd Pong Nai dé dang ky tham gia ddu gia.

7. Gia khéi diém, buée gia ciia tai san ddu gia:

- Gia khéi diém ciia tai san: 2.115.803.884 ddng (Hai 1y, mot tram muedi lam triéu,
tdm tram 1é ba nghin, tdm tram tém muoi bén dong).

Gi4 khéi diém chwa bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén

o



viée chuyén nhuong tai san déu gia.

- Buéc gia cia tai san: Toi thiéu 5.000.000 dong/01 budc gid.

8. Tién ban hd so' moi tham gia ddu gia, tién dat truée:

- Tién ban hé so' moi tham gia d4u gia: 400.000 dong (Bon trdam nghin dong)/ bo
ho so. Tién ban hd so moi tham gia ddu gid khong duoc hoan tra trong bt ky trudong
hop nao.

- Tién dit trude (20% gia khai dlem) 423.160.000 dong (Bon trim hai muwoi
ba triéu, mét tram séu mwoi nghin dong). Tién da lam tron xuong

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan ndp tién dat trude va nhan lai tién
dit trude do Nguoi ding ky tham gia déu gia chiu.

+ Trudng hop tring ddu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san du gi. Viéc
xu ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh
khac ctua phap luat c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia, Nguoi tham gia ddu gia tir chdi
tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Lu4t D4u gi4 tai san 2016 sira doi bo
sung 2024, Nguoi tham gia dau gia da nop tién dat trude nhung khong dap tng yéu cau,
didu kién tham gia ddu gia va khong thude truong hop khong duge nhan lai tién dat
truge theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gid tai san 2016 sira d6i bd sung 2024
s& duoc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién
dau gia hodc trong thoi han khéc theo thda thuan.

Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 13/10/2026 dén 17h00 ngay 04/11/2026.

Tién dat trude nop vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty P4u gia Hop danh Pong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi

nhanh Pong Nai. ";\\
Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dat trude “HP s6 \Q\
193.3/26.DN TS phudng Binh Phudc, thanh phd Ddng Nai” 4 ol

Lueu y: Khach hang nop tién dit trude théng qua hinh thirc chuyén khoan thi khoan'l / i
tién dit trude hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngéan hang cta Cong S/ /
ty Pau gia Hop danh Pong Nam dad cung cap cho khach hang dén 17h00 ng y
05/10/2026. Phi chuyén khoan tién dit trude (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia dau
gia chiu

9. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

Cac c4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu cdu, ¢6 kha ning tai chinh va phit hop véi quy dinh
ctia phap luat khac c6 lién quan dugce dang ky tham gia dau gia, ngoai trir nhimng truong
hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai
san 2016 stra doi bo sung 2024. Khach hang tham gia déu gia phai cung cap day du
chimg tir da nop tién dat trude _ding thoi han theo quy dinh néu khong cung cap thi s€
khong du diéu kién tham gia dau gia.

10. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia

Thoi gian té chire ddu gid tai san: vao lac 10h00 ngay 06/11/2026.

Dia didm: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 9 - Ddng Nai - Dia chi: s6 10, duong
Tran Hung Pao, phuong Binh Phude, thanh phd Pong Nai.

Tuy thudc vao didu kién dap g cia dia diém t6 chire ddu gia, tinh hinh trién khai
phién ddu gia, Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam c6 thé thay dbi dia diém to chirc



phién dau gia sau khi da hét han tlep nhan ho so va nop tién dat trude cho phi hop véi
tinh hinh thyc té va s& thong béo dén nguoi tham gia ddu gia du diéu kién.

11. Hinh thirc ddu gia, phwong thire diu gia:

+ Hinh thire dau gia: Dau gia truc tiép bang 10i néi tai phién dau gia

+ Phwong thire d4u gia: Tra gia 1én.

Ghi chi: Pdy la tai san ddu gid dé dam bdo cho viée thi hanh dn, Hop dong dich
vu ddu gid tai san va vin ban dau gid tai san c6 thé bi hity hodc sira doi khi ¢ quyét
dinh ciia co quan cé tham quyén; trong triecong hop két qua ddu gid tai san bi huy thi
cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau tai san da nhdn; néu khong
hoan tra dwoc bang hién vdt, thi phai hoan tra bang tién, bén co loi gay thiét hai phai
hoi thuwong.

Trudc khi mo phién ddu gid tai san 01 ngay lam viéc, ngueoi phai thi hanh dn cd
quyén nhdn lai tai san néu nép di tién thi hanh an va thanh todn cdc chi phi thuc té,
hop Ly da pht sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, 16 chite dau gid. Ngwoi phai thi hanh
dn co trach nhiém hoan tra phi z‘on thiee té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Muke
phi tén do cdc bén théa thudn, néu khéng théa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san dwoc ddu gid theo dé nghi ciia nguoi c6 tai san dau gid. Ngueoi tham gia
ddu gid dwoc tao dieu kién tham khao tat ca ho so phdp Iy ciia tai san, xem tai san va
hoan toan chiu trdach nhiém khi quyéz‘ dinh mua tai san, tw lién hé voi co quan nha nude
c6 thdm quyén d@é thuce hién thi tuc theo quy dinh phdp ludt. Nguoi mua tring ddu gid
fi lien hé lam thu tuc dang ky quyen SO hitu, quyen sw dung tai san, thuc hién cdc nghia
vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyen nhirong sang tén doi véi tai san mua
tring ddu gid. Trong truong hop dién tich thyc 16 chénh léch thi ngudi tring dau gid ¢
tréch nhiém do vé thuc té (khéng tranh chap voi phan dat ctia ngueoi sir dung dat khdc...)
va cam két khéng khiéu nai, tranh chap, khéi kién vé van dé nay.

Viéc déu gid tai san dwoc 16 chite thuee hién lién tuc theo dung thoi gian, dia diém
da thong bdo, trir triong hop bdt kha khdng. Trong triuong hop viéc tién hanh thii tuc
ddu gid khong thé thiee hién dwoc do cdc truong hop bat kha khdng thi ngudi 6 tdi
san dau gia, Cong ty Padu gid Hop danh Dong Nam va khach hang tham gia ddu gid
phai thuc hién theo phwong dn thong nhdt giita nguoi ¢ tai san dau gid va Céng ty
Ddu gid Hop danh Péng Nam, dong thoi cdc bén khong phdi boi thiromg thiét hai cho
nhau.

Noi nhan: KT. GIAM POC
~  CHV: Hoang Ngoc Toan (KV9) ; GIAM DOC
- Duong su;

~  Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan;
—  Lwu: Bui Thi My Dung (NV).

‘:\:;,Ezitf'gla vién Tran Thi Anh



CONG TY })};U GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PONG NAM Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 193.3-26/2026/QC-DN-DN Pong Nai, ngay 12 thang 10 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Can etk Ludt Ddu gid tai san 2016 sica doi b6 sung 2024,

Can cir Hop dong swa doi b6 sung hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh dn ddn
su s0 193.3/26/HDDV-DGTS.DN ngay 12/10/2026 giita Cong ty Dau gia Hop danh Dong
Nam va Thi hanh dn dan sw thanh phé Dong Nai. ’

Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam ban hanh Quy ché cudc diau gia voéi cac
noi dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN
| Piéu 1. Nguoi c6 tai san diu gia: Thi hanh an dan sy thanh phb Dong Nai. Pia chi:
$0 63/2/1 duong Vo6 Thi Sau, phuong Tran Bién, thanh pho Pong Nai.

Piéu 2. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Déu gia Hop danh Pong
Nam:

Dia chi: s 56 Hién Vuong, phudng Pha Thanh, TP.HO Chi Minh.

_ Chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh
pho Dong Nai.

Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Diéu 3. Tai san diu gia, dic diém tai san:

3.1. Tén tai san:

Q‘uy‘é,n st dung dét co dién tich yéu ciu du gia 1a 607,5m? thudc thtra d‘ét s6 1546, tor
ban d6 so 77 toa lac tai khu pho Tén Tra 2, phuong Tén Binh, thanh ph6 Dong Xoai, tinh
Binh Phuéce (nay l1a khu phd Tan Binh 1, _phuong Binh Phude, thanh phd Dong Nai). Theo
Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
DK 819931 do Vin phong Déng ky dét dai tinh Binh Phudc cip ngay 03/07/2023 ding
tén ba Nguyén Thi Minh Diém va éng Lé Vin Hong, cip nhat thay dbi cho ong Nguyen

Van Diing va ba Trinh Thi Phuong ngay 27/05/2024 va tai san gan lién trén dat. Cu thé
thu sau:

a) Quyeén sir dung dit:
- Thira dit s6: 1546 To ban dd: 4 (nay 1a to ban dd s 77)

- Dia chi thtra dét: khu phd Tan Tra 2, phuong Tan Binh, thanh phé‘D(‘Sng Xoai, tinh
Binh Phuéc (nay 1a khu pho Tan Tra 2, phuong Binh Phudc, thanh pho Dong Nai).

- Dién tich: 607,5m?.

- Hinh thtrc st dung: Str dung riéng.

- Muc dich str dung: Dt trong cdy l1au nim;

- Thoi han st dung: bén ngay 24/06/2051;

- Nguép gbe sir dung: Nhén chuyén nhuong dit duge cong nhan QSDP nhu giao dat
khong thu tién str dung dat.

- Ghi chti: Chuyén nhuong theo GCN s6 CS01047 cip ngay 20/04/2023; thira 1546
duoc tach tir thira 1533 trén ban do dia chinh.




b) Tai san gan lién trén dat:

TT | Tén taisan | Pic diém kinh té - ky thuat S6 lwong Hién trang
1 Mai che (nha | Két cau: két cau khung kéo | 52,2m? Khung sat gi sét
tam) sdt, mai lop ton nhe, mai toén
con maéi
2 Tuong bao Két cdu: tuong rao 2m, dai | Cao 2m, dai | Tuong gach con
44,3m xay gach da to trat 44 3m moi
3 Cong rao Két cdu: cong rao trudc cao | 4,93m x 3,6m Cong sit con
2m, dai 15,5m cong bang maoi
khung sat
4 Tru Két cu: tru xay 6p gach 50 x | 2 cai Tru gach con
50 x3m moi
5 Nén bé tong | Két cdu: nén bé tong tong | 607,5m2 Nén bé tong con
dién tich moi
L ¥

Luu y: Trieomg hop dau gia thanh nguoi mua dwoc tai san phai tw chiu trdach nhiém
trong trieong hop nha nwée thu hoi dién tich dat dd quy hoach de lam dwong giao thong,
tie lién hé véi cde co quan c6 tham quyen dé thuee hién thi tuc cap gidy chitng nhan quyén
s& hitu theo quy dinh. Cdc khoan tién lién quan dén viéc cdp gidy Chimg nhén quyén so
hitu va cdc chi phi lién quan (néu cé) do nguwdi mua dieoe tai san dau gid nop. Neu khong
dirpe cdp giday chitmg nhdn thi nguoi mua dwge tai san phdi thiee hién theo yéu cdu cia co
quan Nha neée c6 tham quyén, Co quan Thi hanh an va Cong ty dau gid Hop danh Péng
Nam khéng chiu trach nhiém va khéng gidi quyét cdc khiéu nai lién quan dén néi dung
nay.

3.2. Ngudn gbc va tinh trang phap ly ciia tai san: Tai sin dugc ké bién, ban dau gia
dé dam bao thi hanh an.

3.3. Ho so phap ly:

Do Thi hanh an dan su tinh Dé)ng Nai cung cép va chiu trach nhiém vé moi van dé
phap 1y lién quan dén trinh tu, tha tuc thi hanh 4n va tai san dau gia.

Diéu 4. Gia khéi diém, tién diit trudc, tién mua hd so moi tham gia dau gia, bwéc
gia, hinh thire, phwong thire diu gia tai san:

4.1. Gia khéi diém: 2.115.803.884 ddng (Hai ty, mot trdm muedi lam triéu, tdm tram
1é ba nghin, tdm tram tém muoi bon dong).

Gia khoi diém chua bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén viéc
chuyén nhuong tai san dau gia.

4.2. Tién dit truée (20% gia khoi dlem) 423.160.000 ddng (Bon trdm hai muroi ba
triéu, mot tram sdu mwoi nghin dong). Tien dd lam tron xuong

+ Moi chi phi lién quan dén viéce chuyen khoan ndp tién dit trude va nhan lai tién dat
truée do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Truong hop trung dau gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dat coc
dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop d(“)ng mua ban tai san dau gid. Viéc xtr
Iy tién dat coc duge thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sur va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan.



+ Nguoi tham gia déu gia khong trang dau gid, Nguoi tham gia dau gia tur chbi tham
gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Luat Dau gia tai san 2016 stra doi bo sung 2024,
Ngudi tham gia ddu gid da ndp tién dat trude nhung khong dap img yéu cau, diéu kién
tham gia ddu gia va khong thudc truong hop khong dugce nhan lai tién dat trudc theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai san 2016 sua d6i bd sung 2024 s& dugc hoan tra
tién dat trude trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thic phién dau gia hodc trong
thoi han khac theo thoa thuan.

4.3. Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 400.000 ddng (Bon tram nghin dong)/bo
hé so.

Khach hang da mua hd so moi tham gia d4u gia khong duge hoan tra lai tién trong bat
ky truong hgp nao.

4.4. Buéce gia: THi thiéu 5.000.000 dong/bude gia.

4.5. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gia:

+ Hinh thire du gia: Diu gia truc tiép bing 151 noi tai phién dau gia

+ Phwong thire ddu gia: Tra gi4 lén

Ghi chu:

Pay la tai san ddu gid dé dam bdo cho viéc thi hanh dn, Hop dong dich vu ddu gid tai
san va van ban ddu gid tai san cé thé bi huy hodc sita doi khi ¢6 quyét dinh ciia co quan
6 tham quyén; trong truong hop két qud ddu gid tai san bi ‘huy thi cdc bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san dd nhdn, néu khong hoan tra duwoc bing
hién vat, thi phai hoan tra bang tién, bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuong.

Trude khi mo phién ddu gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh dn co quyén
nhan lai tai san néu nép du tien thi hanh dan va thanh todn cdc chi phi thuc té, hop Iy da
phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, 16 chire ddu gid. Nguwoi phdi thi hanh dn cé trdach
nhiém hoan tra phi t6n thuee té, hop Iy cho ngueoi dang ky mua tai san. Mikc phi tén do cdc
bén thoa thudn; néu khong thoa thudn dicoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san dwoc ban ddu gid theo dé nghi ciia Thi hanh dn dan suw thanh phé Dong Nai.
Nguoi tham gia dau gid dwoc tao diéu kién tham khao tit ca ho so phdp Iy cua tai san,
xem tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyet dinh mua tai san, tw chiu moi khoan
thué, phi, 1é phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cau cua co quan c6 tham quyen va cam két
khéng khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé van dé nay. Nguoi mua tring ddu gid cé trdch
nhiém nghién citu hé so phdp Iy, thong tin quy hoach mdi, phai chdp hanh cdc chit trwvong
cuia Nha nudc khi cé thong bdo, quyet dinh thu héi hodc van bdn ciia co quan Nha neéce
6 tham quyén lién quan dén tai san dau gid.

Tai san dugc bdn theo hién trang, khdch hang tham gia ddu gid c6 trdch nhiém
nghién citu va tu quyét dinh khi dang ky mua tai san ddu gid. Nguoi tham gia dau gid tie
lién hé lam thu tuc dang ky quyén so hitu, quyen s dung tai san, thuc hién cdc nghia vu
tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén doi véi tai san mua tring
ddu gid.

Boi thurong thiét hai cho cdc bén néu vi pham Vvé trinh tw, thi tuc ddu gid (néu co).

PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN
Diéu 5. K& hoach thuc hién ddu gia:
5.1. Thoi gian, cich thirc bén hd so' moi tham gia dAu gia, tiép nhin ho so' tham
gia dau gia, dang ky tham gia dau gia:
Thoi gian mua hd so moi tham gia dAu gid, tiép nhan ho so tham gia déu gia, dang ky
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tham gia dau gia: tir 07h30 ngay 13/10/2026 dén 17h00 ngay 04/11/2026 (trong gid hanh
chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhan ho so tham gia déu gia,
dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tlep tai Cong ty Dau gia Hop danh Dong
Nam: 56 56 Hién Vuong, phudng Phu Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc chi nhénh Pong Nai:
s 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh phé Dong Nai hodc Phong
Thi hanh 4n dan su Khu vuc 9 - DPdng Nai - Dia chi: s§ 10, duong Tran Hung Pao,
phuong Binh Phudc, thanh phd Dong Nai dé dang ky tham gia dau gia..

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san du gia tir 07h30 ngay 02/11/2026 dén 17h00 ngay 04/11/2026
(trong gio hanh chinh).

Dia diém xem tai san: khu phd Tan Tra 2, phuong Tan Binh, thanh pho DPong Xoai,
tinh Binh Phuéc (nay 1a khu phd Téan Tra 2, phudng Binh Phudec, thanh ph6 Pong Nai).

5.3. Thoi gian ndp tién dat trudec:

Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 13/10/2026 dén 17h00 ngay 04/11/2026.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam

Sé tai khoan: 7500001333355555 mé tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai.

NoOi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat trude “HP s6
193.3/26.DN TS phuong Binh Phude, thanh phd Pong Nai”

Luu y: Khach hang nop tién dat truée thong qua hinh thire chuyén khoan thi khoan
tién dat trude hop 1¢ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang ctia Cong ty
Pau gia Hop danh Dong Nam da cung cép cho khach hang dén 17h00 ngay 04/11/2026.
Phi chuyén khoan tién dit trudc (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia dau gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

Thoi gian t6 chire ddu gia tai san: vao lac 10h00 ngay 06/11/2026.

Dia diém: Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 9 - Dong Nai - Dia chi: s6 10, duong
Tran Hung Pao, phuong Binh Phude, thanh ph6 Pong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap g cua dia diém t6 chire dau gia, tinh hinh trlen khai
phién dau gia, Cong ty DPau gia Horp danh Pong Nam co thé thay ddi dia diém td chtrc
phién dau gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va nop tién dat truée cho phi hop véi tinh
hinh thuc té va s& thong bao dén ngudi tham gia du gia du dicu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia diu gia: Cac ca nhan, to chirc ¢6 nhu cau, c6 kha
ning tai chinh va phu hgp véi quy dinh cua phap luét khac ¢6 lién quan duge dang ky
tham gia ddu gid, ngoai trir nhimg truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9
va khoan 4 Piéu 38 Luat Péu gid tai san 2016 sua d6i bo sung 2024. Khach hang tham gia
dAu gia phai cung cip ddy du chimg tir d nop tién dat trude dung thoi han theo quy dinh
néu khong cung cép thi s& khong du diéu kién tham gia dau gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Diéu 6. Nguyén tic dau gia

Viée ddu gia duge cong khai, binh ding, lién tuc, trung thuc, bao vé quyén, loi ich
hop phéap cia cac bén tham gia;

Phién d4u gia do dau gia vién diéu hanh theo dung trinh tu, thi tuc quy dinh tai quy
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ché nay.

Piéu 7. Pbi twgng dugc tham gia diu gia:

Céc ¢4 nhan, to chirc ¢6 nhu cdu, c6 kha nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cia
phap luat khac ¢o lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir nhiing truong hop quy dinh
tai tai diém dl, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Luat dau gia tai san 2016 stra
d6i bd sung 2024.

Piéu 8. Thanh phin ho so' moi tham gia dau gia gom:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo miu cua Cong ty PAu gia Hop danh Pong
Nam);

- Quy ché cudc diu gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san du gia.

Nguoi dang ky dau gia dién cac thong tin vao mau phiéu va nop du cac gidy to, nop
tién mua hd so tham gia ddu gia va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

C4 nhén, to chtre dang Ky tham gia ddu gia thong qua vi¢c nop ho so tham gia dau gia
hop 1€, nop tién hd so va tién dat truéc cho Cong ty déu gia theo Quy ché, quy dinh ctia
Luét ddu gid tai san 2016 stra ddi bo sung 2024 va quy dinh khac ctia phép luat c6 lién
quan.

,

Piéu 9. Ho so tham gia diu gia: LSQ\\

a. P6i véi ca nhéan: \:)\

e Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo miu ctia Cong ty DAu gia Hop dﬁnhs
Nam); Al ﬁ /& %4{

e Cin cude cong dan/hd chiéu/ dinh danh ca nhan. Cac gidy to nay phal&ﬁan sa0 N
va mang ban chinh doi chiéu;

e Trong truong hop ty quyén cho nguoi khic tham gia phai c6 gidy ty quyén. Gidy
uy quyén dugc 1ap phai cé xac nhan theo quy dinh cua phéap luat.

e Ban cam két xem tai san;

e Gidy to chimg minh d4p tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hodc vin ban cua
co quan c6 tham quyén x4c nhan dap img yéu cau, dicu kién tham gia dau gia.

b. Di véi to chirc:

e Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau ctia Cong ty Péu gia Hop danh Pong
Nam), dong déu ky tén cua nguoi dai dién theo phap luét cua td chure. Truong hop ngudi
duoc uy quyen ky thay thi phai c6 van ban iy quyén hop phép theo quy dinh phap luit va
Diéu 18 cta td chirc;

e Can cudc cong dan/ho chiéq/ dinh danh ca nhan cua nguoi dai dién theo phap luat
cda to chire, ctia nguoi duge iy quyén (néu cd); Gidy dang ky kinh doanh hodc cac gidy to
thanh 1&p hop phéap khéc.

Cac gidy to ndy phai 12 ban sao va mang ban chinh d6i chiéu;

e Vin ban Gy quyén hop phép theo quy dinh phap luat va Diéu 16 ctia td chirc;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi c6 thim quyén vé viéc mua tai san dau gia

trong truong hop phap luat cé quy dinh;

Ban cam két xem tai san;

Gidy to chimg minh dap ng yéu cau, dleu kién tham gia ddu gid hodc van ban cta co
quan c6 thAm quyén xac nhan dép Gng yéu cdu, diéu kién tham gia dau gia.

Khéch hang (doanh nghi¢p va h kinh doanh) dang ky tham gia dau gia cam két va tu
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chiu trach nhiém trude phap luat vé cac ndi dung: thanh 1ap doanh nghiép, dang hoat dong
hop phép, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cua
Luat Doanh nghiép va phéap luat vé Thué.

Ngudi diang ky tham gia ddu gia phai Xuat trinh duge ban chinh cac tai li¢u trong ho
so déng ky tham gia ddu gia dé dbi chiéu khi to chirc hanh nghé diu gia tai san yéu cau
trong trudong hop can thiét.

Piéu 10. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Két thuc thoi gian dang ky tham gia ddu gi4, nhan tién dat trude, Cong ty Dau gid
Hop danh Dong Nam s¢€ x¢t duyét diéu kién hd so dang ky tham gia dau gia theo quy dinh
phap luat va theo Quy ché cude diu gia. Cong ty Piu gia Hop danh Dong Nam thong bao

cho nguoi khong du diéu kién tham gia ddu gia cham nhit 01 ngay lam vigc trude ngay
m& phién dau gia.

Piéu 11. Ndi quy phong dau gia:
- Ngum tham gia dau gia la nguoi co tén trong danh sach xét duyét du diéu kién tham
gia ddu gia, dugc phat s6 va phai truc tiép tra gi.

- Khi dén tham du phién dau gia, ngudi tham gia dau gia phai mang theo ban chinh
Cén cude cong dan/ ho chleu/ dinh danh ca nhan, gidy uy quyén (neu c6), chung tr ndp
tién dat trude va phai xuat trinh khi Ban t6 chirc d4u gia diém danh, kiém tra tu cach nguoi
tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mat tai phién ddu gia dung ngay, gio, dia diém da
duoc thong bao. Trudong hop Péu gia vién két thuc diém danh ma nguoi tham gia dau gia
khong ¢6 mat dugc xem 1a khong tham du phién ddu gia theo quy dinh diém a khoan 6
Pidu 39 Luat d4u gia tai san 2016 sua d6i, bd sung 2024 s& khong dugc tham gia dau gid,
dong thoi khong duge nhan lai tién dat trude.

- Nguoi khéng dang ky tham gia déu gid, ngudi khong du diéu kién tham gia dau gia,
nguoi khong c¢6 nhiém vu lién quan, tré em, nguoi dudi 16 tu6i khong duge vao tham du
phién déu gia.

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai an mic gon gang, tuom tat; thai do lich su,
nghiém tic; khong gy on ao, khong noi chuyén, khong trao d6i voi ngudi tham gia dau
gia khéc tai phién dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia khong hat thude: khong str dung dién thoai di dong hoac bat
ky phuong tién truyén thong nao trong phono dau gid; khach hang tham gla dau g1a khong
duoc chup anh, ghi hinh trong phong dau gia; Khong tu v roi khoi phong dau gid néu chua
6 su dong ¥ cua Dau gid vién;

- Nguoi tham gia déu gia khong sir dung bia, rurgu va cic chat kich thich khi dén tham
gia d4u gid. Nghiém cdm mang dén khu vuc d4u gia vii khi, hung khi, chat nd, chét chay,
chat doc,.

- Ngum tham gia ddu gia phai tudn thi, chdp hanh tuyét d6i su diéu hanh, huéng dan
ctia PAu gia vién; chi dugc phép ¢o v kién khi ¢6 su dong y clia Déu gia vién;

- Nguoi dang ky tham gia dau gid tai san khong chap hanh céc quy dinh vé dau gia,
ndi quy, Quy ché cudc ddu gia va su didu hanh cua Déu gia vién dugc coi hanh hanh vi

can trd, gdy roi tai phién dau gia va sé bi xir ly theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 9 va khoan
6 Diéu 39 Ludt dau gia tai san 2016 sira doi, bo sung 2024

Piéu 12. Cach thirc thue hién tra gia:

- Ngudi dang ky tham gia déu gia va duoc xac dinh du diéu kién tham gia dau gia
sé duogc vao phong dau gid dé tham du phién dau gia.
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- Nguoi tham gia dau gia dugc phat s6. Nguoi tham gia dau gid phat tin hiéu mubn
tra gia thong qua viéc gio sé tham gia ddu gia dé thuc hién quyén tra gia.

- Nguoi tham gia dau gia tra gia bang 101 n6i khi Pau gia vién yéu cau nguoi tham
gia dau gia thuc hién vigc tra gia.

- Ngudi tra gia dau tién tra it nhat bang gia khoi diém, nguoi tra gia sau phai tra gia
cao hon gia ma ngudi tra gia trurde lién ké da tra va tuan thi quy dinh vé budc gia.

Gia tra dudi gia khai diém, thip hon gid tra ctia nguoi tra lién ké trude dé hodc khong
tuan thi quy dinh vé budc gia la gia khong hop 1é va Pau gia vién khong ghi nhan mirc gid
nay.

Piéu 13. Cong bd nguwdi tring diu gia

Sau mdi 1an ngudi tham gia déu gia tra gia, Péu gia vién cong bd gi4 da tra va dé nghi
nhimg nguoi tham gia dau gia khac tlep tuc tra gia. Déu gia vién nhic lai ba lan, rd rang,
chinh xéac bang 151 néi gia da tra cao nhat. Sau ba lan nhic lai, néu khong ¢6 nguoi tra gia
cao hon thi Dau gia vién cong bd nguoi da tra gia cao nhét 1a nguoi trang dau gia. Nguoi
trang dau gia duoc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia ké tir thoi
diém d4u gia vién cong bd nguoi trang diu gia. Ké tir thoi diém nay, quyén va nghia vu
clia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khéc cia
phap ludt c6 lién quan.

Diéu 14. Riit lai gia da tra

Tai phién dau gia, trong thoi gian ddu gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da
tra trude khi ddu gia vién cong bd nguoi trang dau gia thi phién diu gia van tlep tuc va bit
dau tir mirc gia ciia ngudi tra gia lién ké trude d6. Néu khong c6 ngudi tra gia tiép, Pau gia
vién cong bd dau gia khong thanh.

Nguoi rat lai gia da trd sé bi truat quyén tham du phién du gia, khong duoc tra gia.
Nguoi rut lai gia da trd khong dugc nhan lai khoan tién dat trude.

Piéu 15. Tir chéi két qua dau gia

Sau khi déu gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bb nguoi tring ddu gia ma tai
phién dau gia nguoq nay tur chdi két qua trung dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi
tring ddu gia, néu gia lién k& d6 cong v6i khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cta
ngudi tir chdi két qua tring d4u gid va nguoi tra gia lién k& chap nhan mua tai san dau gia.

Trudng hop gia. lién k& cong v6i khoan tién dat trude nho hon gid da tra cia nguoi tur
chbi két qua tring d4u gia hode nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai sin dau gia
thi phién du gia khong thanh.

Piéu 16. Truwong hop chi c6 mot ngwoi ding ky tham gia diu gia, mot nguwoi
tham gia diu gia, mt nguoi tra gia

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi déng ky tham gia dau gia
hodc ¢6 nhiéu nguoi dang ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tham dy phién dau
gia hodc ¢6 nhidu ngudi tham du phién dau gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1€ hodc
c6 nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid cao nhit va it nhit bang gia khai
diém thi tai san duoc ban cho nguoi do.

Viéc ddu gia tai san trong trudong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gid, mot
nguoi tham gia d4u gia, mot ngudi tra gia duge tién hanh sau khi di thuc hién day du trinh
tu, thi tuc ddu gia tai san theo quy dinh cua Luat nay va khong c6 khiéu nai lién quan dén
trinh tu, thi tuc cho dén ngay t6 chirc cude phién dau gia.

Piéu 17. Cac trwomg hop vi pham bi truit quyén tham gia diu gia:

Trudt quyén tham du cudc phién diu gia ctia ngudi tham gia dau gia c6 cac hanh vi:



a) Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia du gia, tham gia cudc phién dau gid;

b) Thong dono moc ndi voi dau gia vién, td chire hanh nOhe dau gia tai san, nguoi
c6 tai san dau gia, nguoi tham gia du gid khac, ca nhan, to chirc khac dé dim gia, ning
gia, 1am sai léch két qua dau gia tai san.

¢) Can trd hoat dong ddu gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;

d) Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia nguoi tham gia dau gia khac doi véi tai san
ma minh ciing 12 nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan ty quyén tham gia ddu gia
ctia tir hai ngudi tham gia déu gid tré 1én ddi véi cung mot tai san;

e) Tham du phién dau gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 1a nguoi tham gia dau gia d6i véi tai san do;

f) Tham du phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma ca nhén, to chirc hoic nhém cé nhan, td chtrc c¢6 kha ning chi phdi hoat
dong cta doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghi¢p ciing 1a nguoi
tham gia ddu gia d6i véi tai san do.

) Ngudi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 Luat
Dau gia tai san 2016 sira doi, bo sung 2024;

h) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

Piéu 18. Cac trwdong hop vi pham khong dwge nhin lai tién dit truée

Nguoi tham gia ddu gia khong duge nhan lai tién dat trude trong cac trurong hop sau
day:

a) Da nop tién dit trude nhung khong tham du phién ddu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truong horp bét kha khéang;

b) Bi trudt quyén tham gia déu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat D4u gia tai san 2016 stra doi, bd sung 2024;

¢) Tu chbi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Pau gia
tai san 2016 stra doi, bod sung 2024;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat Diu
gia tai san 2016 sua doi, bo sung 2024;

d) Tir chdi két qua triing d4u gid theo quy dinh tai Piéu 51 cta Ludt Luat Pau gia tai
san 2016 stra do1, bo sung 2024;

Tién dat trude quy dinh tai Diéu nay duge xt ly theo quy dinh cta phap luat, sau khi
trir chi phi dau gia tai san.

Luu y:

Nguoi tham gia ddu gia c6 trach nhiém nghién ctu k§ hd so phép ly cua tai san dau
gid, Quy ché cudc dau gia do Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam cung cap trude khi

dang ky. Moi thic mac, yéu cau dé nghi lién he voi Cong ty Péu gid Hop danh Pong Nam
trude thoi diém dién ra phién ddu gia dé duoc giai dap.

Nhim tranh mat thoi gian, anh huong dén phién dau gid, nguoi dleu hanh phién déu
gia s& khong giai quyét cac van dé dugce quy dinh tai ho so cung cip cho khach hang,
khong tra 101 cac cau hoi trung 1dp. Thoi gian danh cho giai dap nhiing cau hoi lién quan
dén phién dau gia khong qua 15 phat.

PHAN IV



THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG

Piéu 19. Thoi han, phwong thirc thanh toan: ‘

1. Thoi han thanh todn: Nguoi tring dau gia thanh todn tién mua tai san cho Thi hanh
an dan su thanh phé Déng Nai theo thoi han sau:

Dot 1: Nguoi trang ddu gida duoc coi nhu chdp nhan giao két hop dong mua ban tai
san ddu gia ké tir thoi diém déu gia vién cong bd ngudi trang dau gia. Sau khi tring déu
gia, khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) cua nguoi tring déu gia duoc chuyén thanh
tién dat coc dé dam bao giao két va thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia.

Dot 2: Nguoi trang déu gid phai nop sd tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan

tién dit coc cua dot 1) vao tai khoan cta co quan thi hanh an dén su trong thoi han khong
qua 30 ngéty ké tir ngay dau gia thanh, truimg hop duong sy va Nguoi tring déu gia thoa
thudn vé viéc gia han thi thoi han nop tién co thé kéo dai nhung khong quéa 60 ngay ké tir
ngdy déu gia thanh. Thoi diém Nguoi tring ddu gia hoan thanh viéc ndp tién truc tiép tai
co quan thi hanh 4n dan su hodc hoan thanh thi tuc ndp tién qua to chic tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai hodc phuong tién thanh toan khéc theo quy dlnh cua phap Te
luat 1a thoi diém ndp tién hop 1é. o \ / ;’j e

- Phuong thirc thanh toan: Nguoi tring ddu gid chuyén khoan vao tai khqan‘ cua Th’l f DAU ¢
hanh 4n dan sur thanh phé Dong Nai x| HOPD.

1058123456 ma tai Ngan hang TMCP Ngoai thuorng Vlet Nam. 7 2 v

Noi dung chuyén khoan : Ho va tén khach hang tring dau gia - Chuyén tién ban du '
gid tai san dién tich ... dét, s6 to, sd thira... HD 193.3/26 tai Phong Thi hanh an dan su
Khu vue 9 - Dong Nai.

2. Trudong hop sau khi phién ddu gia két thuc ma ngudi tring dau gia tai san tir chbi
mua tai san hodc nguoi tring du gia khong nop hodc ndp khong du tién mua tai san trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi Thi hanh 4n déan sy thanh phd Pong Nai cin cir
quy dinh ctia phap luat hily bo giao két hop dong mua ban tai san ddu gia, hily bo hop
d6ng mua ban tai san ddu giad hodc yéu cau Toa an hay bé theo quy dinh ciia phép luat,
khoan tién ctia ngudi mua tai san da nop s& duge xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay
(trtr trvong hop phép luat cé quy dinh khac).

3. K& tir thoi diém Ngudi tring dau gia chip nhén giao két hop dong mua ban tai san
dau gia ma ho khong thuc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vu nop tién mua tai san
quy dinh thi tién dat trude, tién 1ai (néu c0O) thudc vé Nguoi ¢o tai san dau gia va dugc st
dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh 4n, cdc khoan chi quy dinh
tai Pidu 79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2026.

Trudong hop Ngudi tring ddu gia khong thuc hién day du hodc khong dung han nghia
vu thanh toan theo hop dong thi tién thanh todn mua tai san dau gia (trir khoan tién dat
trude, dat coc va tién 1ai cia khoan tién d6) duoc xir Iy theo thoa thudn trong hgp dong
mua bén tai san ddu gid va quy dinh cta phép luét vé hop dong mua ban tai san.

Piéu 20. Giao nhin tai san



1. Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay Nguoi mua dugce tai
san ndp du tién, Ngudi c6 tai san d4u gia to chire viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai
san, trir truong hop xay ra tinh trang khan cap, su kién bat kha khang hodc trd ngai khach
quan. T6 chite, ca nhéan can trd, can thiép trai phap luat dan dén viéc cham giao tai san ban
d4u gia thanh ma gdy thiét hai thi phai boi thuong.

- Dia diém giao tai san: Tai noi c6 tai san.

- Phuong thirc giao tai san: Cong ty Déu gia Hop danh Pong Nam c6 trach nhiém phbi
hop vdi Thi hanh 4n dan su thanh phd Dong Nai trong viée giao tai san cho nguoi mua
duogc tai san du gia.

- Tai san da duoc giao trén thuc té cho Ngudi mua duge tai san va nguoi do da ky
nhan vao bién ban giao, nhén tai san nhung sau d6 bi chiém lai thi co quan thi hanh 4n dan
su khong co trach nhiém giao lai tai san cho Ngudi mua dugec tai san.

2. Nguoi mua dugce tai san ¢ quyén dé nghi Uy ban nhan dan cap x4 noi o tai san
yéu cAu ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu ngudi chiém lai tai san khong tra
lai thi Nguoi mua duge tai san co quyén dé nghi co quan c¢6 tham quyén xir 1y vi pham
hanh chinh hodc truy ctru trach nhi€ém hinh su theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 21. V& trach nhiém ndp thué va cac nghia vu ¢6 lién quan:

- Thué Gia tri gia tang: Ngudi mua dugc tai san dau gia phai chiu trach nhiém nop
thué gia tri gia tang trong truong hop gia khoi diém chua bao gém thué gia tri gia ting ma
tai san dau gia thudc dién phai chiu thué gié tri gia tang theo quy dinh.

- L& phi trude ba, va cac 1€ phi khac (néu c0): Cac bén thuc hién theo quy dinh cua
phap luat. Thué suit, muc phi, murc 1& phi theo quy dinh ctia phap luat;

- Thué thu nhap c4 nhan hozc thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gén lién voi dt lién quan dén tai san dau gia: Ngudoi c6 nghia
vu nodp la chu cii cta tai san. Thi hanh an déan sy thanh phd Pong Nai c6 trach nhiém thong
b4o, yéu cau chu cii tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh ctia Luat thué. Truong hop
cht cii cla tai san khong ké khai ndp thué thi Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Pong Nai c6
trach nhiém ké khai ndp thay hodc cd van ban thong bdo cho ngudi mua dugc tai san dau
gia hodc Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam dé ké khai thay, tién thué duoc trir vao
tién ddu gia tai san.

- Phi cong chung va cac 1& phi khic (néu c6) phat sinh trong qué trinh lam thu tuc
chuyén quyén sé hiru, sir dung ddi véi tai sdn mua tring dau gia: Ngudi mua dugc tai san
dau gia c6 nghia vu ndp theo quy dinh.

- Truong hop tai san c6 cong trinh xdy dung trén dét, dién tich dat chua duoc cép gidy
chtig nhan quyén sé hiru, str dung (nhung bi co quan thi hanh dn ké bién, dinh gia va dua
ra déu gid): Ngudi mua duoc tai sin dau gia tu lién hé véi cc co quan ¢6 thAm quyén dé
thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhén quyén so hitu, quyén st dung. Cac khoan tién lién
quan dén viéc cap gidy Chimg nhan quyén sé hiru, quyén st dung bao gdm tién sir dung
dat, va cac chi phi lién quan (néu c6) do ngudi mua dugce tai san dau gia nop. Néu khong
dugc cép gidy chimg nhan dbi véi dién tich nha, dat nay thi nguoi mua duoc tai san phai
thue hién theo yéu ciu cia co quan Nha nude ¢ thim quyén.
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- Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién, tién
nudec,... do nguoi phai thi hanh an st dung (n€u cd) phat sinh trudce thoi diém ban giao tai
san cho nguoi mua duge tai sdn dau gia s€ dugc trir vao tién dau gid tai san.

Diéu 22: Tam dirng, dirng viéc t6 chire ddu gia, phién diu gia tai san thi hanh an.

22.1. Tam dirng viéc td chirc diu gi4, phién d4u gia tai san thi hanh an

Tam dirng viéc t6 chirc ddu gia khi c6 mot trong cic cin cir sau day:

a. Co quyét dinh hoan, tam dinh chi thi hanh an;

b. C6 yéu cdu ctia ngudi ¢6 thim quyén giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viéc tam dimg
viéc thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, té cdo;

c. C6 khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan, quyét dinh hodc van ban khac ctia co
quan tién hanh t6 tung yéu cau tam dirng xir Iy tai san.

22.2. Dirng viéc té chirc ddu gia, phién d4u gia tai san thi hanh an

Dirng viéc t chirc ddu gid; Pau gia vién dirng phién déu gia khi c6 mot trong cic cin
cu sau day:

a. C6 quyét dinh dinh chi thi hanh an;

b. Co két luan ciia co quan, ngudi c6 thAm quyén vé viée ¢6 vi pham nghiém trong
trong td chirc thi hanh n va ddu gia ddi véi tai san do; f:{..\\..

c. Trudng hop ké bién, xir ly tai san ctia ngudi phai thi hanh an dang cam cd, thé chap
theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 78 cta Luat Thi hanh an dan sy sau khi glam g}é‘
ma gid tri tai san bang hodc thap hon chi phi thi hanh an va cac nghia vu dugc bao dam4 /“T /)

d. Trudong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 ctia Luat Thi ha )}h )aﬁ
dan su ma gia tri tai san da giam bang hodc thap hon chi phi thi hanh an;

e. Nhéan dugc thong bao dung xtr ly tai sdn y thic cua co quan thi hanh 4n dan su da
uy thac xur ly tai san;

f. Co can ctr khac xac dinh tai san dau gia khong du diéu kién dua ra ddu gia’

g. Chu s¢ hitu chung hoac nguoi duoc quyén uu tién thuc hién viéc mua tai san theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 ctia Luat Thi hanh 4n dan su;

h. Truong hop dang ban tai san theo quy dinh tai Piéu 59, khoan 2 Piéu 81, diém a
khoan 3 Diéu 90 ctia Luit Thi hanh an dan sy ma ngudi ¢b tai san dén nhan lai tai san.
Nguoi co6 tai san phai thanh todn toan b cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc xir 1y tai
san (néu ¢o);

i. Ngudi phai thi hanh 4n da ndp du tién dé nhan lai tai san;

j. Nguoi dugce thi hanh 4n dugc nhan tai san da ké bién dé trir vao tién dugc thi hanh
an theo quy dinh phép luat thi hanh an dan su;

k. Trudng hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 cta Luét thi hanh 4n dan
su ma s tién thu duoc tir viéc ddu gia tai san da da dé thi hanh nghia vu va céc chi phi
theo quy dinh.

22.3. Viéc tam dirng, dirng viéc td chirc ddu gia, phién diu gia theo quy dinh tai muc
2.1 va 2.2 khoan nay chi duge thuc hién trude khi Pau gia vién cong bd ngudi tring dau
gia.

PHAN V
PIEU KHOAN THI HANH
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Diéu 23. T6 chire thue hién:

1. Quy ché cude diu gia nay 4p dung cho phién dau gia tai san theo Hop dong sira
doi bd sung hop dong dich vu ddu gia tai san thi hanh an dan su s6 193.3/26/HPDV-
DGTS.DN ngay 12/10/2026 giita Cong ty Pau gid Hop danh Dong Nam va Thi hanh 4n
dan sy thanh phd Pong Nai.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cdc bén tham gia tuan thu theo cic quy
dinh trong Noi quy dau gia, Luat PAu gia tai san va cac quy dinh ctia phép luat khac lién
quan./.

_—KT.GIAMPOC

507 10, N,

RC\QIAM POC

\‘/—-\

VY ',; s S
-/ CONG TY
/ iU e
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TP-DGTS-E7
(Ban hanh kem theo Thong tu so 19/2024/TT-BTP)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao(19eit.GC ngay £Zthang { Onam 20.Z4é tai UBND phuong Binh Phuée,
thanh pho DPong Nai.

Tén td chirc dau gid tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam

Pai dién la: Tran Thi Anh

Chire vu: Pho Giam ddc

] Pa thuc hién niém yét viéc dau gia tai Uy ban nhan dan: phuong Binh Phudce, thanh phé

Dong Nai.

Noi dung niém yét viée dau gia: Quy ché s6 193.3-26/2026/QC-DN-DN ky ngay

12/10/2026 va Thong bao s6 193.3/2026/TB-DN-DN ngay 12/10/2026 ctia Cong ty Pau gia
Hgp danh Dong Nam.

Thoi gian niém yét: Tir ngayz 2 / A, ../Z(,Z{aden hét ngay. OY 1444 26. Z,()

Van ban ndy dugc 1ap thanh (b3 ban, Cong ty Dau gia hop danh Dong Nam gitr@. < ban,
¢4.. ban luu tai Uy ban nhéan dan: phuong Binh Phuérc, thanh pho Dong Nai.

hirc hanh nghe dau gia tai san

(Ky tén va dong diu) "/%*’”CONG N
E)AU GIA

HGP DANH

\\ TP \\ 'fran Thi Anh

-
~—



CONG TY PAU GIA HQOP DANH PONG NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 1270/26/CV-DN
“v/v: Niém yét quy ché ddu gid va théng bdo ddu gid” Béng Nai, ngay 21 thang 10 nam 2026

Kinh giri: UBND phuong Binh Phuéc, thanh phd Pong Nai

Can cir Luat Pau gia tai san nam 2016, dugc stra ddi bd sung nam 2024;

Can ctr Hop dong sira doi bo sung hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh an dan su s6
193.3/26/HDDV-DGTS.DN ngay 12/10/2026 giita Cong ty Pau gid Hop danh Pong Nam va
Thi hanh an dan sy thanh phd Dong Nai;

Cong ty ching t6i dang t6 chirc ddu gia tai san 1a:

Quyén str dung dat cé dién tich yéu cau dau gia 1a 607,5m2 thudc thira dat sd 1546, to ban
d6 s6 77 toa lac tai khu phd Tan Tra 2, phuong Tan Binh, thanh phé Dbnz Xoai, tinh Binh
Phuée (nay la khu phé Tan Binh 1, phuong Binh Phudc, thanh phd Dong Nai). Theo Glay
chimg nhan quyén sir dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DK
819931 do Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Phudc cap ngay 03/07/2023 ding tén ba
Nguyén Thi Minh Diém va éng L.é Van Hong, cap nhat thay d6i cho 6ng Nguyén Vian Diing va
ba Trinh Thi Phuong ngay 27/05/2024 va tai san gan lién trén dat.

Theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Piéu 35 Luét du gia tai sdn nam 2016, stra ddi bd
sung nam 2024 thi ‘Dbi véi tai san 1a bat dong san thi t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san phai
niém yét lién tuc thong tin quy dinh tai khoan 2 Piéu nay tai tru s¢ cta td chitc minh, tru s& cla
ngudi ¢6 tai san déu gia, noi to chirc phién déu gia va Uy ban nhin dan cip xi noi ¢6 bat
dong san dau gia it nhit 1a 15 ngay truéc ngay mé phién diu gia”.

Chung t6i kinh dé nghi Quy Co quan gitip d& chung toi trong viéc niém yét thong tin vé
viée tO chirc ddu gia tai san trén tai dia phuong (Chiing t6i dinh kém theo Quy ché cudc dau gid
56 193.3-26/2026/QC-DN-DN ngay 12/10/2026 va Théng bdo sé 193.3/2026/TB-PN-DN ngay
12/10/2026 ciia Céng ty Pdu gid Hop danh Péng Nam).

Ngay két thiic niém yét: ngay 04/11/2026
Rit mong duoc su gitp dF cia Quy Co quan.
Tran trong cam on!

Noi giri:
- Nhu trén;
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