
CỘNG HÒA XÂ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

GIẤY XÁC NHẬN NIÊM YÉT

Hôm nay, vào lúc Ịi..giờ. ngày 08/4/2026.
Tại ƯBND phưòng Bình Phước, tỉnh Đồng Nai - Nơi có bất động sản đấu giá.
Tên tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá họp đanh Việt Nam
Đại diện là ông: Trần Quyết Chức vụ: Phó Giám đốc Công ty

Người niêm yết: .. Sm- QìmẲ- CểÂl Chức vụ: . .PH(.ị C«Ô TT€H

Đã thực hiện niêm yết việc đấu giá tài sản và kết thúc nióm yết việc đấu giá tại UBND 
phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.

Nội dung niêm yết việc đấu giá: Niêm yết Thông báo đấu g á tài sản số 134/2026/TB-VPA 

(ĐG) và Quy chế cuộc đấu giá tài sản ban hành kèm theo Quyết lỉịnh số 89/2026/QĐ-VPA(ĐG) 

ngày 03/4/2026 của Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam về việc đấu giá tài sản là: “Quyền sử 

dụng đất tại thửa đất sổ 131, tờ bản đồ sổ 45 và thửa đất số 51 tờ bản đồ sổ 44; địa chỉ: Khu 

phố Phước Bình, phường Tân Xuân, thành phổ Đồng Xoài, tỉnh Bĩnh Phước (Nay là phường 

Bình Phước, tỉnh Đồng Nai), cập nhật chuyển nhượng lần cuối cho ông Đoàn Viết Toàn và bà 

Phạm Thị Huyền ” - TSBĐ khoản vay của KH Phạm Thị Huyên tại MSB.
Thời gian niêm yết: Từ ngày 08/4/2026 đến hết ngày 16/4/2326.
Văn bản này được lập thành 03 bản, Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam giữ 01 bản; 01 

bản lưu tại UBND phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai; 01 bản ưu tại MSB.
Xác nhận của ƯBND
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phường Bình Phước, tỉnh Đông Nai ^
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CỒNG TY ĐÁU GIÁ HỢP DANH 
VIỆT NAM

Số: 89/2026/QĐ-VPA (ĐG)

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ĐỘC lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 03 thảng 4 năm 2026

QUYẾT ĐỊNH

về việc ban hành Quỵ chế cuộc đấu giá tài sản bảo đảm 
khoản vay của khách hàng Phạm Thị Huyền tại MSB

GIÁM ĐỐC CÔNG TY ĐẨU GIÁ HỢP DAP ÍH VIỆT NAM

Căn cứ Bộ luật Dân sự năm 2015;
Căn cứ Luật Đấu giả tài sản năm 2016; Luật sửa đvi, bổ sung một sổ điều của 

Luật đẩu giá tài sản năm 2024;
Căn cứ Luật các Tổ chức tín dụng ngày ỉ8/01/2024 và cái. văn bản hướng dãn thi hành;
Căn cứ Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản sổ 47/2026/ /PA/HĐD VĐGTS/MSB ngày 

02/4/2026 giữa Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam và Càng ty Đẩu giá hợp danh Việt 
Nam;

Căn cứ các văn bản quy phạm pháp luật có liên quan.

QUYẾT ĐỊNH

Điều 1. Ban hành Quy chế cuộc đấu giá tài sản bảo đảri khoản vay của khách hàng 

Phạm Thị Huyền tại Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nan (MSB).

Điều 2. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký và h k hiệu lực sau khi thực hiện 

xong Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản.

Điều 3. Cán bộ, nhân viên Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam, người có tài sản 

đấu giá, các tổ chức, cá nhân có liên quan và người tham ị ia đấu giá chịu trách nhiệm 

thi hành Quyết định này./.

Nơi nhận:
- Như Điều 3;
- Lưu VT.

KT. GIÁM ĐỐC 
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CÔNG TY ĐÁU GIÁ HỢP DANH CỘNG HÒA XÃ HC>I CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

VIỆT NAM Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
Số: 134/2026/TB-VPA(ĐG) Hà Nội, ngà}’ 03 tháng 4 năm 2026

THÔNG BÁO ĐẤU GIÁ TÀI SẢN

Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam (Công ty VPA). Địa chỉ trụ sở: NO2-T4.03, 
tầng 4 tòa nhà N02 - TNL Plaza Goldseason, số 47 Nguyễn Tuân, phường Thanh Xuân, 
thành phố Hà Nội thông báo đấu giá;

1. Thông tín đấu giá tài sản

TT Nội dung Chi tiết

Tài sản đấu 
giá

Tài sản bảo đảm:
Tài sản 1: Quyền sử dụng đất tại thửa điit số 131, tờ bản đồ số 45, diện 

tích: 201,8m2 đất ở tại đô thị, địa chỉ: Kh i phố Phước Bình, phường Tân 

Xuân, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bìnl 1 Phước (Nay là phường Bình 

Phước, tỉnh Đồng Nai) theo Giấy Chímg nhận Quyền sử dụng 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DG 28888^ 

vào sổ cấp GCN: cs 01367 do Sở Tài n ịuyên và Môi trường tỉnh 

Phước cấp ngày 09/01/2023, cập nhật chuyển nhượng lần cuối 
01/03/2023 cho ông Đoàn Viết Toàn và bà Phạm Thị Huyền;
Tài sản 2: Quyền sử dụng đất tại thửa dất số 51, tờ bản đồ số 44, diện 

tích: 186,5m2 đất ở tại đô thị, địa chỉ: Kh 1 phố Phước Bình, phường Tân 

Xuân, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bìnli Phước (Nay là phường Bình 

Phước, tỉnh Đồng Nai) theo Giấy Chíng nhận Quyền sử dụng đất, 
quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DĐ 009068, số 

vào sổ cấp GCN: cs 00578 do Sở Tài n ịuyên và Môi trường tỉnh Bình 

Phước cấp ngày 28/04/2022, cập nhật chuyển nhượng lần cuối ngày 

07/04/2023 cho ông Đoàn Viết Toàn và bà Phạm Thị Huyền;
Ghi chú: Bản gộp 02 tài sản; Bán theo . ĩỉện trạng tài sản.
Tài sản được đấu giá theo nguyên trạng bao gồm nguyên trạng tài sản 

và tình trạng pháp lý hồ sơ. Người mua tài sản tự tìm hiểu và tự chịu 

trách nhiệm, tự hoàn thành mọi nghĩa V ụ sau khi trúng đấu giá tài sản, 
cam kết không có bất kỳ tranh chấp, hiiếu nại, khiếu kiện đổi với tài 
sản trúng đẩu giá.

Thực trạng 
của tài sản 

đấu giá

+ Tài sản được đâu giá theo nguyên trạng (1 tao gôm nguyên trạng tài sản, tình 

trạng pháp lý và các rủi ro tiềm ẳn) và the 3 phương thức “có sao bán vậy”. 
Người tham gia đấu giá tài sản có trách n liệm tìm hiểu thông tin, xem xét 
thực trạng tài sản và tự xác định chất lượn ị, số lượng, tình trạng của tài sản 

theo hiện trạng thực tế và hồ sơ pháp lý t li sản đấu giá, hiểu rõ quyền lợi, 
nghĩa vụ, trách nhiệm và rủi ro phát sừih củ I việc mua tài sản đấu giá. Trường

L'



TT Nội dung Chi tiết
hợp đồng ý tham gia đâu giá có nghĩa là người tham gia đâu giá đã xem tài 
sản và chấp nhận chất lưọng, số lượng, tình trạng pháp lý của tài sản đấu giá 

theo hiện trạng thực tế cũng như chấp nhận mọi rủi ro đối với việc mua tài 
sản đẩu giá. Người tham gia đấu giá cam kết không khiếu nại, khiếu kiện và 

không có các hình thức pháp lý tưong tự đối với việc đấu giá tài sản cũng như 

đối với các nội dung khác có liên quan đến đấu giá tài sản.
+ Trường hợp tài sản chưa hoàn thiện pháp lý, phần đất và công trình 

xây dựng trên đất chưa được đăng ký, công nhận, phần diện tích 

đấưcông trình xây dựng tăng, giảm so với giấy chứng nhận, thì người 
mua tài sản đấu giá có trách nhiệm tự liên hệ với chủ sở hữu tài sản và 

các cơ quan, đơn vị có chức năng hoàn thiện hồ sơ pháp lý, thực hiện 
thủ tục sang tên, chuyển quyền tài sản, cập nhật, cấp đổi giấy chứng 

nhận, tự chịu các chi phí liên quan.
+ Người mua trúng đấu giá tự liên hệ làm thủ tục đăng ký quyền sở hữu, 
quyền sử dụng tài sản, thực hiện các nghĩa vụ tài chính phát sinh liên 
quan đến việc chuyển nhượng sang tên đối với tài sản mua trúng đấu
ÉẾ:

i £Nguôn gôc

Là tài sản thế chấp tại Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam (MSB) - 
Chi nhánh Bình Dương - Phòng giao dịch Mỹ Phước theo các Hợp đồng 
thế chấp số 32/2023/BĐ ngày 11/04/2023; Hợp đồng sửa đổi, bổ sung số 
25/2024/BĐ ngày 03/07/2024; Hợp đồng thế chấp sổ 25/2023/BĐ ngày 
13/03/2023; Họp đồng sửa đổi, bổ sung số 24/2024/BĐ ngày 03/07/2204 
giữa Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam - Chi nhánh Bình Dương - 
Phòng giao dịch Mỹ Phước với ông Đoàn Viết Toàn và bà Phạm Thị 
Huyền.

Người có tài 
sản đấu giá

Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt N^ (MSB). Địa chỉ: số 54A Nguyễn 
Chí Thanh, phường Láng, thành phố Hà Nội.

Giá khởi 
điểm

1.973.000.000 đồng (Bằng chữ: Một tỷ, chín trăm bảy mươi ba triệu 
đồng).
Giá khởi điểm nêu trên chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng.
Khách hàng trúng đấu giá có trách nhiệm thanh toán 01 lần toàn bộ 
tiền mua tài sản đấu giá (sau khi trừ số tiền đặt cọc) và thuế giá trị gia 
tăng (theo thông báo của MSB) trước khi thực hiện ký Hợp đồng mua 
bán
Thuế giá trị gia tăng (theo thông báo của MSB) và các loại thuế, phí, lệ 
phí, chi phí khác theo quy định của pháp luật khi thực hiện sang tên 
chuyển nhượng tài sản do khách hàng trúng đấu giá chịu và thực hiện.

Tiền đặt 
trước

197.300.000 đồng (Bằng chữ: Một trăm chín mươi bảy triệu ba trăm 
nghìn đồng).

Tiền mua 
hồ sơ

> > _ __ r ^ ^ >

400.000 đông/hô sơ (Băng chữ: Bôn trăm nghìn đông trên hô sơ).



TT Nội dung Chi tiết

7 Bước giá 50.000.000 đồng/bước giá {Bằng chữ: Năm mươi ưiệu đồng trên bước 
giả).
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Hình thức, 
phương 

thức đấu 
giá

- Đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại ph iên đấu giá; Bỏ phiếu trực tiếp 
nhiều vòng.
- Đấu giá theo thủ tục rút gọn;
- Phương thức trả giá lên.

9

Bán hồ sơ 
mòi tham 

gia đấu giá, 
tiếp nhận 

hồ sơ tham 
gia đấu giá

Thời gian: Từ 08h00’ ngày 08/4/2026 đ(:n 17h00’ ngày 14/4/2026
Địa điểm:
+ Trụ sở Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam: NO2-T4.03, tầng 4 tòa 
nhà N02 - TNL Plaza Goldseason, số 4" Nguyễn Tuân, phường Thanh 
Xuân, thành phố Hà Nội;
+ Bưu cục Đồng Nai: sổ 28, đường 3 A, KC M Biên Hòa 2, phường Trấn Biên, 
tình Đồng Nai.

10 Xem tài sản

- Thời gian; Ngày 08/4/2026, 09/4/2026 và 10/4/2026.
(trong giờ hành chỉnh).
- Nơi có tài sản đấu giá (địa điểm xem tềi sản): Thửa đất số 131, t^^n
đồ số 45 và thửa đất số 51, tờ bản đồ số 44; địa chỉ: Khu phố P,p^\ 
Bình, phường Tân Xuân, thành phố Đồng Xoài, tủủi Bình PhướC)^W| 
là phường Binh Phước, tỉnh Đông Nai). M l^ìỊ
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Nộp tiền hồ 
sơ, tiền đặt 

trước

- Thời gian: Từ 08h00; ngày 08/4/2026 cến 17h00’ ngày 14/4/202^^
- Phương thức: Chuyên khoản vào tài khoản của Công ty Đâu giá 
danh Việt Nam;
+ Tên tài khoản; CÔNG TY ĐẤU GIÁ TỢP DANH VIỆT NAM 
+ Số tài khoản: 87899999
+ Ngân hàng: Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam (MSB)
+ Nội dung: [Họ và tên người đăng ký tì lam gia đấu giá] nộp tiền hồ 
sơ/tiền đặt trước tham gia đấu giá tài sải của KH Phạm Thị Huyền tại 
phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai”.
(Liru ý: Tiền hồ sơ/tiền đặt trước phải l áo có trong tài khoản Công ty 
đến 17h00’ ngày 14/4/2026 và theo nội dung chuyển khoản).
- Người tham gia đấu giá không trúng đ iu giá, không vi phạm quy chế 
cuộc đẩu giá được trả lại tiền đặt trước t 'ong thời hạn 03 ngày làm việc 
kể từ ngày tổ chức phiên đấu giá.

12
Tổ chức 
cuộc đấu 

giá

Vào hồi 08 giờ 30 phút ngày 16/4/202 3 tại Bưu cục Đồng Nai: sổ 28, 
đường 3 A, KCN Biên Hòa 2, phường Trấn Biên, tủửi Đồng Nai.

2. Đối tượng, điều kiện tham gia đấu giá
- Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu tham gia đấu giá, đã mua hồ sơ mời tham gia 

đấu giá, nộp hồ sơ tham gia đấu giá, nộp tiền đặt trước theo đúng quy định tại Quy chế 
cuộc đấu giá trừ những đối tượng không được đăng ký than gia đấu giá theo quy định 
tại khoản 4 Điều 38 Luật đấu giá tài sản.



- Cá nhân, tổ chức đãng ký tham gia đấu giá không thuộc trường hợp quy định tại 
khoản 5 Điều 9 Luật Đấu giá tài sản.

- Tuân thủ quy định của Quy chế cuộc đấu giá tài sản.
3. Thông tín iiên hệ
- Công ty VPA; 1900.055.515 (phím 2) hoặc 0936.222.579.
Trân trọng!

Nơi nhận:
- Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam;
- Cổng đấu giá tài sản quốc gia;
- Các điểm niêm yết;
- Lưu HS, VT./.

lÁM ĐỐC 
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CÔNG TY ĐẤU GIÁ HỢP DANH CỘNG HÒA XÃ H< n CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

VIỆT NAM Độc lập - l ự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 03 thảng 4 năm 2026

QUY CHÉ CUỘC ĐẤU GIÁ TÀ[ SẢN 

Ban hành kèm theo Quyết định số 89/2026/QĐ-VPa (ĐG) ngày 03/4/2026 

của Giám đốc Công ty Đấu giá họp danli Việt Nam

Chưomg I

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNC^

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng
1. Phạm vi điều chỉnh: Quy định nguyên tắc, trình tự, hủ tục và các nội dung khác 

liên quan đến việc đấu giá tài sản theo quy định của pháp hiật về Đấu giá tài sản và các 

văn bản pháp luật khác có liên quan.
2. Đối tượng áp dụng:
a) Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam, đấu giá viên điều hành phiên đấu giá tài 

sản, nhân viên của Công ty VPA.
b) Các tổ chức, cá nhân có liên quan đến việc đấu giá lài sản do Công ty VPA thực 

hiện tại khoản 1 Điều này.
Điều 2. Nguyên tắc tổ chức đấu giá
1. Tuân thủ quy định của pháp luật.
2. Bảo đảm tính độc lập, trung thực, công khai, minh b Ịch, công bằng, khách quan.
3. Bảo vệ quyền lợi, lợi ích hợp pháp của người có tài sản đấu giá, người tham gia 

đấu giá, người trúng đấu giá, người mua được tài sản đấu gi í, tổ chức hành nghề đấu giá 

tài sản, đấu giá viên.
4. Phiên đấu giá phải do đấu giá viên điều hành.
Điều 3. Giải thích từ ngữ
1. Giá khởi điểm: Là giá ban đầu thấp nhất của tài Sí n đấu giá trong trường hợp 

đấu giá theo phương thức ưả giá lên.
2. Bước giá: Là mức chênh lệch giữa lần trả giá đầu ticn so với giá khởi điểm hoặc 

giữa lần trả giá sau so với lần trả giá trước liền kề.
3. Phương thức trả giả lên: Là phương thức đấu giá, theo đó người tham gia đấu 

giá trả giá từ thấp lên cao cho đến khi xác định được ngưc i trả giá cao nhất so với giá 

khởi điểm tại thời điểm kết thúc phiên đấu giá.
4. Tiền đặt trước: Người tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước. Tiền đặt trước 

do tổ chức hành nghề đấu giá tài sản và người có tài sản (tấu giá thỏa thuận theo quy 

định tại Điều 39 của Luật đấu giá tài sản.
5. Ngôn ngữ, chữ viết: Ngôn ngữ, chữ viết sử dụng rong phiên đấu giá là ngôn 

ngữ và chữ viết Việt Nam.
6. Người tham gia đấu giá: Là tổ chức, cá nhân ngưc i Việt Nam có đủ điều kiện 

tham gia đấu giá để mua tài sản đấu giá theo quy định của Luật Đấu giá tài sản và quy 

định khác của pháp luật có liên quan.



7. Người ừ-ủng đẩu giá: Là cá nhân, tổ chức trả giá cao nhất so với giá khỏã điểm 

hoặc bàng giá khởi điểm trong trường hợp không có người trả giá cao hon giá khởi điểm 

khi đấu giá theo phương thức trả giá lên.
8. Đồng: Là Việt Nam đồng - đơn vị tiền tệ áp dụng trong mọi giao dịch.
9. Công ty VPA: Tên viết tắt của Công ty Đấu giá họp danh Việt Nam.
10. Quy chế: Là Quy chế cuộc đấu giá tài sản trực tiếp này.
11. Các từ ngữ, thuật ngữ khác: Các từ ngữ, thuật ngữ không định nghĩa tại Quy 

chế được hiểu theo nghĩa của các từ ngữ, thuật ngữ quy định tại Luật đấu giá tài sản và 

các văn bản pháp luật khác có liên quan.
Chương II

NHỮNG QUY ĐỊNH cụ THẺ

Điều 4. Thông tín đấu giá tài sản

TT Nội dung Chi tiết

rr» 5. • •»__ -* ^__Tài sản đâu 
giá

Tài sản bảo đảm:
Tài sản 1: Quyền sử dụng đất tại thửa đất số 131, tờ bản đồ số 45, diện 

tích: 201,8m2 đất ở tại đô thị, địa chỉ: Khu phố Phước Bình, phường Tân 

Xuân, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay là phường Bình 
Phước, tỉnh Đồng Nai) theo Giấy Chứng nhận Quyền sử dụng đất, 
quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất sổ: DG 288887, số 

vào sổ cấp GCN: cs 01367 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình 

Phước cấp ngày 09/01/2023, cập nhật chuyển nhượng lần cuối ngày 

01/03/2023 cho ông Đoàn Viết Toàn và bà Phạm Thị Huyền;
Tài sản 2: Quyền sử dụng đất tại thửa đất số 51, tờ bản đồ số 44, diện 

tích; 186,5m2 đất ở tại đô thị, địa chỉ: Khu phố Phước Binh, phường Tân 

Xuân, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay là phường Bình 

Phước, tỉnh Đồng Nai) theo Giấy Chứng nhận Quyền sử dụng đất, 
quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DĐ 009068, số 

vào sổ cấp GCN; cs 00578 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình 

Phước cấp ngày 28/04/2022, cập nhật chuyển nhượng lần cuối ngày 
07/04/2023 cho ông Đoàn Viết Toàn và bà Phạm Thị Huyền;
Ghi chủ: Bán gộp 02 tài sản; Bán theo hiện trạng tài sản.
Tài sản được đẩu giá theo nguyên trạng, bao gồm nguyên trạng tài sản 

và tình trạng pháp lý hồ sơ. Người mua tài sản tự tìm hiểu và tự chịu 

trách nhiệm, tự hoàn thành mọi nghĩa vụ sau khi trúng đấu giả tài sản, 
cam kết không có bất kỳ tranh chấp, khiếu nại, khiếu kiện đối với tài 
sản trúng đẩu giá.
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Thực trạng 
của tài sản 

đấu giá

+ Tài sản được đấu giá ứieo nguyên trạng ()ao gồm nguyên trạng tài sản, tình 

trạng pháp lý và các rủi ro tiềm ẳn) và the 0 phương thức “có sao bán vậy”. 
Người tham gia đấu giá tài sản có trách E liiệm tìm hiểu thông tin, xem xét 
thực trạng tài sản và tự xác định chất lượn g, số lượng, tình trạng của tài sản 

theo hiện trạng thực tế và hồ sơ pháp lý tài sản đấu giá, hiểu rõ quyền lợi, 
nghĩa vụ, trách nhiệm và rủi ro phát sinh củ i việc mua tài sản đấu giá. Trường 

hợp đồng ý tham gia đấu giá có nghĩa là r gười tham gia đấu giá đã xem tài 
sản và chấp nhận chất lượng, số lượng, tìni 1 trạng pháp lý của tài sản đấu giá 

theo hiện trạng thực tế cíìng như chấp rửií n mọi rủi ro đối với việc mua tài 
sản đấu giá. Người tham gia đấu giá cam 1 ;ết không khiếu nại, khiếu kiện và 

không có các hình thức pháp lý tương tự đc i với việc đấu giá tài sản cũng như 

đối với các nội dung khác có liên quan đến đấu giá tài sản.
+ Trường hợp tài sản chưa hoàn thiện ])háp lý, phần đất và công trình 

xây dựng trên đất chưa được đăng liý, công nhận, phần diện tích 

đất/công trình xây dựng tăng, giảm so /ới giấy chứng nhận, thì người 
mua tài sản đấu giá có trách nhiệm tự liên hệ với chủ sở hữu tài sản và 

các cơ quan, đơn vị có chức năng hoàr thiện hồ sơ pháp lý, thực hiện 

thủ tục sang tên, chuyển quyền tài sản, cập lứiật, cấp đổi giấy chứng 

nhận, tự chịu các chi phí liên quan.
+ Người mua trúng đấu giá tự liên hệ lài 1 thủ tục đãng ký quyền sở hữu, 
quyền sử dụng tài sản, thực hiện các n ịhĩa vụ tài chính phát sinh liên 

quan đến việc chuyển nhượng sang têr đối với tài sản mua trúng đấu 

giá.

> r

Nguôn gôc

Là tài sản thế chấp tại Ngân hàng TMC p Hàng Hải Việt Nam (MSB) - 
Chi nhánh Bình Dương - Phòng giao dịoh Mỹ Phước theo các Hợp đồng 
thế chấp số 32/2023/BĐ ngày 11/04/2023; Họp đồng sửa đổi, bổ sung số 
25/2024/BĐ ngày 03/07/2024; Hợp đồng thế chấp số 25/2023/BĐ ngày 
13/03/2023; Hợp đồng sửa đổi, bổ sung ;ố 24/2024/BĐ ngày 03/07/2204 
giữa Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam - Chi nhánh Binh Dương - 
Phòng giao dịch Mỹ Phước với ông Đíàn Viết Toàn và bà Phạm Thị 
Huyền.

Người có tài 
sản đấu giá

Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam (MSB). Địa chỉ: số 54A Nguyễn 
Chí Thanh, phường Láng, thành phố Ha Nội.

Giá khởi 
điểm

1.973.000.000 đồng (Bằng chữ: Một tỷ, chín trăm bảy mươi ba triệu 
đồng).
Giá khởi điểm nêu trên chưa bao gồm t luế giá trị gia tăng.
Khách hàng trúng đấu giá có trách nl iệm thanh toán 01 lần toàn bộ 
tiền mua tài sản đấu giá (sau khi trừ số tiền đặt cọc) và thuế giá trị gia 
tăng (theo thông báo của MSB) trước Idii thực hiện ký Họp đồng mua 
bán
Thuế giá trị gia tăng (theo thông báo cì a MSB) và các loại thuế, phí, lệ 
phí, chỉ phí khác theo quy dịnh của p ĩáp luật khi thực hiện sang tên
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chuyển nhượng tài sản do khách hàng trúng đấu giá chịu và thực hiện.

6 Tiền đặt 
trước

197.300.000 đồng (Bằng chữ: Một trăm chỉn mươi bảy triệu ba trăm 
nghìn đồng).

7 Tiền mua 
hồ sơ 400.000 đồng/hồ sơ (Bằng chữ: Bổn trăm nghìn đỏng trên hồ sơ).

8 Bước giá 50.000.000 đồng/bước giá {Bằng chữ: Năm mươi triệu đồng trên bước 
giả).

9

Bán hồ sơ 
mòi tham 

gia đấu giá, 
tiếp nhận 

hồ sơ tham 
gia đấu giá

Thời gian: Từ 08h00’ ngày 08/4/2026 đến 17h00’ ngày 14/4/2026
Địa điểm:
+ Trụ sở Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam: NO2-T4.03, tầng 4 tòa 
nhà N02 - TNL Plaza Goldseason, số 47 Nguyễn Tuân, phường Thanh 
Xuân, thành phố Hà Nội;
+ Bưu cục Đồng Nai: số 28, đường 3 A, KCN Biên Hòa 2, phường Trấn Biên, 
tình Đồng Nai.

10 Xem tài sản

- Thời gian: Ngày 08/4/2026, 09/4/2026 và 10/4/2026.
(trong giờ hành chính).
- Nơi có tài sản đấu giá (địa điểm xem tài sản): Thửa đất số 131, tờ bản 
đồ số 45 và thửa đất số 51, tờ bản đồ số 44; địa chỉ: Khu phố Phước 
Bình, phường Tân Xuân, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay 
là phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai).

11
Nộp tiền hồ 
sơ, tiền đặt 

trước

- Thời gian: Từ 08h00’ ngày 08/4/2026 đến 17h00’ ngày 14/4/2026.
- Phương thức: Chuyển khoản vào tài khoản của Công ty đấu giá hợp 
danh Việt Nam;
+ Tên tài khoản; CÔNG TY ĐẮU GIÁ HỢP DANH VIỆT NAM 
+ Số tài khoản: 87899999
+ Ngân hàng: Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam (MSB)
+ Nội dung: [Họ và tên người đãng ký tham gia đấu giá] nộp tiền hồ 
sơ/tiền đặt trước tham gia đấu giá tài sản của KH Phạm Thị Huyền tại 
phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai)
(Lưu ý: Tiền hồ sơ/tiển đặt trước phải báo có trong tài khoản Công ty 
đến 17h00’ ngày 14/4/2026 và theo nội dung chuyển khoản).
- Người tham gia đấu giá không trúng đấu giá, không vi phạm quy chế 
cuộc đấu giá được trả lại tiền đặt trước trong thời hạn 03 ngày làm việc 
kể từ ngày tổ chức phiên đấu giá.

12
Tổ chức 
cuộc đấu 

giá
Vào hồi 08 giờ 30 phút ngày 16/4/2026 tại Bưu cục Đồng Nai: số 28, 
đường 3A, KCN Biên Hòa 2, phường Trấn Biên, tình Đồng Nai.

Điều 5. Đối tượng được tham gia đấu giá, không được tham gia đấu giá 
1. Đối tượng được tham gia đấu giá;
- Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu tham gia đấu giá, đã mua hồ sơ mời tham gia 

đấu giá, nộp hồ sơ tham gia đấu giá, nộp tiền đặt trước theo đúng quy định trừ những 
đối tượng không được đăng ký tham gia đấu giá theo quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật 
đấu giá tài sản.



- Cá nhân, tổ chức đãng ký tham gia đấu giá không thuộc trường hợp quy định tại 
khoản 5 Điều 9 Luật Đấu giá tài sản.

- Tuân thủ quy định của Quy chế.
2. Đối tượng không được tham gia đấu giá (theo qi y định tại khoản 4 Điều 38 

Luật đấu giá tài sản):
a) Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng lực 

hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chi I hành vi hoặc người tại thời 
điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ c ược hành vi của mình;

b) Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tà sản thực hiện cuộc đấu giá; 
cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đ lu giá viên điều hành phiên 

đấu giá; người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, n .ẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, 
chị ruột, em ruột của người trực tiếp giám định, định giá tà sản;

c) Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tà sản, người có quyền quyết 
định bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định 

bán tài sản của người khác theo quy định của pháp luật;
d) Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người quy định tại điểm 

c khoản này;
đ) Ngưòd không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng 

đối với loại tài sản đó.
Điều 6. Thủ tục, hình thức, phưong thức, cách thức đăng ký tham gia, điều 

kiện tổ chức phiên đấu giá
1. Thủ tục: Đấu giá theo thủ tục rút gọn
2. Hình thức đấu giá: Đấu giá bàng bỏ phiếu trực tiế) tại phiên đấu giá; Bỏ phiếu 

trực tiếp nhiều vòng.
3. Phưong thức đấu giá; Trả giá lên.
4. Trình tự đấu giá: Thực hiện theo quy định tại Điều 42 Luật Đấu giá tài sản.
5. Cách thức đăng ký tham gia đấu giá: Người than I gia đấu giá phải mua hồ sơ, 

nộp tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá, nộp khoản tiền lặt trước và nộp hồ sơ tham 

gia đấu giá đầy đủ theo đúng quy định để đăng ký tham gií. đấu giá.
6. Đấu giá trong trường họp chỉ có một người đăn g ký tham gia đấu giá, một 

người tham gia đấu giá, một người trả giá, một người cbiấp nhận giá:
Việc đấu giá tài sản trong trường hợp chỉ có một ngư h đăng ký tham gia đấu giá, 

một người tham gia đấu giá, một người trả giá, một người chấp nhận giá được thực hiện 
như sau:

Trường hợp đấu giá tài sản theo phương thức trả giá lên, khi đã hết thời hạn đăng 
ký tham gia mà chỉ có một người đăng ký tham gia đấu g á hoặc có nhiều người đăng 
ký tham gia đấu giá nhưng chỉ có một người tham dự phiên đấu giá hoặc có nhiều người 
tham dự phiên đấu giá nhưng chỉ có một người ưả giá hợp lệ hoặc có nhiều người trả 
giá nhưng chỉ có một người trả giá cao nhất và ít nhất bíng giá khởi điểm thì tài sản 
được bán cho người đó.

Việc đấu giá tài sản theo quy định nêu trên chỉ được t ến hành sau khi đã thực hiện 
đầy đủ trình tự, thủ tục đấu giá tài sản theo quy định của L uật Đấu giá tài sản và không 
có khiếu nại liên quan đến trình tự, thủ tục cho đến ngày tó chức phiên đẩu giá.
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Điều 7. Hồ sơ tham gia đấu giá
Hồ sơ ứiam gia đấu giá đầy đủ, hợp lệ gồm;
Đối với tổ chức:
- Giấy chứng nhận đăng ký kừứi doanh (bản sao chứng thực).
- Căn cước công dân/Căn cước của người đại diện theo pháp luật (bản sao chứng

thực).
- Biên bản họp HĐTV/HĐQT và quyết định về việc mua tài sản đấu giá.
- Căn cước công dân/Căn cước và Văn bản ủy quyền/Giấy giới thiệu đối với người 

được cử đến làm thủ tục đăng ký tham gia đấu giá tài sản trong trường hợp không phải là 
chủ doanh nghiệp (bản sao chứng thực).

- Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (theo mẫu);
- Phiếu xác nhận xem tài sản (theo mẫu);
- Bản sao chứng từ/hình ảnh xác định đã nộp tiền mua hồ sơ, tiền đặt trước tham gia 

đấu giá.
Đối với cá nhăn:
- Căn cước công dân/Căn cước của người tham gia đấu giá (bản sao chứng thực).
- Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (theo mẫu);
- Phiếu xác nhận xem tài sản (theo mẫu);
- Bản sao chứng từ/hình ảnh xác định đã nộp tiền mua hồ sơ, tiền đặt trước tham gia 

đấu giá.
+ Nếu thuộc trường hợp ủy quyền thì nộp thêm:
- Văn bản ủy quyền theo quy định của pháp luật (bản chính).
- Căn cước công dân/Căn cước của người được ủy quyền (bản sao chứng thực).
Lưu ý: Các trường hợp bản phô tô phải mang bản chính đến Công ty để đối chiếu

khi làm thủ tục đăng ký tham gia đẩu giá.
Toàn bộ giấy tờ nêu trên được cho vào 01 phong bì nộp cho Công ty khi làm thủ tục 

đăng ký. Het thời gian đãng ký tham gia đấu giá theo quy định, khách hàng không được rút 
hồ sơ tham gia đấu giá.

Điều 8. Xem tài sản
1. Người tham gia đấu giá có quyền xem hoặc không xem tài sản. Trường hợp 

người tham gia đấu giá không xem tài sản mặc nhiên được coi là đồng ý với tình trạng 
tài sản đấu giá. Mọi chi phí liên quan đến việc xem tài sản do khách hàng chịu.

2. Khi đi xem tài sản trực tiếp, người tham gia đấu giá xuất trinh ứng dụng VNEID 
cá nhân/tổ chức hoặc CCCD/Căn cước/ĐỈCKD; trường hợp không phải đại diện pháp 
luật của tổ chức xuất trình giấy giới thiệu. Việc xem tài sản được thực hiện trong giờ 
hành chính.

3. Mọi thắc mắc về thông tin tài sản đấu giá phải được thông báo bằng văn bản cho 
Công ty VPA trước ngày tổ chức phiên đấu giá ít nhất 01 (một) ngày làm việc.

Điều 9. Rút đăng ký tham gia đấu giá
1. Trước thời điểm hết thời hạn nộp hồ sơ tham gia đấu giá, người tham gia đấu 

giá có đơn đề nghị rút đăng ký tham gia nộp tại Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam 
(trụ sở/chi nhánh) thì khoản tiền đặt trước được trả lại trong thời hạn 03 (ba) ngày làm 
việc, kể từ ngày tổ chức phiên đấu giá.



2. Sau thời điểm hết hạn đăng ký tham gia: Mọi trườig hợp đều không được giải 
quyết, trừ trường hợp bất khả kháng.

3. Người tham gia đấu giá rút đăng ký không được hc àn trả tiền mua hồ sơ.
Điều 10. Điều kiện tổ chức phiên đấu giá
1. Phiên đấu giá được tổ chức khi có người tham gia itấu giá đáp ứng đủ điều kiện 

tham gia đấu giá và đăng ký tham gia đấu giá hợp lệ (Mua hồ sơ mời tham gia đấu giá, 
nộp tiền mua hồ sơ, nộp hồ sơ tham gia đấu giá và nộp klioản tiền đặt trước theo quy 
định tại Quy chế này).

2. Trường hợp vì lý do khách quan không tổ chức được phiên đấu giá, người tham 
gia đấu giá được hoàn lại tiền đặt trước trong thời hạn 03 (ta) ngày làm việc, kể từ ngày 
dự kiến tổ chức phiên đấu giá.

Điều 11. Nội quy phòng đấu giá
1. Người tham gia đấu giá là một 01 (một) người duy nhất có tên trong danh sách 

đủ điều kiện tham dự phiên đấu giá.
2. Người tham gia đấu giá phải có mặt tại phiên đấu giá đúng ngày, giờ quy định 

theo thông báo và Quy chế đã được ban hành, đến trước th(ri gian tổ chức phiên đấu giá 
tối thiểu là 10 phút để làm thủ tục vào phòng đấu giá, xuất tinh Căn cước công dân/Căn 
cước/HỘ chiếu khi điểm danh để xác định người tham gia đấu giá;

3. Tại phiên đấu giá, nếu người tham gia đấu giá v;ing mặt hoặc không có mặt 
đúng thời gian và địa điểm mà không thuộc trường hợp t ất khả kháng thì số tiền đặt 
trước sẽ bị xử lý theo quy định của Luật đấu giá tài sản.

4. Người tham gia đấu giá phải ăn mặc lịch sự, ngồi đúng vị trí ban tổ chức đã 
hướng dẫn, không đi lại tự do, lộn xộn trong phòng đấu g iá. Không được nói chuyện, 
trao đổi với cá nhân khác trong phòng đấu giá.

5. Người tham gia đấu giá không hút thuốc, không sử lụng điện thoại di động hoặc 
bất kỳ phương tiện truyền thông nào trong phòng đấu giá, 1 hông tự ý ra khỏi phòng đấu 
giá nếu chưa có sự đồng ý của Đấu giá viên.

6. Người tham gia đấu giá không được quay phim chip hình trong phiên đấu giá.
7. Người tham gia đấu giá không được mang chất chay nổ, vũ khí, chất kích thích 

vào khu vực tổ chức phiên đấu giá. BChông được sử dụng ;hất kích thích khi đến tham 
dự phiên đấu giá.

8. Người tham gia đấu giá phải tuân thủ, chấp hành tuyệt đối sự điều hành, hướng 
dẫn của Đấu giá viên. Không tranh luận với Đấu giá viên \ ì bất kỳ lý do nào.

9. Người tham gia đấu giá có hành vi phá rối, gây cảr trở phiên đấu giá thì bị truất 
quyền tham gia đấu giá.

Điều 12. Trình tự tổ chức phiên đấu giá
Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá theo trình tự sa 1 đây:
a) Giới thiệu bản thân, người giúp việc; công bố danh sách người tham gia đấu giá 

và điểm danh để xác định người tham gia đấu giá;
b) Đọc Quy chế cuộc đấu giá; Nội quy phòng đấu giá;
c) Giới thiệu tài sản đấu giá;
d) Nhắc lại mức giá khởi điểm của tài sản đấu giá; Hình thức đấu giá; Phương thức 

đấu giá;
đ) Thông báo bước giá và khoảng thời gian tối đa giũ a các lần trả giá;
e) Phát phiếu cho người tham gia đấu giá;
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f) Hưóng dẫn cách trả giá và trả lời câu hỏi của người tham gia đấu giá;
g) Nhắc lại yêu cầu đối với phiếu trả giá hợp lệ, thời gian để thực hiện việc ghi 

phiếu;
h) Điều hành việc trả giá theo quy định tại khoản 2 Điều 42 Luật đấu giá tài sản.
i) Lập biên bản các vi phạm Quy chế cuộc đấu giá (nếu có).
Điều 13. Cách thức trả giá, cách thức tiến hành bỏ phiếu trả giá:
1. Cách thức trả giá:
Vòng đấu thứ nhất trả từ giá khởi điểm trở lên, người trả giá phải trả ít nhất bằng 

giá khởi điểm hoặc cộng với một hay nhiều bước giá theo quy định.
Giá khởi điểm của các vòng đấu giá tiếp theo là giá cao nhất đã trả, hợp lệ ở vòng 

đấu giá trước liền kề. Trường hợp giá trả họp lệ tại vòng đấu trước liền kề của tất cả người 
tham gia đấu giá đều trả bằng giá khởi điểm của vòng đấu, thì giá khởi điểm của vòng đấu 

tiếp theo được xác định bàng giá khởi điểm của vòng đấu trước liền kề cộng thêm 01 bước 

giá.
2. Thủ tục thực hiện viết và bỏ phiếu trả giá:
Tại cuộc đấu giá, Người tham gia đấu giá được phát một tờ phiếu trả giá, ghi giá 

muốn frả vào phiếu của mình. Nếu viết nhầm, có sai sót (trước khi bỏ phiếu) phải yêu 

cầu đổi tờ phiếu khác. Việc đổi phiếu trong thời gian quy định và được sự chấp thuận 

của Đấu giá viên. Người tham gia đấu giá phải nộp lại tờ phiếu đã bị hỏng.
Thời gian viết và trả giá tối đa là 05 phúưoi vòng đấu (kể cả viết và bỏ phiếu trả 

giá). Hết thời gian ghi phiếu, người tham gia đấu giá trực tiếp bỏ phiếu vào thùng phiếu; 
đấu giá viên kiểm đếm và công bố số phiếu phát ra, số phiếu thu về, số phiếu hợp lệ, số 

phiếu không hợp lệ; công bố giá trả của từng phiếu trả giá, giá trả cao nhất với sự giám 

sát của ít nhất một người tham gia đấu giá.
Đấu giá viên công bố giá cao nhất đã ưả của vòng đấu giá đó và đề nghị người 

tham gia đấu giá tiếp tục ừả giá cho vòng tiếp theo.
Nếu người tham gia đấu giá từ chối không tham gia đấu giá hoặc không có nhu 

cầu tiếp tục tham gia vòng đấu tiếp theo thì phải điền vào phiếu trả giá nội dung: “Không 

tiếp tục tham gia đấu giá”, không được nói bằng lời. Người tham gia đấu giá có phiếu 

trả giá không hợp lệ tại vòng trước thì không được tham gia đấu giá tại các vòng đấu giá 

tiếp theo.
Người tham gia đấu giá trả bằng hoặc cao hoư giá khởi điểm, phần cao hơn giá 

khởi điểm phải là bội số của bước giá. Nếu giá trả cao hơn giá khởi điểm nhưng không 
tròn bước giá (phần cao hơn giá khởi điểm không phải là bội số của bước giá) thì khi 
xét giá sẽ được làm tròn theo nguyên tắc cộng tăng lên cho tròn bước giá kế tiếp để xét 
giá. Trường hợp người tham gia đấu giá không đồng ý cộng tăng làm tròn bước giá kế 

tiếp (có ý kiến phản đối khi Đấu giá viên áp dụng nguyên tắc cộng tăng làm tròn bước 
giá hợp lệ) thì coi như giá trả đó không hợp lệ, không được tiếp tục tham gia đấu giá.

Tại một vòng đấu bất kỳ, người trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi bắt đầu 
thủ tục ưả giá của vòng đấu giá tiếp theo thì phiên đấu giá vẫn tiếp tục và sẽ xét mức giá 

của người trả giá họp lệ liền kề trước đó là mức giá khởi điểm để đấu giá ở vòng đấu giá 

tiếp theo. Nếu mức trả giá liền kề là mức giá khởi điểm của vòng đấu thì giá khởi điểm



của vòng đấu giá tiếp theo sẽ là mức giá khởi điểm của vòng đấu này cộng thêm 01 bước 

giá.
Phiên đấu giá kết thúc khi không còn ai tham gia tr; I giá. Đấu giá viên công bố 

người trả giá hợp lệ cao nhất và công bổ người đó là người trúng đấu giá.
Điều 14. Xác định phiếu trả giá hợp lệ, giá trả họp lệ và người trúng đấu giá
1. Quy định về phiếu trả giá họp lệ và không họp lệ
Việc xác định người trúng đấu giá gồm 2 tiêu chí: Có phiếu trả giá hợp lệ và giá 

ưả hợp lệ.
a) Phiếu trả giá họp lệ:
- Là phiếu ghi đầy đủ các nội dung theo mẫu (có đór g dấu treo của Công ty Đấu 

giá hợp danh Việt Nam) và thống nhất với các tài liệu tronc hồ sơ đăng ký tham gia đấu 

giá;
- Phiếu không bị rách nát, không tẩy xóa và phải đọc được rõ các nội dung trong 

phiếu. Phiếu trả giá phải ghi đầy đủ họ tên người tham gia đấu giá, giá trả bàng số và 

bằng chữ, ký và ghi rõ họ tên;
- Phiếu trả giá được Đấu giá viên công bố là Phiếu t ả giá hợp lệ trước sự chứng 

kiến của những Người giám sát và đại diện của những ngươi tham gia đấu giá.
Lưu ỷ:
- Trường hợp có sự sai lệch giữa giá trả bằng số và bằ Ig chữ thì sẽ lấy giá trả bàng 

chữ để xét giá. Nếu giá trả bằng chữ không có nghĩa thì gié ừả bàng sổ sẽ được xét giá. 
Trường hợp giá trả bằng chữ và bằng số đều không xác điứi hoặc không có nghĩa thì 
phiếu trả giá không hợp lệ và sẽ không được xét giá.

- Trường hợp người tham gia đấu giá sơ xuất không lỊhi đầy đủ các thông tin quy 

định có trên phiếu trả giá (ngoại trừ thông tin về giá trả bằi ,g số, bàng chữ, ký và ghi rõ 

họ tên), Đấu giá viên sẽ hướng dẫn trực tiếp để hoàn thiện cho đầy đủ, chính xác thông 

tin theo quy định.
b) Giá trả họp lệ: Là giá do người tham gia đấu giá t:ả giá cho tài sản đấu giá ghi 

trong phiếu trả giá phải bàng hoặc lớn hơn giá khởi điểm điợc quy định tại quy chế này.
Người tham gia đấu giá phải ưả giá ít nhất bàng giá k iởi điểm hoặc giá khởi điểm 

cộng với tổng giá trị các bước giá cộng lại.
- Công thức trả giá: Giá trả hợp lệ = Giá khởi điểm của vòng đấu + (N) X Bước 

giá.
(Trong đó; (N) là số tự nhiên 0,1,2,3,...,).
c) Phiếu trả giá không họp lệ: Là phiếu không đáp íng đầy đủ các nội dung theo 

quy địiứi hoặc có giá trả không hợp lệ và được Đấu giá V iên công bố là Phiếu trả giá 

không hợp lệ trước sự chứng kiến của những Người gián sát và đại diện của những 

người tham gia đấu giá.
2. Xác định người trúng đấu giá:
- Người trúng đấu giá là người có phiếu trả giá họp lệ, giá trả hợp lệ cao nhất trả 

tại vòng đấu cuối cùng hoặc cho đến khi không còn ai thi im gia trả giá thì người cuối 
cùng có mức ưả giá hợp lệ cao nhất là người trúng đấu gia, được đấu giá viên công bố 

ngay tại phiên đấu giá.
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- Trường hợp sau khi kết thúc vòng đấu thứ nhất mà tại một vòng đấu bất kỳ 

tiếp theo chỉ có 01 (một) người tham gia trả giá (những người trả giá còn lại đều 

không tiếp tục tham gia đã xác nhận vào phiếu trả giá tại vòng đó) có giá trả và phiếu 

trả giá hợp lệ thì Đấu giá viên công bố người ừả giá đó là người trúng đấu giá.
- Trường hợp sau khi kết thúc vòng đấu thứ nhất mà tại một vòng đấu bất kỳ 

tiếp theo, nếu tất cả Người tham gia đấu giá đều ghi trong phiếu ừả giá là “Không 

tiếp tục tham gia” thi Đấu giá viên công bố người trả giá cao nhất và có phiếu trả 

giá hợp lệ của vòng trước liền kề là người trúng đấu giá.
- Trường hợp tại vòng đấu không có người tham gia đấu giá tiếp mà có từ hai 

người ữở lên cùng trả mức cao nhất bằng nhau tại vòng trước liền kề, Đấu giá viên 

tổ chức đấu giá tiếp giữa những người cùng trả cao nhất bàng nhau để chọn ra người 
trứng đấu giá. Nếu trong số những người có giá trả cao nhất có người tiếp tục trả giá 

thì Đấu giá viên phát phiếu trả giá cho người đó; Đấu giá viên công bố người đó là 

người trúng đấu giá nếu người đó có giá trả cao hon. Neu tất cả người có giá trả cao 

nhất không đồng ý đấu giá tiếp thì Đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra người 
trúng đấu giá.

- Người trúng đấu giá được Đấu giá viên công bố tại phiên đấu giá, được Cơ quan 

có thẳm quyền xác nhận và được cấp có thẩm quyền quyết định công nhận kết quả đấu 

giá.
3. Kết thúc cuộc đấu giá:
a) Cuộc đấu giá chấm dứt khi đấu giá viên công bố người trúng đấu giá hoặc khi 

đấu giá không thành theo quy định tại khoản 1 Điều 52 của Luật đấu giá tài sản.
b) Diễn biến của phiên đấu giá phải được ghi vào biên bản đấu giá. Biên bản đấu 

giá phải được lập tại phiên đấu giá và có chữ ký của đấu giá viên điều hành phiên đấu 

giá, người ghi biên bản, người trúng đấu giá, người có tài sản đấu giá, đại diện của những 

người tham gia đấu giá.
c) Người trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá được coi như không chấp nhận 

giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá hoặc không chấp nhận mua tài sản đấu giá.
d) Biên bản đấu giá được đóng dấu của Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam.
Điều 15. Quyền và nghĩa vụ của người tham gia đấu giá
1. Quyền của người tham gia đấu giá:
- Được tham dự phiên đấu giá (ký các giấy tờ, tài liệu liên quan) nếu đủ điều kiện 

theo quy định về đấu giá;
- Được cung cấp đầy đủ các thông tin liên quan đến tài sản đấu giá;
- Được trả lại tiền đặt trước trong thời hạn 03 (ba) ngày làm việc kể từ ngày kết 

thúc phiên đấu giá nếu không trúng đấu giá và không vi phạm Quy chế phiên đấu giá;
- Người tham gia đấu giá có thể ủy quyền cho người khác, người nhận ủy quyền 

phải có đủ năng lực pháp luật và năng lực hành vi dân sự (theo quy định của pháp luật) 
tham gia đấu giá. Việc ủy quyền phải được lập thành văn bản theo quy định của pháp 

luật;
- Được từ chối tham gia đấu giá và được nhận lại tiền đặt trước trong trường hợp 

có thay đổi về giá khởi điểm, số lượng, chất lượng tài sản, thời gian, địa điểm tổ chức 

phiên đấu giá, hình thức đấu giá, phương thức đấu giá đã niêm yết, thông báo công khai.
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2. Nghĩa vụ của người tham gia đấu giá:
- Chấp hành nghiêm chỉnh nội dung Quy chế phiên đlu giá;
- Nộp tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá, nộp hồ sơ tham gia đấu giá, nộp khoản 

tiền đặt trước theo quy định;
- Thông tin hồ sơ người tham gia đấu giá phải đồng niất;
- Có mặt trước thời gian tổ chức phiên đấu giá tối tìi ểu là 20 (hai mươi) phút để 

làm thủ tục vào tham dự phiên đấu giá theo thời gian như t rong Thông báo và Quy chế 

cuộc đấu giá của Công ty đấu giá hợp danh Việt Nam đã bin hành.
Điều 16. Xử ỉý các trường hợp phát sinh khi công bố kết quả đấu giá: (Điều 

50, 51 Luật đấu giá tài sản).
1. Rút lại giá đã trả:
- Tại phiên đấu giá nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá 

viên điều hành phiên đấu giá công bố người trúng đấu giá tiì phiên đấu giá vẫn tiếp tục 

và bắt đầu từ mức giá của người trả giá liền kề trước đó.
- Người rút lại giá đã trả bị truất quyền tham dự phiên đấu giá và không được hoàn 

trả khoản tiền đặt trước.
2. Từ chối kết quả trúng đấu giá:
- Tại phiên đấu giá, sau khi đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người 

trúng đấu giá mà tại phiên đấu giá người này từ chối kết qi; ả trúng đấu giá thì người trả 

giá liền kề là người trúng đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đật trước ít 
nhất bàng giá đã ừả của người từ chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp 

nhận mua tài sản đấu giá.
- Trong trường hợp từ chổi kết quả trúng đấu giá nêi trên mà có từ hai người ừở 

lên cừig trả giá liền kề, nếu giá liền kề đó cộng với khoả i tiền đặt trước ít nhất bằng 

giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá và đều chấp nhận trúng đấu giá tài 
sản thì đấu giá viên tổ chức cho những người đó đấu giá tiếp để xác định người trúng 

đấu giá (mức giá khởi điểm để đấu giá tiếp là mức trả giá 1 )ằng nhau đó). Nếu trong số 

những người có giá trả cao nhất có người tiếp tục đấu giÉ thì đấu giá viên phát phiếu 

trả giá cho người đó, đấu giá viên công bổ người đó là ng JỜi trúng đấu giá nếu người 
đó có giá ừả cao hơn. Nếu tất cả người có giá ừả cao nhất không đồng ý đấu giá tiếp 

thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra người trúng íấu giá.
- Trường hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã ưả của người 

từ chối kết quả trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề k lông chấp nhận mua tài sản 
đấu giá thì phiên đấu giá không thành.

- Khoản tiền đặt trước của người từ chối kết quả trúng đấi I giá được xử lý theo quy định.
Điều 17. Vi phạm quy chế đấu giá và hình thức xủ lý
1. Các trường hợp vi phạm bị truất quyền tham gia đau giá và các trường hợp không được 

nhận lại tiền đặt trước:
- Đã nộp khoản tiền đặt trước nhưng không tham dự phiê 1 đấu giá, buổi công bố giá mà 

không thuộc trường hợp bất khả kháng.
Khi xảy ra trường hợp bất khả kháng, trong vòng 01 ngay (24 giờ) kể từ khi xảy ra sự 

việc, Người tham gia đấu giá phải báo cho Công ty đấu giá hc p danh Việt Nam. Phải có xác 
nhận của clúnh quyền nơi xảy ra sự việc hoặc có xác nhận của bệnh viện nơi điều trị hoặc có

/
■m
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giấy tờ chứng minh tình huống bất khả kháng. Nểu không có lý do chính đáng bất khả kháng 
thì bị coi như không tham dự phiên đấu giá và bị xử lý khoản tiền đật trước theo quy định.

- Các trường hợp bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại 
khoản 5 Điều 9 của Luật Đấu giá tài sản:

+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đãng ký tham gia 
đấu giá, tham dự phiên đấu giá.

+ Thông đồng, móc nối với Đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người có tài 
sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, làm sai lệch kết 
quả đấu giá tài sản.

+ Cản ưở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá.
+ Đe dọa, cưỡng ép Đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhàm làm sai lệch kết quả 

đấu giá tài sản.
+ Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với tài sản mà 

mình cữig là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu giá của từ hai 
người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản.

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh một, chị một, em một cững là 
người tham gia đau giá đối với tài sản đó.

+ Tham dự phiên đấu giá trong tmờng hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh nghiệp 
mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt động của doanh 
nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người tham gia đấu giá đối với tài 
sản đó

+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.
- Người tham gia đấu giá đã được Đấu giá viên công bố là người trúng đấu giá mà từ chối 

ký vào Biên bản đau giá theo quy định tại khoản 3 Điều 44 Luật Đấu giá tài sản.
- Người tham gia đấu giá rút lại giá đã trả tmớc khi đấu giá viên điều hành phiên đấu giá 

công bố người trúng đau giá theo quy định tại Điều 50 Luật Đấu giá tài sản.
- Người tham gia đấu giá đã được Đấu giá viên công bố là người trúng đấu giá mà từ chổi 

kết quả trúng đấu giá theo quy dịnh tại Điều 51 Luật Đấu giá tài sản.
2. Công ty Đấu giá hợp danh Việt Nam có trách nhiệm chuyển tiền đật tmớc của người 

tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định tại khoản 6 Điều 39 Luật Đấu giá tài sản 
cho người có tài sản đau giá ừong thời hạn 05 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá 
(Theo Điều 8 Thông tư số 03/2025/TT-BTP ngày 22/01/2025).

Điều 18. Họp đồng mua bán tài sản đấu giá
1. Người trúng đấu giá được coi như chấp rứiận giao kết Hợp đồng mua bán tài sản 

đấu giá kể từ thời điểm Đấu giá viên công bố người trúng đấu giá, trừ trường hợp người 
trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá quy định tại khoản 3 Điều 44 của Luật Đấu giá 
tài sản hoặc từ chối kết quả trúng đấu giá quy định tại Điều 51 của Luật Đấu giá tài sản. 
Ke từ thời điểm này, quyền và nghĩa vụ của các bên được thực hiện theo quy định của 
pháp luật về dân sự và quy định khác của pháp luật có liên quan.

2. Trong thời hạn bảy 07 (bảy) ngày làm việc kể từ ngày nhận được hồ sơ đấu giá 
theo quy định, người có tài sản đấu giá và người trúng đấu giá ký kết Hợp đồng mua bán 
tài sản đấu giá, trừ trường hợp người có tài sản đấu giá và người trúng đấu giá tài sản có 
thỏa thuận khác. Họp đồng mua bán tài sản đấu giá được thực hiện theo quy định của 
pháp luật về dân sự.

3. Neu quá thời hạn trên mà cá nhân hoặc tổ chức trúng đấu giá không ký kết Hợp 
đông mua bán tài sản đâu giá với Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam thì xem như là
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tìr chối mua tài sản. Trường hợp này được xử lý theo quy định Pháp luật.
Điều 19. Thời hạn, phương thức thanh toán tiền báu tài sản, thèri gian, phương 

thức, địa điểm bàn giao tài sản
1. Tiền đặt trước:
- Các khoản tiền đặt trước mà Công ty VPA nhận đượ 

đăng ký được xác định không hợp lệ và không đủ điều kiệr
- Người tham gia đấu giá chịu mọi chi phí liên quan đ 

nhận lại tiền đặt trước.
- Trường hợp trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước c 

chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ I 
lý tiền đặt cọc thực hiện theo quy định của pháp luật về d 
pháp luật có liên quan.

2. Trong thời hạn 05 (năm) ngày làm việc kể từ ngà) 
đấu giá có ưách nhiệm thanh toán một (01) lần toàn bộ số 1 
khi trừ số tiền đặt trước) và thuế giá tn gia tăng (nếu có the 
khi ký hợp đồng mua bán bằng hình thức chuyển khoản \ 
thể:

: kể từ sau thời điểm hết hạn 
tham dự phiên đấu giá. 

ĩn việc nộp tiền đặt trước và

ia người trúng đấu giá được 
lua tài sản đấu giá. Việc xử 
ân sự và quy định khác của

trúng đấu giá, Người trúng 
iền mua tài sản đấu giá (sau 
) thông báo của MSB) trước 
ào tài khoản của Bên A, cụ

+ Chủ tài khoản: Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam 

+ Tài khoản số; VND1446100011000
+ Mã citad: 01302001.
+ Tại: Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam - Hội S' y chính 

+ Địa chỉ: số 54A Nguyễn Chí Thanh, phường Láng, thành phố Hà Nội.
+ Nội dung chuyển khoản: “Tên Người ừ-ủng đau giá chuyển tiền mua tài sản bảo 

đảm cho khoản vay của KH Phạm Thị Huyền tại phường Bĩnh Phước, tỉnh Đồng Naĩ\
3. Thời gian bàn giao tài sản; Việc giao tài sản cho ng lời mua được tài sản đấu giá 

thực hiện tại nơi có tài sản đấu giá. Người có tài sản đấu gi í sẽ thực hiện trong thời hạn 
chậm nhất không quá 30 (ba mươi) ngày làm việc kể từ ng ìy ký Hợp đồng mua bán tài 
sản đấu giá hoặc thời hạn khác theo thỏa thuận tại Hợp đc ng mua bán tài sản đấu giá. 
Việc bàn giao này phải được lập thành văn bản có chữ ký X íc nhận của Ngưèn có tài sản 
và Người mua được tài sản đấu giá và kể từ thời điểm này r gười trúng đấu giá phải chịu 
trách nhiệm đối với tài sản mà mình đã nhận bàn giao.

4. Phương thức giao tài sản; Ngân hàng TMCP Hàn I Hải Việt Nam (MSB) bàn 
giao trực tiếp tài sản cho người mua được tài sản đấu giá.

5. Địa điểm xem và bàn giao tài sản: Thửa đất số 131, tờ bản đồ số 45 và thửa đất 
số 51, tờ bản đồ số 44; địa chỉ: Khu phố Phước Bình, phường Tân Xuân, thành phố 
Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay là phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai).

6. Trong trường hợp Ngân hàng TMCP Hàng Hải Mệt Nam (MSB) không giao 
hoặc giao tài sản chậm cho người trúng đấu giá, Ngân hàng TMCP Hàng Hải Việt Nam 
(MSB) phải chịu trách nhiệm về những thiệt hại gây ra cho người mua được tài sản theo 
quy định pháp luật.

7. Chi phí bàn giao, chuyển quyền sở hữu/sử dụng tà sản, chi phí đăng ký sở hữu 
và sử dụng tài sản trúng đấu giá, đăng ký biến động (nểu có), chi phí bốc xếp, vận 
chuyển, bảo quản, xử lý các vấn đề liên quan... và các ch phí khác phát sinh (nếu có) 
do người trúng đấu giá chịu trách nhiệm chi trả.

o

o.
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Điều 20. Đấu giá không thành
1. Các ừirờng hợp đấu giá không thành bao gồm:
a) Đã hết thòi hạn đăng ký mà không có người đăng ký tham gia đấu giá;
b) Tất cả những người đã đăng ký tham gia đấu giá hợp lệ nhưng không tham dự 

phiên đẩu giá;
c) Tại phiên đấu giá không có người trả giá hoặc không có người chấp nhận giá;
d) Người trúng đấu giá từ chổi ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 Điều 

44 của Luật đấu giá tài sản;
đ) Người đã ưả giá rút lại giá đã trả theo quy định tại Điều 50 của Luật đấu giá tài 

sản mà không có người trả giá tiếp;
e) Trường hợp từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định tại Điều 51 của Luật 

đấu giá tài sản.
2. Việc xử lý tài sản đấu giá không thành được thực hiện theo quy định của pháp 

luật hoặc đấu giá lại theo thỏa thuận giữa người có tài sản đấu giá và tổ chức hành nghề 
đấu giá tài sản.

Điều 21. Quyền và nghĩa vụ của người trúng đấu giá
1. Quyền lợi;
a) Yêu cầu người có tài sản ký hợp đồng mua bán tài sản đấu giá tài sản theo quy 

định của pháp luật;
b) Được đối trừ tiền đặt trước vào số tiền trúng đấu giá phải nộp.
c) Các quyền khác theo thỏa thuận trong hợp đồng mua bán tài sản đẩu giá và theo 

quy định của pháp luật.
2. Nghĩa vụ của người trúng đấu giá:
a) Xác nhận, ký biên bản đấu giá, ký hợp đồng mua bán tài sản đấu giá với người 

có tài sản đấu giá;
b) Thanh toán đầy đủ tiền mua tài sản đấu giá cho người có tài sản trong thời hạn 

quy định tại Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá;
c) Chịu hoàn toàn trách nhiệm và chi phí trong việc vận chuyển, bốc xếp, xử lý 

các vấn đề liên quan đến tài sản trúng đấu giá và các chi phí khác phát sinh (nếu có);
d) Toàn bộ các loại thuế, phí, lệ phí khác (nếu có) liên quan đén thủ tục đăng ký 

biển động sang tên theo quy định pháp luật do người mua được tài sản đấu giá chịu trách 
nhiệm kê khai và nộp;

đ) Đối với đất và công trình xây dựng trên đất chưa được đăng ký, đất hết thời hạn 
sử dụng (nếu có): người mua trúng đấu giá tài sản tự liên hệ với cơ quan nhà nước có 
thẩm quyền để thực hiện đãng ký, gia hạn và chịu các chi phí liên quan;

e) Các nghĩa vụ tài chính phải thanh toán cho Nhà nước như tiền sử dụng đất, tiền 
điện, tiền nước, cước điện thoại...(nếu có) phát sinh trước thời điểm bàn giao tài sản 
cho người mua trúng đấu giá: Người mua được tài sản đấu giá chịu.

f) Các nghĩa vụ khác theo thỏa thuận tại hợp đồng mua bán tài sản đấu giá và theo 
quy định của pháp luật.

Điều 22. Trách nhiệm về giá trị, chất iưựng của tài sản
1. Người có tài sản chịu trách nhiệm về tài sản đưa ra đấu giá và có trách nhiệm 

giải quyết mọi khiếu nại liên quan đến tài sản đấu giá.
2. Người tham gia đấu giá có quyền xem hoặc không xem tài sản nhưng chịu trách
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nhiệm tham khảo, nghiên cửu thông tin, giá trị, chất lượng, số lượng, tính pháp lý của 
tài sản cũng như các quy định khác của pháp luật về tài sển đấu giá trước khi đăng ký 
tham gia đấu giá.

3. Tài sản đấu giá được bán trên cơ sở thực tế mà Ngirời tham gia đấu giá đã được 
xem khi đăng ký tham gia đấu giá. Người có tài sản đấu g á chịu trách nhiệm bàn giao 
tài sản đúng hiện trạng mà Người tham gia đấu giá đã được kiểm tra.

4. Công ty VPA không chịu trách nhiệm về giá trị, ch ìt lượng, tính pháp lý của tài 
sản đâu giá, trừ trường hợp không thông báo đây đủ, chúih xác cho người tham gia đâu 
giá những thông tin cần thiết đã được chủ tài sản cung cấp có liên quan đến giá trị, chất 
lượng của tài sản đã đấu giá.

Điều 23. Xử lý tranh chấp, khiếu nại, tố cáo
1. Mọi tranh chấp phát sừủi giữa Công ty VPA, người có tài sản và người tham gia 

đấu giá (nếu có) sẽ được giải quyết trên tinh thần hợp tác V ì thương lượng. Trường hợp 
không giải quyêt được qua thương lượng, tùy theo túih cliât của vụ việc sẽ được giải 
quyết theo quy định của pháp luật.

2. Công ty VPA thực hiện trình tự, thủ tục giải quyét khiếu nại, tố cáo theo quy 
định của pháp luật.

Điều 24. Điều khoản thi hành
1. Công ty VPA niêm yết, thông báo công khai Quy ( hế cuộc đấu giá.
2. Người lao động của Công ty VPA, người có tài sin đấu giá, tổ chức, cá nhân 

tham gia đấu giá, người trúng đấu giá có trách nhiệm thực hiện Quy chế.
3. Mọi trường hợp phát sinh ngoài Quy chế được xử ý theo quy định pháp luật./. Ị
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