CONG TY PAU GIA HOP CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DANH PONG NAM Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic

BIEN BAN NIEM YET

Phwée, tinh Dong Nai
1. Tén tb chirc hanh nghé d4u gi4 tai san: Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam

- Dai dién la Ba Lwong Thi Ha.
- Chtrc vu: Ph6 Giam dbc.
-Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phudng Phi Thanh, TP. Hd Chi Minh.

2. Dai dién Uy ban nhén daw%&nh Phu’o’c, tinh Pong Nai:

2Dl ditn Onglba;.........., 000G 7N VO Leeveecons
- Chtrc vu: PHO (“Hﬁ TICH

.......................................................

Noi dung niém yét viéc déu gia theo Quy ché cude déu gia sb 552.7-24/2026/QC-DN-
HCM ngay 11 thang 02 ndm 2026:

“Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai Thira dét s6: 900, to ban dd sb: 8, dia
chi: Khu phd 4, phuong Tén Pdng, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay la
phudng Binh Phudc, tinh Dong Nai); Glay ching nhén Quyel st dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat, s0 vao s6 cip GCN: CS00721 do S& Tai
Nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cdp ngay 18/04/2022. Dién tich: 329,9m>.
Thong tin quy hoach:

+ Theo GCN: thira dat ¢6 17,4m2 nam trong HLBVDB. Trong d6 ¢6 2,5m2 nim trong
HLBYV ludi dién.

+ Theo ching thu tham dinh: dit nha & lién ké méi va dat & tai do thi (tra ctru tai ung
dung kiém tra thong tin quy hoach).
Tai san nay duge thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Quéc té
Viét Nam.”
Thoi gian niém yét di 05 (nim) ngay lam viée tinh tir ngdy hém nay.
Sau thoi han du 05 (nam) ngay lam vige dai dién Uy ban nhan lan phuong Binh Phudc,
tinh BDong Nai x4c nhdn giri kém bién ban nay cho Cong ty Dau gid Hop danh Dong
Nam./.

Xac nhén cia Uy ban nhan dian phuwong & Pai dién ciia to chirc hanh nghé
diu gia tai san
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — T x do — Hanh phiic

DONGNAM
S6: 383/2026/DN-CV-HCM TP. H6 Chi Minh, ngay 11 thdng 02 ndm 2026
V/v: Niém yét quy ché cudc ddu giG
Kinh givi: UBND PHUONG BINH PHUGC, TiNH PONG NAI

Thue hién Luét dau gla tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024 va theo dé nghi cua
Ngéan hang TMCP Qubc té Viét Nam, Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam dang td
chtrc d4u gia tai san 1a:

Quyén str dung dAt va tai san gin lién voi dAt tai Thira dét sb: 900, to ban do so:
8, dia chi: Khu phd 4, phuong Tan Déng, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay
1a phuong Binh Phudec, tinh Dong Nai); Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén

s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 vao sb cap GCN: CS00721 do S¢ Tai
Nguyén va Madi truong tinh Binh Phude cAp ngay 18/04,2022. Dién tich: 329,9m?,
Thong tin quy hoach:

+ Theo GCN: thira dit ¢6 17,4m2 nam trong HLBVDB. Trong d6 ¢6 2,5m2 nam
trong HLBV lu6i dién.

+ Theo chung thu thdm dinh: dit nha & lién ké méi v dat & tai do thi (tra ctru tai
ung dung kiém tra thong tin quy hoach).

Tai san nay duoc thé chap dé dam bao cho khoan vay :ai Ngan hang TMCP Qubc
té Viét Nam.

Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam kinh dé nghi Quy Co quan gitip d& ching
t6i trong viéc niém yét thong tin vé viéc td chirc ddu gia tai san trén tai dia phuong
(Chiing t6i dinh kém theo Cong van nay Quy ché cude ddu gid s6 552.7-24/2026/QC-
DN-HCM ngay 11 thang 02 nam 2026).

R4t mong duge sy giup d& cua Quy Co quan.

Tran trong cam on!

Noi nhin: K71. GIAM POC
- Nhu trén; i

~  Luu (HS).
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG NAM Pjc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sb: 552.7-24/2026/QC-DN-HCM TP. Hé Chi Minh, rgay 11 thdng 02 niam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

-Cdn cit quy dinh cta Ludt Pdu gid tai san ngay 1. thang 11 ndm 2016; Ludt
sika doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngdy 27 thang 6 ndm 2024;

-Can cu Phu luc Hop c‘l’o“ng dich vu ddu gia tai san s6 552/2024/HPDV-
DGTS/VIB-DN/PLO7 ngay 10/02/2026 giiia Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam va
Cong ty Dau gid Hop danh Péng Nam,

Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cudc ddu gia vei
cic ndi dung sau:

PHAN I

THONG TIN VE TAI SAN

Diéu 1. Nguoi c6 tai san diu gia: Ngan hang TMC? Quéc té Viét Nam

Pia chi: Tang 1 (Téng trét) va ting 2 Toa nha Sailing Tower, s& 111 A Pasteur,
phuong Sai Gon, TP. HO Chi Minh.

Dién thoai lién h¢: 0949.685.485 - Thanh 1y tai san VI3 ,

Diéu 2. To chirc hanh nghe dau gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh
DPong Nam

Dia chi: $6 56 Hién Vuong, phuong Pha Thanh, TP. Hb Chi Minh.

Dién thoai lién hé: 08.8815.4369 - 08.1616.8133

Piéu 3. Tai sin ddu gia:

3.1. Tén tai san:

Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai Thira dit s6: 900, to ban dd sb:
8, dia chi: Khu phd 4, phudong Tan Dong, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudce (nay
la phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai); Gidy ching nhir Quyén st dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit, sb vao sé cdor GCN: CS00721 do S& Tai
Nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cdp ngay 18/04/2022. Dién tich: 329,9m?.
Thong tin quy hoach:

+ Theo GCN: thira dt ¢6 17,4m2 nim trong HLBVDB. Trong d6 ¢6 2,5m2 nim
trong HLBV ludi dién.

+ Theo chtng thu thim dinh: dit nha & lién ké moi va dit ¢ tai do thi (tra ctu tai
tng dung kiém tra thong tin quy hoach).

Tai san nay duge thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Qudc
té Viét Nam.



3.2. Ngudn gbc va tinh trang phap ly cia tai san: Tai san nay dugc thé chap dé
dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Québc té Viét Nam.

3.3. Ho so phap ly: Do Ngan hang TMCP Québc & Viét Nam cung cip va chiu
trach nhiém v& moi van dé phap ly lién quan dén trinh tu, thu tuc.

Pidu 4. Gia khoi diém, tién diit trudc, tién ban hd so moi tham gia dau gia,
buérc gia, hinh thirc, phwong thire ddu gia tai san:

4.1. Gia khéi diém: 744.700.000 dong (Bang chii: Bay trdm bon mwoi bon triéu,
bay tram nghin dong). Gia ban tai san chua bao gbdm thué gia tri gia ting (“GTGT”).
Nguoi mua dugc tai san dau gia chiu thué GTGT. Ngan hang TMCP Qubc t& Viét
Nam chiju trach nhiém ndp thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) (néu co).

Nguoi mua dugc tai san dau gia tu lam tha tuc dang ky chuyén quyén s& hiru,
quyén sir dung dbi véi tai san déu gia va phai chiu cac loai thué, phi, 1¢ phi va céc chi
phi khac (néu c6) phét sinh trong qué trinh dang ky chuyén quyén so hitu, quyén st
dung tai san du gia theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Tién dit truee (10% gia khéi diém): 74.470.000 ddng (Bing chii: Bay
muoi bon triéu, bon tram bay muwoi nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dat trude va nhan lai tién
dat trude do Nguoi dang ky tham gia déu gia chiu.

+ Trudmg hop tring déu gia thi khoan tién dit truée duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san déu gia.
Viée xu ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy
dinh khac ctia phap luét co lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khong trang dau gia, Nguoi tham gia du gia tir chdi
tham gia déu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat D4u gia tai san 2016 sira doi bd
sung 2024, Nguoi tham gia dau gia da nop tién dat trude nhung khong dap tng yéu
cAu, didu kién tham gia dau gia va khong thudc truong hop khong dugc nhan lai tién
dat trudc theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luét Dau gid tai san 2016 stra dbi bd sung
2024 s& dugc hoan tra tién dit trudce trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thac phién dau gia hogc trong thoi han khéc theo thoa thuén.

4.3. Tién ban hd so moi tham gia diu gia: 200.000 ddng (Bang chit: Hai trdm
nghin dong)/ bé ho so.

4.4. Budc gia tbi thidu: 5.000.000 ddng (Bing chit: Nam triéu dong).

4.5. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc déu gia:

+ Hinh thirc dau gia: D4u gia truc tiép bang 10i néi tai phién déu gia

+ Phwong thire déu gia: Tra gia lén

Ghi chu:

Nguwoi mua dwoc tai san ddau gid tw lam thu tuc dang ky chuyén quyén sé hitu,
quyén sir dung déi véi tai san dau gid va phai chiu cdc logi thué, phi, 1é phi va cdc chi
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phi khdc (néu c6) phdt sinh trong qud trinh dding ky chuy ‘n quyén so hir, quyén st
dung tai san dau gid theo quy dinh ctia phdp ludt.

Tai sén dwpe bdn dau gid theo nguyén hién trang thrc 16. Ngwoi tham gia ddu
gid dwoc tao diéu kién tham khdo tét cd hé so phdp Iy cra tai sdn, xem tai san, fim
hiéu théng tin hién trang, quy hoach cua tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi
quyét dinh mua tai sén va cam két khéng khiéu nai, trank chdp, khéi kién vé vén dé
nay.

Trong trucng hop dién tich thuc té chénh léch so véi gidy chitng nhan thi nguoi
tring ddu gid tw lién hé véi co quan nha nmude c¢é tham quyén dé cap doi gidy chirng
nhdn, tw chiu cde chi phi phdt sinh lién quan va cam két kabng khiéu nai, tranh chdp,
khéi kién vé vén dé nay.

Day la ti san thé chap tai Ngdn hang TMCP Qudc té Viét Nam, hop dong mua bdn
tai san dau gid c6 thé bj hiy hodc sira doi khi ¢6 quyét dinh cia co quan cé tham quyén.
Trong truomg hop két qua dau gid bi hiy theo quyét dinh cic co quan cd tham quyén ma
khéng do 16 ciia cde Bén thi cde Bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tré cho nhau
tai san da nhdn ma khong chiv phat vi pham va boi thuong thiét hai cho nhau.

Trueée khi t6 chire phién ddu gid it nhat 01 ngay, trusng hop Ngdn hang TMCP
Quéc té Viét Nam yéu cau don phuong cham dirt hop dong thi Cong ty Pau gid Hop danh
Déng Nam sé dirng viéc dau gid 14i san sau khi nhdn dwoe ihdng bdo bang vin ban cia
Ngdn hing TMCP Quoc té Viét Nam va Cong ty Pau gid Hop danh Déng Nam thiee hién
xtr Iy tien dit trieée cho ngudi déing ky tham gia ddu gid theo quy dinh phdp ludt (néu
c6), dong thoi cdc Bén khong phdi boi thiromg bt ki chi phi nao khdc cho nguroi dang ky
tham gia ddu gid.

Truong hop xdy ra s kién Bat kha khdng bao gor nhung khéng gidi han cdce
truong hop nhu: vin ban chi dao cia co quan, cd nhdn cé tham quyén, thién tai, héa
hoan, lil lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop twong tw theo quy dinh cua
B¢ ludt Ddn sw 2015, lam cho viéce tién hanh thi tuc dau gid khong thé thue hién dwroc
thi khdch hang tham gia ddu gid phdi thiee hién theo phwoag dn thong nhdt gitta Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam va Cong ty Pdu gid Hop danh Pong Nam, dong thoi
cdc bén khéng phdi boi thirong thiét hai cho nhau.

PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Piéu 5. Ké hoach thirc hién diu gia:

5.1. Thoi gian, cich thirc ban ho so moi tham gia ddu gid, tiép nhan hd so
tham gia d4u gi4, diing ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so moitham gia ddu gid, tiép nhan hd so tham gia ddu gia, ding
ky tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 13/02/2026 dén 17h0C ngay 04/03/2026 (trong gids
hanh chinh, cac ngay lam vi¢c theo quy dinh).

- Pia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia ddu gid, tiép nhan hd so tham gia ddu
gid, ding ky tham gia ddu gia: Khach hang lién hé truc tilp tai Cong ty Pau gia Hop
danh Pong Nam: S6 56 Hién Vuwong, phuong Phu Thanh, TP. H6 Chi Minh; S6




497/12 Nguyén Vin Khoi, phuong Thong Tay Hoi, TP. H6 Chi Minh hoic sb
124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pdng Nai dé ding ky tham
gia dau gia. Dién thoai lién hé: 08.8815.4369

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

-Thoi gian xem tai san d4u gia tr 07h30 ngay 25/02/2026 dén 17h00 ngay
27/02/2026 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: Tai thira dét s6: 900, to ban dd s: 8, dia chi: Khu phé 4,
phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai.

5.3. Thoi gian ndp tién dit trudce:

- Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngay 13/02/2026 dén 17h00 ngay
04/03/2026.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Dau gid Hop danh Dong Nam

- S6 tai khoan: 19038132530015 - M& tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam (Techcombank) - Chi nhanh Chg Lon, PGD Nguyén Son, Thanh pho HO6 Chi
Minh.

No6i dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dit trudc “PL7 HD
552/24 HCM.”

Luu y: Khéach hang ndp tién dat trudc thong qua hinh thic chuyén khoan thi
khoén tién dat trudc hop 1€ phai duoc “pPHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang
ctia Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam da cung cap cho khach hang dén 17h00
ngay 04/03/2026. Phi chuyén khoan tién dat trude (néu co) do Ngudi dang ky tham gia
dau gi chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém td chirc phién diu gia:

- Thoi gian t6 chtc phién déau gia: vao lac 08h30 ngay 06/03/2026.

- Dia diém: tai s6 124/137 dudong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh
Dong Nai.

Tay thudc vao didu kién dép Umg cua dia diém td chtc ddu gia, tinh hinh trién
khai phién dau gia, Cong ty DPéiu gia Hop danh Dong Nam ¢ thé thay ddi dia diém to
churc phién déu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so vi nop tién dat trudc cho phu
hgp vadi tinh hinh thuc té va s& thong bao dén nguoi tham g a déu gia du diéu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia d4u gia: Cac ca niin, td chtrc c6 nhu cau, c6
khé nang tai chinh va phu hop véi quy dinh ctia phap luét khiac ¢6 lién quan dugc ding
ky tham gia d4u gia, ngoai trur nhung truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Didu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luét D4u gid tai san 2016 sta d 61 bd sung 2024. Khach
hang tham gia diu gla phai cung cap day da chting tir da ndp tién dit trude ding thoi

han theo quy dinh néu khong cung cép thi s& khong du didu ki:n tham gia d4u gid.
PHAN III

PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA
Diéu 6. Nguyén tic déu gia



Viéc dau gid dugc cong khai, binh dfmg, lién tuc, trung thuc, bdo vé quyén, loi
ich hgp phéap ctia cdc bén tham gia;

Phién d4u gia do d4u gia vién diéu hanh theo dung trinh tu, thi tuc quy dinh tai
quy ché nay.

Piéu 7. P6i twrgng dwge tham gia d4u gia:

Céc c4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu cdu, c6 kha nang tai chitth va phi hop véi quy dinh
cua phép luat khac c6 lién quan dugce tham gia dang ky, rgoai trir nhitng trudng hop
quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Eiéu 38 Luat ddu gia tai san
2016 sira ddi bd sung 2024.

Piéu 8. Thanh phin hd so mdi tham gia diu gia gd n:

- Phiéu dang ky tham gia du gia (theo miu cua Cong ty Pau gia Hop danh
Dong Nam);

- Quy ché cudc dau gia;

- Tai lidu lién quan dén tai san d4u gia.

Nguoi ding ky du gia dién cic théng tin vao mau phiéu va nop du céc gidy to,
nop tién hd so tham gia du gia va tién dit trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

C4 nhén, t6 chirc dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop ho so tham gia
dau gia hop 18, ndp tién hd so va tién dit trude cho Cong tv dau gia theo Quy ché, quy
dinh cta Luat dau gia tai san 2016 sira ddi bd sung 2024 va quy dinh khéc cta phap
ludt c6 lién quan.

Picu 9. Ho so tham gia diu gia:

a. Poi voi ca nhan:

e Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo miu cia (Cong ty Pau gia Hop danh
Dong Nam);

e Cin cude cong dan/hd chiéu/ dinh danh ca nhan. Céc gidy to nay phai la ban
sao va mang ban chinh dbi chiéu;

e Trong truong hop ty quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy Gy quyén.
Gidy tiy quyén duoc 1ap phai ¢ xac nhén theo quy dinh cta phap luét;

e Gidy to chirng minh dap ung yéu cau, diéu kién tham gia déu gid hodc vian ban
clia co quan ¢6 tham quyén xac nhan ddp tung yéu cau, diéu kién tham gia déu gid
trong truong hop phép ludt ¢6 quy dinh yéu ciu, didu kién ham gia ddu gia (néu co).

b. Poi vai to chire:

e Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo mau cua “ong ty Pédu gia Hop danh
Dong Nam), déng dau, ky tén ctia ngudi dai dién theo phép ludt cia t chuc. Trudng
hop ngudi duge Gy quyén ky thay thi phai c6 van ban Gy quyén hop phap theo quy
dinh phap luat va Diéu 1é cta td chirc:

e Can cudc cong dan/hd chiéu/ dinh danh c4 nhan :ua nguoi dai dién theo phap
ludt cua to chtre, cia nguoi duge Uy quyén (néu cé); Gidy dang ky kinh doanh hodc céac
giay to thanh 1ap hgp phap khac; giay chirng nhan dang ky thué.
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Céac gidy to nay phai la ban sao va mang ban chinh dbi chiéu;

e Vin ban uy quyén hop phap theo quy dinh phap luét va Didu 18 cua td chirc;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia nguoi co thAm quyén vé vi¢c mua tai san dau gia
trong truong hop phap luat c6 quy dinh;

e Giéy to chimg minh dép ang yéu cau., didu kién tham gia dau gia hodc vin ban
clia co quan cO thAm quyén xac nhan dap ung yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia
trong truomg hop phap ludt ¢6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia déu gia (néu c9).

Khéch hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) dang ky tham gia dau gia cam két
va tu chiu trach nhiém trudc phap luét vé cdc ndi dung: thanh 1ap doanh nghiép, dang
hoat dong hop phap, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo
quy dinh ctia Luat Doanh nghi¢p va phap luat vé Thué.

Khach hang da mua hd so moi tham gia dau gia khong duge hoan tra lai tién
trong bt ky truong hgp nao.

Nguoi diang ky tham gia d4u gia phai xuét trinh dugc ban chinh céc tai li¢u trong
ho so diang ky tham gia déu gia dé doéi chiéu khi td chirc hanh nghé d4u gid tai san yéu
cau trong trudng hop can thiét.

Pidu 10. Xét duyét diéu ki¢n tham gia diu gia:

Két thuc thoi gian ding ky tham gia dAu gia, nhén tién dit trudce, Cong ty Déu gia
Hop danh Dong Nam s& x¢t duyét didu kién hd so ding ky tham gia déu gia theo quy
dinh phép luat va theo Quy ché cudc déu gia. Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam
thong bao cho ngudi khong du didu kién tham gia d4u gia cham nhét 01 ngay lam viéc
trude ngay md phién déu gid.

Pidu 11. Noi quy phong dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia 1a ngudi co tén trong danh sach xét duyét du diéu kién
tham gia dau gia, duge phat so va phai truc ticp tra gia.

- Khi dén tham du phién dau gia, nguoi tham gia dau gia pha1 mang theo ban
chinh Can cudc cong dan/ ho chiéu/ dinh danh ca nhén, gidy uy quyén (néu co), chimng

tir ndp tién dit trude va phai xuéit trinh khi Ban td chtc déu gia diém danh, kiém tra tu
cach nguoi tham gia déu gia.

- Nguoi tham gia dau gia pha1 cd mit tai phlen d4u gia ding ngay, gio, dia diém
da dugc thong bao. Truong hop Déu gia vién két thic diém danh ma nguoi tham gia
d4u gia khong c6 mat duge xem la khong tham du phlcn déu gia theo quy dinh diém a
khoan 6 Didu 39 Luat déu gia tai san 2016 sua ddi, bd sung 2024 s& khong dugc tham
gia d4u gia, ddng thoi khong dugc nhan lai tién dat trudce.

- Nguoi khong dang ky tham gia d4u gia, nguoi khong da didu kién tham gia déu
gia, ngudi khong co nhi¢m vu lién quan, tré em, nguoi dudi 16 tudi khong dugce vao

tham du phién déu gia.



- Nguoi tham gia ddu gia tai san phai 4n mic gon ganz, twom tat; thai do lich su,
nghiém tic; khong gy dn ao, khong néi chuyén, khong tiao ddi voi ngudi tham gia
d4u gia khac tai phién diu gia;

- Ngudi tham gia ddu gia khong hut thube; khong sir dung dién thoai di dong
hozic bit ky phuong tién truyén thong nao trong phong diu gia; khach hang tham gia
ddu gia khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong diu gia; Khong tu y roi khoi
phong déu gia néu chua c6 sy dong y ctia Pau gi vién;

- Nguoi tham gia d4u gia khong sir dung bia, rou va cc chét kich thich khi dén
tham gia du gid. Nghiém cAm mang dén khu vuc ddu gié vii khi, hung khi, chét nd,
chét chay, chét doc, ...

- Ngudi tham gia ddu gia phai tuan thu, chdp hanh tuvét ddi sy didu hanh, hudng
dan ctia Dau gia vién; chi dwoc phép c6 y kién khi c6 sy ddng y cia Dau gia vién;

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia tai san khong chdp hanh cac quy dinh vé diu
gid, ndi quy, Quy ché cudc déu gia va sy diéu hanh cia DAu gia vién dugc coi hanh
hanh vi can trd, gdy rdi tai phién dau gia va s& bi xir Iy thec quy dinh tai Khoan 5 Diéu
9 va khoan 6 Diéu 39 Luat ddu gia tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024.

Piéu 12. Cich thirc thye hi¢n tra gia:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia va duoc xac dint du didu kién tham gia déu
gia s& duge vao phong diu gia dé tham du phién ddu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia duoc phat sb. Nguoi tham gia ddu gia phat tin hiéu
mubn tra gia théng qua viée gio s6 tham gia ddu gia dé thuc hién quyén tra gid.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia bang 10i n6i khi Diu gia vién yéu ciu ngudi
tham gia dau gia thuc hién viée tra gia.

- Nguoi tra gid dau tién tra it nhat bang gia khai diér, nguoi tra gia sau phai tra
gia cao hon gia ma ngudi tra gia trude lién ké da tra va tuan thu quy dinh vé bude gia.

Gia tra dudi gia khéi diém, thap hon gia tra cta nguoi tra lién ké trude d6 hoidc
khong tuan tht quy dinh vé bude gia 1a gia khong hop 18 va DAu gia vién khong ghi
nhdn murc gia nay.

Piéu 13. Cong b nguoi tring diu gia

Sau mdi 1an nguoi tham gia déu gia tra gia, DAu gid vién cong bd gia da tra va dé
nghi nhitng nguoi tham gia dau gia khéc tiép tuc tra gid. Pau gid vién nhéac lai ba 1an,
rd rang, chinh xé4c bang 10i n6i gia da trd cao nhét. Sau bz 1an nhic lai, néu khong cé
nguoi tra gid cao hon thi Pau gia vién cong bod ngudi da tri gid cao nhat 1a nguoi tring
dau gia. Nguoi tring dau gia dugce coi nhu chap nhéan giao két hop dong mua bén tai
san dau gia ké tu thoi diem dau gia vién cong bo nguoi tring dau gia. Ké tir thoi diém
nay, quyén va nghia vu ctia cdc bén dugce thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan
su va quy dinh khéc cua phap luat ¢6 lién quan.

Diéu 14. Rt lai gia da tra



Tai phién ddu gi4, trong thoi gian d4u gia, néu nguoi di tra gid cao nhét rat lai
gia da tra trude khi d4u gia vién cong bd nguoi tring d4u gia thi phién dau gia van tiép
tuc va bat ddu tir mtrc gia clia nguoi tra gia lidn k& trude do. Néu khong 6 ngudi tra
gia tiép, Phu gia vién cong bd dau gia khong thanh.

Ngudi rat lai gia da tra s€ bi truét quyén tham dy phién dau gia, khong dugc tra
gia. Ngudi rat lai gia da tra khong dugc nhan lai khoan tién dat trude.

Diéu 15. Tir chbi két qua dau gia

Sau khi ddu gi4 vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi tring ddu gia ma
tai phién ddu gid nguoi nay tur chdi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a
ngudi trang du gia, néu gia lién k& do cong vai khoan tién dat trudce it nhét bang gia
da tra ciia nguoi tir chbi két qua trung du gia va nguoi tra gia lién k& chip nhan mua
tai san déu gia.

Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trudéc nho hon gia da tra cia
ngudi tir chbi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai
san d4u gia thi phién d4u gia khong thanh.

Piéu 16. Truong hop chi ¢6 mdt nguoi ding ky tham gia diu gia, mot nguoi
tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia

Khi da hét thoi han diang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia déu
gia hodc co nhiéu nguoi ding ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot nguoi tham du
phién ddu gia hodc c6 nhiéu nguoi tham dy phién d4u gia nhung chi c6 mot nguoi tra
gia hop 1€ hodc ¢co nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhat va it
nhit bang gia khai diém thi tai sén dugc ban cho nguoi do.

Viéc d4u gia tai san trong trudng hop chi co6 mot ngudi dang ky tham gia dau gia,
mot nguoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia dugce tién hanh sau khi da thuc hién day
dua trinh tu, tha tuc dau gia tai san theo quy dinh cta Ludt dbu gia tai san 2016 sua doi,
bd sung 2024 va khong ¢ khiéu nai lién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén ngay to
chire phién déu gia.

Piéu 17. Cac truong hgp vi pham bi trudt quyén tham gia diu gia:

Trudt quyén tham dy phién déu gia ctia ngudi tham gia d4u gia c6 cac hanh vi:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham dy phién dAu gia;

b) Thong ddng, méc ndi voi déu gia vién, t6 chire hanh nghé d4u gia tai san,
nguoi co tai san d4u gi4, ngudi tham gia d4u gia khéac, c4 nhan, td chire khac dé dim
gia, ning gia, lam sai 1¢éch két qua déu gia tai san

c¢) Can tr¢ hoat dong diu gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai



léch két qua dau gia tai san;

d) Nhén Gy quyén tham gia ddu gid cia nguoi than! gia déu gia khac ddi voi
tai san ma minh ciing 1a ngudi tham gia dau gié tai san do; nhan vy quyén tham gia
d4u gi4 cta tir hai ngudi tham gia ddu gia trd 18n dbi voi cling mot tai san;

e) Tham dy phién diu gia trong truong hop vo, chi ng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia dau gia dbi voi tai san do;

f) Tham dy phién ddu gia trong trudng hop cbng ty me, cdng ty con, céc
doanh nghiép ma c4 nhéan, t6 chirc hoic nhém c4 nhan té chirc c¢6 kha ning chi
phéi hoat déng ctia doanh nghiép theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép
cling 12 ngudi tham gia ddu gia ddi véi tai san do.

g) Nguoi rut lai gia da tra hodc rit lai gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50
Luat Dau gia tai san 2016 stra doi, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bi nghiém cidm khéc theo quy dinh cua luét c¢6 lién quan.

Diéu 18. Cac trudomg hop vi pham khong dwoc nhan lai tién dit truée

Ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dit trude trong cac truong hop
sau day:

a) Da nop tién dat truée nhung khong tham dy phién ddu gid, budi cong bd gia
ma khong thudc trudng hop bat kha khéng;

b) Bi trudt quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cuia Luat D4u gia tai san 2016 stra ddi, bd sung 202¢;

¢) Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khcan 3 Diéu 44 cua Luét Pau
gia tai san 2016 sira do6i, bo sung 2024;

d) Rat lai gia da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
Dau gia tai san 2016 stra dbi, bd sung 2024;

@) Tir chdi két qua triing dAu gia theo quy dinh tai Dicu 51 cta Luat Luat Diu gia
tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024;

Tién dit truée quy dinh tai Diéu nay dugce xtr Iy theo quy dinh ctia phap luét, sau
khi trir chi phi ddu gia tai san.

Luu y:

Nguoi tham gia dau gia c6 trach nhiém nghién ciru 1§ hd so phép 1y cia tai san
diu gia, Quy ché cudc diu gid do Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam cung cip
truée khi dang ky. Moi thic mic, yéu cdu dé nghi lién h3 véi Cong ty Déau gia Hop
danh Dong Nam trudce thoi diém dién ra phién du gia dé cuoc giai dap.

Nham tranh mét thoi gian, anh huéng dén phién dav gia, ngudi didu hanh phién
ddu gia s& khong giai quyét cic van dé& dugce quy dinh tai hd so cung cdp cho khach
hang, khong tra 101 céc cau héi trung 1dp. Thoi gian danh cho gidi dap nhiing cau héi
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lién quan dén phién d4u gia khong qua 15 phut.
PHAN 1V

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HOP PAU GIA THANH CONG
Piéu 19. Thoi gian, phuwong thirc thanh toan tién tring dau gia:

a) (Truwong hop khong dap dung chiét khiu thanh todn): Ngoai sb tién dat trude,
ngudi trang dau gia nop déy du sb tién con lai (dugc tinh theo cong thic: gid tring dau
gia - tién dat trudc) vao tai khoan cua Ngan hang TMCP Quéc t& Viét Nam trong thoi
han 03 ngay ké tir ngay triing ddu gia tai san. Truong hop nguoi trung dau gia st dung
ngudn vén vay tir ngan hang dé thanh toan tién mua tai san thi nguoi trang dau gid
phai cung cdp cho Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam ban gbc Thong bdo dong y
cip tin dung/Thong béo cho vay tir Ngan hang trong thoi han 03 ngay ké ngay trung
déu gia va nop day du sb tién con lai vao tai khoan cua Ngan hang TMCP Québc té Viét
Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay trang déu gia.

b) (Truong hop dp dung chiét khiu thanh todn)' Ngoai so tién dat trude, ngudi
trang dau gia ndp tién coc mua tai san theo Hop ddng dit coc mua bén tai san dugc ky
két gitra Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam va nguoi tring ddu gia va nop day du
s6 tién mua tai san theo Hop ddng mua bén tai san dugc ky két gitta Ngan hang TMCP
Qubc Té Viét Nam va ngudi trang déu gid.

Thong tin tai khoan ctia Ngan hang TMCP Quéc t& Viét Nam theo thong tin dudi
day hodc tai khodn khéc theo thong bao clia Ngan hang TMCP Québc té Viét Nam:

e Don vi thu huong: Ngan hang TMCP Qubc Té Viét Nam — VIB Cong Hoa

e Tén tai khoan: TK TRUNG GIAN HO TRO TIN DUNG

e Tai khoan sb: 657704090000035

Noi dung: Nop tién tring d’d’u‘ gid tai san la: Thua ddt s6: 900, to ban do sé: 8,
dia chi: Khu pho 4, phuong Tan Dong, thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la
phirong Binh Phudc, tinh Dong Nai).

Truong hop nguoi trung dau gia khong ndp day du sb tién con lai dé mua tai san
trong thoi han néu trén thi khong dugc nhan lai tién dat coc va Ngan hang TMCP
Quéc té Viét Nam dugc toan quyén thu huong toan bo sb tién nay.

Piéu 20. Thoi gian ky két hop dong mua bén tai san:

(Truong hop khong ap dung chiét khau thanh toan) Hop dong mua ban tai san
dau gia dugc ky két gitta Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va ngudi trung dau gia
trong vong 07 ngay lam vi¢c ké tir ngay Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam nhén
dugc hd so cude ddu gid tir Cong ty DPau gia Hop danh Dong Nam.

(Truong hop ap dung chiét khau thanh toan)? Hop dong dat coc mua ban tai san
duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Québc té Viét Nam va nguoi trang dau gia trong
vong 03 ngay lam vigc ké tir ngay ky Bién ban dau gié,tai san. Hop dong mua bén tai

r

san du gia dugc ky ket gitta Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va nguoi trung d4u

gia trong vong 07 ngay lam viéc k& tir ngay Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam nhén

! Chuong trinh chie‘i:t kh{'}u thanh toan dugc cong bd trén website ciia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam tirng thoi ky

2 Chuong trinh chiét khau thanh toan dugc cong bd trén website ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam tirng thoi ky
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duge ho so cude du gid tir Cong ty PAiu gia Hop danh Dong Nam.
Diéu 21. Thoi han, dia diém va phwong thirc giao tal sdn
a) Thoi han giao tai sdn: Ngan hang TMCP Qubc té Vit Nam c6 nghia vu giao

tai san cho nguoi trung déu gia trong thoi han 45 ngay (truong horp khé khan, phte tap
thi khong quéa 60 ngay) ké tir ngay ngudi trang déu gia nop du tidén mua tai san diu gia
hoic thoi han khac do hai bén théa thuan.

b/ Dia diém giao tai san: Tai noi c6 tai san.

¢/ Phwong thitc giao tai sdn: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam giao tai san
truc tiép cho ngudi trang diu gia. Viéc glao nhan tai san phai dugc 14p bién ban c6 chir
ky cta dai dién Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va nguoi triing déu gia.

Pidu 22. Trach nhiém tiép nhin ti sén va thué, phi, 1¢ phi, cic nghia vu tai
chinh khac:

Nguoi mua duge tai san déu gié chiu trach nhiém thanh toan nghia vu tai chinh
dbi v6i toan bd cac loai thué (bao gdm thué GTGT), phi, 12 phi, cac chi phi khéc lién
quan dén tai san tring dau gia (néu c6) va céc chi phi, thué lién quan dén viéc dang ky
chuyén quyén s& hitu, st dung tai san néu trén. Ngén hang TMCP Qubc té Viét Nam
chiu trach nhiém xuit hoa don ban tai san cho nguoi mua d rge tai san déau gia va thanh
toan nghia vy tai chinh d6i v6i toan bd thué thu nhap dounh nghiép (“TNDN) (néu
c6). Thu tuc k& khai va ngp thué duoc cac bén thuc hién theo quy dinh phap luat.

PIEU KHOAN THI HANH
Didu 23. T chirc thye hién:
1. Quy ché cudc ddu gia nay ép dung cho phién dau gia tai san theo Phu luc Hop
dong dich vu ddu gia tai san sd& 552/2024/HBDV-DHGTS/VIB-DN/PLO7 ngay

10/02/2026 gitta Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va Cong ty DA4u gia Hop
danh Dong Nam.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuén thu theo céc

quy dinh trong NOi quy ddu gia, Luat DAu gia tai san va cdc quy dinh ctia phap luét
khac lién quan./.

KT. GIAM POC

11




