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(Ban hanh kém theo Thorg tu s6 19/2024/TT-BTP)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hém nay, vao LO ity U0 ngayA0. thang 3.. nam 20£{, Tai: UBND phuong Binh
Phudc, tinh Dong Nai.

Tén t6 chue ddu gia tai san: Cong ty Péau gia Hop danh D6ng Nam

Dai dién la: Nguyén Duy Khanh

Chirc vu: Téng Giam Ddc

. Da thuc hién niém yét viée ddu gia tai san tai UBND phuong Binh Phudc, tinh
Dong Nai.

NOi dung niém ycf:t vi’éc dau gia: Quyér} st dung dat co dién tich yéu cau dau gia la
149.9m* thugc thira dat s6 717, to ban do so 52 toa lac tai kbu phd Binh Thién, phuong
Tén Thi¢n, Thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la thia dat s6 422, to ban do
s6 130 toa lac tai khu phé Binh Thién, phuong Binh Phudce tinh Dong Nai) theo Glay
ching nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha & va tai sin khac gan lién voi dat sd
CP 887413 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cp ngay 20/04/2020
ding tén 6ng L& Van Hai.

Thoi gian niém yét: tir ngay L0./.5./20/@dén hét ngay 2F1.5.. .16l

Vin ban duge 1ap thanh (1S ban, Cong ty Béu gia Hep danh Dong Nam gitt @<
band{. luu tai UBND phuong Binh Phudrc, tinh Dong Nai./

Xic nhin cia Uy ban nhén dén xi, Pai dién ciia to chire hanh nghé
phuong all gia tai san
(Ky tén va dong dau) ghi rd ho tén)
AT ( /7 CONG TY \
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG NAM Poc lap — Tw do — Hanh phic
SH: 1127/2026/DN-CV Pong Nai, nzay 09 thing 03 niam 2026
GIAY GIOI THIEU

Kinh gtri: UBND phwong Binh Phudéc, tint Pong Nai

Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam chung tdi tran trong gici thidu:

Ba: Bui Thi My Dung

CCCD s6: 075199014260, cip tai B6 Cong An.

HKTT: 4p 2 xa Phu ly, tinh Pong Nai.

Pugc ctr dén: UBND phudng Binh Phudéc, tinh Pong Nai

Vé viée: Niém yét quy ché d4u gia tai san sb 55.2-25/2026/QC DN-BP ngay 24/02/2026 cta
Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam.

Kinh mong quy co quan tao diéu kién giup d& dé ba Bui Thi My Dung hoan thanh nhiém vuy.
Gidy gidi thiéu nay c6 gia tri dén hét ngay 27/03/2026.

Tran trong!

Noi nhén:
- Nhu trén;
- Luu VP./.




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PONG NAM Doéc 1dp — Tw do — Hanh phiic

Sb: 55.2-25/2026/QC-DN-BP Dong Nai, ngay 24 thdng 02 nim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cit Ludt Pdu gid tai san 2016 sira doi bé sung 2024,

Can cir Hop dong sira doi bo sung hop dong dich vu ddu gia tai san thi hanh dn
dan si s6 55.2/25/HPDV-PGTS.BP ngay 24/02/2026 giita Zong ty Pau gid Hop danh
DBong Nam va Thi hanh dn dan sw tinh Pong Nai. )

Céng ty Piau gia Hop danh Dong Nam ban hanh Quy ché cudc dau gia voi
cac ndi dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Piéu 1. Ngudi c6 tai san diu gia: Thi hanh an dan su tinh Pdng Nai. Dia chi:
s6 63/2/1 dudng Vo Thi Sau, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai.

Diéu 2. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong t; Diu gia Hop danh Dong
Nam:

Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, TP, 16 Chi Minh.

Chi nhanh Pdong Nai: sé 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
tinh Pong Nai.

Dié¢n thoai lién h¢: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Dieu 3. Tai san dau gia:

3.1. Tén tai sin, diic diém tai sin:

Quyén str dung dit c6 dién tich yéu ciu déu gia 1a 149.9m? thudc thira dat sé 717,
t& ban do sd 52 toa lac tai khu phd Binh Thién, phuong Tan Thién, Thanh phé Ddng
Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la thira dat s& 422, to ban dé sé 130 toa lac tai khu phd
Binh Thién, phuong Binh Phudec, tinh DPéng Nai) theo Gla) ching nhén quyén sir dung
dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CP 887413 do Sé Tai
nguyén va Moi truomg tinh Binh Phudce cip ngay 20/04/2020 ding tén 6ng L& Vin Hai.

3.2. Pic diém tai san:

Theo Glay chimg nhan quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dit sé CP 887413 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phuéc cip ngay
20/04/2020 dtng tén ong L& Vin Hai; Phiéu do dac :hinh ly thira dat ky ngay
20/09/2025 do Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Dong Xoai; Bién
ban ké bién xtr 1y tai sin ngay 24/10/2025; Bién ban cudag ché ké bién xir Iy tai san
ngay 24/10/2025 tai noi ¢6 tai san ctia Thi hanh an dan su tinh Dong Nai, thi tai san c6

dic diém:

Quyén sir dung dit: Theo hién trang
- Thira dét s6 : 717 (nay 1a 422) - 26 20,3m? CLN nim trong
- T ban d6 : 52 (nay 1a 130) H_BVDB

- Dia chi thtra dé,t: khu phd Binh Thién, phuong Tan
Thién, Thanh phd Bong Xoai, tinh Binh Phudce (nay
khu ph6 Binh Thién, phuong Binh Phudéc, tinh Dong




Nai).

- Dién tich: 149.9m?

- Hinh thuc str dung: St dung riéng

- Muc dich sir dung: Dat & tai do thi: 50,0m2. Dat
trong cdy lau nam: 99,9m?

- Thoi han sir dung: Dét &: 1au dai. Dat trong cay lau
nam: dén ngay 27/01/2051.

- Ngudn gbe str dung: Pugce ting cho dat duge Cong
nhan QSDD nhu giao dit CTT sir dung dat (50,0m?).
Puogc tang cho dit dugc Cong nhan QSDP nhu giao
dat KTT st dung dat (99,9m?).

Ghi chu: Nhan tang cho ctia hd 6ng Lé Van Noi theo
GCN QSDD sb: T00213/QSDP/2016/QDUB, ngay
27/8/2001.

- Thira dit 717 dugc tach ra tir thira 204 trén ban do
dia chinh

- C6 22,2m? nim trong HLBVDB

3.3. Nguon gdc va tinh trang phap Iy ciia tai san: Tai san dugc ké bién, ban dau
gia dé dam bao thi hanh an.

3.4. H6 so phap ly:

Do Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai cung cip va chiu trach nhi¢m v& moi vén
dé phap 1y lién quan dén trinh tu, thu tuc thi hanh an va tai san dau gia.

Diéu 4. Gia khéi diém, tién dit trudc, tién mua hd so moi tham gia diu gia,
budc gid, hinh thirc, phwong thire ddu gia tai san:

4.1. Gia khéi diém: 2.355.453.612 dong (Hai ty, ba trdm ndm muwoi ldm triéu, bon
tram nam mwoi ba nghin, sdu tram muoi hai a"éng)

Gia khai diém chua bao gdm céc loai thué (néu c6), phi, 1& phi va chi phi (néu
co) lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

4.2. Tién dit trude (20% gia khéi diém): 471.090.000 dong (Bon trim bdy muoi
mot triéu, khong trdam chin mwoi nghin dong). Tién dé lam tron XUong.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan nop tién dit trudc va nhan lai tién
dat trude do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Truong hop tring déu gia thi khoan tién dat trude dugc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san diu gia.
Viée xir Iy tién didt coc duge thue hién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy va quy
dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khong trang dau gia, Nguoi tham gia dau gia tir chdi
tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Déu gia tai san 2016 stra ddi bd
sung 2024, Nguoi tham gia dau gia da nop tién dat trude nhung khong dap tng yéu
cau, diéu kién tham gia du gia va khong thudc truong hop khong duge nhan lai tién
dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luat Dau gia tai san 2016 sira doi bo sung
2024 s& dugc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam vi¢e ké tur ngay két
thuc phién du gia hodc trong thdi han khac theo thoa thuan.

4.3. Tién mua hd so moi tham gia diu gia: 400.000 dong (Bon tram nghin
dong)/ bé ho so.

Khach hang di mua hd so moi tham gia ddu gia khong dugc hoan tra lai tién




trong bit ky trudng hop nao.
4.4. Buge gia: Ti thiéu 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong).
4.5. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc ddu gia:
+ Hinh thire ddu gia: Diu gié truc tiép bang 10 néi ta phién dau gia
+ Phwong thirc ddu gia: Tra gia 1én
Ghi chu:

Ddy la tai san ddu gid dé dam bdo cho viéc thi hanh dn, Hop dong dich vu déau
gid tai san va van ban dau gid tai san 6 thé bi hiy hodc sira doi khi c6 quyét dinh ciia
co quan c6 tham quyén; trong triuong hop két qua ddau gid 1ai san bi huy thi cdc bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau tai sév dd nhén; néu khong hoan
tra dwgc bang hién vdt, thi phdi hoan tra bang tién, bén c¢i 16i gay thiét hai phdi boi
thuong.

Truce khi mé phién dau gid tai san 01 ngay lam viéc nguoi phdi thi hanh dn cé
quyén nhan lai tai san néu ngp du tién thi hanh dn va tharh toén cde chi phi thie té,
hop Iy da phdt sinh tir viée cudng ché thi hanh dn, t6 chire déu gid. Nguoi phai thi

hanh dn 6 trdch nhiém hodn tra phi ton thie té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san.

Mue phi ton do cdc bén théa thudn; néu khong thoa thuda dwoc thi yéu cau Toa dn
gidi quyét.

Tai san Guoc bdn déau gid theo de nghi cua Thi hann dan ddn sw tinh Dé‘ng Nai.
Nguoi tham gia dau gid dwoc tao diéu kién tham khdo tét ci ho so phdp ly cua tai san,
xem tai san va hoan toan chiu trdach nhiém khi quyét dinin mua tai san, tw chiu moi
khodn thué, phi, 1¢ phi, cdc chi phi phdt sinh theo Yéu zdau ciia co quan ¢é tham
quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khéi kién vé van dé nay. Nguwoi mua
tring ddu gid cé trdch nhiém nghién ciru hé so phdp Ly, thcng tin quy hoach mai, phdi
chap hanh céc chi trwong cia Nha niede khi ¢é thong béo, quyét dinh thu hoi hodic
vin ban cia co quan Nha nuée cé tham quyén lién quan dén tai san dau gid.

Tai san dwoc bdn theo hién trang, khdach hang tham gia dau gid c6 trach nhiém
nghién ciru va tw quyét dinh khi dang ky mua tai san dau gid. Nguoi tham gia ddu gid
tw lién hé lam thi tuc ddang ky quyén so hitu, quyén sir cung tai san, thuc hién cde
nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén doi véi tai san
mua tring dau gid.

Boi thwong thiét hai cho cdc bén néu vi pham vé trinh tu, thii tuc déu gid (néu co).

PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Piéu 5. Ké hoach thye hién diu gia:

5.1. Thoi gian, cich thirc ban hd so moi tham gic ddu gia, tiép nhin hd so
tham gia diu gia, diing ky tham gia diu gia:

Thoi gian mua hd so moi tham gia dau gid, tiép nhan 10 so tham gia diu gia, dang
ky tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 26/02/2026 dén 17h00 ngay 25/03/2026 (trong gid
hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia du gia, [iép nhan hd so tham gia déu
gid, ddng ky tham gia d4u gid: Khach hang lién hé truc ti¢p tai Cong ty Pau gia Hop
danh Dong Nam: s6 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, TP. H6 Chi Minh hoic chi
nhdnh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Ddng
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Nai hodc Phong Thi hanh an dén sy Khu vuc 9 - Dong Nai - Dia chi: s6 10, duong
Tran Hung Dao, phudng Binh Phudrc, tinh Ddng Nai dé dang ky tham gia d4u gid.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san déu gid tir 07h30 ngay 23/03/2026 dén 17h00 ngay
25/03/2026 (trong gio hanh chinh).

Dia diém xem tai san: thira dat s6 422, to ban dd sé 130 toa lac tai khu phé Binh
Thién, phuong Binh Phudec, tinh Dong Nai.

5.3. Thoi gian ndp tién dit truée:

Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngay 26/02/2026 dén 17h00 ngay
25/03/2026.

Tién dit trudc nop vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tdc x4 Viét Nam - Chi
nhanh Dong Nai.

NOi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dat trude “HP s6
55.2/25.BP TS phudng Binh Phudc, tinh Pong Nai. ”

Luwu y: Khach hang nop tién dat trudc thong qua hinh thuce chuyén khoan thi
khoan tién dat trude hop 1é phai duge “PHAT SINH CO trong tai khoan Ngan hang
cia Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam da cung cép cho khach hang dén 17h00
ngdy 25/03/2026. Phi chuyén khoan tién dat trude (néu c6) do Nguoi dang ky tham gia
dau gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:

Thoi gian td chice dau gid tai san: vao luc 10h00 ngay 30/03/2026.

Dia diém: Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 9 - Déng Nai - Dia chi: s6 10,
duong Tran Hung Pao, phuong Binh Phuée, tinh Dong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap Umg cua dia diém t6 chire ddu gia, tinh hinh trlcn
khai phién du gia, Cong ty Diu gia Hop danh Dong Nam ¢6 thé _thay déi dia diém td
chirc phién du gia sau khi da hét han tlep nhén hd so va nop tién dat trude cho phu
hop vai tinh hinh thuc té va s& thong béo dén ngudi tham gia déu gia du dicu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia diu gia: Cac ca nhan, td chtre ¢ nhu cau, ¢o
kha nang tai chinh va pht hgp véi quy dinh cta phap ludt khac c6 lién quan dugc dang
ky tham gia d4u gia, ngoai trir nhimg trudng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Piéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san 2016 sua d6i bd sung 2024. Khach
hang tham gia ddu gia phai cung cap ddy du chung tir da np tién dat trude ding thoi
han theo quy dinh néu khéng cung cép thi s& khong du diéu kién tham gia dau gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 6. Nguyén tic diu gia

Viée dau gia dugc cong khai, binh déng, lién tuc, trung thuc, bao v¢é quyén, loi
ich hop phap cua céc bén tham gia;

Phién déu gia do ddu gid vién diéu hanh theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai
quy ché nay.

Piéu 7. Péi twong duogc tham gia diu gia:

Céc ca nhan, to chirc ¢6 nhu cau, c6 kha ning tai chinh va phu hop véi quy dinh
cta phap ludt khac c6 lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir nhiing truong hop
quy dinh tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat dau gi4 tai
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san 2016 stra d6i bd sung 2024.

Diéu 8. Thanh phan hé so moi tham gia diu gia gon:

- Phi€u dang ky tham gia dau giad (theo mau cta Cong ty Pau gia Hop danh
Dong Nam); )

- Quy ché cudc dau gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

Nguoi dang ky ddu gia dién cac thong tin vao mau ptiéu va nop du cac glay to,
nop tién mua hod so tham gia ddu gia va tién dit trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

Ca nhan, to chie dang ky tham gia dau gia thong qua viée ndp hd so tham gia
dau gia hop 1¢, nop tién ho so va tién dat trude cho Cong ty dau gia theo Quy ché, quy
dinh cua Luat ddu gia tai san 2016 sira d6i bd sung 2024 va quy dinh khac cua phap
luét c6 lién quan.

Dic¢u 9. Ho so tham gia diu gia:

a. P6i v6i ca nhin:

e Phiéu dang ky tham gia déu gia (theo mau cua Cong ty Dau gia Hop danh
Dong Nam);

e Cin cude cong dan/hd chiéu/ dinh danh c4 nhan. Céc gidy t& ndy phai 1a ban
sao va mang ban chinh dé doi chiéu;

e Trong truong hop ty quyén cho nguoi khac tham gia phai c6 gidy uy quyén.
Gidy uy quyén duoc 1ap phai ¢6 xac nhan theo quy dinh cua phép luat.

e Ban cam két xem tai san;

e Gidy tor chimg minh dap tng yéu cau, diéu ki¢n thara gia d4u gia hodc vin ban
clia co quan c¢6 tham quyén xdc nhan dap tng yéu cau, diéu <ién tham gia ddu gia.

b. Dbi véi td chire:

e Phiéu ding ky tham gia dau gia (theo mau ctia Cong ty Déu gia Hop danh
Pong Nam), dong dau, ky tén cuia nguoi dai dién theo pha) luét cua t6 chirc. Truong
hop nguoi duge Uy quyén ky thay thi phai ¢6 vin ban uy quyén hop phép theo quy
dinh phap luat va Diéu 1é cta to chirc;

 Can cudc cong dan/hd chiéu/ dinh danh ca nhén cta nguoi dai dién theo phdp
luft cua to chire, ciia nguoi duge uy quyén (n€u c6); Gidy déng ky kinh doanh hodc cic
gidy to thanh 14p hop phép khéc.

Cac gidy to nay phai 12 ban sao va mang ban chinh dé déi chiéu;

e Vin ban tty quyén hgp phép theo quy dinh phap luat va Diéu 1¢ ctia o chirc;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi c6 tham quyén /& viée mua tai san du gia
trong truong hop phap luat cé quy dinh;

Ban cam két xem tai san;

Gidy tor ching minh dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia hodc vin ban
clia co quan ¢ thAm quyén xdc nhan dap tng yéu ciu, diéu kién tham gia dau gia.

Khéch hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) dang kv tham gia ddu gid cam két
va tu chiu trach nhiém trude phap lut vé cac ndi dung: thanh 1ap doanh nghiép, dang
hoat dong hop phap, khong trong qua trinh giai thé, pha san. tam ngung hoat dong theo
quy dinh cta Luét Doanh nghiép va phap luét vé Thué.

Ngudi ding ky tham gia ddu gid phai Xudt trinh dugc Han chinh cac tai liéu trong
ho so' dang ky tham gia dau gia dé ddi chiéu khi t6 chtrc hanh nghé dau gi tai san yéu
cdu trong trudng hop cin thiét.



Diéu 10. Xét duyét diéu ki¢n tham gia diu gia:

Két thuc thoi gian dang ky tham gia dau gid, nhén tién dat trude, Cong ty Péu gia
Hop danh Dong Nam s€ xét duy¢t diéu kién ho so ding ky tham gia dau gia theo quy
dinh phép luat va theo Quy ché cudc ddu gia. Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam
thong bao cho nguoi khong du didu kién tham gia ddu gia cham nhat 01 ngay lam viéc
truéc ngdy mo phién dau gia.

Piéu 11. Noi quy phong diu gia:
- Nguoi tham gia dau gia la nguoi ¢o tén trong danh sach xét duyét du diéu kién
tham gia ddu gia, duoc phat sé va phai truc tiép tra gia.

- Khi dén tham du phién diu gia, ngudi tham gia dau gia phai mang theo ban
chinh Can cudc cong dan/ ho chlcu/ dinh danh ca nhan, glay uy quyén (néu c0), chimg
tir ndp tién dat trude va phai xudt trinh khi Ban td chuc dau gia diém danh, kiém tra tu
cach nguoi tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phién ddu gia dung ngay, gio, dia diém
da dugc thong bao. Trudong hop Dau gia vién két thuc diém danh ma ngudi tham gia
du gia khong c6 mat duge xem la khong tham du phién déu gia theo quy dinh diém a
khoan 6 Diéu 39 Luat ddu gia tai san 2016 sira doi, bo sung 2024 s& khong dugc tham
gia du gid, dong thoi khong dugc nhan lai tién dat trude.

- Nguoi khong dang ky tham gia déu gia, ngudi khong du diéu kién tham gia dau
gi4, ngudi khong co nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi khong dugc vao
tham du phién déu gia.

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai dn mac gon gang, tuom tat; thai do lich su,
nghiém tuc; khong géy dn a0, khong noi chuyén, khong trao ddi v6i ngudi tham gia
dau gia khéc tai phién dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia khong hut thubc; khong str dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong du gia; khach hang tham gia
dau gia khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong déu gia; Khong tu y roi khoi
phong diu gia néu chua ¢ sy dong y ciia Dau gia vién;

- Nguoi tham gia dau gia khong su dung bia, rugu va cac chat kich thich khi den
tham gia ddu gia. Nghiém cdm mang dén khu vuc ddu gia vii khi, hung khi, chét no,
chat chay, chat doc,...

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuan thi, chdp hanh tuyét ddi sy diéu hanh, hudng
dan ciia Du gia vién; chi dugc phép co y kién khi ¢ su dong y ctia Dau gia vién;

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia tai san khong chdp hanh cac quy dinh vé diu
gid, ndi quy, Quy che cudc dau gia va su diéu hanh cta Pau gia vién duogc coi hanh
hanh vi can tro, gay roi tai phién dau gia va sé bi xir ly theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu
9 va khoan 6 Diéu 39 Luat ddu gia tai san 2016 stra doi, bo sung 2024.

Piéu 12. Cach thirc thwe hién tra gia:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia va dugc xac dinh du diéu kién tham gia ddu
gia s& dugc vao phong déu gia dé tham du phién dau gia.

- Nguoi tham gia déu gia dugc phat s6. Nguoi tham gia dau _gia phat tin hi¢u
mudn tra gia thong qua viéc gio s6 tham gia déu gia dé thuc hién quyén tra gia.

- Nguoi tham gia dau gia tra gia bang 101 noi khi Dau gia vién yéu cau nguoi
tham gia dau gia thuc hién viéc tra gia.

- Ngudi tra gia dau tién tra it nhat bang gia khoi diém, ngudi tra gia sau phai tra
gia cao hon gia ma ngudi tra gia trudce lién ké da tra va tuan thu quy dinh vé bude gia.

Gia tra dudi gia khoi diém, thap hon gia tra cta nguoi tra lién k& trude do hodc
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khong tuan thu quy dinh v& budce gia 1a gia khong hop 1& va Pau gia vién khong ghi
nhén mirc gia nay.

Diéu 13. Cong bd ngudi triang diu gia

Sau mdi lan ngudi tham gia dau gia tra gia, Déu gi4 vi >n cong b gia da tra va dé
nghi nhitng ngudi tham gia déu gia khéc tiép tuc tra gia. Diiu gia vién nhac lai ba lan,
rd rang, chinh xéac bing 10i noi gia da tra cao nhit. Sau ba |in nhéc lai, néu khong c6
nguoi tra gia cao hon thi Déu gia vién cong bd nguoi da tra gia cao nhit 12 nguoi trung
dau gid. Nguoi tring ddu gia duoc coi nhu chap nhén giao két hop dong mua ban tai

san dau gia ké tir thoi diém ddu gia vién cong bd ngudi trirg ddu gia. Ké tir thoi dlLITl

ndy, quyén va nghia vu cua cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan.

Diéu 14. Rit lai gia da tra

Tai phién dau gia, trong thoi gian ddu gid, néu nguoi da tra gia cao nhit rat lai
gia da tra trude khi ddu gia vién cong bd nguoi tring dau gii thi phién dau gia van tiép
tuc va bat dau tir mirc gia cua nguoi tra gia lién ké trude d5. Néu khong c6 nguoi tra
gia tiép, Dau gia vién cong bd diu gia khong thanh.

Nguoi rat lai gid da tra sé bi trudt quyén tham du phi¢n déu gia, khong dugc tra
gia. Ngudi rat lai gia da tra khong duoc nhan lai khoan tién dit trude.

Diéu 15. Tir chdi két qua ddu gia

Sau khi dau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd ngudi tring ddu gia ma
tai phién diu gia nguoi nay tur chbi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a
ngudi tring dau gia, néu gia lién k& do cong vai khoan tiér dat trude it nhit bang gia
da tra cta nguoi tir chdi két qua tring du gia va nguoi tra gia lién ké chip nhin mua
tai san diu gia.

Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit truoe nho hon gia da tra cua
nguoi tir chéi két qua trang diu gia hodc nguoi tra gia lién k3 khong chip nhin mua tai
san du gia thi phién d4u gia khong thanh.

Piéu 16. Trwong hop chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia diu gid, mot nguoi
tham gia diu gia, mot nguoi tra gia

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi ¢c6 mot nzudi ding ky tham gia diu
gid hodc c¢6 nhidu nguoi ding ky tham gia d4u gia nhung chi c6 mot nguoi tham du
phién dau gia hodc c6 nhiéu nguoi tham du phién du gid nhung chi c6 mot nguoi tra
gia hop 1é hodc c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot nzudi tra gia cao nhat va it
nhit bang gia khai diém thi tai san duge ban cho ngudi do.

Viéc ddu gia tai san trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia,
mot ngudi tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia duogce tién harh sau khi da thuc hién day
du trinh ty, thu tuc ddu gia tai san theo quy dinh cua Luat nay va khong ¢6 khiéu nai
lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay t6 chic cude phién déu gia.

Piéu 17. Cac truwong hop vi pham bi truit quyén tham gia diu gia:

Truat quyén tham du cudc phién déu gia ctia ngudi them gia ddu gia co cac hanh
Vi

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia ddu gi4, tham gia cudc phién ddu gia;

b) Thong dong, moéc ndi véi ddu gia vién, to chirc hanh nghe dau gia tai san,
ngudi co tai san ddu gia, nguoi tham gia dau gia khac, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim
gia, nang gia, lam sai léch két qua dau gia tai san.

¢) Can tré hoat dong ddu gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién ddu gia;
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d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gid khéc nhim lam sai
léch két qua ddu gi tai san;

d) Nhan uy quyén tham gia ddu gia cta ngudi tham gia dau gia khac dbi voi
tai san ma minh ciing 12 ngudi tham gia dau gia tai san dé; nhan ty quyén tham gia
d4u gia cua tir hai nguoi tham gia ddu gid trd 1én dbi voi cing mot tai san;

¢) Tham duy phién diu gid trong trudong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia ddu gia dbi vai tai san do;

f) Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, céc
doanh nghiép ma ca nhén, td chuc hodc nhom ca nhén, to chirc co kha nang chi
phbi hoat dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh ctua phap luét vé doanh nghiép
cling 1a ngudi tham gia ddu gia ddi vai tai san do.

g) Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50
Luét Dau gia tai san 2016 stra ddi, bo sung 2024;

h) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Piéu 18. Cac truomg hop vi pham khong dwge nhin lai tién dit truée

Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhén lai tién dit trudce trong céc truong hop
sau day:

a) Da nop tién dat trudc nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc tru(‘mg hop bat kha khang;

b) Bi truat quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctua Luat Dau gia tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

¢) Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau
gia tai san 2016 sura doi, bo sung 2024;

~d) Rat lai gia da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat

Dau gia tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

d) Tir chéi két qua tring ddu gid theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Ludt Ludt Dau gia
tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

Tién dat trude quy dinh tai Diéu nay dugc xtr ly theo quy dinh cta phap luat, sau
khi trir chi phi dau gia tai san.

Luuy:

Nguoi tham gia du gid c6 trach nhiém nghién ctru k§ hd so phap ly cua tai san
dau gia, Quy ché cudc dau gia do Cong ty Péu gia Hop danh Doéng Nam cung cap
trude khi dang ky. Moi thic mic, yéu cau dé nghi lién h¢ voi Cong ty Dau gia Hop
danh Dong Nam trude thoi diém dién ra phién déu gia dé dugc giai dap.

Nhim tranh mét thoi gian, anh huong dén phién dau gid, nguoi dleu hanh phién
ddu gia s& khong giai quyét cac van dé duoc quy dinh tai ho so cung cap cho khach
hang, khong tra 161 cac céu hoi trung lap. Thoi gian danh cho giai dap nhiing cau hoi
lién quan dén phién dau gia khong qua 15 phaut.

PHAN IV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG
Diéu 19. Thoi han, phwong thirc thanh toan: i

1. Thoi han thanh toan: Nguoi tring dau gia thanh toan tién mua tai san cho Bén
A theo thoi han sau:

Dot 1: Nguoi trang déu gia duge coi nhu chip nhin giao két hop déng mua ban
tai san dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd ngudi trang ddu gia. Sau khi tring
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du gia, khoan tién dat trude va tién 13i (néu ¢6) ctia ngudi ring dau gia duge chuyén
thanh tién dit coc dé dam bao giao két va thuc hién hop dénz mua ban tai san diu gia.

Dot 2: Nguoi trang du gia phai nop sb tién mua tai san con lai (sau khi trir di
khoan tién dit coc cla dot 1) vao tai khoan cta co quan thi hanh an dan su trong thoi
han khong qua 30 ngay ké tir ngay ddu gia thanh va khong durge gia han thém.

2. Phuong thirc thanh todn: Nguoi trung dau gia chuyén khoan vao tai khoan cua
Thi hanh 4n déan sy tinh Dong Nai — S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac
nha nudce khu vue XVII la:

Noi dung chuyén khoan : Ho va tén khich hang tring diu gia - Chuyén tién ban
ddu gia tai san dién tich ... dat, sb to, sé thira... HD 55.2,25 tai Phong Thi hanh 4n
dan sy Khu vuc 9 - Dong Nai.

3. Truong hop sau khi phién déu gia két thuc ma nguoi trang déu gia tai san tur
chbi mua tai san hodc ngudi tring déu gia khong nop hodc nop khong du tién mua tai
san trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi Cong 'y Diu gia Hop danh Déng
Nam thuc hién thong bao huy bo giao két hop ddng mua ban tai san du gia theo dé
nghi ctia Thi hanh 4n déan su tinh Dong Nai. Khoan tién dat trude ciia ngudi trang ddu
gid thudc vé ngan sach nha nudc va duge sir dung dé thanh toan 14i suét chdm thi hanh
an, tam mg chi phi bdi thuong Nha nude, bao dam tai chinh dé thi hanh an va cac chi
phi can thiét khac.

Piéu 20. Giao nhin tai sin

1. Thot han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay 1 tr ngay nguoi mua dugce
tai san déu gia ndp du tién, co quan Thi hanh an dén su & chue viée giao tai san cho
ngudi mua duge tai san dau gia, trir truong hop c6 su kién bat kha khang hodc tr¢ ngai
khach quan. T chirc, ca nhan can trd, can thiép trai phap 11at ddn dén viéc cham giao
tai san ban déu gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thuong.

Dia diém ban giao tai san: Tai noi ¢6 tai san.

2. Phuong thue giao tai san: Cong ty DAu gia Hop danh Dong Nam$¢6 trach
nhiém phdi hop voi Thi hanh an dan su tinh Dong Nai frong viéc giao taf san cho
ngudi mua dugc tai san dau gia.

Piéu 21. V& trach nhiém nop thué va cac nghia vu cj lién quan:

- Thué Gia tri gia tang: Nguoil mua duoc tai san dau gii phai chiu trach nhiém ndp
thué gia trj gia tang trong truong hop gia khéi diém chua bao gdm thué gia tri gia ting
ma tai san ddu gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

- Lé phi trude ba, va cac 1& phi khac (néu c6): Cac bén thuc hién theo quy dinh
ctia phap ludt. Thué suit, murc phi, mirc 18 phi theo quy dinh ctia phéap luat;

- Thué thu nhap c4 nhan hogc thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat lién quan dén tai san dau gia: Ngudi co
nghia vu ndp 1a chu cii cta tai san. Thi hanh an dan su tinh Déng Nai ¢6 trach nhiém
thong bo, yéu cdu chi cii tai san ké khai va nop thué theo quy dinh ciia Luat thué.
Truong hop chi cii cia tai san khong ké khai ndp thué thi Thi hanh an déan su tinh
Dong Nai c6 trach nhiém ké khai ndp thay hodc c6 vin bén thong bao cho ngudi mua
duge tai san déu gia hoac Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam dé ké khai thay, tién
thué duoc trir vao tién du gid tai san.

- Lé phi cong chung, thu tuc cong chung Hop donz mua béan tai san dau gia:



Nguoi mua dugc tai san dau gia ndp.

- Trudng hop tai san co cong trinh xdy dung trén dét, dién tich dat chua dugc cip

gidy ching nhin quyén so hitu, st dung (nhung bi co quan thi hanh 4n ké bién, dinh

gia va dua ra ddu gia): Nguoi mua duoc tai san déu gia tu lién hé véi cac co quan c6
thAm quyén dé thuc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru, quyén st dung.
Céc khoan tién lién quan dén viéc cp gidy Chirg nhan quyén s& hiru, quyén st dung
bao gdm tién sir dung dat, va cac chi phi lién quan (néu c6) do ngudi mua dugc tai san
dAu gia nop. Néu khong duoc cdp gidy chung nhan dbi vai dién tich nha, dat nay thi
nguoi mua dugc tai san phai thuc hién theo yéu clu cua co quan Nha nuéc co tham
quyén.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dit hang nam, tién dién,
tién nudc,... do ngudi phai thi hanh an st dung (néu c6) phat sinh trude thdi diém ban
giao tai san cho ngudi mua dugce tai san déu gia sé dugc trir vao tién ddu gid tai san.

PHAN V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 22. T6 chirc thye hién:

1. Quy ché cudc du gia nay ap dung cho phién d4u gia tai san theo Hop dong sira
ddi bd sung hop ddng dich vu diu gia tai san thi hanh an dan su s 55.2/25/HDDV-
DGTS.BP ngay 24/02/2026 gitta Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam va Thi hanh
an dén su tinh Dong Nai.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuén thu theo cac quy
dinh trong Noi quy du gia, Luat Pau gia tai san va cac quy dinh cua phap luat khac
lién quan./.
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