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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA vự T NAM 
Độc lập - Tự do — Hạnh phúc

GIẤY XÁC NHẬN NIÊM YÉT
Hôm nay, vào/Ỡ giờ (í^ngày/ộ. tháng3.. năm 20^, Tại: UBND phường Bình 

Phước, tỉnh Đồng Nai.
Tên tổ chức đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Hợp danh Dông Nam
Đại diện là: Nguyễn Duy Khánh
Chức vụ: Tổng Giám Đốc
Đã thực hiện niêm yết việc đấu giá tài sản tại ƯBND phường Bình Phước, tỉnh 

Đồng Nai.
Nội dung niêm yết việc đấu giá: Quyền sử dụng đất có diện tích yêu cầu đấu giá là 

149,9m2 thuộc thửa đất số 717, tờ bản đồ số 52 toạ lạc tại kĩu phố Bình Thiện, phường 
Tân Thiện, Thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là thửa đất số 422, tờ bản đồ 
số 130 tọa lạc tại khu phố Binh Thiện, phường Bình Phước tỉnh Đồng Nai) theo Giấy 
chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài s 'in khác gắn liền với đất số 
CP 887413 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Pliước cấp ngày 20/04/2020 
đứng tên ông Lê Văn Hải.

Thời gian niêm yết: từ ngày ih.J 3. .I^ĨỆếví hết ngà> 2Jĩír.J.. ^..../ĩ^O.LC

Văn bản được lập thành (3.S bản, Công ty Đấu giá Hcp danh Đông Nam giữ 
bản,<3.^. lưu tại UBND phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai./
Xác nhận của úy ban nhân dần xã, 

phường
(Ký tên và đóng dấu)

DANH

Đại diện ciia tỗ chức hành nghề 

đíiu giá tài sản
^721®£7^^^ghi rõ họ tên)
CONG

^ễn Duy Khánh

%àù SinẲ



CÔNG TY ĐẤU GIÁ HỢP DANH CỘNG HÒA XÃ HỘI c HỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ĐÔNG NAM Độc lập - Tự d 0 - Hạnh phúc

Số: 1127/2026/ĐN-CV Đồng Nai, ngày 09 tháng 03 năm 2026

GIẤY GIỚI THIỆU

Kính gửi: UBND phường Bình Phước, tỉnl Đồng Nai

Công ty Đấu giá Hợp danh Đông Nam chúng tôi trân trọng gi(fi thiệu:

Bà: Bùi Thị Mỹ Dung

CCCD số: 075199014260, cấp tại Bộ Công An.

HKTT: ấp 2 xã Phú lý, tỉnh Đồng Nai.

Được cử đến: UBND phường Bình Phưóc, tỉnh Đồng Nai

về việc: Niêm yết quy chế đấu giá tài sản số 55.2-25/2026/QC ĐN-BP ngày 24/02/2026 của 

Công ty Đấu giá Họp danh Đông Nam.

Kính mong quý cơ quan tạo điều kiện giúp đỡ để bà Bùi Thị Mỹ Dung hoàn thành nhiệm vụ. 

Giấy giới thiệu này có giá trị đến hết ngày 27/03/2026.

Trân trọng!

Nơi nhận: / GIÁM Đốc
- Như trên;
- Lưu VP./. DANH

ê a Duy Khánh



CÔNG TY ĐẤU GIÁ HỌP DANH CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
ĐÔNG NAM Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: 55.2-25/2026/QC-ĐN-BP Đồng Nai, ngày 24 thảng 02 năm 2026

QUY CHÉ CUỘC ĐẤU GIÁ

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản 2016 sửa đổi bổ sung 2024;
Căn cứ Hợp đồng sửa đối bổ sung họp đồng dịch vụ dấu giá tài sản thi hành án 

dãn sự sổ 55.2/25/HĐDV-ĐGTS.BP ngày^ 24/02/2026 giữa dông ty Đẩu giá Hợp danh 
Đông Nam và Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai.

Công ty Đấu giá Hợp danh Đông Nam ban hành Quy chế cuộc đấu giá với 
các nội dung sau:

PHẦN I
THÔNG TIN VÈ TÀI SẢN

Điều 1. Người có tài sản đấu giá: Thi hành án dân ỉự tỉnh Đồng Nai. Địa chỉ: 
sô 63/2/1 đưòng Võ Thị Sáu, phường Trân Biên, tỉnh Đông Nai.

Điều 2. Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Hợp danh Đông
Nam:

Địa chỉ: số 56 Hiền Vương, phường Phú Thạnh, TP. Tồ Chí Minh.
Chi nhánh Đồng Nai: số 124/137 đường Bùi Trọng Mghĩa, phường Trảng Dài, 

tỉnh Đông Nai.
Điện thoại liên hệ: 0888.154.369 - 0251.6513.502.
Điều 3. Tài sản đấu giá:
3.1. Tên tài sản, đặc điểm tài sản:
Quyền sử dụng đất có diện tích yêu cầu đấu giá là 14!'.9m2thuộc thửa đất sổ 717, 

tờ bản đô sô 52 toạ lạc tại khu phô Bình Thiện, phường l ân Thiện, Thành phô Đồng 
Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là thửa đất số 422, tờ bản đề số 130 tọa lạc tại khu phố 
Bình Thiện, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai) theo Giấ) chứng nhận quyền sử dụng 
đât quyên sở hữu nhà ở và tài sản khác găn liên với đât sô CP 887413 do Sở Tài 
nguyên và Môi trường tỉnh Bình Phước cấp ngày 20/04/2020 đứng tên ông Lê Văn Hải.

3.2. Đặc điểm tài sản;
Theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hỉíu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất số CP 887413 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Phước cấp ngày 
20/04/2020 đứng tên ông Lê Văn Hải; Phiếu đo đạc :hỉnh lý thửa đất ký ngày 
20/09/2025 do Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Đồng Xoài; Biên 
bản kê biên xử lý tài sản ngày 24/10/2025; Biên bản cưỡig chế kê biên xử lý tài sản 
ngày 24/10/2025 tại nơi có tài sản của Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai, thì tài sản có 
đặc điểm:

Quyền sử dụng đất: Theo hiện trạng
- Thửa đất số : 717 (nay là 422)
- Tờ bản đồ : 52 (nay là 130)
- Địa chỉ thửa đất: khu phố Bình Thiện, phường Tân 
Thiện, Thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay 
khu phố Bình Thiện, phường Bình Phước, tỉnh Đồng

- Có 20,3m2 CLN nằm trong 
H.BVĐB



Nai).
- Diện tích; 149.9m2
- Hình thức sử dụng; Sử dụng riêng
- Mục đích sử dụng: Đất ở tại đô thị: 50,Om2. Đất 
trồng cây lâu năm: 99,9m2
- Thời hạn sử dụng: Đẩt ở: lâu dài. Đất trồng cây lâu 
năm: đến ngày 27/01/2051.
- Nguồn gốc sử dụng: Được tặng cho đất được Công 
nhận QSDĐ như giao đất CTT sử dụng đất (50,Om2). 
Được tặng cho đất được Công nhận QSDĐ như giao 
đất KTT sử dụng đất (99,9m2).
Ghi chú: Nhận tặng cho của hộ ông Lê Văn Noi theo 
GCN QSDĐ số: T00213/QSDĐ/2016/QĐƯB, ngày 
27/8/2001.
- Thửa đất 717 được tách ra từ thửa 204 trên bản đồ 
địa chính
- Có 22,2m2 nằm trong HLBVĐB________________

3.3. Nguồn gốc và tình trạng pháp lý của tài sản: Tài sản được kê biên, bán đấu 
giá để đảm bảo thi hành án.

3.4. Hồ sơ pháp lý:
Do Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai cung cấp và chịu trách nhiệm về mọi vấn 

đề pháp lý liên quan đến trình tự, thủ tục thi hành án và tài sản đấu giá.
Điều 4. Giá khỏi điểm, tiền đặt trưóc, tiền mua hồ SO’ mòi tham gia đấu giá, 

bưóc giá, hình thức, phưong thức đấu giá tài sản:
4.1. Giá khỏi điểm: 2.355.453.612 đồng (Hai tỷ, ba trăm năm mươi lăm triệu, bốn 

trăm năm mươi ba nghìn, sáu trăm mười hai đông).
Giá khởi điểm chưa bao gồm các loại thuế (nếu có), phí, lệ phí và chi phí (nếu 

có) liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản đấu giá.
4.2. Tiền đặt trưóc (20% giá khỏ’i điểm): 471.090.000 đồng (Bổn trăm bảy mươi 

mốt triệu, không trăm chỉn mươi nghìn đồng). Tiền đã làm tròn xuống.
+ Mọi chi phí liên quan đến việc chuyển khoản nộp tiền đặt trước và nhận lại tiền 

đặt trước do Người đăng ký tham gia đấu giá chịu.
+ Trường họp trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước được chuyển thành tiền đặt 

cọc để bảo đảm thực hiện giao kểt hoặc thực hiện hợp đồng mua bán tài sản đấu giá. 
Việc xử lý tiền đặt cọc được thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự và quy 
định khác của pháp luật có liên quan.

+ Người tham gia đấu giá không trúng đấu giá, Người tham gia đấu giá từ chối 
tham gia đấu giá quy định tại khoản 3 Điều 39 Luật Đấu giá tài sản 2016 sửa đổi bổ 
sung 2024, Người tham gia đấu giá đã nộp tiền đặt trước nhưng không đáp ứng yôu 
cầu, điều kiện tham gia đấu giá và không thuộc trưÒTig hợp không được nhận lại tiền 
đặt trước theo quy định tại khoản 6 Điều 39 Luật Đấu giá tài sản 2016 sửa đổi bổ sung 
2024 sẽ được hoàn trả tiền đặt trước trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết 
thúc phiên đấu giá hoặc trong thời hạn khác theo thỏa thuận.

4.3. Tiền mua hồ sơ mòi tham gia đấu giá: 400.000 đồng (Bổn trăm nghìn 
đồng)/ bộ hồ sơ.

Khách hàng đã mua hồ sơ mời tham gia đấu giá không được hoàn trả lại tiền



trong bất kỳ trường hợp nào.
4.4. Bưó’c giá: Tối thiểu 10.000.000 đồng {Mười triệu đồng).
4.5. Hình thức đấu giá, phưong thức đấu giá;
+ Hình thức đấu giá: Đấu giá trực tiếp bằng lời nói tạt phiên đấu giá
+ Phưong thức đấu giá: Trả giá lên
Ghi chú:

Đây là tài sản đẩu giá để đảm hảo cho việc thi hành án, Hợp đồng dịch vụ đẩu 

giá tài sản và văn bản đẩu giá tài sản cỏ thể bị hủy hoặc sửa đổi khi có quyết định của 
cơ quan cỏ thẩm quyền; trong trường hợp kết quả đẩu giá tài sản bị hủy thì các bên 

khôi phục lại tĩnh trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau tài sảy đã nhận; nếu không hoàn 
trả được bằng hiện vật, thì phải hoàn trả bằng tiền, bên cỏ lỗi gây thiệt hại phải bồi 
thường.

Trước khi mở phiên đẩu giá tài sản 01 ngày làm việc người phải thi hành án có 

quyền nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thỉ hành án và thay h toán các chi phí thực tế, 
hợp lý đã phát sinh từ việc cưỡng chế thi hành án, tổ chi -c đấu giá. Người phải thi 
hành án có trách nhiệm hoàn trả phí tổn thực tể, hợp lý cho người đăng ký mua tài sản. 
Mức phí tốn do các bên thỏa thuận; nếu không thỏa thuậ.ĩ được thì yểu cầu Tòa án 

giải quyết.
Tài sản được bán đẩu giá theo đề nghị của Thỉ hàm ỉ án dân sự tỉnh Đồng Nai. 

Người tham gia đấu giá được tạo điều kiện tham khảo tất cả hồ sơ pháp lý của tài sản, 
xem tài sản và hoàn toàn chịu trách nhiệm khi quyết địnn mua tài sản, tự chịu mọi 
khoản thuế, phí, lệ phỉ, các chi phỉ phát sinh theo yêu ':ầu của cơ quan có thẩm 

quyển và cam kết không khiếu nại, tranh chấp, khởi kiện về vấn đề này. Người mua 

trúng đấu giá có trách nhiệm nghiên cứu hồ sơ pháp lý, thí ng tin quy hoạch mới, phải 
chấp hành các chủ trương của Nhà nước khi có thông báo, quyết định thu hồi hoặc 

văn bản của cơ quan Nhà nước có thấm quyền liên quan đến tài sản đấu giá.
Tài sản điĩợc bán theo hiện trạng, khách hàng tham gia đấu giá có trách nhiệm 

nghiên cửu và tự quyết định khi đăng ký mua tài sản đấu giá. Người tham gia đẩu giá 

tự liên hệ làm thủ tục đăng kỷ quyền sở hữu, quyền sử cụng tài sản, thực hiện các 

nghĩa vụ tài chính phát sinh liên quan đến việc chuyển nhưing sang tên đối với tài sản 

mua trúng đẩu giá.
Bồi thường thiệt hại cho các bên nếu vi phạm về trĩnh tự, thủ tục đấu giá (nếu có).

PHẦN II
KẾ HOẠCH Tỏ CHỨC ĐẨU GIÁ TÀI SẢN

Điều 5. Ke hoạch thực hiện đấu giá:
5.1. Thòi gian, cách thức bán hồ sơ mòi tham gií đấu giá, tiếp nhận hồ SO' 

tham gia đấu giá, đăng ký tham gia đấu giá:
Thời gian mua hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiếp nhận lồ sơ tham gia đấu giá, đăng 

ký tham gia đấu giá; từ 07h30 ngày 26/02/2026 đến 17h00 ngày 25/03/2026 (trong giờ 
hành chính, các ngày làm việc theo quy định).

Địa điểm, cách thức bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, ;iép nhận hồ sơ tham gia đấu 
giá, đăng ký tham gia đấu giá: Khách hàng liên hệ trực tióp tại Công ty Đấu giá Hợp 
danh Đông Nam: số 56 Hiền Vương, phường Phú Thạnh. TP. Hồ Chí Minh hoặc chi 
nhánh Đồng Nai: số 124/137 đưòng Bùi Trọng Nghĩa, phường Trảng Dài, tỉnh Đồng

CÒNG

HỌP L



Nai hoặc Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Địa chỉ: số 10, đường 
Trần Hưng Đạo, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai để đăng ký tham gia đâu giá.

5.2. Thòi gian, địa điểm xem tài sản:
Thời gian xem tài sản đấu giá từ 07h30 ngày 23/03/2026 đến 17h00 ngày 

25/03/2026 (trong giờ hành chính).^
Địa điểm xem tài sản: thửa đất số 422, tờ bản đồ số 130 tọa lạc tại khu phô Bình 

Thiện, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.
5.3. Thòi gian nộp tiền đặt trước:
Thời gian nộp tiền đặt trước từ 07h30 ngày 26/02/2026 đến 17h00 ngày 

25/03/2026.
Tiền đặt trước nộp vào tài khoản:
Tên tài khoản: Công ty Đấu giá Hợp danh Đông Nam
Số tài khoản: 7500001333355555 mở tại Ngân hàng Hợp tác xã Việt Nam - Chi 

nhánh Đồng Nai.
Nội dung; “Tên khách hàng đăng kỷ tham gia” nộp tiền đặt trước “HĐ số 

55.2/25.BP TS phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai. ”
Lưu ỷ: Khách hàng nộp tiền đặt trước thông qua hình thức chuyển khoản thì 

khoản tiền đặt trước hợp lệ phải được “PHÁT SINH CO” trong tài khoản Ngân hàng 
của Công ty Đâu giá Hợp danh Đông Nam đã cung câp cho khách hàng đên 17h00 
ngày 25/03/2026. Phí chuyển khoản tiền đặt trước (nếu có) do Người đăng ký tham gia 
đấu giá chịu.

5.4. Thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá:
Thời gian tổ chức đấu giá tài sản: vào lúc lOhOO ngày 30/03/2026.
Địa điểm: Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Địa chỉ: số 10, 

đường Trần Hung Đạo, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.
Tùy thuộc vào điều kiện đáp úng của địa điểm tổ chức đẩu giá, tình hình triển 

khai phiên đấu giá, Công ty Đấu giá Hợp danh Đông Nam có thể thay đổi địa điểm tổ 
chức phiên đâu giá sau khi đã hêt hạn tiêp nhận hô sơ và nộp tiên đặt truớc cho phù 
họp với tình hình thực tế và sẽ thông báo đến người tham gia đấu giá đủ điều kiện.

5.5. Điều kiện đăng ký tham gia đấu giá: Các cá nhân, tổ chức có nhu càu, có 
khả năng tài chính và phù hợp với quy định của pháp luật khác có liên quan được đăng 
ký tham gia đấu giá, ngoại trừ những trường hợp quy định tại điểm dl, d2, d3 khoản 5 
Điều 9 và khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản 2016 sửa đổi bổ sung 2024. Khách 
hàng tham gia đấu giá phải cung cấp đầy đủ chứng từ đã nộp tiền đặt trước đúng thời 
hạn theo quy định nếu không cung cấp thì sẽ không đủ điều kiện tham gia đấu giá.

PHẦN III
ĐĂNG KÝ THAM GIA ĐẤU GIÁ VÀ TỞ CHỨC PHIÊN ĐẤU GIÁ

Điều 6. Nguyên tắc đấu giá
Việc đấu giá được công khai, bình đẳng, liên tục, trung thực, bảo vệ quyền, lợi 

ích hợp pháp của các bên tham gia;
Phiên đấu giá do đấu giá viên điều hành theo đúng trình tự, thủ tục quy định tại 

quy chế này.
Điều 7. Đối tưọng đu'ọ'c tham gia đấu giá:
Các cá nhân, tổ chức có nhu cầu, có khả năng tài chính và phù hợp với quy định 

của pháp luật khác có liên quan được tham gia đăng ký, ngoại trừ những trường hợp 
quy định tại tại điểm dl, d2, d3 khoản 5 Điều 9 và khoản 4 Điều 38 Luật đấu giá tài



sản 2016 sửa đổi bổ sung 2024.
Điều 8. Thành phần hồ sơ mòi tham gia đấu giá gồri:
- Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (theo mẫu của Còng ty Đấu giá Hợp danh 

Đông Nam);
- Quy chế cuộc đấu giá;
- Tài liệu liên quan đến tài sản đấu giá.
Người đăng ký đấu giá điền các thông tin vào mẫu phiếu và nộp đủ các giấy tờ, 

nộp tiên mua hô sơ tham gia đấu giá và tiền đặt trước theo q iy định tại Quy chế này.
Cá nhân, tổ chức đăng ký tham gia đấu giá thông qua việc nộp hồ sơ tham gia 

đấu giá họp lệ, nộp tiền hồ sơ và tiền đặt trước cho Công ty đấu giá theo Quy chế, quy 
định của Luật đâu giá tài sản 2016 sửa đôi bô sung 2024 yầ quy định khác của pháp 
luật có liên quan.

Điều 9. Hồ SO’ tham gia đấu giá:
a. Đối vói cá nhân:
• Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (theo mẫu của Công ty Đấu giá Hợp danh 

Đông Nam);
• Căn cước công dân/hộ chiếu/ định danh cá nhân, c ác giấy tờ này phải là bản 

sao và mang bản chính đê đôi chiêu;
• Trong trường họp ủy quyền cho người khác tham gia phải có giấy ủy quyền. 

Giây ủy quyên được lập phải có xác nhận theo quy định của pháp luật.
• Bản cam kết xem tài sản;
• Giấy tờ chứng minh đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá hoặc văn bản 

của cơ quan có thấm quyền xác nhận đáp ứng yêu cầu, điều iiện tham gia đấu giá.
b. Đối vói tổ chức:
• Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (theo mẫu của Công ty Đấu giá Họp danh 

Đông Nam), đóng dấu, ký tên của người đại diện theo pháp luật của tổ chức. Trường 
hợp người được ủy quyền ký thay thì phải có văn bản ủy quyền hợp pháp theo quy 
định pháp luật và Điều lệ của tố chức;

• Căn cước công dân/hộ chiếu/ định danh cá nhân cỉ a người đại diện theo pháp 
luật của tố chức, của người được ủy quyền (nếu có); Giấy đỉng ký kinh doanh hoặc các 
giấy tờ thành lập họp pháp khác.

Các giấy tờ này phải là bản sao và mang bản chính để đối chiếu;
• Văn bản ủy quyền họp pháp theo quy định pháp luật và Điều lệ của tổ chức;
• Biên bản họp, quyết định của người có thẩm quyền về việc mua tài sản đấu giá 

trong trường hợp pháp luật có quy định;
Bản cam kết xem tài sản;
Giấy tờ chứng minh đáp ứng yêu cầu, điều kiện than: gia đấu giá hoặc văn bản 

của cơ quan có thấm quyền xác nhận đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá.
Khách hàng (doanh nghiệp và hộ kinh doanh) đăng ky tham gia đấu giá cam kết 

và tự chịu trách nhiệm trước pháp luật về các nội dung; thành lập doanh nghiệp, đang 
hoạt động hợp pháp, không trong quá trình giải thể, phá sản tạm ngưng hoạt động theo 
quy định của Luật Doanh nghiệp và pháp luật về Thuế.

Người đăng ký tham gia đấu giá phải xuất trình được )ản chính các tài liệu trong 
hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá để đối chiểu khi tổ chức hành nghề đẩu giá tài sản yêu 
cầu trong trường hợp cần thiết.
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Điều 10. Xét duyệt điều kiện tham gia đấu giá:
Kết thúc thời gian đăng ký tham gia đấu giá, nhận tiền đặt trước, Công ty Đẩu giá 

Hợp danh Đông Nam sẽ xét duyệt điều kiện hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá theo quy 
định pháp luật và theo Quy chế cuộc đấu giá. Công ty Đấu giá Hợp danh Đông Nam 
thông báo cho người không đủ điều kiện tham gia đẩu giá chậm nhất 01 ngày làm việc 
trước ngày mở phiên đấu giá.

Điều 11. Nội quy phòng đấu giá:
- Người tham gia đấu giá là người có tên trong danh sách xét duyệt đủ điều kiện 

tham gia đấu giá, được phát số và phải trực tiếp trả giá.
- Khi đến tham dự phiên đấu giá, người tham gia đấu giá phải mang theo bản 

chính Căn cước công dân/ hộ chiếu/ định danh cá nhân, giấy ủy quyền (nếu có), chứng 
từ nộp tiền đặt trước và phải xuất trình khi Ban tổ chức đấu giá điểm danh, kiểm tra tư 
cách người tham gia đấu giá.

- Người tham gia đấu giá phải có mặt tại phiên đấu giá đúng ngày, giờ, địa điểm 
đã được thông báo. Trường hợp Đấu giá viên kết thúc điểm danh mà người tham gia 
đấu giá không có mặt được xem là không tham dự phiên đẩu giá theo quy định điểm a 
khoản 6 Điều 39 Luật đấu giá tài sản 2016 sửa đổi, bổ sung 2024 sẽ không được tham 
gia đấu giá, đồng thời không được nhận lại tiền đặt trước.

- Người không đăng ký tham gia đấu giá, người không đủ điều kiện tham gia đấu 
giá, người không có nhiệm vụ liên quan, trẻ em, người dưới 16 tuổi không được vào 
tham dự phiên đấu giá.

- Người tham gia đấu giá tài sản phải ăn mặc gọn gàng, tươm tất; thái độ lịch sự, 
nghiêm túc; không gây ồn ào, không nói chuyện, không trao đổi với người tham gia 
đấu giá khác tại phiên đấu giá;

- Người tham gia đấu giá không hút thuốc; không sử dụng điện thoại di động 
hoặc bất kỳ phương tiện truyền thông nào trong phòng đấu giá; khách hàng tham gia 
đấu giá không được chụp ảnh, ghi hình trong phòng đấu giá; Không tự ý rời khỏi 
phòng đấu giá nếu chưa có sự đồng ý của Đấu giá viên;

- Người tham gia đấu giá không sử dụng bia, ru'ợu và các chất kích thích khi đến 
tham gia đấu giá. Nghiêm cấm mang đến khu vực đấu giá vũ khí, hung khí, chất nổ, 
chất cháy, chất độc,...

- Người tham gia đấu giá phải tuân thủ, chấp hành tuyệt đối sự điều hành, hướng 
dẫn của Đấu giá viên; chỉ được phép có ý kiến khi có sự đồng ý của Đấu giá viên;

- Người đăng ký tham gia đấu giá tài sản không chấp hành các quy định về đấu 
giá, nội quy, Quy chế cuộc đấu giá và sự điều hành của Đấu giá viên được coi hành 
hành vi cản trở, gây rối tại phiên đấu giá và sẽ bị xử lý theo quy định tại Khoản 5 Điều 
9 và khoản 6 Điều 39 Luật đấu giá tài sản 2016 sửa đổi, bổ sung 2024.

Điều 12. Cách thức thực hiện trả giá:
- Người đăng ký tham gia đấu giá và được xác định đủ điều kiện tham gia đấu 

giá sẽ được vào phòng đấu giá để tham dự phiên đấu giá.
- Người tham gia đấu giá được phát số. Người tham gia đấu giá phát tín hiệu 

muốn trả giá thông qua việc giơ số tham gia đấu giá để thực hiện quyền trả giá.
- Người tham gia đấu giá trả giá bằng lời nói khi Đấu giá viên yêu cầu người 

tham gia đấu giá thực hiện việc trả giá.
- Người trả giá đầu tiên trả ít nhất bằng giá khởi điểm, người trả giá sau phải trả 

giá cao hơn giả mà người trả giá trước liền kề đã trả và tuân thủ quy định về bước giá.
Giá trả dưới giá khởi điểm, thấp hơn giá trả của người trả liền kề trước đó hoặc



không tuân thủ quy định về bước giá là giá không họp lệ và Đấu giá viên không ghi 
nhận mức giá này.

Điều 13. Công bố người trúng đấu giá
Sau mỗi lần người tham gia đấu giá trả giá, Đấu giá vi ỉn công bố giá đã trả và đề 

nghị những người tham gia đấu giá khác tiếp tục trả giá. Đ:iu giá viên nhắc lại ba lần, 
rõ ràng, chính xác bằng lời nói giá đã trả cao nhất. Sau ba lần nhắc lại, nếu không có 
người trả giá cao hơn thì Đâu giá viên công bố người đã trả giá cao nhất là người trúng

này, quyên và nghĩa vụ của các bên được thực hiện theo qu\ định của pháp luật về dân 
sự và quy định khác của pháp luật có liên quan.

Điều 14. Rút lại giá đã trả
Tại phiên đấu giá, trong thời gian đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại 

giá đã trả trước khi đấu giá viên công bố người trúng đấu gi í thì phiên đấu giá vẫn tiếp 
tục và bắt đầu từ mức giá của người trả giá liền kề trước đ3. Nếu không có người trả 
giá tiếp, Đấu giá viên công bố đấu giá không thành.

Người rút lại giá đã trả sẽ bị truất quyền tham dự phi(:n đấu giá, không được trả 
giá. Người rút lại giá đã trả không được nhận lại khoản tiền dặt trước.

A__ ■* m np 1 Ă • « Ạ . ■/ -* Ã « rĐiêu 15. Từ chôi kêt quả đâu giá
Sau khi đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà 

tại phiên đâu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá ihì người trả giá liền kề là 
người trúng đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiềr đặt trước ít nhất bằng giá 
đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp nhận mua 
tài sản đâu giá.

Trường hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trư(fc nhỏ hơn giá đã trả của 
người từ chối kết quả trúng đấu giá hoặc người trả giá liền k \ không chấp nhận mua tài 
sản đấu giá thì phiên đấu giá không thành.

Điều 16. Trường họp chỉ có một ngưòi đăng ký tham gia đấu giá, một người 
tham gia đấu giá, một người trả giá

Khi đã hết thời hạn đăng ký tham gia mà chỉ có một người đăng ký tham gia đấu 
giá hoặc có nhiều người đăng ký tham gia đấu giá nhưng chỉ có một người tham dự 
phiên đấu giá hoặc có nhiều người tham dự phiên đấu giá nhưng chỉ có một người trả 
giá họp lệ hoặc có nhiều người trả giá nhưng chỉ có một người trả giá cao nhất và ít 
nhất bằng giá khởi điểm thì tài sản được bán cho người đó.

Việc đấu giá tài sản trong trường họp chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá, 
một người tham gia đấu giá, một người trả giá được tiến hàrh sau khi đã thực hiện đầy 
đủ trình tự, thủ tục đấu giá tài sản theo quy định của Luật này và không có khiếu nại 
liên quan đến trình tự, thủ tục cho đến ngày tổ chức cuộc phiên đấu giá.

Điều 17. Các trường hợp vi phạm bị truất quyền thíim gia đấu giá:
Truất quyền tham dự cuộc phiên đấu giá của người thcm gia đấu giá có các hành 

vi;
a) Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký 

tham gia đấu giá, tham gia cuộc phiên đấu giá;
b) Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, 

người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm 
giá, nâng giá, làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản.

c) Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;
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d) Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đẩu giá khác nhằm làm sai 
lệch kết quả đấu giá tài sản;

đ) Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với 
tài sản mà mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia 
đấu giá của từ hai người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản;

e) Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em 
ruột cũng là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó;

í) Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các 
doanh nghiệp mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi 
phối hoạt động của doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp 
cũng là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó.

g) Người rút lại giá đã trả hoặc rút lại giá đã chấp nhận theo quy định tại Điều 50 
Luật Đấu giá tài sản 2016 sửa đổi, bổ sung 2024;

h) Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.
Điều 18. Các trường họp vi phạm không đưọc nhận lại tiền đặt trưóc
Người tham gia đẩu giá không được nhận lại tiền đặt trước trong các trường hợp

sau đây:
a) Đã nộp tiền đặt trước nhưng không tham dự phiên đấu giá, buổi công bố giá 

mà không thuộc trường hợp bất khả kháng;
b) Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 

Điều 9 của Luật Đấu giá tài sản 2016 sửa đổi, bổ sung 2024;
c) Từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 Điều 44 của Luật Đấu 

giá tài sản 2016 sửa đổi, bổ sung 2024;
d) Rút lại giá đã trả hoặc giá đã chấp nhận theo quy định tại Điều 50 của Luật 

Đấu giá tài sản 2016 sửa đổi, bổ sung 2024;
đ) Từ chối kết quả trúng đẩu giá theo quy định tại Điều 51 của Luật Luật Đấu giá 

tài sản 2016 sửa đổi, bổ sung 2024;
Tiền đặt trước quy định tại Điều này được xử lý theo quy định của pháp luật, sau 

khi trù• chi phí đấu giá tài sản.
Lưu ý:
Người tham gia đẩu giá có trách nhiệm nghiên cứu kỹ hồ sơ pháp lý của tài sản 

đẩu giá, Quy chế cuộc đấu giá do Công ty Đấu giá Họp danh Đông Nam cung cấp 
trước khi đăng ký. Mọi thắc mắc, yêu cầu đề nghị liên hệ với Công ty Đấu giá Hợp 
danh Đông Nam trước thời điểm diễn ra phiên đấu giả để được giải đáp.

Nhàm tránh mất thời gian, ảnh hưỏng đến phiên đấu giá, người điều hành phiên 
đấu giá sẽ không giải quyết các vấn đề được quy định tại hồ sơ cung cấp cho khách 
hàng, không trả lời các câu hỏi trùng lặp. Thời gian dành cho giải đáp những câu hỏi 
liên quan đển phiên đấu giá không quá 15 phút.

PHẦN IV
THANH TOÁN TIÊN, GIAO NHẬN TÀI SẢN ỴÀ THỦ TỤC PHÁP LỶ
CHUYỂN QUYỀN TRONG TRƯỜNG HỢP ĐẨU GIÁ THÀNH CÔNG
Điều 19. Thòi hạn, phưoTig thức thanh toán:
1. Thời hạn thanh toán: Người trúng đấu giá thanh toán tiền mua tài sản cho Bên 

A theo thời hạn sau;
Đợt 1: Người trúng đấu giá được coi như chấp nhận giao kết họp đồng mua bán 

tài sản đấu giá kể từ thời điểm đấu giá viên công bổ người trúng đẩu giá. Sau khi trúng



đấu giá, khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) của người :rúng đấu giá được chuyển 

thành tiền đặt cọc để đảm bảo giao kết và thực hiện hợp đồn Ị mua bán tài sản đẩu giá.
Đợt 2: Người trúng đấu giá phải nộp số tiền mua tài ỉản còn lại (sau khi trừ đi 

khoản tiền đặt cọc của đợt 1) vào tài khoản của cơ quan thi hành án dân sự trong thời 
hạn không quá 30 ngày kể từ ngày đẩu giá thành và không đ JỢC gia hạn thêm.

2. Phương thức thanh toán; Người trúng đấu giá chuyển khoản vào tài khoản của 
Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai - số tài khoản: 3949.0.1054438.00000 tại Kho bạc 
nhà nước khu vực XVII là:

Nội dung chuyển khoản ; Họ và tên khách hàng trúng đấu giá - Chuyển tiền bán 
đấu giá tài sản diện tích ... đất, số tờ, số thửa... HĐ 55.2/25 tại Phòng Thi hành án 
dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai.

3. Trường họp sau khi phiên đấu giá kết thúc mà người trúng đấu giá tài sản từ 
chối mua tài sản hoặc người trúng đấu giá không nộp hoặc nộp không đủ tiền mua tài 
sản trong thời hạn quy định tại khoản 1 Điều này thì Công y Đấu giá Hợp danh Đông 
Nam thực hiện thông báo hủy bỏ giao kết họp đồng mua l)án tài sản đấu giá theo đề 
nghị của Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai. Khoản tiền đặl trước của người trúng đấu 
giá thuộc về ngân sách nhà nước và được sử dụng để thanh toán lãi suất chậm thi hành 
án, tạm ứng chi phí bồi thường Nhà nước, bảo đảm tài chính để thi hành án và các chi 
phí cần thiết khác.

Điều 20. Giao nhận tài sản
1. Thời hạn bàn giao tài sản: Trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày người mua được 

tài sản đấu giá nộp đủ tiền, cơ quan Thi hành án dân sự tó chức việc giao tài sản cho 
người mua được tài sản đấu giá, trừ trường họp có sự kiện bất khả kháng hoặc trở ngại 
khách quan. Tổ chức, cá nhân cản trở, can thiệp trái pháp 1 iật dẫn đến việc chậm giao 
tài sản bán đấu giá thành mà gây thiệt hại thì phải bồi thường.

Địa điểm bàn giao tài sản: Tại nơi có tài sản. i oỊỊ
*//2. Phương thức giao tài sản: Công ty Đấu giá Hợp danh Đông Nam^ trách 

nhiệm phối hợp với Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai trong việc giao tài sản cho 
người mua được tài sản đấu giá.

Điều 21. về trách nhiệm nộp thuế và các nghĩa vụ c) liên quan:
- Thuế Giá trị gia tăng: Người mua được tài sản đấu gi ì phải chịu trách nhiệm nộp 

thuế giá trị gia tăng trong trưòng hợp giá khởi điểm chưa b ao gồm thuế giá trị gia tăng 

mà tài sản đấu giá thuộc diện phải chịu thuế giá trị gia tăng theo quy định.

- Lệ phí trước bạ, và các lệ phí khác (nếu có): Các bên thực hiện theo quy định 

của pháp luật. Thuế suất, mức phí, mức lệ phí theo quy định của pháp luật;

- Thuế thu nhập cá nhân hoặc thuế thu nhập doanh ng ìiệp từ việc chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất liên quan đến tài sản đấu giá: Người có 

nghĩa vụ nộp là chủ cũ của tài sản. Thi hành án dân sự tỉrh Đồng Nai có trách nhiệm 

thông báo, yêu cầu chủ cũ tài sản kê khai và nộp thuế theo quy định của Luật thuế. 
Trường hợp chủ cũ của tài sản không kê khai nộp thuế thì Thi hành án dân sự tỉnh 

Đồng Nai có trách nhiệm kê khai nộp thay hoặc có văn bản thông báo cho người mua 

được tài sản đấu giá hoặc Công ty Đấu giá Hợp danh Đông Nam để kê khai thay, tiền 

thuế được trừ vào tiền đấu giá tài sản.

- Lệ phí công chứng, thủ tục công chứng Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá:



Người mua được tài sản đẩu giá nộp.

- Trường hợp tài sản có công trình xây dựng trên đất, diện tích đất chưa được cấp 

giấy chứng nhận quyền sở hữu, sử dụng (nhưng bị cơ quan thi hành án kê biên, định^^tfl 
giá và đưa ra đấu giá): Người mua được tài sản đẩu giá tự liên hệ với các cơ quan có 
thẩm quyền để thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quy ồn'sử dụng.
Các khoản tiền liên quan đến việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng 

bao gồm tiền sử dụng đất, và các chi phí liên quan (nếu có) do người mua được tài sản
đấu giá nộp. Nếu không được cấp giấy chứng nhận đối với diện tích nhà, đất này thì 
người mua được tài sản phải thực hiện theo yêu cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm 

quyền.

- Các nghĩa vụ tài chính phải thanh toán như tiền thuế đất hàng năm, tiền điện, 
tiền nước,... do người phải thi hành án sử dụng (nếu có) phát sinh trước thời điểm bàn 

giao tài sản cho người mua được tài sản đấu giá sẽ được trừ vào tiền đấu giá tài sản.

PHẦN V
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 22. Tổ chức thực hiện:
1. Quy chế cuộc đấu giá này áp dụng cho phiên đấu giá tài sản theo Họp đồng sửa 

đổi bổ sung họp đồng dịch vụ đấu giá tài sản thi hành án dân sự số 55.2/25/HĐDV- 

ĐGTS.BP ngày 24/02/2026 giữa Công ty Đấu giá Hợp danh Đông Nam và Thi hành 

án dân sự tỉnh Đồng Nai.

2. Ngoài các quy định nêu tại Quy chế này các bên tham gia tuân thủ theo các quy 

định trong Nội quy đấu giá, Luật Đấu giá tài sản và các quy định của pháp luật khác 

liên quan./.

CONG

Duy Khánh
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