TP-bGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tu s 19/2024/T1-B1TP)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Ty do — Hanh phic

GIAY XAC NHAN NIEM YET
Hom nay. vao 1O 1630 ngay er\"[lu'lngO.Zrmm 2().26 Tai: UBND phuong Binh
Phudc. tinh D("mg Nat.

------

Dai di¢n la: Nguyén Duy Khanh

Chure vu: Tong Giam Doc

Pa thue hién niém yét vige dau gia tai san tai UBND phuong Binh Phudc. tinh
Pong Nai.

Noi dung niém yét viée dau gia:

Quyén su duno dat co dién tich yéu cau ddu gia 1a 231,8m? thudc thua dat sd 05,
(o ban dd sO cum ¢ ky hiéu J3-5 toa lac tai khu tai dinh cu. phuong Tan Phu. thi xa
Donﬂ Xoai, tinh Binh Phude (nay la khu phé Phii Cuong. phuong Binh Phude. tinh
Dong Nai) theo Giay chuang nhan quy ¢n st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va i san
khac gan lidn vai dit s& CM 356300 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude

cap ngay 16/07/2018 dimg t€n Ong Duong /\nh Duong. c¢ép nhat thay doi cho ba
Nguycén Thi Huong ngay 09/07/2019 va tai san gdn lién trén dat.

Thot gian niém yét L ngin»Z%./&Z:?ﬁZ@cn hét numﬁ.zg%.f’. I LQOZ,é

Vin ban duge lap thanh @35. ban. Cong Déu gia Hop danh Dong Nam gitr 0.2~
band 4. luu tai UBND phuong Binh Phude, tinh Dong Nai./.

Xdac nhan cua Uy ban nhan dén xi, Ddl (ll(‘ll cua to chuc lmnh nghé
phuong A :
(Ky tén va dong dau)

g,uycn Duy Khanh







CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PONG NAM Poc lap — Tu do — Hanh phic
$6: 925/2025/DN-CV BPong Nai, ngay 27 thing 02 nam 2026
GIAY GIOI THIEU

Kinh gtri: UBND phuwong Binh Phuéc, tinh Pong Nai

Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam ching toi tran trong gidi thiéu:

Ba: Bui Thi My Dung

CCCD sb: 075199014260, cép tai B6 Cong An.

HKTT: 4p 2 xa Phu ly, tinh Dong Nai.

Pugc cir dén: UBND phudng Binh Phuéc, tinh Pong Nai

Vé viée: Niém yét quy ché ddu gia tai san sb 63.1-25/2026/QC-DN-BP ngay 25/02/2026 ctia
Cong ty Dau gia Hop danh Déng Nam.

Kinh mong quy co quan tao diéu kién gitp do dé ba Bui Thi My Dung hoan thanh nhiém vu.
Gidly gi6i thiéu nay c6 gia tri dén hét ngay 27/03/2026.

Trén trong!

No1i nhan:
- Nhu trén;
- Luu VP./.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DONG NAM Doc lap — Tu do — Hanh phie
SH: 63.1-25/2026/QC-DN-BP Dong Nai, ngay 25 thang 02 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cir Ludt Ddu gid tai san 2016 sira doi bo sung 2024;

Can cir Hop dong sira doi bo sung hop dong dich v déu gictai-san-thi-hanh dan
dan s s6 63.1/25/HPDV-DGTS.BP ngay 25/02/2026 giita Cong tv Déu gid Hop danh
Dong Nam v Thi hanh dn déan s tinh Dong Nai.

Cong ty Piu gia Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cue diu gia voi
cac ndi dung sau:

PHAN 1
THONG TIN VE TAI SAN
Piéu 1. Ngudi ¢6 tai san ddu gia: Thi hanh an dan su tinh Pong Nai. Dia chi:
s6 63/2/1 duong Vo Thi Sau. phuong Tran Bién. tinh Dong Nai.
Diéu 2. T6 chire hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Dau gid Hop danh Dong
Nam:
Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh. TP. H6 Chi Minh.
Chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 dudng Bui Trong Nghia. phuong Trang Dai.
tinh Ddng Nai.
Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.
Dicu 3. Tai san diu gia:
3.1. Tén tai san, dic di¢m tai san:
Quyén sir dung dat ¢o dién tich yéu cau dau gia la 231,8m? thuoc thua dat s6 03,
(o ban do so6 cum co ky hic¢u J3-5 toa lac tgi khu tai dinh cu. phuong Tan Phu. thi xa
Doéng Xoai, tinh Binh Phude (nay la khu phd Pha Cuong. phuong Binh Phude. tinh
Dong Nai) theo Giay chirng nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat sé CM 356300 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude
cap ngay 16/07/2018 dung tén 6ng Duong /\nh Duong. cdp nhat thay doi cho ba
- Nguyc ¢n Thi Huong ngay 09/07/2019 va tai san gan lién trén dat. cu thé nhu sau:
a) Quycn sudung dat: —— e

- Thira ddt s6: 05 To ban do: cum ¢ ky lmu J3-5

- Pia chi thwa dat: khu tai dinh cu, phudng Tan Phu. thi xa Dong Xoai. tinh Binh
Phudc (nay la khu phé Phu Cudng, phuong Binh Phude. tinh Pong Nai).

- Dién tich: 231,8m?.

- Hinh thire st dung: St dung riéng.

- Muc dich su dung: Dat ¢ tai do thi.

- Thoi han su dung: lau dai.

- Nguén gf)c st dung: duge tang cho dat duoe Nha nude giao dat ¢ thu ticn su
dung dat;

Ghi chu: Nhidn tang cho cua ho ba Tran Thi Duu thco GCN QSDD $0
5829/QSDD/8448/QDUB. ngay 02/12/2010.
~b) Taisan gin llcn 0 dit: B o A .
| St . Tén tai san ‘ D‘IL‘ dlém kinh tc— l\\ ll]lldt” __‘%_i)_\-'t . SH lwong

[hlwi ~ Nha cﬁgji * Dién tich xay dung: 197m’ m’ | 19y
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* Cdu trac: Dano nha lht,p tién ché ¢o
gac lung nhu sau:

- 01 trét gom: 01 Qudy pha ché + khu vui
choi tré em. '
- 01 gdc ling gom: Khu vui choi tré em
+ 01 phong doc sach,

* Két chu:

- Mong bé tong cot thép:

- Khung thép:

- Tuong kinh + tuong gach xay 16 ¢d son
nuoc:

- Mai lgp ton. 16t x0p cich nhiét; xa 26
sit:

- Nén lat gach gia go:

- 02 cua di nhom Kinh. kich thuoe 2,34m
X.2,55n%;

- 01 Quay pha che Tuong phia duoi xdy
gach ¢c6 to trat 6p gach ceramic cao
[.04m, phia trén nhém kinh: 01 cta di
nhom kinh, kich thuée 2.4m x 1m: 01 ké
bép khung ao cao 0.84m. ¢ dién tich
4.38m”. mit bép bp dd ¢ granite.

- Céu thang: B¢ bude gd (b¢ rong 0.25m
X dai 1.25m); khung ciu thang sat; lan
can tay vin sat, cao 0,75m;

- Gac lung (khu vui choi): Dai 17.4m x
rong 3.25m. o6 két cau: san bé tong ludi:
nén lat gach gia go6: lan can khung sit
cao 0.87m;

- Gac lung (phong doc sach phia trén khu
pha ché): Dai 4.1m x rong 3.2m, cé két
cau: 01 Vach khung sit kinh + 01 cua
nhom kinh, kich thuée 2m x 1m: 03 véch
con lai phia dugi lan can khung sit +
kinh, cao 0, 87m: san bé tong ludi; nén
lat gach gia gd: mai lop ton, tran nhua.

- Hé thong dién, nudc may dang hoat
dong binh thuong.

* Hién trang: Cong trinh dang st dung
bmh thuong.

* Chat lugng con lai: 60%.

Nha cép 3

* Dién tich xay dung: 34.8m>
* Tong dién tich san xay dung:
72.3m?
* Phdp 1y cong trinh xay dung: Cong
trinh khong cung cap duge giay phép Kay
duno
* Céu trie: 01 ting trét; 01 tang lau.
* Két clu:
- Mong, cét. dam, da, san, mai bé tong

0

m-

34.8
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cdt thép:
- Tuong xdy gach 100+200mm, t6 trat,
son nude + Op gach ceramic: !
- Nén lat gach ceramic:

[1¢ thong cura: 01 cua sat cudn, kich
thude 2,83mx2,6m, 02 cira di nhom kinh
4 cénh, kich thudc 2.83 mx2.55m;

02 cura di nhom kinh, kich thudc
[0.92mx2.15m; 0] cua s6 nhom kinh (2 |
, " cdnh dang cira lua) va mot sO cira khac
trong nha.

Khu v¢ sinh phia trong nha néi that

thiét bi twong doi tot:

- Khu vue bép cic thiét bj oan lién voi
cac két cau cua nha.

- Khu v¢ sinh phia ngoai: Xung quanh op
gach. nén gach men. tran la phong tha:
01 bé da hoa cuong khung inox. réng
0.6m x dai 2.3m x cao 0.8m, ndi thét
: thiét bi twong doi tdt;

Hé¢ théng dién, nude may dang hoat
dong binh thuong. |
‘ * ién trang: Nha hi¢n dang su dung
! . hinh thuong
* Chat lugng con lai: 60%.

Mai che (ndm | * Dién tich: 26.65 m’ ‘
3 trong hanh lang | * K&t cdu: Mai lgp ton. khung thép. m’ | 26.65
duong bo) e hal lwong con lai: 60%. | ‘

Luu y: Cong trinh xay dung ¢ gan lien dat chiea diroe /mun cong va cdap nhdt vao
gidy chitng nhdn: Tr wong hop c/cm gid thanh nguoi mua dwoc tai san ddu gid tw lien

hé véi cdc co quan 6 tham qm*erf dé thire hién thu tuc mp a{zm chirng nhan quy c’n SO
hitu theo quy dinh. Cac khoan tién lien quan dén viéc cap gidy C “hiing nhdn quyen N

hitu va cac chi phi liéen quan (néu ¢é) do nguoi mua dwoe tai san dau gia nop. Néu
/c/zcmg dirge cdp gidy chirng nhdn thi nguol mua dwge tai san phai thire hién theo yéu
educia co quan Nha miée c6 tham quyén, Co quan Thi hanh an va Cong ty déu gid
Hop danh Ddng Nam khong chiu Traci miémvea—khong—gial qu) 61 cdc khiéu nai lién

quan dén ngi dung nay.

3.2 Nguf“)n gbe va tinh trang phap Iy ciia tai san: Tai san duge ké bicn. ban dau
gid dé dam bao thi hanh an.

3.3. Ho so phap ly:

Do Thi hanh an dan su tinh Df)ng Nai cung cép va chiu trach nhi¢m veé moi van
dé phap Iy lién quan dén trinh tu. thu tue thi hanh an va tai san ddu gia.

Pidu 4. Gia khoi diém, tién dit trwde, tién mua hd so moi tham gia diu gia,
bwde gia, hinh thire, phuong thive diu gia tai sin:

4.1. Gia khéi diém: 5.048.372.200 ddng (Nam 1y, khéng tram bon muoi tam triéu,
ba tram bay muoi hai nghin, hai trdam dong)

Gid khoi diém chua bao gdm cdc loai thué. phi va chi phi (néu ¢o) licn quan dén
vige chuyén nhuong tai san dau gid.
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4.2, Tién dit truoe (20% gia khoi diém): 1.009.674.000 dfmg (Mot tv, khong
tram le chin triéu, scu trdam bay muroi bon nghin dong). Tién da lam tron Xuong.

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan nop ticn dat trude va nhan lai tién
dat truée do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Truong hop trang diu gia thi khoan tién dat rude duge chuyén thanh tién dat
coc d¢ bao dam thyc hién giao két hoiic thue hién hop dél]g mua ban tai san diu gid.
Viée xur Iy tién dat coc dugce thuce hién theo quy dinh cta phéap luat vé dan sir va quy
dinh khdc cua phap luat co lién quan.

b Nguoi tham gia diu gig khong triung dau gid, Neudi tham gia dau gia tr chéi
tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Dau gid tai san 2016 stra doi bo
sung 2024, Neuoi tham gia dau gia da ndp tién dat trude nhung khong dép tng yéu
cau. dicu kién tham gia dau gia va khong thuge truong hop khong duoc nhan lai tién
dat truoce theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Ludt Dau gia tai san 2016 sta doi bo sung
2024 s¢ duge hoan tra tién dat trudce trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thiic phién dau gia hoac trong thot han khac theo thoa thuan.

4.3. Tién mua hd so' moi tham gia diu gia: 600.000 dong (Sau tram nghin
clfing_}f’ bé hé so.

Khach hang da mua ho so moi tham gia diu gid khong dugc hoan tra lai tién
trong bat ky truong hop nao. '

4.4, Bude gia: toi thicu 3.000.000 (!(A)ng/()l bude gia.

4.5. Hinh thire din gia, phwong thire diu gia:

+ Hinh thire ddu gia: Diu gid truc tiép bang 101 noi tai phién diu gia

+ Phuong thire diu gia: Tra gia Ién

Ghi cha:

Dav le tai san dau gia dé dam bao cho viée thi hanh dan. Hop (’f():frg dich vu dau
Qid lai san va van ban ddu gid (i san cé thé bi huy hodc sira doi khi cé quvét dinh cua
Co'quan ¢é tham quyén: trong treong hop két qua deiu gid tai san bj huy thi cdc bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhdn;: néu khong hoan
tra dicoe bang hién vdt, thi phai hoan tra béing tién, bén cé 15 gay thiét hai phai hoi
thironge.

Trude khi mo phién dau gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh én c¢6
quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh én va thanh todn cdc chi phi thue 16,
hop Iy da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh én, 16 chire déu gia. Ngwoi phai thi
hanh dan ¢é trach nhiém hoan tra phi ton thue (@, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san,
Mike phi ton do cdc bén thoa thudn; néu khong thoa thudn dioc thi yéu cau Toa dn
giai quvét.

Tai san dwoe bdn dau gid theo dé nghi cua Thi hanh dan dan si tinh Dong Nai.
Ngwoi tham gia déiu gia diroc tao diéu kién tham khao (it ca hé so phdp v cua tai san,
xem tai san va hoan toan chiu trdch nhiém khi c/z{'.'cf/ dinh mua tai san, tw chiu moi
khoan thué, phi, 1¢ phi, cdc chi phi phdt sinh theo Yéu cau cua co quan cé tham
quvén va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khoi kién vé vén dé nay. Newoi mua
tring ddu gid cé trach nhiém nghién citu ho so phdp Iy, thong tin quy hoach méi, phai
chdp hanh cdc chi truong cua Nha meée khi c6 théng bo, quyét dinh thu hoi hodc
van ban cua co quan Nhe nieée cé tham quyeén lién quan dén tai san dau gid.

Tai san diroe ban theo hién rang, khdach hang tham gia ddu gia co trach nhiém
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nghién ciru vé tir quyét dinh khi dang ky mua 1ai san dédu gid. Ngiwoi tham gia dau gid
tw lien hé lam thu tuc dang ky quyé‘n so hitu, qm‘én s dung tai san, thuc hien cdac
nghia vi 1ai chinh phdit sinh lién quan dén viéc chuyén nhirong sang tén doi véi tai san
mua tring dau gid.

Boi thirong thiét hai cho cac bén néu vi pham vé trinh ar, thu tuc dau gida (méu co).

PHAN II
KE HOACH TO CHUC DAU GIA TAI SAN

Picu 5. K& hoach thue hién diu gid:

5.1. Thoi gian, cach thie ban ho so moi tham gia diu gia, tiép nhian hé so
tham gia diu gia, ding ky tham gia diu gia:

Thoi gian mua hd so moi tham gia ddu gid. 1iép nhin ho so tham gia ddu gia. ding
ky tham gia dau gid: tr 07h30 ngay 26/02/2026 dén 17h00 ngay 25/03/2026 (trong gio
hanh chinh, cac ngay lam vi¢e theo quy dinh).

Pia diém. cach thirc ban hd so moi tham gia ddu gid. tiép nhin ho so tham gia dau
gia. dang ky tham gia dau gia: Khach hang liégn hé truc tiép tai Cong ty Déu gia Hop
danh Dong Nam: s6 56 Hién Vuong, phuong Phit Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc chi
nhanh Dong Nai: sd 124/137 dudng Bui Trong Nghia. phuong Trang Dai. tinh D(“mg
Nai hodc Phong Thi hanh dan dan sy Khu vuc 9 - DGng Nai - Dia chi: s 10. duong
Tran Hung Dao. phuong Binh Phude. tinh Dong Nai dé dang ky tham gia dau gia.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san dau gia wr 07h30 ngay 23/03/2026 dén 17h00 ngay

25/03/2026 (llong @10 hanh chinh).

Dia diém xem tai san: khu tai dinh cu, phuong Tan Phu, thi xa Dong Xoai. tinh
Binh Phudce (nay la khu phé Phit Cuong. phuong Binh Phude, tinh Dong Nai).

5.3. Thoi gian nop tién dit trude:

Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 26/02/2026 dén 17h00 ngay
25/03/2026.

Tién dat truge nop vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Dau gia Hop danh Dang Nam

So tai khoan: 7500001333355555 mo tai ) Ngéan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai.

NOI dung: “Tén khach hang dang ky tham gia” nop tién dat wrude “HD

63. 1775, BP TS phuong BimrPhudetmh-DoneNeai— - S

Luru y: Khach hang nop tién dat truge thong qua hinh thire chuycn khoan thi
khoan tién dat trudge hop 1¢ phai duge “PHAT SINH C () trong tai khoan Ngdin hang
ctia Cong ty Ddu gia Hop danh Dong Nam da cung cip cho khéach hang dén 17h00
ngay 25/03/2026. Phi chuy¢ ¢én khoan tién dat trude (mu ¢O) do Nguoi dang ky tham gia
dau gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém 16 chire phién dau gia:

Thoi gian t6 chure dau gia tai san: vao Iac 11h00 ngay 30/03/2026.

Dia diém: Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 9 - Dong Nai - Dia chi: s6 10.
duong Tran Hung Dao. phuong Binh Phudce, tinh Dong Nai.

Tuy thude vao dicu kién dap tmg cua dia diém 6 chte dau gid. tinh hinh trién
khai phién dau gia. Cong ty Dau gid Hop danh Dong Nam ¢o thé thay doi dia diém 10
chire phién déu o1a sau khi da hét han lu,p nhan ho so va nop tién dat tude cho phu



hop voi tinh hinh thue té va s¢ thong bdo dén ngudi tham gia déu gid du diéu kién.

5.5. Diéu ki¢n ding ky tham gia dAu gia: Cic ca nhan, (6 chire ¢6 nhu cau. ¢o
kha nang tai chinh va phi hop vai quy dinh cta phap ludt khac ¢6 lién quan dugc diang
ky tham gia dau gia. ngoai trir nhirng trudong hep quy dinh tai diém d1, d2. d3 khoan 5
Dicu 9 va khoan 4 Diéu 38 L uat Dau gia tai san 2016 sta doi bo sung 2024. Khach
hang tham gia dau gia phai cung Cap day du chimg tir da nop tién dat trude dung thoi
han theo quy dinh néu khong cung cap thi s¢ khong du diéu kién tham gia dau gia.

PHAN 111

DANG KY THAM GIA DAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Diéu 6. Nguyén tic diu gia

Viée dau gia dugc cong khai, binh danu lién tuc, trung thyuc. bao vé quyén, loi
ich hop phap cia cac bén tham gia; ¢

Phién dau gia do dau gia vién diéu hanh theo ding trinh tu. tha tuc quy dinh tai
quy ché nay.

Dicu 7. Doi twong dwge tham gia diu gia:

Céc ¢ nhan. to chie ¢ nhu cau. ¢6 kha nang tai chinh va pht hop véi quy dinh
cua phép lugt khac ¢6 lién quan duge tham gia dang ky. ngoai trir nhiing truong hop
quy dinh tai tai diém d1. d2. d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Ludt dau gia taj
san 2016 sua doi bo sung 2024,

Di¢u 8. Thanh phan hd so' méi tham gia (Llu gid gom:

- Phi¢u dang ky tham oia dau gia (theo miu cua Cong ty Dau gia Hop danh
Dong Nam);

- Quy ché cude diu gia:

- Tai lidu lién quan dén tai san déu gia.

Neuoi dang ky dau gm dién cac thong tin vao mau phiéu va nop du cac vm 1o.
nop ticn mua ho so tham gia dau gia va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

Ca nhan, o chue ding ky lhdm gia déu gid thong qua viéc nop hé so tham gia
diu 2id hop 1¢. nop tién ho so va tién dat trude cho Cong ty dau aid theo Quy ché, quy
dinh cua Luat dau gia tai san 2016 stra doi b sung 2024 va quy dinh khac cua phap
ludt ¢ lién quan.

Diéu 9. H6 so tham gia ddu gia:

. D0i v6i ca nhén:

o Phicu dang ky tham gia dau gia (theo mau cua Cong ty Déau gia Hop danh
Ddong Nam):

e Can cude cong dan/hg chiéu/ dinh danh ca nhan. Cac gidy 1o nay phai la ban
sao va mang ban chinh dé doi chiéu;

e Trong truong hop ty quy én cho ngudi khac tham gia phai ¢6 gidy uy quyén.
Gidy uy quyén duoc lap phai ¢6 xdc nhéan theo quy dinh ctia phap luét.

e Ban cam két xem tai san:

e Gidy 10 ching minh dap tmg yéu cdu, diéu kién tham gia ddu g1a hodc van ban
cua co quan co tham quycén xac nhan dép Gmg yéu cau. diéu kién tham gia dau gia.

b. Do6i voi to chire:

o Phiéu dang ky tham gia dau gia (thco mau cua Cong ty Dau gia Hop danh
Dong Nam). dong dau. l\\ tén cua nguoi dai dién theo phap Iuat cla o chire. Truong
hop nguoi duge uy quy én ky thay thi phai ¢6 van ban ty quyén hop phap theo quy
dinh phap luat va Diéu 1¢ cua 16 chire:
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o Can cuge cong dan/ho chiéu/ dinh danh c¢a nhan cua nguoi dai dicn theo phap
lual ctia 1O chire. cua nguoi duge uy quy &n (néu ¢o): L:m\ dang ky kinh doanh hodc cac
gidy to thanh lap hop phép khic.

Céc gidy to nay phai la ban sao va mang ban chinh dé dbi chiéu:

e Vin ban ty quyén hop phap theo quy dinh phéap ludt va Dicu 1¢ cua o chie:

¢ Bicn ban hop, quyél dinh cta ngudi ¢6 tham quyén vé vide mua tai san diu gid
trong truong hop phap ludt ¢é quy dinh:

Ban cam két xem tai sdn:

Gidy to ching minh dap tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid hodc van ban
cua co quan co tham quy én xac nhan dap ung yéu cau, diéu kién tham gia ddu oid.

Khdach hang (doanh nghi¢p va ho ]\'mh doanh) dang ky tham gia dau 2id cam két

/d o chiu trach nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung: thanh 1dp doanh nghiép. dang

hoat dong hop phap. khong trong qua trinh giai llm phi san. tam ngung hoat dong theo
quy dinh cua Ludt Doanh nghi¢p va phap luat ve Thué.

Neuoi ding ky tham gia dau gia phai xuit trinh duoc ban chinh céce tai licu trong
ho so dang ky tham gia dau gia dé doi chicu khi t6 chire hanh nghé ddu gia tai san yéu

cau trong trudong hop can thiét.

Picu 10. Xét duyét dicu kién tham gia diu gia:

Két thae thoi gian dang ky tham gia ddu gida. nhan tién dat trude. Cong ty Déu gid
Hop danh Dong Nam sé xét duyét diéu kién ho so dang ky tham gia dau gia theo quy
dinh phap ludt va theo Quy ché cude dau gia. Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam
thong bao cho nguoi khong du di¢u kién tham gia dau gia cham nhat 01 ngay lam vice
trude ngay mo phun diu gid.

Ditu 11. N§i quy phong diu gia:

- Nguoi tham gia ddu gid 1a nguoi ¢o tén trong danh sach xét duyét du dicu kign
tham gia dau gia. duge phat sd va phai truc tiép tra gia.

- Khi dén tham du phién dau gia. nguoi tham gia d'fm gia phai mang theo ban
chinh (‘m cude cong dan/ ho dmu dinh danh m nhan. um\ uy quy ¢n (mu ca). chung
1 nop tién dat trude va phai xudt trinh khi Ban to chire ddu gia diem danh. ki¢m tra tu
cach ngudi tham gia diu gid.

- Nguoi tham gia diu gia phai ¢ mat tai phi¢n dau gid ding ngay. gio. dia diém
da duge thong bao. Truong hop Pau gia vién két thue diém danh ma nguoi tham gia
dau gia khong ¢6 mit duoc xem la khong tham du phicn diu gia theo quy dinh diém a
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khoan 6 Diéu 39 Ludt dau gia tai san 2016 sua dor. bo sung 2024 stkhomgdrroe-tham
gia diu gia, dong thoi khong duge nhan lai tién dat trude.

- Nguoi khong ding ky tham gia ddu gidg. nguoi khong du diéu kién tham gia dau
gid, nguoi khong ¢o nhiém vu lién quan, tré¢ em. nguoi dudt 16 tudr kKhong duge vio
tham du phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau 2ia tai san phai an mac gon gang, turom tat: thai do lich su.
nghiém tac: khong gay On do. khong noi chuyén. khong trao doi voi nguoi tham gia
dau gia khac tai phién dau gia:

- Nguoi tham gia déiu gid khong hut thude: khong su dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong diu gia: khach hang tham gia
dau gia khong duge chup anh. ghi hinh trong phong déu gia; Khong tu v roi kKhoi
phong dau gid néu chua ¢o sy dong v cta Dau gia vién:

- Neuoi tham gia ddu gid khong str dung bia, rugu va cac chét kich thich khi dén



tham gia dau gid. Nghiém cam mang dén khu vue dau o eid vi khi, hung khi. chat no.
chat chay. chit doc..

- Neuoi tham gia dau gia phai tuan thu. chap hanh tuyét déi.su diéu hanh, hudng
dan ctia Dau gia vién: chi duge phép ¢o v kién khi co su dong v ctuia Déu gid vién:

- Neudi ding ky tham gia dau gid tai san khong chap hanh cac quy dinh vé diu
g1d4. noi quy. Quy Lhe cude dau gia va su dicu hanh cua Dau gia vién duoc coi hanh
hanh vi can tro., gay rdi tai phicn dau gia va sé bi xu Iy theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu
9 va khoan 6 Diéu 39 Luat ddu gid tai san 2016 stra doi, bo sung 2024.

Dicu 12. Cach thire thwe hién tra gia:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gid va duoce xace dinh du dicu kién tham gia dau
0id s¢ duge vao phong diu gid d¢ tham du phn.n dau gia.

- Nguodi tham gia dau gia dugce phat so. Nguoi tham gia dau gia phat tin hicu
mudn (ra gia thong qua viée gio 56 tham gia dau gia dé thuce hién quyén tra gia.

- Nguoi tham gia diu gia tra gia bang 11 noi khi Déu gia vién yéu cau nguoi
tham gia dau gia thuc hién viée tra gia.

- Neuoi tra gia dau tién tra it nhat bang gia khoi diém, nguoi tra gia sau phai trd
eid cao hon gid ma ngudi tra gia trude lién ké da tra va tudn thu quy dinh vé bude gid.

Gid tra dudi gia khoi dicm. thap hon gia tra cua nguoi tra lién ké trude do hodc
khong tuan thi quy dinh vé bude gid la gid khong hop 1& va Ddu gia vién khong ghi
nhan muc gia nay.

Diéu 13. Céong bd nguoi tri ng diu gia

Sau moi 1an ngudi tham gia dau gia tra gia. Dau gia vién cong bo gia da tra va dé
nehi nhimg nguoi tham gia dau gia khac Giép e tra gid. Dau gia vién I]hdL lai ba lan.
to rang. chinh xac bing o1 noi 2id da tra cao nhat. Sau ba lan nhic lai. néu khong co
ngudi tra gid cao hon thi Dau gia vién cong b ngudi da tra gia cao nhat la nguoi trung
dau gia. Nguoi tring déu gia duoce coi nhu L]mp nhan giao két hop déng mua ban tai
san dau gid ké tir thoi diém déu gia vién cong bo nguoi trang dau gia. K& tir thoi diém
ndy. quyén va nghia vu ctia cac bén duge thue hién theo quy dinh cta phap ludt vé dan

va quy dinh khac cua phap luat ¢o lién quan.
l)i‘éu 14. Rat lai gia da tra
l'ai phién dau gia. trong thoi gian ddu gid. néu nguoi da tra gid cao nhat rut lai

gid da tra trude khi dau gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi phién dau gia van tiép
tuc va bat dau tir muc gia cua nguoi tra gia lién ké truge do. Néu khong c6 nguoi tra
gid tiép. Dau gia vién cong bd dau gid khong thanh.

Nouoi rat lai gia da tra s¢ bi trudt quyén tham du phién déu gid. khong dugc tra
oid. Neuoi rut lai gid da tra khong duoe nhan lai khoan tién dat trudc.

Dicu 15. Tir choi két qua dau gia

Sau khi dau 214 vién diéu hanh phlm dau gia da cong bo nguoi trung dau gia ma
tai phién dau gia nguol nay chdi két qua tring dau gid thi nguot tra gia licn ké la
nguoi trang dau gia. néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trude it nhét bang gia

da tra cua nguoi tir chdi két qua trang déu 2id va nguoi tra gid lién ké chap nhan mua
tai san dau gid.

Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nhoé hon 2ia da tra cua
neuoi choi két qua tring dau gia hodic ngudi tra gia lién k& khong chap nhan mua tai
san dau gia thi phién dau gid khong thanh.

Diéu 16. Truong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia diu gid, mQt nguwoi
tham gia dau gia, mot nguoi tra gia



Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia dau
gia hodc ¢o nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi co mot nguoi tham dy
phién ddu gia hodc co nhidu nguoi tham du phién déu gid nhung chi ¢ mot ngudi tra
gia hop 1¢ hodc ¢o nhiéu nguoi tra gia nhung chi ¢é mot ngudi tra gia cao nhat va it
nhét bang gia khoi diém thi tai san duge bén cho ngudi do.

Viée dau £14 1ai san trong truong hop chi co mot nuu‘O'i dang ky tham gia dau g1a,
mot nguoi tham gia diu gid. mot ngudi tra gia duoc tién hanh sau khi da thuc hién day
du trinh tu, thu tuc dau gid tai san theo quy dinh cua Luat nay va khong co khi¢u nai
lién quan dén trinh tu. thu tuc cho dén ngay t6 chirc cude phién déau gia.

Didu 17. Cac truong hop vi pham bi truat quyén tham gia diu gia:

Truét quy én tham du cude phién déu gia cua nguoi tham gia dau | gia ¢o cac hanh
Vi

a) Cung Cfip thong tin, tai li¢u sai su that: su dung gifl)’ to gia mao d¢ dang ky
tham gia ddu gia, tham gia cuoc phién diu gia:

b) Thong dong, moc ndi voi dau gia vién, t6 chire hanh nUhC dau gid tai san.
nguoi ¢o tai san dau gid, nguoi tham gia dau gid khéc. ca nhan. to chirc khic dé dim
gid. nang gid. lam sai léch két qua dau gid tai san.

¢) Can tro hoat dong dau gia tai san; gdy roi. mat trat ty tai phién diau gia;

d) De doa, cudng ¢ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai
lech két qua dau gid tai san;

d) Nhin uy quyén tham gia diu gia cua nguoi tham gia dau gia khac dbi vai
tai san ma minh cting la nguoi tham gia ddu gid tai san do: nhan uy quyén tham gia
ddu gia cta tir hai ngudi tham gia dau gia tro 1én doi voi cing mat tai san:

¢) Tham du phién dau gia trong trudng hop vo. chong. anh rudt. chi rudt, em
ruQt cing la nguot tham gia diu gla doi vai tai san do:

f) Tham dy phién déau s_m trong truong hgp cong ty me, cong Ly con. cic
doanh nghiép ma cd nhan. 16 chic hodc nhom ¢ nhan. 10 chire cO kha nang chi
phoi hoat dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghicp
cung la nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do.

g) Neugi rut lai gia da tra hodc rat lai gia da chfxp nhéan theo quy dinh tai Didu 50
Luat Dau gid tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

h) Cac hémh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua ludt ¢o lién quan.

~ Picu I8 Cact wong-hepvipham khong duwoce nhan lai tién dat trude

Neuoi tham gia ddu gia khong duge nhan lai tién dat rudc Trong che-trtona-hop
sau day:

a) Da ndp ticn dat trude nhung khong tham du phién dau gia. budi cong bo gia
ma khong thude truong hop bat kha khang:

b) Bi trudt quyf:n tham gia dau g1a do ¢o hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5
Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san 2016 stra doi. bo sung 2024:

¢) Tur chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Ludt Dau
gid tai san 2016 stra doi. bo sung 2024

d) Rat lai gia da wa hodc gia da chfip nhan theo quy dinh tai Dicu 50 cua Luat
Dau gid tai san 2016 stra doi. bo sung 2024;

d) Tur chéi két qua trung diu gia theo quy dinh tai Dicu 51 cua Ludt [udt Diu gid
tai san 2016 sura doi. b sung 2024

Tién dat trudce quy dinh tai Dicu nay duoc xir Iy theo quy dinh cua phap ludt. sau
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khi trir chi phi dau gia tai san.
Liru y:

Neuoi tham gia dau gid co trach nhiém nghién ctru ky ho so phap 1y cua tai san
dau gid. Quy ché cude dau gia do Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam cung cip
trirde khi dang ky. Moi thic mic. yéu cau dé nghi lién h¢ vai Cong ty Déau gia Hop
danh Dong Nam trude thoi diém dién ra phién dau gid dé dugc giai dap.

Nham tranh mat thoi gian. anh huong dén phién déu 2id, nguoi dlcu hanh phién
dau gia o khong giai quyét cac van dé duoc quy dinh tai ho so cung cap cho khach
hang. khong tra 101 cdc cdu hoi trang 1ap. Thoi gian danh cho giai dap nhirng cau hoi
lién quan dén phién dau eid khong qua 15 phut.

PHAN IV

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HOP DAU GIA THANH CONG

Dicu 19. Théi han, phwong thire thanh toan:

I. Thoi han thanh toan: Neuoi tring dau gia thanh toan tién mua tai san cho Bén
A theo thoi han sau:

Dot 1: Neuoi tring dau gia duge coi nhu Lhdp nhan giao két hop dong mua ban
(i san dau gid I\c, tir thoi diém LLILI 2id vién cong bo ngudi trung dau gid. Sau khi trang
dau gia. khoan tién dat trude va tién 1ai (néu ¢O) cua nguoi trung dau gid dugce chuyén
thanh tién dit coc dé dam bao giao két va thue hign hop dong mua ban tai san diu gia.

Dot 2: Neudi trang dau gia phai nop so tién mua tai san con lai (sau khi trir di
khodn tién dit coc cta dot 1) vao tai khoan cia co quan thi hanh an déan sy trong thoi
han khong qua 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh va khong dugc gia han thém.,

2. Phuong thire thanh todn: Ngudi tring dau gia chuyén khoan vao tai khoan cua
I'hi hanh an dan su tinh 1 )(mg Nai — SO tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac
nha nudce khu vue XVII la:

Noi dung chuyén khoan : o va tén khach hang tring diu gia - Chuyén tién ban
diu eid (ai san dién tich ... dat. so 0. s6 thia... 11D 63.1/25 tai Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuce 9 - [)Cm“ Nai.

3. Truong hop sau khi phién dau gid két thue ma ngudi tring dau gia tai san
chdi mua tai san hoic ngudi tring dau gia khong nop hodic nop khong du tién mua tai
san trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Cong ty Dau gia Hop danh Dong
Nam thuc hi¢n thong bao huy bo giao két hop dong mua ban tai san dau gia theo dé
nghi cua Thi hanh an dan su tinh Dong Nai. Khoan tién dat trude, ciia nguoi tring dau
oid thude vé ngan sach nha nude va duge sir dung dé thanh todn 1ai sudt cham thi hanh
an. tam ung chi phi boi thuong Nha nude, bao dam tai chinh dé thi hanh an va céc chi
phi can thiét khac.

bié¢u 20. Giao nhin tai san
1. Thot han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay I\L tr ngay nguoi mua duoc
i san dau gia ndp du tién. co quan Thi hanh dn dan su to chue viée glao tai san cho
neudi mua duoce tai san dau gia. trir tr udng hop ¢6 su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Té chirc. ¢a nhan can trd. can thiép wdi phép luat dan dén viée cham giao
(ai san ban dau gia thanh ma dy thi¢t hai thi phai boi thuong.

L);a di¢m ban giao tai san: Tai noi ¢6 tai san.

. Phuong thire giao tai san: Céng ty Dau gia IHop danh Dong Nam c¢é trach
nhlcm phdi hop véi Thi hanh an dan su tinh Dong Nai trong viéc giao tai san cho
neuoi mua duge tai san dau gia.

10



Diéu 21. Vé triach nhiém ndp thué va cic nghia vu ¢é lién quan:

- Thué Gidtri gia tang: Nguoi mua duoc tai san ddu gia phai chiu trach nhi¢m nop
thué gia tri gia tang trong truong hop gia khai diém chua bao gom thué gia tri gia ting
ma tai san diu gid thude dién phai chiu thué gid tri gia tang theo quy dinh.

- L& phi trudce ba. va cac I¢ phi khac (néu ¢6): Cac bén thuc hi¢n theo quy dinh
cua phdp ludt. Thué sudt. murc phi. muc 1€ phi theo quy dinh cua phap ludat:

- Thué thu nhép ca nhan hodc thué thu nhap doanh nghiép tir viée chuyén nhuong
quyén st dung dat va 1ai san gén lién voi dit lién quan dén tai san ddu gia: Nguoi ¢o
nghta vu nop la chu ¢t cua tar san. Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai ¢o trach nhi¢m
thong bdo. yéu cau chi cii tai san ké khai va nop thu¢ theo quy dinh cua Ludt thué.
Truong hgp chi cii cta tai san khong ké khai nop thué thi Thi hanh an dan su tinh
Pong Nai ¢6 trach nhiém ké khai nop thay hodc co van ban thong bao cho nguot mua
duge tai san dau g gid hodc Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam dé ké khai thay. tién
thué duoc trir vao tién dau gid tai san.

- L& phi c¢ong chirng. thu tuc cong ching Hep dong mua bdan tai san dau gia:
Neguoi mua duge tai san dau gid ndp.

- Truong hop tai san co cong trinh xay dung trén dat. dién tich dat chua duoce cap
gla\ chirng nhan quy én so hiru, str dung (nhung bi co quan thi hanh an k¢ bién. dinh
gia va dua ra diu gid): Nguoi mua LIUUL tai san diu gia lu.n hé voi cac €O quan co
tham quy én dL thue hién thu tue ¢ 1p Old\ chirng nhan quy Ln 5O htru, quy u1 su dung.

Cac khoan llu] licn quan dén vice cap giay Chimg nhan quy &n so huu) uven su dung
bao uom tién su dung dat. va LdL chi phl licn quan (nul cO) do nguot e\ duoce Lal san
dau gid nop. Néu khong duge cap gidy chimg nhan dbi vai dién tich DN i nay thi
ngudi mua duge tai san phai thue hién theo yéu ciu cua co quan NWEHioe ¢d tham
quyén.

S

- Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tien thué dat hang nam. tién dién.
tién nudc.... do nguoi phai thi hanh an str dung (néu co) phat sinh trude thoi di¢m ban
£iao 1ai san cho nguol mua dugc tai san diu g gia s¢ dugce trir vao tién dau 2id 1ai san,

PHAN V
PIEU KHOAN THI HANH

Di¢u 22. T6 chire thye hién:

1. Quy ché cude dau gida nay dp dung cho phién déu gia tai san theo Hop dong stra
doi-bo sung hap dong dich vu déu gia tai san thi hanh an dan su s6 63.1/25/HDDV-

DGTS.BP ngay 25/02/2026 gitra Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam va Thi hanh
an dan sy tinh Bong Nai.

2. Ngoai cac quy dinh n¢u tai Quy ché nay c¢ac bén tham gia tudn thu theo cae quy
dinh trong Noi quy dau gia, [.uat Dau gia tai san va cac quy dinh cua phap ludt khac
lién quan./.







