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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT VAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

GIẤY XÁC NHẬN NIÊM YẾl•

Hôm nay, vào '/.C',giờ'ổ<Ongày(ổ.T-thángơ.Zĩiăm 2026

Tại; Trụ sở ƯBND phường Bình Phước, tửủi Đồng Nai

Tên tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Họp d mh An Gia.

Đại diện là Ông/Bà: Đào Thanh Liễu 

Chức vụ; Nhân viên

Đã thực hiện niêm yết việc đấu giá tại: Trụ sở UBND phrờng Bình Phước, tỉnh 
Đồng Nai (noi có bất động sản đấu giá).

Nội dung niêm yết việc đấu giá: Quy chế cuộc đấu giá số 08/2026/QC-AGA ngày 
27/01/2026 và Thông báo đấu giá tài sản số 08/2026/TB-AG A ngày 27/01/2026 của 
Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia.

Thời gian niêm yết: Từ ngàyí?.^./.OZ.^/2026 đến hết ngày 06/03/2026.

Văn bản này được lập thành 02 bản, Công ty Đấu giá Họp d:uih An Gia giữ 01 bản, 
01 bản lưu tại UBND phường Bình Phước, tủih Đồng Nai.
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CÔNG TY ĐẤU GIÁ 
HỢP DANH AN GIA

Số: 65/GGT-AGA

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

TP. Hồ Chí Minh, ngay 29 tháng 01 năm 2026

GIẤY GIỚI THIỆU

Kính gửi: ủy ban nhân dân phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai

Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia chúng tôi trân trọng gi h thiệu:

Bà: Đào Thanh Liễu
CCCD số: 075190026843, cấp tại Cục Cảnh sát QLHC về TTXH

Nơi thường trú: 93/20C, KP 8, phường Tân Phong, thành phố Biên Hòa, tỉnh Đồng 
Nai (nay là 93/20C, KP 8, phường Tân Triều, tỉnh Đồng Nai).

Được cử đến: ủy ban nhân dân phường Bình Phước, tỉ ih Đồng Nai
về việc: Niêm yết Quy chế cuộc đấu giá số 08/2026/QC-AGA ngày 27/01/2026 và 

Thông báo đấu giá tài sản số 08/2026/TB-AGA ngày 27/01/2026 của Công ty Đấu giá 
Hợp danh An Gia.

Rất mong Quý cơ quan tạo điều kiện giúp đỡ để bà Đào Thanh Liễu hoàn thành 
nhiệm vụ.

Giấy giới thiệu này có giá trị đến hết ngày 11/03/2026.

Nơi nhận:
- Như trên;
- Lưu: Hồ sơ.
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CÔNG TY ĐÂU GIÁ 
HỢP DANH AN GIA

CỘNG HÒA XÃ HỘI < :HỦ nghĩa việt nam 
Độc lập - Tự ilo - Hạnh phúc

Số; 08/2026/TB-AGA TP. Hồ Chỉ Minh, ngày 27 tháng 01 năm 2026

THÔNG BÁO ĐẤU GIÁ TÀI SẢN

Căn cứ Họp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản thi hành án dân sự sổ 08/HĐ-ĐG ký kết 
ngày 27/01/2026 giữa Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai vói Công ty Đấu giá Hợp danh An 
Gia;

Công ty Đấu giá Họp danh An Gia thông báo đấu giá tài sản ihư sau:
1. về Người có tài sản: Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai - Phòng Thi hành án dân 

sự Khu vực 9.
Địa chỉ: số 10, đưÒTig Trần Hưng Đạo, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.
2. về tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Họp danh An Gia.
Địa chỉ Trụ sở: Mặt bằng tầng 1 (tầng trệt) phòng 2 phía saiì căn nhà số 64 đường 56, 

khu phố 03, phường Bình Trưng, thành phố Hồ Chí Minh.
Chi nhánh tại Đồng Nai: R334, đường N6, Khu phố Vinh 1 hạnh, phường Trấn Biên, 

tỉnh Đồng Nai.
3. Tài sản đấu giá:
02 Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền đất tọa lạc tại khu phố Tân Trà 2, phường 

Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Tân Trà 2, phường Bĩnh 
Phước, tỉnh Đồng Nai), cụ thể như sau:

3.1 Tài sản thử nhất:
a) Quyền sử dụng đất:
Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất của thửa đất số 310, tờ bản đồ số 07 diện 

tích 574,4m2, địa chỉ thửa đất tại khu phố Tân Trà 2, phường T ìn Bình, thành phố Đồng 
Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Tân Trà 2, phường Bĩnh p. iước, tỉnh Đồng Nai). Đất 
có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số sổ phát hành DA 66ị985; số vào sổ cấp giấy 
chứng nhận cs 00042, do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Phước cấp ngày 
01/06/2021 cho ông Nguyễn Ngọc Hoài.

Theo trích lục bản đồ địa chính ngày 03/06/2025 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký 
đất đai thành phố Đồng Xoài, diện tích đất, số tờ, số thửa không tl ay đổi.

Đất có tứ cận như sau:
+ Phía Bắc; giáp thửa 309
+ Phía Nam: -
+ Phía Tây: giáp thửa 265
+ Phía Đông: giáp đưòng Trường Chirủi
b) Tài sản gắn liền với đất:
Tài sản trên đất: Đất trống
3.2 Tài sản thứ hai:
a) Quyền sử dụng đất:
Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất của thửa đất sc 308, tờ bản đồ số 07 diện 

tích 686,3m2, địa chỉ thửa đất tại khu phố Tân Trà 2, phường Tàn Bình, thành phố Đồng 
Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phổ Tân Trà 2, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai). Đất 
có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số sổ phát hành DA 668986; số vào sổ cấp giấy
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chứng nhận cs 00043 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Phước cấp ngày 
01/06/2021 cho ông Nguyễn Ngọc Hoài. Có 52,6m2 nằm trong HLBVĐB theo 
QĐ686/2014-UBND tỉnh.

Theo trích lục bản đồ địa chính ngày 30/09/2025 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký 
đất đai thành phố Đồng Xoài, tờ bản đồ số 80 thay thế cho tờ bản đồ số 7, diện tích không 
thay đổi.

Đất có tứ cận như sau:
+ Phía Bắc: giáp đưòng đất
+ Phía Nam: -
+ Phía Tây: giáp thửa 265
+ Phía Đông; giáp thửa 309
b) Tài sản gắn liền với đất:
Tài sản trên đất: Đất trống
Lưu ý: Tài sản bán chung một gói. Công trĩnh xây dựng gắn liền đất chưa được hoàn 

công và cập nhật vào giấy chứng nhận (nếu có): Trường hợp đấu giá thành người mua 
được tài sản đẩu giá tự liên hệ với các cơ quan có thấm quyền đế thực hiện thủ tục cấp giấy 
chímg nhận quyền sở hữu theo quy định. Các khoản tiền liên quan đến việc cấp giấy Chứng 
nhận quyền sở hữu và các chi phỉ liên quan (nếu có) do ngicời mua được tài sản đấu giả nộp. 
Nếu không được cấp giấy chứng nhận thì ngiỉỏn mua được tài sản phải thực hiện theo yêu cầu 
của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền, Cơ quan Thi hành án và Công ty Đấu giá Hợp danh An 
Gia không chịu trách nhiệm và không giải quyết các khiếu nại liên quan đến nội dung này.

* Nguồn gốc tài sản: Tài sản thuộc sở hữu/sử dụng của ông Nguyễn Ngọc Hoài được 
đưa ra đấu giá để bảo đảm thi hành án dân sự.

4. Giá khởi điểm: 4,238.783.000 đồng (Bằng chữ: Bổn tỷ, hai trăm ba mươi tám 
triệu, bảy trăm tám mươi ba ngàn đồng). Giá này chưa bao gồm các loại thuế, phí, lệ phí 
(nếu có).

5. Khoản tiền đặt trước: 635.817.000 đồng (Bằng chữ: Sáu trăm ba mươi lăm triệu, 
tám trăm mười bảy ngàn đồng) tương đương với 15% giá khởi điểm.

6. Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 400.000 đồng/hồ sơ.
7. Thời hạn và địa điểm xem tài sản; Trong giờ hành chính (từ 07 giờ 30 phút đến 

17 giờ 00 phút) các ngày 04/03/2026, 05/03/2026 và 06/03/2026 tại nơi có tài sản - Địa 
chỉ; Khu phố Tân Trà 2, phường Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là 
khu phố Tăn Trà 2, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai).

8. Thời hạn, địa điểm bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham 
gia đấu giá:

- Thời hạn bán hồ sơ mời tham gia đẩu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Từ 
07 giờ 30 phút ngày 30/01/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 06/03/2026 (Trong giờ hành 
chính các ngày làm việc, trừ thời gian nghỉ Tet Nguyên Đán theo quy định).

- Địa điểm bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: 
Khách hàng liên hệ trực tiếp tại một trong số các địa chỉ sau;

+ Mặt bằng tầng 1 (tầng trệt) phòng 2 phía sau căn nhà số 64 đường 56, khu phố 03, 
phường Bình Trưng, thành phố Hồ Chí Minh.

+ Số 15 đưòng 13, khu phố 2, phường An Khánh, thành phố Hồ Chí Minh.
+ R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai.
+ Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Chấp hành viên: Đỗ Văn Hùng, 

địa chỉ: Số 10, đưòng Trần Hưng Đạo, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.
Liên hệ SĐT 0947. 583 757 để được hướng dẫn đăng ký tham gia đấu giá.



9. Thòi hạn nộp tiền đặt trước: Trong giờ hành chính từ 07 giờ 30 phút ngày 
30/01/2026 đến 'l 7giờ 00phút 'ngày 06/03/2026.

Tổ chức, cá nhân đủ điều kiện tham gia đấu giá nộp hồ sơ tliam gia đấu giá họp lệ và 
tiền đặt trước cho Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia theo quy địnT.

Khách hàng nộp tiền đặt trước bằng hình thức chuyển khoả 1 vào tài khoản của Công 
ty Đấu giá Họp danh An Gia mở tại Ngân hàng TMCP Lộc Phát \'iệt Nam Chi nhánh Đồng 
Nai, thông tin cụ thể như sau:

+ Người thụ hưởng: Công ty Đấu giá Họp danh An Gia 
+ Số tài khoản: 39795556666999
+ Mở tại: Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nhánh IDồng Nai.
* Nội dung chuyển khoản: ií[Tên tổ chức, cá nhân] nộp tiền đặt trước tham gia đấu 

giá theo Thông báo số 08/2026/TB-AGA ngày 27/01/2026”. '
* Lưu ỷ:
- Khách hàng đã mua hồ sơ mời tham gia đấu giá không đuợc hoàn trả lại tiền hồ sơ 

trong bất kỳ trường họp nào.
- Khách hàng nộp tiền đặt trước qua hình thức chuyển khoả 1 thì khoản tiền đặt trước 

họp lệ phải được “PHÁT SINH có” trong tài khoản Ngân hàng của Công ty Đấu giá Họp 
danh An Gia đã cung cấp cho khách hàng đến 17giờ 00phút ngày 06/03/2026.

- Những người tham gia đấu giá không có quan hệ liên quí n về dòng tiền đặt trước, 
không phải là người có liên quan với nhau theo quy định pháp luậ: nghiêm cấm, trường họp 
có bất kỳ kết luận của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền về việc ĩ hững người tham gia đấu 
giá có liên quan đến nội dung trên thì người tham gia đấu giá cam kết tự chịu trách nhiệm 
với vi phạm đã xảy ra.

- Mọi chi phí liên quan đến việc chuyển khoản nộp tiền mua hồ sơ, tiền đặt trước và 
nhận lại tiền đặt trước do người đăng ký tham gia đấu giá chịu.

10. Thòi gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá: Lúc 15 giờ 00phút ngày 11/03/2026 
tại Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Địa chỉ: số 10, đường Trần Humg 
Đạo, phường Bình Phước, tửứi Đồng Nai.

11. Hình thức đấu giá: Đấu giá trực tiếp bằng lời nói tại phiên đấu giá.
12. Phưong thức đấu giá: Phương thức trả giá lên.
13. Bước giá: 40.000.000 đồng của từng vòng đấu.
14. Điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đấu giá:
14.1. Điều kiện đăng ký tham gia đẩu giá:
Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu, có khả năng tài chính và íáp ứng đầy đủ điều kiện 

mua tài sản theo quy định của Luật Đất đai năm 2024 và các quy ỉịnh có liên quan (nếu có) 
theo quy định và các văn bản liên quan được đăng ký tham gia đ ấu giá trừ các trường hợp 
được quy định tại Khoản 4, Điều 38 Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung năm 
2024), cụ thể như sau:

- Người tham gia đấu giá phải đáp ứng đầy đủ điều kiện mua tài sản theo Luật đất đai 
năm 2024 mà pháp luật quy định.

- Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất loặc bị hạn chế năng lực 
hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hc nh vi hoặc người tại thời 
điểm đăng ký tham gia đấu giá không rứiận thức, làm chủ được hà ih vi của mình;

- Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thụ c hiện hành nghề đấu giá; 
cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên điều hành phiên đấu 
giá; người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồr .g, con, anh ruột, chị ruột, 
em ruột của người trực tiếp giám định, định giá tài sản;
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- Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định 
bán tài sản, người ký họp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài 
sản của người khác theo quy định của pháp luật;

- Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người quy định tại điểm 3 
Điều này;

- Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng đối 
với loại tài sản đó.

14.2. Cách thức đăng ký tham gia đẩu giá:
* Thủ tục đăng ký (muã hồ sơ) tham gia đấu giá tài sản
Tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá liên hệ trực tiếp tại một trong số các địa chỉ sau:
- Mặt bằng tầng 1 (tầng trệt) phòng 2 phía sau căn nhà số 64 đưòng 56, khu phố 03, 

phường Bình Trưng, thành phố Hồ Chí Minh.
- Số 15 đường 13, khu phố 2, phường An Khánh, thành phố Hồ Chí Minh.
- R334, đường N6, Khu phố Viiứi Thạnh, phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai.
- Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Chấp hành viên: Đỗ Văn Hùng, 

địa chỉ: Số 10, đường Trần Hưng Đạo, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.
Liên hệ SĐT 0947 583 757 để được hướng dẫn mua hồ sơ và đăng ký tham gia đấu 

giá.
Người đến mua hồ sơ tham gia đấu giá phải đủng đối tượng, xuất trình giấy CCCD/HỘ 

chiếu để kiểm tra (đối với cá nhân) hoặc Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp và CCCD/HỘ 
chiếu người đại diện (đối với tổ chức). Trong trường hợp đăng ký thay phải có giấy ủy quyền 
họp lệ.

Hồ sơ cung cấp cho khách hàng đăng ký tham gia đấu giá gồm có:
- Đơn đăng ký tham gia đẩu giá;
- Hồ sơ pháp lý liên quan;
- Quy chế cuộc đấu giá;
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá;
* Thủ tục nộp hồ sơ tham gia đấu giá tài sản
Tổ chức, cá nhân đã mua hồ sơ, đề nghị ghi đầy đủ các nội dung và đáp ứng đầy đủ 

các điều kiện tham gia đấu giá (nếu có), trực tiếp liên hệ Văn phòng Công ty hoặc tại Văn 
phòng đại diện để nộp hồ sơ tham gia đấu giá, cụ thể như sau:

- Đối với cá nhân:
+ Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu, có dấu Công ty);
+ Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu);
+ CCCD/HỘ chiếu (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);
+ Trong trường họp ủy quyền cho người khác tham gia đấu giá phải có giấy ủy quyền, 

CCCD/HỘ chiếu của người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định 
của pháp luật;

+ Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp luật
- Đối với tổ chức:
+ Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Người có thẩm 

quyền. Trong trường họp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền họp lệ;
+ Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Người có thẩm 

quyền. Trong trường hợp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền họp lệ;
+ Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);



+ Giấy chứng nhận đăng ký mẫu dấu doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để 
đối chiếu);

+ Trong trưòng họp ủy quyền cho người khác tham gia phìi có giấy ủy quyền hoặc 
các giấy tờ chứng minh người đại diện tham gia đấu giá họp lệ; CCCD/Hộ chiếu của người 
ủy quyền và người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được ụ p theo quy định của pháp 
luật,

+ Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá heo quy định pháp luật.
Người đến nộp hồ sơ tham gia đấu giá tài sản đấu giá phải (túng đối tư(mg, xuất trình 

giấy CCCD hoặc Hộ chiếu để kiểm tra. Trong trường họp nộp thay phải có giấy ủy quyền 
h(?p lệ.

14.3. Thủ tục tham gia đấu giá:
Khi đến tham gia phiên đấu giá, người tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, xuất 

trình CCCD hoặc Hộ chiếu để kiểm tra. Trong trường h<Dp đi th ìy phải có giấy ủy quyền 
hợp lệ.

Người tham dự buổi đấu giá phải chấp hành nghiêm túc nội quy, quy chế của Công ty 
đấu giá đã ban hành theo quy định.

* Một số nội dung người tham gia đấu giá cần lưu ý:
- Thuế Giá trị gia tăng: Người mua được tài sản đấu giá phải chịu trách nhiệm nộp 

thuế giá trị gia tăng trong trường họp giá khởi điểm chưa bao gồ: n thuế giá trị gia tăng mà 
tài sản đấu giá thuộc diện phải chịu thuế giá trị gia tăng theo quy c ịnh.

- Lệ phí trước bạ, và các lệ phí khác (nếu có): Người mua được tài sản đấu giá có 
nghĩa vụ nộp. Thuế suất, mức phí, mức lệ phí theo quy định của pỉiáp luật;

- Lệ phí công chứng Họp đồng mua bán tài sản đấu giá: Người mua được tài sản; 
giá nộp.

- Trường hợp tài sản có công trình xây dựng trên đất, diện tích đất chưa được cấp |ỉẵỹ 
chứng nhận quyền sở hữu, sử dụng (nhưng bị cơ quan thi hành án kê biên, định giá vàíMâNHÌ 
ra đấu giá): Người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ với các cơ quan có thẩm quỵềộị  ̂Jị 
thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng. Các khoản tiền_li^rós'!'/í 
quan đến việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụ ng bao gồm tiền sử (í 
đất, và các chi phí liên quan (nếu có) do người mua được tài sải I đấu giá nộp. Neu không 
được cấp giấy chứng nhận đối với diện tích nhà, đất này thì ngi ời mua được tài sản phải 
thực hiện theo yêu cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền.

- Đây là tài sản đấu giá để đảm bảo cho việc thi hành án, Họ p đồng dịch vụ đấu giá tài 
sản và văn bản đấu giá tài sản có thể bị hủy hoặc sửa đổi khi có ([uyết định của cơ quan có 
thẩm quyền; trong trường họp kết quả đấu giá tài sản bị hủy thì các bên khôi phục lại tình 
trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận; nếu không hoỉ n trả được bằng hiện vật, 
thì phải hoàn trả bằng tiền, bên có lỗi gây thiệt hại phải bồi thường.

- Trước khi mở phiên đấu giá tài sản 01 ngày làm việc, rgười phải thi hành án có 
quyền nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán :ác chi phí thực tế, họp lý 
đã phát sinh từ việc cưỡng chế thi hành án, tổ chức đấu giá. Ngưc i phải thi hành án có trách 
nhiệm hoàn trả phí tổn thực tế, họp lý cho người đăng ký mua tể i sản. Mức phí tổn do các 
bên thỏa thuận; nếu không thỏa thuận được thì yêu cầu Tòa án giả i quyết.

- Tài sản được bán đấu giá theo đề nghị của Thi hành án dâi sự tỉnh Đồng Nai. Người 
tham gia đấu giá được tạo điều kiện tham khảo tất cả hồ sơ pháp lý của tài sản, xem tài sản 
và hoàn toàn chịu trách nhiệm khi quyết định mua tài sản, tự ch :u mọi khoản thuế, phí, lệ 
phí, các chi phí phát sinh theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền và cam kết không khiếu 
nại, tranh chấp, khởi kiện về vấn đề này. Người mua trúng đấu giá có trách nhiệm nghiên 
cứu hồ sơ pháp lý, thông tin quy hoạch mới, phải chấp hành các chủ trương của Nhà nước



khi có thông báo, quyết định thu hồi hoặc văn bản của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền 
liên quan đến tài sản đấu giá.

- Tài sản được bán theo hiện trạng, khách hàng tham gia đấu giá có trách nhiệm 
nghiên cứu và tự quyết định khi đăng ký mua tài sản đấu giá. Người tham gia đấu giá tự 
liên hệ làm thủ tục đăng ký quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản, thực hiện các nghĩa vụ tài 
chính phát sinh liên quan đên việc chuyên nhượng sang tên đôi vói tài sản mua trúng đâu 
giá.

- Thông báo này đăng trên Báo trung ương hoặc Báo địa phương và đồng thời được 
đăng tải trên Trang thông tin điện tử chuyên ngành về đấu giá tài sản của Bộ Tư pháp: 
https://dgts.moi.gov.vn/.

(Thông báo này thay cho thư mời tham gia đẩu giá)./.
Nơi nhận: KT. GIÁM ĐÓC
- Niêm yết tại trụ sở THADS tỉnh Đồng Nai; -íS=7T^HGkGIÁM Đốc \ỹ'
- Niêm yêt tại nơi tô chức đâu giá và nơi người có xí;í?o20 ' /
tài sản đấu giá (Phòng THADS Khu vực 9 - Đồng 
Nai);
- Niêm yết tại UBND phường Bình Phước, tỉnh 
Đồng Nai;
- Niêm yết tại Trụ sở Công ty đấu giá Hợp danh 
An Gia;
- Khách hàng đăng ký tham gia đấu giá tài sản;
- Lưu: Hồ sơ.
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CÔNG TY ĐẤU GIÁ 

HỢP DANH AN GIA

Số; 08/2026/QC-AGA

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

TP. Hồ Chỉ Minh, nịày 27 tháng 01 năm 2026

QUY CHÉ CUỘC ĐẤU GIÁ
"k'k "k "k 'k ic

Căn cứ Họp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản thi hành án dân sự số 08/HĐ-ĐG ký kết ngày 
27/01/2026 giữa Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai với Công ty Đí',u giá Họp danh An Gia;

Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia ban hành Quy chế này qu ỉ định cụ thể việc đấu giá 
tài sản theo nội dung hợp đồng nêu trên tại Công ty Đấu giá Họp danh An Gia (sau đây gọi 
tắt là Công ty), bao gồm các điều khoản như sau:

PHẦN I
THÔNG TIN VẺ TÀI SẢN ĐẤU GIÁ 

Điều 1. Tài sản đấu giá 
1. Thông tin về tài sản đấu giá:
02 Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền đất tọa lạc tại khu p iố Tân Trà 2, phường 

Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phố Tân Trà 2, phường Bĩnh 
Phước, tỉnh Đồng Nai), cụ thể như sau:

1.1 Tài sản thứ nhất: 
a) Quyền sử dụng đất:

tỉnh Bình Phước (nay là khu phô Tân Trà 2, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai). Đât có 
giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số sổ phát hành DA 668985; số vào sổ cấp giấy chứng 
nhận cs 00042, do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Phước cấp ngày 01/06/2021 cho 
ông Nguyễn Ngọc Hoài.

Theo trích lục bản đồ địa chính ngày 03/06/2025 của Chi nhá: ứr Văn phòng đăng ký đất 
đai thành phố Đồng Xoài, diện tích đất, số tờ, số thửa không thay dổi.

Đất có tứ cận như sau:
+ Phía Bắc: giáp thửa 309 

+ Phía Nam; - 
+ Phía Tây: giáp thửa 265 
+ Phía Đông: giáp đường Trường Chinh 
b) Tài sản gắn liền với đất:
Tài sản trên đất: Đất trống 

1.2 Tài sản thứ hai: 
a) Quyền sử dụng đất:
Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất của thửa đất số 308, tờ bản đồ số 07 diện 

tích 686,3m2, địa chỉ thửa đất tại khu phố Tân Trà 2, phường Tân B .nh, thành phố Đồng Xoài, 
tỉnh Bình Phước (nay là khu phổ Tân Trà 2, phường Bĩnh Phướ:, tỉnh Đồng Nai). Đất có 
giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số sổ phát hành DA 668986; số vào sổ cấp giấy chứng 
nhận cs 00043 do Sở Tài nguyên và Môi trưòng tỉnh Bình Phước cấp ngày 01/06/2021 cho 
ông Nguyễn Ngọc Hoài. Có 52,6m2 nằm trong HLBVĐB theo Qĩ »686/2014-ƯBND tỉnh.
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Theo trích lục bản đồ địa chính ngày 30/09/2025 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất 
đai thành phố Đồng Xoài, tờ bản đồ số 80 thay thế cho tờ bản đồ số 7, diện tích không thay 
đổi.

Đất có tứ cận như sau:
+ Phía Bắc: giáp đường đất
+ Phía Nam: -
+ Phía Tây: giáp thửa 265
+ Phía Đông: giáp thửa 309
b) Tài sản gắn liền với đất:
Tài sản trên đất: Đất trống
Lưu ý: Tài sản bán chung một gói. Công trình xây dựng gắn liền đất chưa được hoàn 

công và cập nhật vào giấy chứng nhận (nếu có): Trường hợp đấu giá thành người mua được 
tài sản đấu giá tự liên hệ với các cơ quan có thấm quyền đế thực hiện thủ tục cấp giấy chứng 
nhận quyền sở hữu theo quy định. Các khoản tiền liên quan đến việc cấp giấy Chứng nhận 
quyền sở hữu và các chi phí liên quan (nếu có) do người mua được tài sản đấu giả nộp. Nếu 
không được cấp giấy chứng nhận thì người mua được tài sản phải thực hiện theo yêu cầu 
của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền, Cơ quan Thi hành án và Cồng ty Đấu giá Hợp danh 
An Gia không chịu trách nhiệm và không giải quyết các khiếu nại liên quan đến nội dung 
này.

2. Nguồn gốc tài sản: Tài sản thuộc sở hữu/sử dụng của ông Nguyễn Ngọc Hoài được 
đưa ra đấu giá để bảo đảm thi hành án dân sự.

Điều 2. Giá khởi điểm
Giá khởi điểm của tài sản đấu giá; 4.238.783.000 đồng (Bằng chữ: Bổn tỷ, hai trăm ba 

mươi tám triệu, bảy trăm tám mitơí ba ngàn đồng). Giá này chưa bao gồm các loại thuế, phí, 
lệ phí (nếu có).

PHẢN II
KẾ HOẠCH Tỏ CHỨC cuộc ĐẤU GIÁ

Điều 3. Thòi hạn, địa điểm bán hồ sơ mòi tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ 
tham gia đấu giá

- Thời hạn bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Từ 07 
giờ 30 phút ngày 30/01/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 06/03/2026 (Trong giờ hành chỉnh 
các ngày làm việc, trừ thời gian nghỉ Tet Nguyên Đán theo quy định).

- Địa điểm bán hồ sơ mời tham gia đẩu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Khách 
hàng liên hệ trực tiếp tại một trong số các địa chỉ sau:

+ Mặt bằng tầng 1 (tầng trệt) phòng 2 phía sau căn nhà số 64 đường 56, khu phố 03, 
phường Bình Trưng, thành phố Hồ Chí Minh.

+ Số 15 đường 13, khu phổ 2, phường An Khánh, thành phố Hồ Chí Minh.
+ R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, tỉrứi Đồng Nai.
+ Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Chấp hành viên: Đỗ Văn Hùng, 

địa chỉ: Số 10, đường Trần Hưng Đạo, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.
Liên hệ SĐT 0947. 583 757 để được hướng dẫn đăng ký tham gia đấu giá.
Điều 4. Tiền mua hồ sơ và tiền đặt trước
1. Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 400.000 đồng/hồ sơ.
2. Tiền đặt trước: 635.817.000 đồng (Bằng chữ: Sáu trăm ba mươi lãm triệu, tám trăm 

mười bảy ngàn đồng) tương đương vói 15% giá khởi điểm.
Điều 5. Thời hạn nộp tiền đặt trước



Trong giờ hành chính tìr 07 giờ 30 phút ngày 30/01/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 
06/03/2026.

Tổ chức, cá nhân đủ điều kiện tham gia đấu giá nộp hồ sơ tl .am gia đấu giá họp lệ và 
tiền đặt trước cho Công ty Đấu giá Họp danh An Gia theo quy định.

Khách hàng nộp tiền đặt trước bằng hình thức chuyển khoản vào tài khoản của Công ty 
Đấu giá Họp danh An Gia mở tại Ngân hàng TMCP Lộc Phát V ệt Nam Chi nhánh Đồng 
Nai, thông tin cụ thể như sau;

+ Người thụ hưởng: Công ty Đấu giá Họp danh An Gia
+ Số tài khoản: 39795556666999
+ Mở tại: Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nhánh Đồng Nai.
* Nội dung chuyển khoản: [Tên tổ chức, cả nhân] nộp tiền đặt trước tham gia đấu 

giá theo Thông báo số 08/2026/TB-AGA ngày 27/01/2026”.
* Lưu ý:
- Khách hàng đã mua hồ sơ mời tham gia đấu giá không đu ợc hoàn trả lại tiền hồ sơ 

trong bất kỳ trường họp nào.
- Khách hàng nộp tiền đặt trước qua hình thức chuyển khoả 1 thì khoản tiền đặt trước 

hợp lệ phải được “PHÁT SINH có” trong tài khoản Ngân hàng i:ủa Công ty Đấu giá Hợp 
danh An Gia đã cung cấp cho khách hàng đến 17giờ 00phút ngày 06/03/2026.

- Những người tham gia đấu giá không có quan hệ liên quí n về dòng tiền đặt trước, 
không phải là người có liên quan với nhau theo quy định pháp luậi nghiêm cấm, trường hợp 
có bất kỳ kết luận của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền về việc r hững người tham gia đấu 
giá có liên quan đến nôi dung trên thì người tham gia đấu giá cai n kết tự chịu trách nhiệm 
với vi phạm đã xảy ra.

- Mọi chi phí liên quan đến việc chuyển khoản nộp tiền mua hồ sơ, tiền đặt trước và 
nhận lại tiền đặt trước do người đăng ký tham gia đấu giá chịu.

Điều 6. Thời hạn và địa điểm xem tài sản
Trong giờ hành chính (từ 07giờ 30 phút đến 17giờ 00phút) các ngày 04/03/2026, 

05/03/2026 và 06/03/2026 tại nơi có tài sản - Địa chỉ: Khu phố Tâ: 1 Trà 2, phường Tân Bình, 
thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phổ Tân Trà 2, phường Bình Phước, tỉnh 
Đồng Nai).

Điều 7. Thòi gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá
Lúc 15 giờ 00phút ngày 11/03/2026 tại Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng 

Nai - Địa chỉ: số 10, đường Trần Hưng Đạo, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.
PHÀN III

THANH TOÁN TIỀN MUA TÀI SẢN, BÀN GIAO TÀI SẢN ĐẤU GIÁ VÀ THUÉ, 
PHÍ LIÊN QUAN ĐẾN TÀI SẢN ĐẤU GIÁ

Điều 8. Ký kết Họp đồng mua bán tài săn đấu giá
1. Kết quả đấu giá tài sản là căn cứ để các bên ký kết họp đồr g mua bán tài sản đấu giá.
2. Người trúng đấu giá được coi như chấp nhận giao kết họp đồng mua bán tài sản đấu 

giá kê từ thời diêm đâu giá viên công bô người trúng đâu giá, trừ ti ường hợp người trúng đâu 
giá từ chối ký biên bản đấu giá quy định tại khoản 3 Điều 44 của 1 uật đấu giá tài sản hoặc từ 
chối kết quả trúng đấu giá quy định tại Điều 51 của Luật đấu giá tà i sản. Kể từ thời điểm này, 
quyền và nghĩa vụ của các bên được thực hiện theo quy định của ])háp luật về dân sự và quy 
định khác của pháp luật có liên quan.
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3. Họp đồng mua bán tài sản đấu giá được ký kết giữa Phòng Thi hành án dân sự Khu 
vực 9 - Đồng Nai, người trúng đấu giá và Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia. Họp đồng mua 
bán tài sản đấu giá được thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự.

4. Thời hạn ký họp đồng mua bán tài sản đấu giá: Trong thời hạn 05 ngày làm việc kể 
từ ngày người trúng đấu giá nộp đủ tiền mua tài sản.

Điều 9. Thời hạn và phưoìig thức thanh toán tiền mua tài sản
1. Thời hạn, phương thức thanh toán tiền mua tài sản: Người trúng đấu giá thanh toán 

tiền mua tài sản cho Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai theo thời hạn sau:
Đợt 1: Người trúng đấu giá được coi như chấp nhận giao kết hợp đồng mua bán tài 

sản đấu giá kể từ thời điểm đấu giá viên công bố người trúng đấu giá. Sau khi trúng đấu 
giá, khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) của người trúng đấu giá được chuyển thành 
tiền đặt cọc để đảm bảo giao kết và thực hiện họp đồng mua bán tài sản đấu giá.

Đợt 2: Người trúng đấu giá phải nộp sổ tiền mua tài sản còn lại (sau khi trừ đi khoản 
tiền đặt cọc của đợt 1) vào tài khoản của cơ quan thi hành án dân sự trong thời hạn không 
quá 30 ngày kể từ ngày đấu giá thành và không được gia hạn thêm.

- Phương thức thanh toán: Người trúng đấu giá chuyển khoản vào tài khoản của Thi 
hành án dân sự tỉnh Đồng Nai - số tài khoản: 3949.0.1054438.00000 tại Kho bạc nhà nước 
khu vực XVII.

2. Trường hợp sau khi phiên đấu giá kết thúc mà người trúng đấu giá tài sản từ chối 
mua tài sản hoặc người trúng đấu giá không nộp hoặc nộp không đủ tiền mua tài sản trong 
thời hạn quy định tại khoản 1 Điều này thì Công ty Đấu giá Họp danh An Gia thực hiện 
thông báo hủy bỏ giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá theo đề nghị của Phòng Thi 
hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai. Khoản tiền đặt trước của người trúng đấu giá thuộc 
về ngân sách nhà nước và được sử dụng để thanh toán lãi suất chậm thi hành án, tạm ứng 
chi phí bồi thưòng Nhà nước, bảo đảm tài chính để thi hành án và các chi phí cần thiết 
khác.

Điều 10. Thòi hạn, địa điểm và phuơng thức giao tài sản
1. Thời hạn giao tài sản cho người mua: Trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày người mua 

được tài sản đấu giá nộp đủ tiền, cơ quan Thi hành án dân sự tổ chức việc giao tài sản cho 
người mua được tài sản đấu giá, trừ trường họp có sự kiện bất khả kháng hoặc trở ngại khách 
quan. Tổ chức, cá nhân cản trở, can thiệp trái pháp luật dẫn đến việc chậm giao tài sản bán 
đấu giá thành mà gây thiệt hại thì phải bồi thường.

2. Địa điểm giao tài sản: Tại nơi có tài sản - Địa chỉ; Khu phố Tân Trà 2, phường Tân 
Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (nay là khu phổ Tân Trà 2, phường Bình 
Phước, tỉnh Đồng Nai).

3. Phương thức giao tài sản: Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia có trách nhiệm phối 
họp với Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai trong việc giao tài sản cho người 
mua được tài sản đấu giá.

Điều 11. Trách nhiệm nộp thuế và các nghĩa vụ tài chính có liên quan
1. Thuế Giá trị gia tăng: Người mua được tài sản đấu giá phải chịu trách nhiệm nộp thuế 

giá trị gia tăng trong trường họp giá khởi điểm chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng mà tài sản 
đấu giá thuộc diện phải chịu thuế giá trị gia tăng theo quy định.

2. Lệ phí trước bạ, và các lệ phí khác (nếu có); Người mua được tài sản đấu giá có nghĩa 
vụ nộp. Thuế suất, mức phí, mức lệ phí theo quy định của pháp luật;

3. Thuế thu nhập cá nhân hoặc thuế thu nhập doanh nghiệp từ việc chuyển nhượng 
quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất liên quan đến tài sản đấu giá: Người có nghĩa 
vụ nộp là chủ cũ của tài sản. Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai có trách nhiệm



thông báo, yêu cầu chủ cũ tài sản kê khai và nộp thuế theo quy đ nh của Luật thuế.Trưòng 
họp chủ cũ của tài sản không kê khai nộp thuế thì Phòng Thi hành ái 1 dân sự Khu vực 9 - Đồng 
Nai có trách nhiệm kê khai nộp thay hoặc có văn bản thông báo cho người mua được tài sản 
đấu giá để kê khai thay, tiền thuế được trừ vào tiền đấu giá tài sản.

4. Lệ phí công chứng Họp đồng mua bán tài sản đấu giá: Người mua được tài sản đấu 
giá nộp.

5. Trường hợp tài sản có công trình xây dựng trên đất, diện tích đất chưa được cấp giấy 
chứng nhận quyền sở hữu, sử dụng (nhưng bị cơ quan thi hành án kê biên, định giá và đưa ra 
đấu giá): Người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ với các cơ quan có thẩm quyền để thực 
hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng. Cá: khoản tiền liên quan đến 
việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng bao gồm ti ền sử dụng đất, và các chi 
phí liên quan (nếu có) do người mua được tài sản đấu giá nộp. Neu không được cấp giấy 
chứng nhận đối vói diện tích nhà, đất này thì người mua được tài Sí n phải thực hiện theo yêu 
cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền.

6. Các nghĩa vụ tài chính phải thanh toán như tiền thuế đất hàng năm, tiền điện, tiền 
nước,... do người phải thi hành án sử dụng (nếu có) phát sinh trước thời điểm bàn giao tài sản 
cho người mua được tài sản đấu giá sẽ được trừ vào tiền đấu giá tà i sản.

PHẢN IV
ĐĂNG KÝ THAM GIA ĐẤU GIÁ

Điều 12. Đối tượng đăng ký tham gia đấu giá
Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu, có khả năng tài chính và đáf ứng đầy đủ điều kiện mua 

tài sản theo quy định của Luật Đất đai năm 2024 và các quy định có liên quan (nếu có) theo 
quy định và các văn bản liên quan được đăng ký tham gia đấu gi í trừ các trường họp được 
quy định tại Khoản 4, Điều 38 Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sủa đổi, bổ sung năm 2024), 
cụ thể như sau:

- Người tham gia đấu giá phải đáp ứng đầy đủ điều kiện mua tài sản theo Luật đất đai 
năm 2024 mà pháp luật quy định.

- Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc 3Ì hạn chế năng lực hành vi 
dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi hoặc r gưòd tại thời điểm đăng ký 
tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình;

- Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thưc hiện phiên đấu giá; cha, 
mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên điềi. hành phiên đấu giá; người 
trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của 
người trực tiếp giám định, định giá tài sản;

- Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, ngU( n có quyền quyết định bán 
tài sản, người ký họp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài sản của 
người khác theo quy định của pháp luật;

- Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của ngư h quy định tại điểm 3 Điều
này;

- Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng đối 
với loại tài sản đó.

Điều 13. Thủ tục đăng ký (mua hồ sơ) tham gia đấu giá
Tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá liên hệ trực tiếp tại một tong số các địa chỉ sau:
- Mặt bằng tầng 1 (tầng trệt) phòng 2 phía sau căn nhà số (4 đường 56, khu phố 03, 

phường Bình Trưng, thành phố Hồ Chí Minh.
- Số 15 đường 13, khu phố 2, phường An Khánh, thành phố dồ Chí Minh.
- R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên tỉnh Đồng Nai.
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- Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Chấp hành viên; Đỗ Văn Hùng, 
địa chỉ: Số 10, đường Trần Hưng Đạo, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.

Liên hệ SĐT 0947 583 757 để được hướng dẫn mua hồ sơ và đăng ký tham gia đấu giá.
Người đến mua hồ sơ tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, xuất trình giấy CCCD/HỘ 

chiếu để kiểm tra (đối với cá nhân) hoặc Giấy chứng nhận đãng ký doanh nghiệp và CCCD/Hộ 
chiếu người đại diện (đối với tổ chức). Trong trường hợp đăng ký thay phải có giấy ủy quyền 
họp lệ.

Hồ sơ cung cấp cho khách hàng đăng ký tham gia đấu giá gồm có;
- Đơn đăng ký tham gia đấu giá;
- Hồ sơ pháp lý liên quan;
- Quy chế cuộc đấu giá;
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá;
Điều 14. Thủ tục nộp hồ sơ tham gia đấu giá
Tổ chức, cá nhân đã mua hồ sơ, đề nghị ghi đầy đủ các nội dung và đáp ứng đầy đủ các 

điều kiện tham gia đấu giá (nếu có), trực tiếp liên hệ Văn phòng Công ty hoặc tại Văn phòng 
đại diện để nộp hồ sơ tham gia đấu giá, cụ thể như sau:

1. Đối với cá nhân:
- Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu, có dấu Công ty);
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu);
- CCCD/Hộ chiếu (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);
- Trong trường họp ủy quyền cho người khác tham gia đấu giá phải có giấy ủy quyền, 

CCCD/HỘ chiếu của người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền dược lập theo quy định 
của pháp luật;

- Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp luật.
2. Đối với tổ chức:
- Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Ngưòd có thẩm 

quyền. Trong trường hợp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền họp lệ;
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Người có thẩm 

quyền. Trong trường họp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền họp lệ;
- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);
- Giấy chứng nhận đăng ký mẫu dấu doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để đối 

chiếu);
- Trong trường họp ủy quyền cho người khác tham gia phải có giấy ủy quyền hoặc các 

giấy tờ chứng minh người đại diện tham gia đấu giá họp lệ; CCCD/HỘ chiếu của người ủy 
quyền và người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định của pháp luật;

- Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp luật.
Người đến nộp hồ sơ tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, xuất trình CCCD hoặc Hộ

chiếu để kiểm tra. Trong trường hợp nộp thay phải có giấy ủy quyền họp lệ.
Điều 15. Thủ tục tham gia phiên đấu giá
Khi đến tham gia phiên đấu giá tài sản, người tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, 

xuất trình CCCD hoặc Hộ chiếu để kiểm tra. Trong trường họp đi thay phải có giấy ủy quyền 
họp lệ.

Tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá chỉ được dẫn thêm 01 người cùng tham dự buổi đấu 
giá (Người cùng cơ quan, gia đình). Người tham dự buổi đấu giá phải chấp hành nghiêm túc 
nội quy, quy chế của Công ty đấu giá đã ban hành theo quy định.



* Một sổ điều cần lưuỹ:
- Người tham gia đấu giá có trách nhiệm nghiên cứu kỹ hồ sơ Ị háp lý của tài sản đấu giá, 

Quy chê cuộc đâu giá do Công ty Đâu giá Họp danh An Gia cung c ìp trước khi đăng ký. Mọi 
thắc mắc, đề nghị Người tham gia đấu giá liên hệ với Công ty Đấu g iá Họp darìh An Gia trước 
thời điểm diễn ra phiên đấu giá để được giải đáp.

- Nhằm tránh mất thời gian, ảnh hưởng đến phiên đấu giá, người điều hành phiên đấu 
giá sẽ không giải quyết các vấn đề được quy định trong hồ sơ thai 1 gia đấu giá mà Công ty 
đã cung cấp cho khách hàng, không trả lời các câu hỏi trùng lặp.

- Đây là tài sản đấu giá để đảm bảo cho việc thi hành án, Hợ]) đồng dịch vụ đấu giá tài 
sản và văn bản đấu giá tài sản có thể bị hủy hoặc sửa đổi khi có quyết định của cơ quan có 
thẩm quyền; trong trường hợp kết quả đấu giá tài sản bị hủy thì c ác bên khôi phục lại tình 
trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận; nếu không hoàn t rả được bằng hiện vật, thì 
phải hoàn trả bằng tiền, bên có lỗi gây thiệt hại phải bồi thường.

- Trước khi mở phiên đấu giá tài sản 01 ngày làm việc, người phải thi hành án có quyền 
nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán các chi J hí thực tế, họp lý đã phát 
sinh từ việc cưỡng chế thi hành án, tổ chức đấu giá. Người phải tl li hành án có trách nhiệm 
hoàn trả phí tổn thực tế, họp lý cho người đăng ký mua tài sản. Mí •c phí tổn do các bên thỏa 
thuận; nếu không thỏa thuận được thì yêu cầu Tòa án giải quyết.

- Tài sản được bán đấu giá theo đề nghị của Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai. Người 
tham gia đấu giá được tạo điều kiện tham khảo tất cả hồ sơ pháp lý của tài sản, xem tài sản 
và hoàn toàn chịu trách nhiệm khi quyết định mua tài sản, tự chịu n .ọi khoản thuế, phí, lệ phí, 
các chi phí phát sinh theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền và cam kết không khiếu nại, 
tranh chấp, khởi kiện về vấn đề này. Người mua trúng đấu giá có t ách nhiệm nghiên cứu hồ 
sơ pháp lý, thông tin quy hoạch mới, phải chấp hành các chủ trư mg của Nhà nước khi có 
thông báo, quyết định thu hồi hoặc văn bản của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền liên quan 
đến tài sản đấu giá.

- Tài sản được bán theo hiện trạng, khách hàng tham gia đấu ịiá có trách nhiệm nghiên 
cứu và tự quyết định khi đăng ký mua tài sản đấu giá. Người tham gia đấu giá tự liên hệ làm 
thủ tục đăng ký quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản, thực hiện cac nghĩa vụ tài chính phát 
sinh liên quan đến việc chuyển nhượng sang tên đối với tài sản mi a trúng đấu giá.

Điều 16: Nội quy phòng đấu giá
Chỉ những người có tên trong danh sách đã đăng ký mới đượ; tham gia đấu giá. Khách 

hàng xuất trình Căn cước công dân/HỘ chiếu, Giấy ủy quyền (nếu có) bản chính còn thời hạn 
khi điểm danh kiểm tra tư cách khách hàng tham gia đấu giá.

Người tham gia đấu giá phải có mặt tại cuộc đấu giá đúng ngà Y, giờ quy định theo thông 
báo và Quy chế đã được ban hành.

Người tham gia đấu giá phải ăn mặc lịch sự, ngồi đúng vị trí Dan tổ chức đã hướng dẫn, 
không đi lại tự do, lộn xộn trong phòng đấu giá. Không được nói ct uyên, trao đổi với cá nhân 
khác trong phòng đấu giá.

Người tham gia đấu giá không hút thuốc, không sử dụng điệr thoại di động hoặc bất kỳ 
phương tiện truyền thông nào trong phòng đấu giá, không tự ý r i khỏi phòng đấu giá nếu 
chưa có sự đồng ý của Đấu giá viên.

Người tham gia đấu giá không được quay phim, chụp hình ti ong cuộc đấu giá.
Người tham gia đấu giá không được mang chất cháy nổ, vũ k lí, chất kích thích vào khu 

vực tổ chức cuộc đấu giá. Không được sử dụng chất kích thích khi đến tham dự cuộc đấu giá.
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Người tham gia đấu giá phải tuân thủ, chấp hành tuyệt đối sụ điều hành, hưóng dẫn của 
Đấu giá viên. Không tranh luận với Đấu giá viên vì bất kỳ lý do n 10.



Người tham gia đấu giá có hành vi phá rối, cản trở cuộc đấu giá thì bị truất quyền tham 
gia đấu giá.

PHẦN V
THựC HIỆN ĐẤU GIÁ

Điều 17. Bước giá, hình thức, phương thức đấu giá
- Bước giá: 40.000.000 đồng của từng vòng đấu.
- Hình thức đấu giá: Đấu giá trực tiếp bằng lời nói tại phiên đấu giá
- Phương thức đấu giá: Phương thức trả giá lên.
Điều 18. Việc trả giá được thực hiện như sau
Tại buổi đấu giá, việc trả giá được thực hiện như sau:
- Đấu giá viên yêu cầu người tham gia đấu giá thực hiện việc trả giá;
- Người tham gia đấu giá trả giá. Giá trả phải ít nhất bằng giá khởi điểm. Người trả giá 

sau phải trả giá cao hơn giá mà người trả giá trước liền kề đã trả ít nhất bằng 1 bước giá;
- Đấu giá viên công bố giá đã trả sau mỗi lần người tham gia đấu giá trả giá và đề nghị 

những người tham gia đấu giá khác tiếp tục trả giá;
- Đấu giá viên công bổ người đã trả giá cao nhất là người trứng đấu giá sau khi nhắc lại ba 

lần giá cao nhất đã trả mà không có người trả giá cao hơn.
Điều 19. Rút lại giá đã trả và từ chối kết quả trúng đấu giá
1. Trường họp rút lại giá đã trả
Tại phiên đấu giá thực hiện theo hình thức đấu giá trực tiếp bằng lời nói, nếu người đã 

trả giá cao nhât rút lại giá đã trả trước khi đâu giá viên công bô người trúng đâu giá thì phiên 
đâu giá vân tiêp tục và băt đâu từ giá của người trả giá liền kề trước đó.

2. Trường họp từ chối kết quả trúng đấu giá
Sau khi đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà tại 

phiên đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá thì người trả giá liền kề là người trúng 
đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả của người từ 
chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp nhận mua tài sản đấu giá. Trường 
hợp giá liên kê cộng với khoản tiên đặt trước nhỏ hơn giá đã trả của người từ chôi kêt quả 
trúng đâu giá hoặc người trả giá liên kê không châp nhận mua tài sản đâu giá thì phiên đấu 
giá không thành.

Điều 20. Truất quyền tham gia đấu giá
1. Truất quyền tham gia đấu giá
Tại phiên đấu giá, Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá có quyền truất quyền người 

tham gia phiên đâu giá trong các trường họp sau đây:
- Người tham gia đấu giá có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 của Luật Đấu giá 

tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung năm 2024), cụ thể như sau:
+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia 

đâu giá, tham dự phiên đâu giá;
+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người có 

tài sản đâu giá, người tham gia đâu giá khác, cá nhân, tô chức khác để dìm giá, nâng giá, làm 
sai lệch kêt quả đâu giá tài sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;
^ + Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch kết 

quả đấu giá tài sản;



+ Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu g iá khác đối với tài sản mà 
mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu giá của từ hai 
người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh một, chị ruột, em một cũng 
là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó;

+ Tham dự phiên đấu giá trong tmờng họp công ty mẹ, công, ty con, các doarửi nghiệp 
mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi ĩhối hoạt động của doanh 
nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là ngưò i tham gia đấu giá đối với 
tài sản đó;

+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật c) liên quan.
- Tại phiên đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đễ trả trước khi đấu giá viên 

công bố người trúng đấu giá..
2. Hậu quả khi bị trất quyền tham gia đấu giá
Người tham gia đấu giá có hành vi vi phạm ngoài việc bị tm it quyền tham gia đấu giá 

thì tùy theo tính chất, mức độ vi phạm sẽ bị tịch thu tiền đặt tmớc, xử lý vi phạm hành chính 
hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự; nếu gây thiệt hại thì phải bồi thường theo quy định của 
pháp luật.

Điều 21. Trường hợp không được nhận lại tiền đặt trước
1. Người tham gia đấu giá không được nhận lại tiền đật trước hong các trường hợp sau đây:
- Đã nộp tiền đặt tmớc nhưng không tham gia phiên đấu giá, l uổi công bố giá mà không 

thuộc tmờng họp bất khả kháng;
- Bị tmất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm qu / định tại khoản 5 Điều 

của Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung năm 2024), c\ thể như sau:
+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ gic mạo để đăng ký tham 

đấu giá, tham dự phiên đấu giá;
+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghè đấu giá tài sản, người 

tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, nâng giá, 1 
sai lệch kết quả đấu giá tài sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại ] )hiên đấu giá;
+ Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá k aác nhằm làm sai lệch kết 

quả đấu giá tài sản;
+ Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu ị ;iá khác đối với tài sản mà 

mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tl am gia đấu giá của từ hai 
người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường họp vợ, chồng, anh r iột, chị ruột, em ruột cũng 
là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh nghiệp 
mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt động của doanh 
nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là ngưc i tham gia đấu giá đối với 
tài sản đó;

+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.
- Người trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá được coi như không chấp nhận giao 

kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá hoặc không chấp nhận mua tài sản đấu giá đối với tài 
sản mà theo quy định của pháp luật kết quả đấu giá tài sản phải đưyc cơ quan có thẩm quyền 
phê duyệt;

ẩíH



- Tại phiên đấu giá, người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên 
công bố người trúng đấu giá.

- Sau khi đấu giá viên điều hành phiên đẩu giá đã công bố ngưòi trúng đấu giá mà tại 
phiên đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá.

2. Tiền đặt trước quy định tại Khoản 1 Điều này thuộc về người có tài sản đấu giá. Trong 
trường hợp ngưòd có tài sản đấu giá là cơ quan nhà nước thì tiền đặt trước được nộp vào ngân 
sách nhà nước theo quy định của pháp luật, sau khi trừ chi phí đấu giá tài sản.

Điều 22. Xử lý vi phạm
Người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, tổ chức có liên quan có hành vi 

vi phạm quy định tại Khoản 5 Điều 9 hoặc quy định khác của Luật Đấu giá tài sản năm 2016 
(sửa đổi, bổ sung năm 2024) thì tùy theo tính chất, mức độ vi phạm mà bị xử lý kỷ luật, xử 
phạt vi phạm hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự, nếu gây thiệt hại thì phải bồi 
thường theo quy định của pháp luật.

PHẢN VI
TỔ CHỨC THựC HIỆN

Điều 23. Phạm vi áp dụng
Quy chế này áp dụng cho cuộc đấu giá tài sản theo Hợp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản 

thi hành án dân sự số 08/HĐ-ĐG ký kết ngày 27/01/2026 giữa Thi hành án dân sự tỉnh Đồng 
Nai với Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia.

Ngoài các quy định nêu tại Quy chế này, các bên tham gia đấu giá phải chấp hành quy 
định của pháp luật hiện hành về đấu giá tài sản và các quy định pháp luật khác có liên quan.
N(rì nhận:
- Niêm yết tại trụ sở THADS tỉnh Đồng Nai;
- Niêm yết tại nơi tổ chức đấu giá và nơi người có tài 
sàn đấu giá (Phòng THADS Khu vực 9 - Đồng Nai);
- Niêm yết tại UBND phường Bình Phước, tỉnh Đồng 
Nai;
- KH đăng ký tham gia đấu giá;
- Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia (công khai theo 
quy định);
- Lưu: Hồ sơ.
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