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GIẤY XÁC NHẬN NIÊM YẾl

Hôm nay, vào4Ò giờ SOngầykH thángQÌ. năm 2026

Tại: Trụ sở UBND phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai

Tên tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia.

Đại diện là Ông/Bà: Phạm Đình Nhân 

Chức vụ: Nhân viên

Đã thực hiện niêm yết việc đấu giá tại: Trụ sở UBND phuờng Bình Phước, tỉnh 
Đồng Nai (noi có bất động sản đấu giá).

Nội dung niêm yết việc đấu giá: Thông báo đấu giá tài sản sồ 04-01/2026/TB-AGA 
ngày 05/01/2026 của Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia.

Thời gian niêm yết: Từ ngầyò./ôì/2025 đến hết ngày 04/02/2 )26.

Văn bản này được lập thành 02 bản, Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia giữ 01 bản, 
01 bản lưu tại UBND phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.

Xác nhận của UBND phường Bình Phước, Đại diện tc chức hành nghề 
tỉnh Đồng Nai đất I giá tài sản

(Ký tên và đóng dấu) Công ty Đấu giá Họp danh An Gia
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CÔNG TY ĐẤU GIÁ 

HỢP DANH AN GIA
CỘNG HÒA XÃ Hộ I CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập -1 ự do - Hạnh phúc

Số: 04-01/2026/QC-AGA TP. Hồ Chí Minh, ngày 05 tháng 01 năm 2026

QUY CHẾ CUỘC ĐẤU GIÁ
■k "k "k "k’k "k •k

Căn cứ Họp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản thi hành án dân s\r số 04/2025/HĐDV-AGA 
ký kết ngày 12/11/2025 và Họp đồng sửa đổi, bổ sung số 01/HĐSDBS ngày 05/01/2026 giữa 
Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai với Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia;

Công ty Đấu giá Họp danh An Gia ban hành Quy chế này q ly định cụ thể việc đấu giá 
tài sản theo nội dung hợp đồng nêu trên tại Công ty Đấu giá Họp danh An Gia (sau đây gọi 
tắt là Công ty), bao gồm các điều khoản như sau:

PHẦNI
THÔNG TIN VỀ TÀI SẢN ĐẤU GIẢ

Điều 1. Tài sản đấu giá
1. Thông tin về tài sản đấu giá:
Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền đất tọa lạc khu phố Tân Bình, phường Tân 

Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay là khu ph() Tân Bình, phường Bình 
Phước, tỉnh Đồng Nai), cụ thể như sau:

a) Quyền sử dụng đất:
Quyền sử dụng đất diện tích 56,5m2 (ODT), thời hạn sử dạng lâu dài, thuộc thửa số 

71, tờ bản đồ số 36, địa chỉ thửa đất; khu phố Tân Bình, phưìmg Tân Bình, thành phố 
Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay là khu phố Tân Bình, phườr g Bình Phước, tỉnh Đồng 
Nai), theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AO 102435, số vào sổ cấp Giấy chứng 
nhận quyền sử dụng đất: H02145/QSDĐ/5014/QĐUB do ủy ban nhân dân thị xã Đồng 
Xoài, tỉnh Bình Phước cấp ngày 11/09/2009 cho hộ bà Lê Thị Thuận. Cập nhật chuyển 
nhượng cho ông Lê Quang Bá Duy ngày 10/01/2020. Theo phiểu đo đạc chỉnh lý thửa đất 
ngày 30/09/2025 của Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi nhánh Đồng Xoài, 
thửa đất nêu trên ,diện tích, loại đất sau đo đạc chỉnh lý: Diện lích 57,Im2 (Loại đất ở đô 
thị 56,5m2; Đất trồng cây lâu năm 0,6m2), thuộc thửa đất số 78; tờ bản đồ số 184 thay thế 
cho tờ bản đồ số 21 phường Tân Bình cũ theo Công văn sc 106/VPĐK-KTĐC ngày 
08/7/2025 của Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai, vị trí thửa đất được xác định: 
Phía Đông giáp thửa đất số 87 và 79; phía Tây giáp đường bê tóng; phía Nam giáp đường 
An Dưomg Vương (nhựa); phía Bắc giáp thửa đất số 80.

b) Tài sản gắn liền với đất:
Tài sản trên đất: 01 căn nhà cấp 3 diện tích sàn xây dựng 56,5m2, tổng diện tích sàn 

xây dựng: 169,5m2. Kết cấu: 02 tầng lầu, 01 tầng trệt.
(Chi tiết theo Biên bản tự nguyên giao tài sản đế thi hành án ngày 23/10/2025).
Lưu ý: Công trình xây dựng gắn liền đất chưa được hoàn 'tông và cập nhật vào giấy 

chứng nhận: Trường hợp đấu giá thành người mua được tài sảr đẩu giá tự liên hệ với các 
cơ quan có thẩm quyền để thực hiện thủ tục cấp giấy chímg nhận quyền sở hữu theo quy 
định. Các khoản tiền liên quan đến việc cấp giấy Chứng nhận q lyền sở hữu và các chi phỉ



quyền, Cơ quan Thi hành án và Công ty Đấu giả Hợp danh An Gia không chịu trách nhiệm 
và không giải quyết các khiếu nại liên quan đến nội dung này.

ĩ. Nguồn gốc tài sản: Tài sản thuộc sử dụng của ông Lê Quang Bá Duy và bà Huỳnh 
Thị Mỹ Hoàng được đưa ra đấu giá để bảo đảm thi hành án dân sự.

Điều 2. Giá khởi điểm
Giá khởi điểm của tài sản đấu giá; 4.803.699.040 đồng (Bằng chữ: Bổn tỷ, tám trăm lẻ 

ba triệu, sáu trăm chín micơi chỉn nghìn, không trăm bổn mươi đồng). Giá này chưa bao gồm 
các loại thuế, phí, lệ phí (nếu có).

PHẦN II
KẾ HOẠCH Tỏ CHỨC cuộc ĐẤU GIÁ

Điều 3. Thời hạn, địa điểm bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ 
tham gia đấu giá

- Thời hạn bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Từ 07 
giờ 30phút ngày 08/01/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 04/02/2026 (Trong giờ hành chính 
các ngày làm việc).

- Địa điểm bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giả: Khách 
hàng liên hệ trực tiếp tại Trụ sở Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia, địa chỉ: Mặt bằng tầng 1 
(tầng trệt) phòng 2 phía sau căn nhà sổ 64 đường 56, khu phố 03, phường Bình Trưng, thành 
phố Hồ Chí Minh; Văn phòng đại diện tại Đồng Nai - Địa chỉ: R334, đưòng N6, Khu phố 
Vinh Thạnh, phưòng Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai và tại Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 
- Đồng Nai - Chấp hành viên; Nguyễn Đức Nhân, địa chỉ: số 1383 đường Phú Riềng Đỏ, 
phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai để đăng ký tham gia đấu giá. Liên hệ SĐT 0947.58 37 57 
để được hướng dẫn.

Điều 4. Tiền mua hồ sơ và tiền đặt trước
1. Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 400.000 đồng/hồ sơ.
2. Tiền đặt trước; 960.740.000 đồng {Bằng chữ: Chín trăm sáu mươi triệu, bảy trăm bốn 

mươi nghìn đồng) tương đương với 20% giá khởi điểm.
Điều 5. Thời hạn nộp tiền đặt trước
Trong giờ hành chính từ 07 giờ 30 phút ngày 08/01/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 

04/02/2026.
Tổ chức, cá nhân đủ điều kiện tham gia đấu giá nộp hồ sơ tham gia đấu giá họp lệ và 

tiền đặt trước cho Công ty Đấu giá Họp danh An Gia theo quy định.
Khách hàng nộp tiền đặt trước bằng hình thức chuyển khoản vào tài khoản của Công ty 

Đấu giá Họp danh An Gia mở tại Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nhánh Đồng 
Nai, thông tin cụ thể như sau:

+ Người thụ hưởng: Công ty Đấu giá họp danh An Gia
+ Số tài khoản: 39795556666999
+ Mở tại: Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nhánh Đồng Nai.
* Nội dung chuyển khoản: [Tên tổ chức, cá nhân] nộp tiền đặt trước tham gia đấu giá 

theo Thông báo số 04-01/2026/TB-AGA ngày 05/01/2026”.
* Lưu ý:
- Khách hàng đã mua hồ sơ mời tham gia đấu giá không được hoàn trả lại tiền hồ sơ 

trong bất kỹ trường họp nào.



- Khách hàng nộp tiền đặt trước qua hình thức chuyển khoan thì khoản tiền đặt trước 
họp lệ phải được “PHÁT SINH có” trong tài khoản Ngân hàng của Công ty Đấu giá Hợp 
danh An Gia đã cung cấp cho khách hàng đến 17giờ 00phút ngày 04/02/2026.

- Những người tham gia đấu giá không có quan hệ liên qum về dòng tiền đặt trước, 
không phải là người có liên quan với nhau theo quy định pháp luạt nghiêm cấm, trưòng họp 
có bất kỳ kết luận của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền về việc những người tham gia đấu 
giá có liên quan đến nội dung trên thì người tham gia đấu giá cam kết tự chịu trách nhiệm 
với vi phạm đã xảy ra.

- Mọi chi phí liên quan đến việc chuyển khoản nộp tiền m la hồ sơ, tiền đặt trước và 
nhận lại tiền đặt trước do người đăng ký tham gia đấu giá chịu.

Điều 6. Thòi hạn và địa điểm xem tài sản
Trong giờ hành chính (từ 07giờ30phút đến 17giờ 00phút) các ngày 02/02//2026, 

03/02/2026 và 04/02/2026 tại nơi có tài sản - Địa chỉ; Khu phố Tí n Bình, phưÒTig Tân Bình, 
thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay là khu phổ Tân Bĩnh phường Bình Phước, tỉnh 
Đồng Nai).

Điều 7. Thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá
Lúc 14 giờ 00phút ngày 09/02/2026 tại Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng 

Nai; địa chỉ: số 1383 đường Phú Riềng Đỏ, phưòng Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.
PHÀN III

THANH TOÁN TIÈN MUA TÀI SẢN, BÀN GIAO TÀI SẢN ĐẤU GIÁ VÀ THUẾ, 
PHÍ LIÊN QUAN ĐÉN TÀI SẢN ĐẤU GĨẢ

Điều 8. Ký kết Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá
1. Ket quả đấu giá tài sản là căn cứ để các bên ký kết họp đồ Ig mua bán tài sản đấu giá.
2. Người trúng đấu giá được coi như chấp nhận giao kết hợỊ) đồng mua bán tài sản đấu 

giá kể từ thời điểm đấu giá viên công bố người trúng đấu giá, trừ t 'ường họp người trúng đấu 
giá từ chối ký biên bản đấu giá quy định tại khoản 3 Điều 44 của Luật đấu giá tài sản hoặc từ 
chối kết quả trúng đấu giá quy định tại Điều 51 của Luật đấu giá tí li sản. Ke từ thời điểm này, 
quyền và nghĩa vụ của các bên được thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự và quy 
định khác của pháp luật có liên quan.

3. Họp đồng mua bán tài sản đấu giá được ký kết giữa Phò ng Thi hành án dân sự Khu 
vực 9 - Đồng Nai, người trúng đấu giá và Công ty Đấu giá Họp dí nh An Gia. Họp đồng mua 
bán tài sản đấu giá được thực hiện theo quy định của pháp luật VẼ dân sự.

4. Thời hạn ký họp đồng mua bán tài sản đấu giá: Trong thơi hạn 05 ngày làm việc kể 
từ ngày người trúng đấu giá nộp đủ tiền mua tài sản.

Điều 9. Thời hạn và ph ưong thức thanh toán tiền mua ti.i sản
1. Thời hạn, phương thức thanh toán tiền mua tài sản: Ngươi trúng đấu giá thanh toán 

tiền mua tài sản cho Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai theo thời hạn sau:
Đợt 1: Người trúng đấu giá được coi như chấp nhận giao kết hợp đồng mua bán tài 

sản đấu giá kể từ thời điểm đấu giá viên công bố người trúng (tấu giá. Sau khi trúng đấu 
giá, khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) của người trúng đấu giá được chuyển thành 
tiền đặt cọc để đảm bảo giao kết và thực hiện họp đồng mua bá 1 tài sản đấu giá.

Đcỵt 2: Người trúng đấu giá phải nộp số tiền mua tài sản còn lại (sau khi trừ đi khoản 
tiền đặt cọc của đ(yt 1) vào tài khoản của cơ quan thi hành án dỉ .n sự trong thời hạn không 
quá 30 ngày kể từ ngày đấu giá thành và không được gia hạn thêm.
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- Phương thức thanh toán: Người trúng đấu giá chuyển khoản vào tài khoản của Thi 
hành án dân sự tỉnh Đồng Nai - số tài khoản: 3949.0.1054438.00000 tại Kho bạc nhà nước 
khu vực XVII.

2. Trường hợp sau khi phiên đấu giá kết thúc mà người trúng đấu giá tài sản từ chối 
mua tài sản hoặc người trúng đấu giá không nộp hoặc nộp không đủ tiền mua tài sản trong 
thời hạn quy định tại khoản 1 Điều này thì Công ty Đấu giá Họp danh An Gia thực hiện 
thông báo hủy bỏ giao kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá theo đề nghị của Phòng Thi 
hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai. Khoản tiền đặt trước của người trúng đấu giá thuộc 
về ngân sách nhà nước và được sử dụng để thanh toán lãi suất chậm thi hành án, tạm ứng 
chi phí bồi thường Nhà nước, bảo đảm tài chính để thi hành án và các chi phí cần thiết 
khác.

Điều 10. Thòi hạn, địa điểm và phương thức giao tài sản
1. Thời hạn giao tài sản cho người mua: Trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày người mua 

được tài sản đấu giá nộp đủ tiền, cơ quan Thi hành án dân sự tổ chức việc giao tài sản cho 
người mua được tài sản đấu giá, trừ trường họp có sự kiện bất khả kháng hoặc trở ngại khách 
quan. Tổ chức, cá nhân cản trở, can thiệp trái pháp luật dẫn đến việc chậm giao tài sản bán 
đấu giá thành mà gây thiệt hại thì phải bồi thường.

2. Địa điểm giao tài sản: Tại nơi có tài sản - Địa chỉ: Tại thửa đất tại Khu phố Tân Bình, 
phường Tân Bình, thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay là khu phổ Tân Bĩnh, phường 
Bình Phước, tỉnh Đồng Nai).

3. Phương thức giao tài sản: Công ty Đấu giá Họp danh An Gia có trách nhiệm phối 
họp với Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai trong việc giao tài sản cho người 
mua được tài sản đấu giá.

Điều 11. Trách nhiệm nộp thuế và các nghĩa vụ tài chính có liên quan
1. Thuế Giá trị gia tăng: Người mua được tài sản đấu giá phải chịu trách nhiệm nộp thuế 

giá trị gia tăng trong trường họp giá khởi điểm chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng mà tài sản 
đấu giá thuộc diện phải chịu thuế giá trị gia tăng theo quy định.

2. Lệ phí trước bạ, và các lệ phí khác (nếu có): Người mua được tài sản đấu giá có nghĩa 
vụ nộp. Thuế suất, mức phí, mức lệ phí theo quy định của pháp luật;

3. Thuế thu nhập cá nhân hoặc thuế thu nhập doanh nghiệp từ việc chuyển nhượng 
quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất liên quan đến tài sản đấu giá: Người có nghĩa 
vụ nộp là chủ cũ của tài sản. Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai có trách nhiệm 
thông báo, yêu cầu chủ cũ tài sản kê khai và nộp thuế theo quy định của Luật thuế.Trưòng 
hợp chủ cũ của tài sản không kê khai nộp thuế thì Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng 
Nai có trách nhiệm kê khai nộp thay hoặc có văn bản thông báo cho người mua được tài sản 
đấu giá để kê khai thay, tiền thuế được trừ vào tiền đấu giá tài sản.

4. Lệ phí công chứng Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá: Người mua được tài sản đấu 
giá nộp.

5. Trường họp tài sản có công trình xây dựng trên đất, diện tích đất chưa được cấp giấy 
chứng nhận quyền sở hữu, sử dụng (nhưng bị cơ quan thi hành án kê biên, định giá và đưa ra 
đấu giá): Người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ với các cơ quan có thẩm quyền để thực 
hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng. Các khoản tiền liên quan đến 
việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử dụng bao gồm tiền sử dụng đất, và các chi 
phí liên quan (nếu có) do người mua được tài sản đấu giá nộp. Nếu không được cấp giấy 
chứng nhận đối với diện tích nhà, đất này thì người mua được tài sản phải thực hiện theo yêu 
cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền.



6. Các nghĩa vụ tài chính phải thanh toán như tiền thuế đấ; hàng năm, tiền điện, tiền 
nước,... do người phải thi hành án sử dụng (nếu có) phát sinh trước thời điểm bàn giao tài sản 
cho người mua được tài sản đấu giá sẽ được trừ vào tiền đấu giá lài sản.

PHẢN IV
ĐĂNG KÝ THAM GIA ĐẤU GIÁ

Điều 12. Đối tượng đăng ký tham gia đấu giá
Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu, có khả năng tài chính và dép ứng đầy đủ điều kiện mua 

tài sản theo quy định của Luật Đất đai năm 2024 và các quy địnl I có liên quan (nếu có) theo 
quy định và các văn bản liên quan được đăng ký tham gia đấu ị iá trừ các trường hợp được 
quy định tại Khoản 4, Điều 38 Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sỉa đổi, bổ sung năm 2024), 
cụ thể như sau:

- Người tham gia đấu giá phải đáp ứng đầy đủ điều kiện m ua tài sản theo Luật đất đai 
năm 2024 mà pháp luật quy định.

- Người không có năng lực hành vi dân sự, ngưòd bị mất hoặc bị hạn chế năng lực hành vi 
dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi hoặc ngưòd tại thời điểm đăng ký 
tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình;

- Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện phiên đấu giá; cha, 
mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên đic u hành phiên đấu giá; người 
trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, an 1 ruột, chị ruột, em ruột của 
người trực tiếp giám định, định giá tài sản;

- Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, ngi rời có quyền quyết định bán 
tài sản, người ký họp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyề n quyết định bán tài sản của 
người khác theo quy định của pháp luật;

- Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người quy định tại điểm 3 Điều
này;

- Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy địnli của pháp luật áp dụng đối 
với loại tài sản đó.

Điều 13. Thủ tục đăng ký (mua hồ sơ) tham gia đấu giá
Tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá trực tiếp liên hệ Văn phòng Công ty Đấu giá Họp 

danh An Gia, địa chỉ: Mặt bằng tầng 1 (tầng trệt) phòng 2 phía sau căn nhà số 64 đường 56, 
khu phố 03, phường Bình Tnmg, thành phố Hồ Chí Minh; Văn ]>hòng đại diện tại Đồng Nai 
- Địa chỉ: R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấr Biên, tỉnh Đồng Nai và tại 
Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Chấp hành viên Nguyễn Đức Nhân, địa 
chỉ: Số 1383 đường Phú Riềng Đỏ, phường Trấn Biên, tỉnh Đồưg Nai để đăng ký tham gia 
đấu giá để mua hồ sơ và đăng ký tham gia đấu giá.

Người đến mua hồ sơ tham gia đấu giá phải đúng đối tưọng, xuất trình giấy CCCD/HỘ 
chiếu để kiểm tra (đối với cá nhân) hoặc Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp và CCCD/HỘ 
chiếu người đại diện (đối với tổ chức). Trong trường họp đăng ký thay phải có giấy ủy quyền 
họp lệ. Liên hệ SĐT 0947 583 757 để được hưóng dẫn.

Hồ sơ cung cấp cho khách hàng đăng ký tham gia đấu giá ị Ồm có:
- Đơn đăng ký tham gia đấu giá;
- Hồ sơ pháp lý liên quan;
- Quy chế cuộc đấu giá;
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá;
Điều 14. Thủ tục nộp hồ sơ tham gia đấu giá
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Tổ chức, cá nhân đã mua hồ sơ, đề nghị ghi đầy đủ các nội dung và đáp ứng đầy đủ các 
điều kiện tham gia đấu giá (nếu có), trực tiếp liên hệ Văn phòng Công ty hoặc tại Văn phòng 
đại diện để nộp hồ sơ tham gia đấu giá, cụ thể như sau:

1. Đối vói cá nhân:
- Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu, cỏ dấu Công ty);
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu, có dấu Công ty);
- CCCD/HỘ chiếu (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);
- Trong trưòng họp ủy quyền cho người khác tham gia đẩu giá phải có giấy ủy quyền, 

CCCD/HỘ chiếu của người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định 
của pháp luật;

- Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp luật.
2. Đối vói tổ chức:
- Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Người có thẩm 

quyền. Trong trường họp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền họp lệ;
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Người có thẩm 

quyền. Trong trường họp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền họp lệ;
- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để đối chiếu);
- Giấy chứng nhận đăng ký mẫu dấu doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để đối 

chiếu);
- Trong trường họp ủy quyền cho người khác tham gia phải có giấy ủy quyền hoặc các 

giấy tờ chứng minh người đại diện tham gia đấu giá họp lệ; CCCD/HỘ chiếu của người ủy 
quyền và người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định của pháp luật;

- Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp luật.
Người đến nộp hồ sơ tham gia đấu giá phải đúng đối tưọfng, xuất trình CCCD hoặc Hộ

chiếu để kiểm tra. Trong trưòng hợp nộp thay phải có giấy ủy quyền họp lệ.
Điều 15. Thủ tục tham gia phiên đấu giá
Khi đến tham gia phiên đấu giá tài sản, người tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, 

xuất trình CCCD hoặc Hộ chiếu để kiểm tra. Trong trường hợp đi thay phải có giấy ủy quyền 
hợp lệ.

Tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá chỉ được dẫn thêm 01 người cùng tham dự buổi đấu 
giá (Người cùng cơ quan, gia đình). Người tham dự buổi đấu giá phải chấp hành nghiêm túc 
nội quy, quy chế của Công ty đấu giá đã ban hành theo quy định.

* Một số điều cần lưu ý:
- Người tham gia đấu giá có trách nhiệm nghiên cứu kỹ hồ sơ pháp lý của tài sản đấu giá, 

Quy chế cuộc đấu giá do Công ty Đấu giá Họp danh An Gia cung cấp trước khi đăng ký. Mọi 
thăc măc, đê nghị Người tham gia đâu giá liên hệ với Công ty Đâu giá Họp danh An Gia trước 
thời điểm diễn ra phiên đấu giá để được giải đáp.

- Nhằm tránh mất thời gian, ảnh hưỏTig đến phiên đấu giá, người điều hành phiên đấu 
giá sẽ không giải quyết các vấn đề được quy định trong hồ sơ tham gia đấu giá mà Công ty 
đã cung cấp cho khách hàng, không trả lời các câu hỏi trùng lặp.

- Đây là tài sản đấu giá để đảm bảo cho việc thi hành án, Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài 
sản và văn bản đấu giá tài sản có thể bị hủy hoặc sửa đổi khi có quyết định của cơ quan có 
thâm quyên; trong trường họp kêt quả đâu giá tài sản bị hủy thì các bên khôi phục lại tình 
trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận; nếu không hoàn trả được bằng hiện vật, thì 
phải hoàn trả bằng tiền, bên có lỗi gây thiệt hại phải bồi thường.



- Trước khi mở phiên đấu giá tài sản 01 ngày làm việc, ngườ . phải thi hành án có quyền 
nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán các chi phí thực tế, họp lý đã phát 
sinh từ việc cưõng chế thi hành án, tổ chức đấu giá. Người phải hi hành án có trách nhiệm 
hoàn trả phí tổn thực tế, hợp lý cho người đăng ký mua tài sản. M ức phí tổn do các bên thỏa 
thuận; nếu không thỏa thuận được thì yêu cầu Tòa án giải quyết.

- Tài sản được bán đấu giá theo đề nghị của Thi hành án dâi sự tỉnh Đồng Nai. Người 
tham gia đấu giá được tạo điều kiện tham khảo tất cả hồ sơ pháp lý của tài sản, xem tài sản 
và hoàn toàn chịu trách nhiệm khi quyết định mua tài sản, tự chịu mọi khoản thuế, phí, lệ phí, 
các chi phí phát sinh theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền Ví, cam kết không khiếu nại, 
tranh chấp, khởi kiện về vấn đề này. Người mua trúng đấu giá có trách nhiệm nghiên cứu hồ 
sơ pháp lý, thông tin quy hoạch mới, phải chấp hành các chủ tn rơng của Nhà nước khi có 
thông báo, quyết định thu hồi hoặc văn bản của cơ quan Nhà nưc c có thẩm quyền liên quan 
đến tài sản đấu giá.

- Tài sản được bán theo hiện trạng, khách hàng tham gia đấi giá có trách nhiệm nghiên 
cứu và tự quyết định khi đăng ký mua tài sản đấu giá. Người than ì gia đấu giá tự liên hệ làm 
thủ tục đăng ký quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản, thực hiện t:ác nghĩa vụ tài chính phát 
sinh liên quan đến việc chuyển nhượng sang tên đối với tài sản m ua trúng đấu giá.

Điều 16: Nội quy phòng đấu giá
Chỉ những người có tên trong danh sách đã đăng ký mới đưirc tham gia đấu giá. Khách 

hàng xuất trình Căn cước công dân/HỘ chiếu, Giấy ủy quyền (nếu có) bản chính còn thời hạn 
khi điểm daiứi kiểm tra tư cách khách hàng tham gia đấu giá.

Người tham gia đấu giá phải có mặt tại cuộc đấu giá đúng ng ìy, giờ quy định theo thông 
báo và Quy chế đã được ban hành.

Người tham gia đấu giá phải ăn mặc lịch sự, ngồi đúng vị trí ban tổ chức đã hướng dẫn, 
không đi lại tự do, lộn xộn trong phòng đấu giá. Không được nói chuyện, trao đổi với cá nhân 
khác trong phòng đấu giá.

Người tham gia đấu giá không hút thuốc, không sử dụng điệ n thoại di động hoặc bất kỳ 
phương tiện truyền thông nào trong phòng đấu giá, không tự ý ra khỏi phòng đấu giá nếu 
chưa có sự đồng ý của Đấu giá viên.

Người tham gia đấu giá không được quay phim, chụp hình rong cuộc đấu giá.
Người tham gia đấu giá không được mang chất cháy nổ, vũ chí, chất kích thích vào khu 

vực tổ chức cuộc đấu giá. Không được sử dụng chất kích thích kh i đến tham dự cuộc đấu giá.
Người tham gia đấu giá phải tuân thủ, chấp hành tuyệt đối s I điều hành, hướng dẫn của 

Đấu giá viên. Không tranh luận với Đấu giá viên vì bất kỳ lý do nào.
Người tham gia đấu giá có hành vi phá rối, cản trở cuộc đấL giá thì bị truất quyền tham 

gia đấu giá.
PHẦN V

THựC HIỆN ĐẤU GIÁ
Điều 17. Bước giá, hình thức, phương thức đấu giá
- Bước giá: Tối thiểu 5.000.000 đồng/lần trả giá kể từ ngưòi trả giá thứ hai.
- Hình thức đấu giá: Đấu giá trực tiếp bằng lời nói tại phiêr đấu giá
- Phương thức đấu giá; Phương thức trả giá lên.
Điều 18. Việc trả giá đưọ’c thực hiện như sau
Tại buổi đấu giá, việc trả giá được thực hiện như sau:
- Đấu giá viên yêu cầu người tham gia đấu giá thực hiện viiịc trả giá;
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- Người tham gia đấu giá trả giá. Giá trả phải ít nhất bằng giá khởi điểm. Người trả giá 
sau phải trả giá cao hơn giá mà người trả giá trước liền kề đã trả ít nhất bằng 1 bước giá;

- Đấu giá viên công bố giá đã trả sau mỗi lần người tham gia đấu giá trả giá và đề nghị 
những người tham gia đấu giá khác tiếp tục trả giá;

- Đấu giá viên công bố người đã trả giá cao nhất là người trúng đấu giá sau khi nhắc lại ba 
lần giá cao nhất đã trả mà không có người trả giá cao hơn.

Điều 19. Rút lại giá đã trả và từ chối kết quả trúng đấu giá
1. Trường họp rút lại giá đã ừả
Tại phiên đấu giá thực hiện theo hình thức đấu giá trực tiếp bằng lời nói, nếu người đã 

trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên công bố người trúng đấu giá thì phiên 
đấu giá vẫn tiếp tục và bắt đầu từ giá của người trả giá liền kề trước đó.

2. Trường họp từ chối kết quả trúng đấu giá
Sau khi đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà tại 

phiên đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá thì ngưòd trả giá liền kề là người trúng 
đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả của người từ 
chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp nhận mua tài sản đấu giá. Trường 
họp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã trả của người từ chối kết quả 
trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề không chấp nhận mua tài sản đấu giá thì phiên đấu 
giá không thành.

Điều 20. Truất quyền tham gia đấu giá
1. Truất quyền tham gia đấu giá
Tại phiên đấu giá, Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá có quyền truất quyền người 

tham gia phiên đấu giá trong các trường hợp sau đây:
- Ngưòd tham gia đấu giá có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 của Luật Đấu giá 

tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung năm 2024), cụ thể như sau:
+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia 

đấu giá, tham dự phiên đấu giá;
+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người có 

tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, nâng giá, làm 
sai lệch kết quả đấu giá tài sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;
+ Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch kết 

quả đấu giá tài sản;
+ Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với tài sản mà 

mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu giá của từ hai 
người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường họp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột cũng 
là người tham gia đâu giá đổi với tài sản đó;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường họp công ty mẹ, công ty con, các doanh nghiệp 
mà cá nhân, tố chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt động của doanh 
nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người tham gia đấu giá đối với 
tài sản đó;

+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.
- Tại phiên đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên 

công bố người trúng đấu giá.



2. Hậu quả khi bị trất quyền tham gia đấu giá
Người tham gia đấu giá có hành vi vi phạm ngoài việc bị truất quyền tham gia đấu giá 

thì tùy theo tính chất, mức độ vi phạm sẽ bị tịch thu tiền đặt trước, xử lý vi phạm hành chính 
hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự; nếu gây thiệt hại thì phải bồ i thường theo quy định của 
pháp luật.

Điều 21. Trường họp không được nhận lại tiền đặt trướí
1. Người tham gia đau giá không được nhận lại tiền đật trước tron ị các trường họp sau đây;
- Đã nộp tiền đặt trước nhưng không tham gia phiên đấu giá, buổi công bố giá mà không 

thuộc trường họp bất khả kháng;
- Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 

của Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung năm 2024), c ạ thể như sau:
+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia 

đấu giá, tham dự phiên đấu giá;
+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành ngl lề đấu giá tài sản, người có 

tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, nâng giá, làm 
sai lệch kết quả đấu giá tài sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;
+ Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá ):hác nhằm làm sai lệch kết 

quả đấu giá tài sản;
+ Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với tài sản mà 

mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền 1 ham gia đấu giá của từ hai 
người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh -uột, chị ruột, em ruột cũng 
là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, CÔI .g ty con, các doanh nghiệp 
mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng ch phối hoạt động của doanh 
nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là ngư bi tham gia đấu giá đối với 
tài sản đó;

+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.
- Người trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá được coi như không chấp nhận giao 

kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá hoặc không chấp nhận mu ì tài sản đấu giá đối với tài 
sản mà theo quy định của pháp luật kết quả đấu giá tài sản phải đ rợc cơ quan có thẩm quyền 
phê duyệt;

- Tại phiên đấu giá, người đã trả giá cao nhất rút lại giá dí' trả trước khi đấu giá viên 
công bố người trúng đấu giá.

- Sau khi đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà tại 
phiên đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá.

2. Tiền đặt trước quy định tại Khoản 1 Điều này thuộc về người có tài sản đấu giá. Trong 
trường họp người có tài sản đấu giá là cơ quan nhà nước thì tiền c ặt trước được nộp vào ngân 
sách nhà nước theo quy định của pháp luật, sau khi trừ chi phí đấu giá tài sản.

Điều 22. Xử lý vi phạm
Người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, tổ cliức có liên quan có hành vi 

vi phạm quy định tại Khoản 5 Điều 9 hoặc quy định khác của Lu.it Đấu giá tài sản năm 2016 
(sửa đổi, bổ sung năm 2024) thì tùy theo tính chất, mức độ vi phạm mà bị xử lý kỷ luật, xử



phạt vi phạm hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự, nếu gây thiệt hại thì phải bồi 
thường theo quy định của pháp luật.

PHẦN VI
Tỏ CHỨC THựC HIỆN

Điều 23, Phạm vi áp dụng
Quy chế này áp dụng cho cuộc đấu giá tài sản theo Họp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản 

thi hành án dân sự số 04/HĐ-ĐG ký kết ngày 12/11/2025 và Hợp đồng sửa đổi, bổ sung lần 
01 ngày 05/01/2026 giữa Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai với Công ty Đấu giá Họp danh 
An Gia.

Ngoài các quy định nêu tại Quy chế này, các bên tham gia đấu giá phải chấp hành quy 
định của pháp luật hiện hành về đấu giá tài sản và các quy định pháp luật khác có liên quan.
Nơi nhận:
- Niêm yết tại trụ sở THADS tinh Đồng Nai;
- Niêm yết tại nơi tố chức đấu giá và nơi có tài sản
đấu giá (Phòng THADS Khu vực 9 - Đồng Nai);
- Niêm yết tại UBND phường Bình Phước, tỉnh Đồng
Nai;
- KH đăng ký tham gia đấu giá;
- Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia (công khai theo
quy định); __ -mĩ'. »T
- Lưu: Hô sơ PíĩạHi^Iiị Ngọc Quyên

GIÁM ĐỐC
ĐỐ^

CONG

10



CÔNG TY ĐÁU GIÁ 
HỢP DANH AN GIA

CỘNG HÒA XÃ HỘI :HỦ nghĩa việt nam 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: 04-01/2026/TB-AGA TP. Hồ Chí Minh, ngcy 05 thảng 01 năm 2026

THÔNG BÁO ĐẤU GIÁ TÀI SẢ]>

Căn cứ Hợp đồng Dịch vụ đấu giá tài sản thi hành án dân s\r số 04/2025/HĐDV-AGA 
ký kết ngày 12/11/2025 và Họp đồng sửa đổi, bổ sung số 01/kĐSĐBS ngày 05/01/2026 
giữa Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai với Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia;

Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia thông báo đấu giá tài sản như sau:
1. về Người có tài sản: Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai - Phòng Thi hành án dân 

sự Khu vực 9.
Địa chỉ: số 1383 đường Phú Riềng Đỏ, phường Bình Phước tỉnh Đồng Nai.
2. về tổ chức hành nghề đấu giá tài sản: Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia.
Địa chỉ Trụ sở; Mặt bằng tầng 1 (tầng trệt) phòng 2 phía sa 1 căn nhà số 64 đường 56, 

khu phố 03, phường Bình Trưng, thành phố Hồ Chí Minh.
Văn phòng đại diện tại Đồng Nai: R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phưòng 

Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai.
. Tài sản đâu giá:

Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền đất tọa lạc khu phố Tẽn Bình, phưÒTig Tân Bình, 
thành phố Đồng Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay là khu phố Tân E ìrủi, phường Bình Phước, 
tỉnh Đồng Nai), cụ thể như sau;

a) Quyền sử dụng đất:
Quyền sử dụng đất diện tích 56,5m2 (ODT), thời hạn sử dung lâu dài, thuộc thửa số 

71, tờ bản đồ số 36, địa chỉ thửa đất: khu phố Tân Bình, phường Tân Bình, thành phố Đồng 
Xoài, tỉnh Bình Phước (Nay là khu phố Tân Bình, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai), 
theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AO 102435, số vào sổ cấp Giấy chứng nhận 
quyền sử dụng đất: H02145/QSDĐ/5014/QĐUB do ủy ban nh ìn dân thị xã Đồng Xoài, 
tỉnh Bình Phước cấp ngày 11/09/2009 cho hộ bà Lê Thị Thuận. Cập nhật chuyển nhượng 
cho ông Lê Quang Bá Duy ngày 10/01/2020. Theo phiếu đo đic chỉnh lý thửa đất ngày 
30/09/2025 của Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai - Chi Iihánh Đồng Xoài, thửa đất 
nêu trên ,diện tích, loại đất sau đo đạc chỉnh lý: Diện tích 57,Im2 (Loại đất ở đô thị 56,5m2; 
Đất trồng cây lâu năm 0,6m2), thuộc thửa đất số 78, tờ bản đồ số 184 thay thế cho tờ bản đồ 
số 21 phường Tân Bình cũ thẹo Công văn số 106/VPĐK-KTĐC' ngày 08/7/2025 của Văn 
phòng đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai, vỊ trí thửa đất được xác (tịnh: Phía Đông giáp thửa 
đất số 87 và 79; phía Tây giáp đường bê tông; phía Nam giáp đường An Dương Vưong 
(nhựa); phía Bắc giáp thửa đất số 80.

b) Tài sản gắn liền với đất:
Tài sản trên đất: 01 căn nhà cấp 3 diện tích sàn xây dựng )6,5m2, tổng diện tích sàn 

xây dựng: 169,5m2. Kết cấu: 02 tầng lầu, 01 tầng trệt.
(Chi tiết theo Biên bản tự nguyên giao tài sản để thi hành ár ngày 23/10/2025).
Lưu ý: Công trình xây dựng gắn liền đất chưa được hoàn ('ông và cập nhật vào giấy 

chứng nhận: Trường hợp đẩu giả thành người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ với các 
cơ quan có thẩm quyền để thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nh ịn quyền sở hữu theo quy 
định. Các khoản tiền liên quan đến việc cấp giấy Chứng nhận qi yền sở hữu và các chi phí 
liên quan (nếu có) do người mua được tài sản đấu giả nộp. Neu k hông được cấp giấy chímg 
nhận thì người mua được tài sản phải thực hiện theo yêu cầu < ‘ủa cơ quan Nhà nước cỏ

ếí CÔNG
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thẩm quyền, Cơ quan Thi hành án và Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia không chịu trách 
nhiệm và không giải quyết các khiếu nại liên quan đến nội dung này.

* Nguồn gốc tài sản: Tài sản thuộc sở hữu/sử dụng của ông Lê Quang Bá Duy và bà 
Huỳnh Thị Mỹ Hoàng được đưa ra đấu giá để bảo đảm thi hành án dân sự.

4. Giá khỏi điểm: 4.803.699.040 đồng (Bằng chữ: Bổn tỷ, tám trăm lẻ ba triệu, sáu 
trăm chín mirơi chín nghìn, không trăm bổn mươi đồng). Giá này chưa bao gồm các loại 
thuế, phí, lệ phí (nếu có).

5. Khoản tiền đặt trước: 960.740.000 đồng {Bằng chữ: Chỉn trăm sáu mươi triệu, bảy 
trăm bốn mươi nghìn đồng) tương đương với 20% giá khởi điểm.

6. Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 400.000 đồng/hồ sơ.
7. Thòi hạn và địa điểm xem tài sản: Trong giờ hành chính (từ 07 giờ 30 phút đến 

17 giờ 00 phút) các ngày 02/02//2026, 03/02/2026 và 04/02/2026 tại nơi có tài sản - Địa 
chỉ: ....

8. Thời hạn, địa điểm bán hồ sơ mòi tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham 
giã đấu giá:

- Thời hạn bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Từ 
07 giờ 30 phút ngày 08/01/2026 đến 17 giờ 00 phút ngày 04/02/2026 (Trong giờ hành 
chính các ngày làm việc).

- Địa điểm bán hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: 
Khách hàng liên hệ trực tiếp tại Trụ sở Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia, địa chỉ: Mặt 
bằng tầng 1 (tầng trệt) phòng 2 phía sau căn nhà số 64 đường 56, khu phố 03, phường Bình 
Trưng, thành phố Hồ Chí Minh; Văn phòng đại diện tại Đồng Nai - Địa chỉ: R334, đường 
N6, Khu phố Vinh Thạnh, phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai và tại Phòng Thi hành án dân 
sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Chấp hành viên: Nguyễn Đức Nhân, địa chỉ: số 1383 đường 
Phú Riềng Đỏ, phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai để đăng ký tham gia đấu giá. Liên hệ 
SĐT 0947 583 757 để được hướng dẫn.

9. Thời hạn nộp tiền đặt trước: Trong giờ hành chính từ 07 giờ 30 phút ngày 
08/01/2026 đến 17gỉơ 00phút 'ngày 04/02/2026.

Tổ chức, cá nhân đủ điều kiện tham gia đấu giá nộp hồ sơ tham gia đấu giá hợp lệ và 
tiền đặt trước cho Công ty Đấu giá Hợp danh An Gia theo quy định.

Khách hàng nộp tiền đặt trước bằng hình thức chuyển khoản vào tài khoản của Công 
ty Đấu giá Hợp danh An Gia mở tại Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nhánh Đồng 
Nai, thông tin cụ thể như sau;

+ Ngưòi thụ hưởng: Công ty Đấu giá Họp danh An Gia
+ Số tài khoản: 39795556666999
+ Mở tại: Ngân hàng TMCP Lộc Phát Việt Nam Chi nhánh Đồng Nai.
* Nội dung chuyển khoản: [Tên tổ chức, cá nhân] nộp tiền đặt trước tham gia đấu 

giá theo Thông báo số 04-01/2026/TB-AGA ngày 05/01/2026”.
* Lưu ý:
- Khách hàng đã mua hồ sơ mời tham gia đấu giá không được hoàn trả lại tiền hồ sơ 

trong bất kỳ trường họp nào.
- Khách hàng nộp tiền đặt trước qua hình thức chuyển khoản thì khoản tiền đặt trước 

họp lệ phải được “PHÁT SINH có” trong tài khoản Ngân hàng của Công ty Đấu giá Hợp 
danh An Gia đã cung cấp cho khách hàng đến 17giờ 00phút ngày 04/02/2026.

- Những người tham gia đấu giá không có quan hệ liên quan về dòng tiền đặt trước, 
không phải là người có liên quan với nhau theo quy định pháp luật nghiêm cấm, trường họp 
có bất kỳ kết luận của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền về việc những người tham gia đấu



giá có liên quan đến nội dung trên thì người tham gia đấu giá cam kết tự chịu trách nhiệm 
với vi phạm đã xảy ra.

- Mọi chi phí liên quan đến việc chuyển khoản nộp tiền mua hồ sơ, tiền đặt trước và 
nhận lại tiền đặt trước do người đăng ký tham gia đấu giá chịu.

10. Thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá: Lúc 14 gic ’00 phút ngày 09/02/2026 
tại Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai; địa chỉ; số 1383 đường Phú Riềng 
Đỏ, phường Bình Phước, tỉnh Đồng Nai.

11. Hình thức đấu giá: Đấu giá trực tiếp bằng lời nói tại phiên đấu giá.
12. Phương thức đấu giá: Phương thức trả giá lên.
13. Bưó’c giá: Tối thiểu 5.000.000 đồng/lần trả giá kể từ người trả giá thứ hai.
14. Điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đấu giá:
14.1. Điều kiện đăng kỷ tham gia đẩu giá:
Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu, có khả năng tài chính và đáp ứng đầy đủ điều kiện 

mua tài sản theo quy định của Luật Đất đai năm 2024 và các quy định có liên quan (nếu có) 
theo quy định và các văn bản liên quan được đăng ký tham gia dấu giá trừ các trưòmg hợp 
được quy định tại Khoản 4, Điều 38 Luật Đấu giá tài sản năm 2 )16 (sửa đổi, bổ sung năm 
2024), cụ thể như sau:

- Người tham gia đấu giá phải đáp ứng đầy đủ điều kiện mi la tài sản theo Luật đất đai 
năm 2024 mà pháp luật quy định.

- Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng lực 
hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hình vi hoặc người tại thời 
điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ được h; inh vi của mình;

- Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản th JC hiện hành nghề đấu giá; 
cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu gic viên điều hành phiên đấu 
giá; người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồ ng, con, anh ruột, chị một, 
em một của người trực tiếp giám định, định giá tài sản;

- Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định 
bán tài sản, người ký họp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài 
sản của người khác theo quy định của pháp luật;

- Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh một, chị một, em một của người quy định tại điểm 3 
Điều này;

- Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy địnl: của pháp luật áp dụng đối 
với loại tài sản đó.

14.2. Cách thức đăng kỷ tham gia đấu giá:
* Thủ tục đăng ký (mua hồ sơ) tham gia đấu giá tài sản
Tổ chức, cá nhân tham gia đấu giá trực tiếp liên hệ Văn pliòng Công ty Đấu giá Hợp 

danh An Gia, địa chỉ: Mặt bằng tầng 1 (tầng trệt) phòng 2 phía S.IU căn nhà số 64 đưÒTig 56, 
khu phố 03, phường Bình Trưng, thành phố Hồ Chí Minh; Văn phòng đại diện tại Đồng Nai 
- Địa chỉ: R334, đường N6, Khu phố Vinh Thạnh, phuOTg Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai và tại 
Phòng Thi hành án dân sự Khu vực 9 - Đồng Nai - Chấp hành V ,ên: Nguyễn Đức Nhân, địa 
chỉ: Số 1383 đường Phú Riềng Đỏ, phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai để mua hồ sơ và đăng 
ký tham gia đấu giá.

Người đến mua hồ sơ tham gia đấu giá phải đúng đối tưọng, xuất trình giấy CCCD/HỘ 
chiếu để kiểm tra (đối với cá nhân) hoặc Giấy chứng nhận đăng k/ doanh nghiệp và CCCD/HỘ 
chiếu người đại diện (đối vói tổ chức). Trong tmờng họp đăng ký thay phải có giấy ủy quyền 
họp lệ. Liên hệ SĐT 0947 583 757 để được hưÓTig dẫn.

Hồ sơ cung cấp cho khách hàng đăng ký tham gia đấu giá ị Ồm có:



- Đơn đăng ký tham gia đấu giá;
- Hồ sơ pháp lý liên quan;
- Quy chế cuộc đấu giá;
- Bản cam kết xem tài sản đấu giá;
* Thủ tục nộp hồ sơ tham gia đấu giá tài sản
Tổ chức, cá nhân đã mua hồ sơ, đề nghị ghi đầy đủ các nội dung và đáp ứng đầy đủ 

các điều kiện tham gia đấu giá (nếu có), trực tiếp liên hệ Văn phòng Công ty hoặc tại Văn 
phòng đại diện để nộp hồ sơ tham gia đấu giá, cụ thể như sau:

- Đối với cá nhân:
+ Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu, có dấu Công ty);
+ Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu, có dấu Công ty);
+ CCCD/HỘ chiếu (Sao y hoặc mang bản clúnh để đối chiếu);
+ Trong trường họp ủy quyền cho người khác tham gia đấu giá phải có giấy ủy quyền, 

CCCD/HỘ chiếu của người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định 
của pháp luật;

+ Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp luật
- Đối với tổ chức:
+ Đơn đăng ký tham gia đấu giá tài sản (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Người có thẩm 

quyền. Trong trường hợp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền họp lệ;
+ Bản cam kết xem tài sản đấu giá (theo mẫu), đóng dấu, ký tên của Người có thẩm 

quyền. Trong trường họp cấp phó ký thay phải kèm theo Giấy ủy quyền hợp lệ;
+ Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chứửi để đối chiếu);
+ Giấy chứng nhận đăng ký mẫu dấu doanh nghiệp (Sao y hoặc mang bản chính để 

đối chiếu);
+ Trong trường họp ủy quyền cho người khác tham gia phải có giấy ủy quyền hoặc 

các giấy tờ chứng minh người đại diện tham gia đấu giá họp lệ; CCCD/HỘ chiếu của người 
ủy quyền và người được ủy quyền (sao y). Giấy ủy quyền được lập theo quy định của pháp 
luật,

+ Các giấy tờ liên quan đến việc đủ điều kiện mua tài sản đấu giá theo quy định pháp luật.
Người đến nộp hồ sơ tham gia đấu giá tài sản đấu giá phải đúng đối tượng, xuất trình 

giây CCCD hoặc Hộ chiêu đê kiêm tra. Trong trường họp nộp thay phải có giấy ủy quyền 
họp lệ.

14.3. Thủ tục tham gia đẩu giả:
Khi đến tham gia phiên đấu giá, người tham gia đấu giá phải đúng đối tượng, xuất 

trình CCCD hoặc Hộ chiếu để kiểm tra. Trong trường hợp đi thay phải có giấy ủy quyền 
họp lệ.

Người tham dự buổi đấu giá phải chấp hành nghiêm túc nội quy, quy chế của Công ty 
đấu giá đã ban hành theo quy định.

* Một số nội dung người tham gia đấu giá cần lưu ý:
- Thuế Giá trị gia tăng: Người mua được tài sản đấu giá phải chịu trách nhiệm nộp 

thuế giá trị gia tăng trong trường họp giá khởi điểm chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng mà 
tài sản đấu giá thuộc diện phải chịu thuế giá trị gia tăng theo quy định.

- Lệ phí trước bạ, và các lệ phí khác (nếu có): Người mua được tài sản đấu giá có 
nghĩa vụ nộp. Thuế suất, mức phí, mức lệ phí theo quy định của pháp luật;

- Lệ phí công chứng Họp đồng mua bán tài sản đấu giá: Người mua được tài sản đấu 
giá nộp.



- Trường họp tài sản có công trình xây dựng trên đất, diện tí :h đất chưa được cấp giấy 
chứng nhận quyền sở hữu, sử dụng (nhưng bị cơ quan thi hành á 1 kê biên, định giá và đưa 
ra đấu giá): Người mua được tài sản đấu giá tự liên hệ với các cơ quan có thẩm quyền để 
thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử iụng. Các khoản tiền liên 
quan đến việc cấp giấy Chứng nhận quyền sở hữu, quyền sử d\ ng bao gồm tiền sử dụng 
đất, và các chi phí liên quan (nếu có) do người mua được tài sảii đấu giá nộp. Neu không 
được cấp giấy chứng nhận đối với diện tích nhà, đất này thì người mua được tài sản phải 
thực hiện theo yêu cầu của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền.

- Đây là tài sản đấu giá để đảm bảo cho việc thi hành án, Hcp đồng dịch vụ đấu giá tài 
sản và văn bản đấu giá tài sản có thể bị hủy hoặc sửa đổi khi có Ịuyết định của cơ quan có 
thẩm quyền; trong trường họp kết quả đấu giá tài sản bị hủy thì ;ác bên khôi phục lại tình 
trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau tài sản đã nhận; nếu không ho, in trả được bằng hiện vật, 
thì phải hoàn trả bằng tiền, bên có lỗi gây thiệt hại phải bồi thườn ị.

- Trước khi mở phiên đấu giá tài sản 01 ngày làm việc, người phải thi hành án có 
quyền nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán các chi phí thực tế, họp lý 
đã phát sinh từ việc cưỡng chế thi hành án, tổ chức đấu giá. Ngưc i phải thi hành án có trách 
nhiệm hoàn trả phí tổn thực tế, hợp lý cho người đăng ký mua tí.i sản. Mức phí tổn do các 
bên thỏa thuận; nếu không thỏa thuận được thì yêu cầu Tòa án gií i quyết.

- Tài sản được bán đấu giá theo đề nghị của Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Nai. Người 
tham gia đấu giá được tạo điều kiện tham khảo tất cả hồ sơ pháp lý của tài sản, xem tài sản 
và hoàn toàn chịu trách nhiệm khi quyết định mua tài sản, tự cl" ịu mọi khoản thuế, phí, lệ 
phí, các chi phí phát sinh theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyt ;n và cam kết không khiếu 
nại, tranh chấp, khởi kiện về vấn đề này. Người mua trúng đấu giá có trách nhiệm nghiên 
cứu hồ sơ pháp lý, thông tin quy hoạch mới, phải chấp hành các chủ trương của Nhà nước 
khi có thông báo, quyết định thu hồi hoặc văn bản của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền 
liên quan đến tài sản đấu giá.

- Tài sản được bán theo hiện trạng, khách hàng tham gia đấu giá có trách nhiệm 
nghiên cứu và tự quyết định khi đăng ký mua tài sản đấu giá. l'ỉgười tham gia đấu giá tự 
liên hệ làm thủ tục đăng ký quyền sở hữu, quyền sử dụng tài sản. thực hiện các nghĩa vụ tài 
chính phát sinh liên quan đến việc chuyển nhượng sang tên đối với tài sản mua trúng đấu 
giá.

- Thông báo này đăng trên Báo trung ương hoặc Báo địa ])hương và đồng thời được 
đăng tải trên Trang thông tin điện tử chuyên ngành về đấu gií, tài sản của Bộ Tư pháp: 
https://dgts.moi.gov.vn/.

(Thông báo này thay cho thư mời tham gia đấu giá)./.
Nơi nhận:
- Niêm yết tại trụ sở THADS tỉnh Đồng Nai;
- Niêm yết tại nơi tổ chức đấu giá và nơi có tài sản 
đấu giá (Phòng THADS Khu vực 9 - Đồng Nai);
- Niêm yết tại UBND phường Bình Phước, tình 
Đồng Nai;
- Niêm yết tại Trụ sở Công ty đấu giá Hợp danh 
An Gia;
- Khách hàng đăng ký tham gia đấu giá tài sản;
- Lưu: Hồ sơ.
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