TP-DGTS-17
(Ban hanh kém theo Théng tir sb 19/2024/TT-
BTP)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DPjc 1dp - Ty do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vAo.{qgio.’;'@gafo.thang.&.nam 20...., tai UBND phwing Binh
Phwrérc, tinh Dong Nai

Tén td chirc ddu gid tai san: Copg ty iy gjad Hop danh Déng Nam

Dai dién 1a: ..vovvonn.n. '/f %‘”"%‘g ................

CRR WA ooioeessnsnen _/’.LHAMDISC .........................................

P thuc hién niém yét viéc dhu gid tai UBND phuong Binh Phudc, tinh Déng
Nai, Quy ché cuc dau gid sé 18.9/2025/QC-PN ngay 12/8/2025 “V/v d4u gia tai san
la:

No6i dung niém yét viéc du gia:

Quyén sir dung dit c6 dién tich thuc té 1a 130,5m? thudc thira dat sé 38, t& ban dé
s6 27 toa lac tai khu phé Phuéc Tho, phudong Tan Thién, thanh phd Ddng Xoai, tinh
Binh Phuéc (nay la phuong Binh Phudc, tinh Pdng Nai) theo Trich luc ban db dia
chinh thira dit dugc Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai tinh thinh phé Pdng Xoai
duyét ngay 30/3/2023 va tai san gin lién v6i dit. Dién tich theo Gidy chimg nhin
Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai sin khac gén lién voi dét sé CR 360856
do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 31/3/2020 dimg tén ho ong
Tran Van Lirc 14 100m? thudc thira dat s6 120, t& ban d6 45.

Thoi gian niém yét: Tir ngéy.@?@[& /0/4)-2, 5......dn hét ngay AR /9.00072 5

Vin ban nay duoc lap thanh32. ban, Cong ty Déu gia hop danh Dong Nam giit
6.2, ban®4. ban Iuu tai UBND phudng Binh Phuéc, tinh Péng Nai

Dai dién ciia to chirc dau gia tai san
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CONG TY DAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

DONG NAM Die 1ap - Ty do ~ Hanh phie
S6: 18.9/2025/QC-DN Ding Nai, ngay 12 thang 08 ndm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

-Can e Ludt Déu gid tai san 2016 sira d6i bo sung 2024;

-Cdn ctr Hop dong siea doi Hop déong dich vu ddu gid tai san sé 18923/ HDDV-
DGTS.BP ngay 128 2025 gitra Thi hanh én déin sw tinh Déng Nai va Cong ty Dau gid
Hop danh Dong Nam.

Cong ty Diu gis4 Hop danh Dong Nam ban hanh Quy ché cuje diu gid véi
céc ndi dung sau:

i

PHAN 1
THONG TIN VE TAI SAN

Piéu 1. Nguwdi 6 tai sin ddu gid: Thi hanh 4n din sy tinh Pdng Nai. Dia chi:
63/2/1 Qudmg Vo Thi Sau, phudmg Trén Bién, tinh Ddng Nai.

Diéu 2. Té chirc hanh nghé diu gid tai san: Cong ty Piu gisa Hop danh
Pong Nam:

Dia chi: sb 56 Hién Vuong, phudng Phi Thanh, TP. Hé Chi Minh.

Chi nhanh Pdng Nai: s 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuéng Trang Dai,

tinh Dong Nai.
Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Piéu 3. Tai sian diu gia:

3.1. Tén tai san: Quyén sir dung dit c6 dién tich thuc té 1a 130,5m? thugc thira
it sb 38, 10 ban db s6 27 toa lac tai khu phé Phuéc Tho, phuong Tan Thién, thanh
phb Dong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la phudng Binh Phudc, tinh Ddng Nai) theo
Trich luc ban db dia chinh thira dit duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tinh
thanh phé Dong Xoai duyét ngay 30/3/2023 va tai sin gin lién v6i dit. Dién tich theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit quyén s hiru nha & va tai san khic gin lién voi
dit s6 CR 360856 do S& Tai nguyén va Mdi truomg tinh Binh Phudc cdp ngay
31/3/2020 dimg tén hd dng Trin Van Lire 1a 100m? thudc thira dt s6 120, t& ban dd 45.

3.2, Pje diém tai sin: Theo Bién ban ké bién xr ly tai sén tai noi ¢6 tai san cua
Chi cuc 'I‘m hanh 4n dan su thanh phd Pdng Xoai ngay 25/4/2023 Chung thu thim
dinh gia s6 266/CT-TTA.TDG ngay 05/5/2023 cua Cong ty ¢ phin thim dinh gia
Trung Tin c6 d4c diém:

Theo Gidy chimg nhin Theo trich lyc bin dd dja chinh

Giz‘;y chimg nhéan Quyén s dung dat | Trich luc ban do dja chinh thira dat dugc
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qmmwhhmn\tmw\bx(m
lién v &t &5 CR 360836 do So TH
aguyén vi Mdi trwimg tinh Binh Phaic
cip ngiy 31732020 &img %n b dng Trin
VinLix

-Thindicsd - 120 Tobindd: 45

- Dia chi thin &t khu phd Phaix Tho.
phuing Tin Thiéa, thinh phd Dong Xodi.
tink Binh Phedc (nay i phuimg Binh
Phusic. tink Dong Nai)

- Deén tich: 100m’

- Hinh thix it dung: Si dung riéng.

- Miuc dich sir dung: Dit & t2i 85 thi_

- Thoi han sir dung- Liu dai.
W@"“WC@MQSD!”
nbur gizo &t c6 thu tién sir dung &it.

G chiz Déi GON QSDD 6

- 4

L)

—————

[ Chi nhink Vin phong ding bF &0 dai tes

thinh phd Ding Xodi duyét nghy
0320213
T ditmdi od - 38 To bin & i

e
&7

. Dién tich. 130.5m’ (ting 30.5m’ w0 v4i

GCN).

Théng tin quy hoach:

- Cb 44,1m’ ndm trong HLBVDB theo kit
qui do dac bin &5 dia chinh méi.

- C6 50.6m’ ndm trong dwimg quy hoach
(trong &6 ©6 28 Am’ ndm trong HLBVDS
theo két qua do dac ban &6 dia chinh mdi)

01396/QSDD/1432QDUB ngiy |
12/872002. :
az&mmmvmmoo';
686/2014-UBND tinh ;
~ Tai sin gin lién véi dat: L
STT Taisis Dic diém kinh £ k§ thuit Diéa tich
- Dign tich xiy dymg ting trét: 64,57’
- Dién tich xy dyng Bu 1: 64.57m”.
- Dién tich x5y dymg u 2: 43 87m”.
| - Téng din tich sin xay dmg: 173m®
| - Cu triic: 01 trét, 02 o
1 Npay | CKEe 173m?

|+ Méng, cit, dém san, ciu thang bang BTCT.
;+‘l'm'mg"5)'gadl,!6uét2mai,sonuﬁc.
§+‘l'réndnchcaokiu|gchhn,nénlétgachcetmk_ i

b e trere—

| bling g5, khung chén béng sit. |
| + Ciza chinh va cira sb béng ciza kinh khung sit, ciz |
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- Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gi4, két cdu l
cong trinh da ¢6 ddu hi¢u xubng cdp. Tuy nhién,

tdng thé két cAu vin dang dam bio cong ning sir

i
!
dung binh thudng {

- Di¢n tich xdy dyng: 37,8m?
- Két clu:

+ Tudmg xdy gach to trat 2 mdt quét son.
+ Mai lgp bing ton, nén lat gach ceramic

Cong :
2 | trinh cfp | + Tran thach cao khung ndi. 37,8m’
v + Cira cudn bing sit cao khoang 3,2m

?
|
- Hién trang: Tai thdi diém thim dinh gia, két cu |
cong trinh dd c6 ddu hiéu xudng cdp. Tuy nhién, %
tdng thé két cdu vin dang dam bao cong ning sir !
dung binh thudng. l

- Chiéu sdu: khodng 7m.
- Pudng kinh: 1m

3 | Giéng dao | - Hién trang: Tai thoi diém thdm dinh gid, két cdu 7m
cong trinh di c6 déu hiéu xubng cép. Tuy nhién,
téng thé két cdu van dang dam bio cong ning sir
dung binh thudng.

Luu y: Cong trinh xdy dung trén dat chua dugc cong nhan quyén sé& hiru, ngudi
mua trung dau gia tu lién hé co quan chirc ning cé tham quyén de thuc hién cac thu
tuc lién quan tl}eo d}'mg quy dinh.

3.3. Nguon goc va tinh trang phap ly cia tai sin: Tai san dugc ké bién, ban
dau gia dé dam bao thi hanh 4n.

3.4. Ho so phip ly:

Do Thi hanh 4n dén sy tinh Déng Nai cung c4p va chju trach nhiém vé moi vén
dé phap ly lién quan dén trinh ty, thi tuc thi hanh 4n va tai sén dau gia.

Pidu 4. Gi4 khéi diém, tién dit truéc, tién mua hd so mdi tham gia ddu gis,
buée gis, hinh thirc, phwong thirc ddu gid tai sin:

4.1, Gi4 khéi diém: 3.236.767.491 dong (Bang chit: Ba ty, hai trdm ba muwoi siu

trigu, bay trdm sau muoi bay nghin, bén trdm chin muoi mot dong)
Gi4 khoi diém chua bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu ¢co) lién quan dén

viéc chuyén nhuong tai san déu gia.
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4.2, Titn dat trwde (15% gid khéi diém): 485.515.000 ddng (Bing chir: By,
trim tdm mmeot Idm triéu, ndm tram muwoi lam nghin ddng ). Tién da lam tron xuong.

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan ndp tién dit trude va nhan lai tién
43t trede do Ngudi dang ky tham gia ddu gia chiu.

+ Trudng hop trang ddu gid thi khoan tién dat truée duge chuyén thanh tién dat \
coc dé bao dam thye hién giao két hode thue hién hop ddng mua bén tai san diu gié.
Viée xir Iy tién dat coe duge thue hién theo quy dinh cuia phap luat vé dan su va quy
dinh khac cua phap ludt co lién quan.

+ Ngudi tham gia déu gia khong tring ddu gi4, Ngudi tham gia ddu gi tir chéi
tham gia dau gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat D4u gié tai san 2016 stra ddi bo
sung 2024, Ngudi tham gia du gia di ndp tién dit trudc nhung khong dap img yéu
cau, diéu kién tham gia ddu gi va khong thudc truomg hop khéng dugc nhan lai tién
dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gid tai san 2016 stra ddi bd sung
2024 s& dugc hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thic phién du gia hoic trong thoi han khéc theo thoa thuan.

4.3. Tién mua hd so méi tham gia diu gid: 400.000 ddng (Bdng chir: Bon tram
nghin dong)/ bé hé so.

Khdch hang da mua hé so moi tham gia ddu gié khéng dwgc hoan tra lai tién
trong bat ky truong hop nao.

4.4. Buéc gid: 01% gia khoi diém cua timg vong déu.

4.5. Hinh thirc diu gid, phwong thirc diu gid:

+ Hinh thirc ddu gid: PAu gi4 tryc tiép bing 10 néi tai phién diu gia

+ Phwong thirc ddu gia: Tra gi4 lén

Ghi chu:

Day la tai san béan ddu gid dé dam bdo cho viéc thi hanh én, Hop dong dich vu
déu gia tai san va van bdn bdn ddu gid 1ai san c6 thé bj hiy hodc sira doi khi c6 quyét
dinh ciia co quan cé tham quyén; trong truomg hop két qua dau gid tai san bi hiy thi
cdc bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhédn; néu khong
hoan tré duge bing hién vdt, thi phdi hoan tra bang tién, bén cd 16i gdy thiét hai phai
boi thuong.

Trude khi mé cude ddu gid tai san 01 ngay lam viée, nguoi phdi thi hanh dn ¢6
quyén nhan Igi ti san néu ngp i tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thue té, hop
Iy da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, 16 chire ddu gid. Nguoi phdi thi hanh dn
¢d trdch nhiém hodn tra phi ton thuc té, hop ly cho ngwoi ding ky mua tai san. Mirc phi
16n do cde bén théa thudn; néu khéng théa thudn dwgc thi yéu cdu Toa dn gidi quyét.

Tai san dwpe bdn ddu gid theo dé nghi cua Thi hanh dn dan sw tinh Pong
Nai. Nguoi tham gia déu gid dugc tao diéu kién tham khdo tdt ca ho so phdp ly cua

4
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tai san, xem !di’sa'n va hodan toan chiu trach nhiém khi guvét dinh mua tai sam, tw chin
moi ‘khodn thue, ’phi. 1¢ phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cdu cia co quan ¢6 thim
quyén w:z cam két khong khiéu nai, tranh chip, bhoi kién vé vin @ niy. Ngwoi mwa
triing dau giG tw lién hé lam thi tue dang kv quyén sé hitw, quaén sit dung 137 sém, thiee
hién cdc nghia vu tdi chinh phdt sinh lién guan dén viée chuyén nhieomg sang tén d5i voi
tai san mua trung ddu gia.

Vide ddn Qid tai san dwe 16 chire thiee hién lién tue theo dimg thoi gian, dia
diém da thong bdo, trir triomg hop bat kha khdng. Bit kha khding la cdc sw kién bao
gom ninmg khong gidi han cdc trieomg hop nhie: van ban chi dao cua co quan, ¢d nhdin
co tham qu.\\in. thién tai, hoa hoan, 1 lut, chién tranh, dich bénh... va cdc trieomg hop
mong.nt theo guy dinh cua Bo ludt Ddn sw 2015. Trong trieomg hop viée tién hanh thi
tuc ddu gia khong thé thwe hién dwgce do cac trieomg hop bt kha khang thi 16 chiee din
Qid tai san, ngwdi ¢6 tai san dau gid va khach hang tham gia ddu gia phai thue hién
theo phwomg dn thong nhat gitva t6 chirc ddu gid tai san va nguwoi c6 tai san déau gia,
dong thoi cdc bén khong phai boi thwomg thiét hai cho nhau.

PHANII
KE HOACH TO CHUC DAU GIA TAI SAN

Diéu 5. Ké hoach thyce hi¢n ddu gid:

5.1. Thoi gian, cich thirc bin hd so mdi tham gia ddu gid, tiép nhin hd so
tham gia diu gid, ding ky tham gia diu gii:

- Thoi gian bén hd so méi tham gia ddu gid, tiép nhan hd so tham gia dau gid, ding
kv tham gia diu gia: tir 07h30 ngay 14/8/2025 dén 17h00 ngay 16/9/2025 (trong gi& hanh
chinh cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia dAu gid, tiép nhan hé so tham gia diu
gia, ding ky tham gia du gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Dau gia Hop
danh Péng Nam - S6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc CN
Déng Nai: sé 124/137 dudong Bui Trong Nghia, phuong Tring Dai, tinh Dong Nai
hoac Phong Thi hanh 4n dan s Khu vuc 9 - Ddng Nai - Dja chi: s6 1383, duong Pha
Riéng Do, phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai dé dang ky tham gia ddu gia.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

-Thoi gian xem tii san ddu gid tir 07h30 ngay 10/9/2025 dén 17h00 ngay
12/9/2025 (trong gi¢ hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: phuong Tan Thién, thanh phé Pdng Xoai, tinh Binh
Phudc (nay la phuong Binh Phudc, tinh Pong Nai).

5.3. Th&i gian ndp tién dit trudce:

- Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 14/8/2025 dén 17h00 ngay 16/9/2025
(trix cac ngay nghi I€ theo quy dinh).

Tién dat trude ndp vao tai khoan;
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Tén tai khoan: Cong ty D4u gi4 Hop danh Déng Nam

S4 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop téc xa Viét Nam - Ch;
nhénh Déng Nai,

Noi dung: “Tén khdch hang ding ki tham gia” ndp tién dit trudc “HD s6
18.9/23.BP TS phuémg Binh Phudc, tinh Dng Nai.

Liu y: Khach hang ndp tién dit truée théng qua hinh thirc chuyén khoan thi
khodn tién djt truéc hop 1é phai duge “PHAT SINH CO™ trong tdi khodn Ngin hing
ciia Céng ty Ddu gi4 Hop danh Déng Nam di cung cdp cho khich hang dén 17h00
ngdy 16/9/2025 Phi chuyén khodn tién dat trude (néu c6) do Nguoi dang ky tham gia
dAu gia chiju.

5.4, Thoi gian, dja diém t§ chirc phién ddu gis:

- Thi gian té chirc ddu gi4 tai san: vao lac 14h00 ngay 19/9/2025.

- Dia diém: Phong Thi hanh 4n din sy Khu vyc 9 - Ddng Nai - Dja chi: sé 1383,
dudmg Pha Riéng Do, phudmg Binh Phudc, tinh Ddng Nai.

Tuy thudc vdo diéu Ki¢n dép (mg cia dja diém t6 chirc ddu gis, tinh hinh trién
khai phién ddu gid, Cong ty Diu gia Hop danh Ddng Nam c6 thé thay ddi dja diém 5
chie phién ddu gid sau khi da hét han tiép nhin hé so va ndp tién dit trude cho phi
hop v6i tinh hinh thye té va s& thong béo dén ngudi tham gia ddu gia du didu kién.

5.5. Di¢u ki¢n ding ky tham gia diu gid: Céc ca nhin, 1 chirc ¢6 nhu ciu, c6
kha nang tai chinh va phi hgp véi quy dinh cta phap ludt khic c6 lién quan dugce ding
ky tham gia diu gid, ngoai trir nhimg truéng hop quy dinh tai diém dl, d2, d3 khoan 5
Diéu 9 va khoin 4 Diéu 38 Lujt Du gid tai sin 2016 sira déi bd sung 2024, Khéch
hang tham gia ddu gid phai cung cdp diy du chimg tir d2 ndp tién djt trude dang thoi
han theo quy dijnh néu khong cung cdp thi s& khdng di diéu ki¢n tham gia ddu gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 6. Nguyén tic ddu gid

Viéc ddu gid duge cong khai, binh ding, lién tuc, trung thyc, bao vé quyén, lgi
ich hgp phdp ctia cdc bén tham gia;

Phién diu gia do dAu gia vién diéu hanh theo dung trinh ty, th tuc quy djnh tai
quy ché nay.

Piéu 7. D6i twgng duge tham gia ddu gii:

Céc c4 nhan, td chic c6 nhu ciu, c¢6 kha ning tai chinh va phi hop véi quy dinh
cua phép ludt khdc ¢6 lién quan duge tham gia ding ky, ngoai trir nhimg truomg hop
quy dinh tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat diu gia tai
sin 2016 stra ddi bd sung 2024,

Piéu 8. Thanh phin hd so m&i tham gia ddu gid gom:
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- Phiéu dang ky tham gia ddu gid (theo miu cua Cong ty Diu gid Hop danh
Ddng Nam):

- Quy ché cudc dau gi;

- Tai ligu lién quan dén tai san dédu gia.

Ngudi dang ky diu gid dién cac thong tin vao miu phiéu va ndp du cdc gidy to,
ndp tién mua hd so tham gia ddu gia va tién dat trede theo quy dinh tai Quy ché nay.

Ca nhan, t§ chirc dang ky tham gia ddu gia thong qua viéc ngp hd so tham gia
diu gid hop 1&, ndp tién hd so va tién dit trude cho Cong ty ddu gia theo Quy ché, quy
dinh cua Luat ddu gia tai san 2016 stra ddi bd sung 2024 va quy dinh khac cta phép
ludt ¢d lién quan.

Diéu 9. Ho so tham gia ddu gid:

a. D4i véi cd nhin:

e Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo mdu cua Céng ty Pdu gia Hop danh
Dong Nam);

e Can cudc cong dan/hd chiéw/ dinh danh ca nhan. Cac gidy t& nay phai la ban

Lo S S T

sa0 y:

e Ban cam két xem tai san;

e Trong trudng hop ity quyén cho ngudi khic tham gia phai cé gidy uy quyén.
Gidy uy quyén duoc 1ap phai c6 xac nhén theo quy dinh ctia phép lut.

e Gidy t& chimg minh dap tng yéu ciu, diéu kién tham gia diu gia hoic van ban
cuia co quan c6 tham quyén xic nhan dap ing yéu cdu, diéu kién tham gia diu gia

b. Pbi vai to chirc:

e Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo miu cua Céng ty Piu gia Hop danh
Doéng Nam), dong dau, ky tén cua ngudi dai dién theo phdp ludt cua t6 chic. Truong
hop ngudi dugc Gy quyén ky thay thi phai c6 van ban ity quyén hop phap theo quy
dinh phap luat va Diéu I€ cua t6 chirc;

e Cian cudc cong dan/hd chiéw/ dinh danh cé nhan cua ngudi dai dién theo phap
luat cia td chire, clia ngudi dugc iy quyén (néu c6); Gidy ding ky kinh doanh hodc cic
gidy t& thanh 1ap hop phap khéc.

Céc gidy to nay phai la ban sao y;

e Vin ban iy quyén hop phap theo quy dinh phap luat va Diéu 1¢ cua té chic;

e Ban cam két xem tai san;

o Gidy to chimg minh dap tng yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gia hodc vin ban

ctia co quan c6 tham quyén xdc nhin ddp ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gia

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

© -

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi ¢6 thim quyén vé viée mua tai san ddu gia
trong trudng hop phap ludt ¢6 quy dinh;

Khach hang (doanh nghié¢p va hd kinh doanh) dang ky tham gia ddu gia cam két
va tu chju trach nhiém trude phdp ludt vé cac ndi dung: thanh 1dp doanh nghiép, dang
hoat ddng hop phép. khong trong qud trinh gidi thé, pha san, tam ngung hoat dong theo
quy dinh cta Ludt Doanh nghi¢p va phép ludt vé Thué.

Ngudi ding ky tham gia ddu gid phai xudt trinh duge ban chinh céc tai liéu trong
hd so ding ky tham gia ddu gid dé ddi chiéu khi té chirc hanh nghé d4u gi tai san yéu
cdu trong trudng hop cén thiét.

Didu 10. Xét duyét didu ki¢n tham gia diu gid:

Két thic thoi gian ding ky tham gia ddu gi4, nhan tién dat truéc, Cong ty Pau gid
Hop danh Dng Nam s& xét duyét diéu kién hd so ding ky tham gia ddu gia theo quy
dinh phap luit va theo Quy ché cudc diu gia. Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam
thong bao cho ngudi khong du didu kién tham gia ddu gid cham nhit 01 ngay lam viéc

trudc ngay mé phién dau gia.

Diéu 11. Noi quy phong diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gia 1a ngudi ¢6 tén trong danh sich xét duyét du diéu kién
tham gia dau gid, dugc phat s6 va phai truc tiép tra gia.

- Khi dén tham dy phién du gia, nguoi tham gia d4u gid phai mang theo ban
chinh Can cudc cong dan/ ho chiéw/ dinh danh ca nhan, gidy Gy quyén (néu c6), chimg
tir ndp tién dat truéc va phai xudt trinh khi Ban t6 chirc ddu gid diém danh, kiém tra tu
cach ngudi tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia dAu gia phai c6 mit tai phién dAu gia dung ngay, gio, dia diém
da duoc thong bao. Trudong hop Pau gia vién két thic diém danh ma ngudi tham gia
déu gia khong c6 mit dugc xem la khong tham dy phién déu gia theo quy dinh diém a
khoan 6 Diéu 39 Luat diu gié tai san 2016 stra dbi, bd sung 2024 s& khong dugc tham
gia dau gia, déng th&i khong duge nhan lai tién dat trudc.

- Ngudi khong ding ky tham gia d4u gid, ngudi khong du diéu kién tham gia déu
gi4, ngudi khong c6 nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi khong duge vao
tham dy phién d4u gié.

- Nguoi tham gia ddu gié tai san phai 4n mic gon gang, tuom tat; thai d¢ lich su,
nghiém tic; khong gy dn a0, khong néi chuyén, khong trao ddi véi ngudi tham gia
dAu gia khéc tai phién d4u gia;

- Nguoi tham gia diu gia khong hat thude; khéng sir dung dién thoai di dong
hogc bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong dAu gid; khach hang tham gia
d4u gia khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong déu gia; Khong tu v rdi khoi
phong d4u gia néu chua c6 su dong y ctia Pdu gid vién;
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- Ngudi tham gia diu gia khong sir dung bia, rugu va céc chit kich thich khi dén
tham gia diu gia. Nghiém cim mang dén khu vyc ddu gi vii khi, hung khi, chit né,
chit chay, chit déc,...

- Ngudi tham gia diu gia phai tuin tha, chdp hanh tuyét déi sy diéu hanh, huéng
din cua Piu gia vién; chi duge phép c6 ¥ kién khi c6 su ddng y cua Diu gia vién;

- Nguoi dang ky tham gia diu gi4 tai san khong chip hanh céc quy dinh vé diu
gia, ndi quy, Quy ché cudc ddu gid va sy diéu hanh cua Diu gi vién duge coi hanh
hanh vi can tro, gdy réi tai phién ddu gia va s& bj xir ly theo quy djnh tai Khoan 5 Diéu
9 va khoan 6 Diéu 39 Luat diu gi4 tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024.

Piéu 12. Céch thirc thuc hi¢n tra gis:

- Nguéi ding ky tham gia ddu gid va duge xac dinh di diéu ki¢n tham gia diu
gi4 s& duge vao phong déu gia dé tham dy phién diu gia.

- Ngudi tham gia ddu gid duge phat s6. Ngudi tham gia ddu gid phat tin hi¢u
mudn tra gia thong qua viéc gio s& tham gia ddu gia dé thyc hi¢n quyén tra gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia bing 16i n6i khi Pdu gid vién yéu cdu nguoi
tham gia d4u gia thyc hién viéc tra gia.

- Nguoi tra gid ddu tién tr it nhit bing gia khai diém, ngudi tra gid sau phai tra
gi4 cao hon gid ma ngudi tra gid trudc lién ké da tra va tudn tha quy dijnh vé bude gia.

Gi4 tra dudi gid khai diém, thip hon gia tra cla ngudi tra lién ké trude d6 hojc
khong tudn tha quy dinh vé budc gia la gia khong hop 1¢ va Ddu gia vién khong ghi

lsl =322 104

nhin mic gia ndy.

Pidu 13. Cong bd ngui tring diu gid

Sau mdi lin ngudi tham gia ddu gia tra gia, Piu gia vién cong bd gia da tra va dé
nghj nhimg nguoi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia. Ddu gia vién nhic lai ba l4n,
rd rang, chinh xic bing 101 néi gi da tra cao nhat. Sau ba lan nhic lai, néu khong ¢é
ngudi tra gid cao hon thi Dau gid vién cong bo ngudi da tra gia cao nhat 1a ngudi tring
diu gid. Nguoi tring diu gia dugc coi nhu chip nhan giao két hgp ddng mua ban tai
san ddu gia ké tir thoi diém ddu gia vién cong bd ngudi tring diu gid. Ké tir thoi diém
ndy, quyén va nghia vu ctia cic bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luit vé dan
su va quy dinh khac cua phap luat ¢6 lién quan.

Diéu 14. Ruat lai gid di tra

Tai phién dau gid, trong thoi gian diu gia, néu ngudi da tra gia cao nhit rat lai
gi4 da tra truée khi ddu gia vién cong bd ngudi tring déu gia thi phién ddu gia van tiép
tuc va bit dau tir mirc gia cia ngudi tra gia lién ké truéc d6. Néu khong c6 ngudi tra
gia tiép, Pau gia vién cong bd dau gia khong thanh.

Nguoi rit lai gid dd tra sé bj trudt quyén tham dy phién ddu gia, khong dugc tra
gia. Nguoi rat lai gia da tra khong dugc nhén lai khoan tién dat trudc.
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Pidu 15. Tur chdi két qua ddu gid

Sau khi ddu gid vién di¢u hanh phién ddu gid da cong bd ngudi tring ddu gid ma
tai phién ddu gid ngudi ndy tr chéi két qua tring ddu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a
ngudi tring ddu gid, néu gid lidn k& d6 cdng vai khoan tién dat trude it nhét bing gia
da tra cia ngudi tr chdi két qua tring ddu gid va ngudi tra gid lién ké chdp nhan mua
tai san dau gid.

Trudng hop gid lién ké cdng voi khoan tidn dat trude nhé hon gia da tra caa
ngudi tir chdi két qua tring ddu gid hoje ngudi tra gid lidn ké khong chdp nhin mua tai
san ddu gia thi phién ddu gid khong thanh.

Diéu 16. Trudmg hop chi ¢6 m{t ngudi ding ky tham gia ddu gid, mjt ngudi
tham gia diu gid, mjt nguoi tra gid

Khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu
gia hodc c6 nhiéu ngudi ding ky tham gia d4u gia nhung chi c6 mét ngudi tham du
phién diu gia hoic c6 nhiéu ngudi tham dy phién diu gia nhung chi c6 mdt ngudi tra
gia hop 1é hoic c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it
nhét bing gia khéi diém thi tai san dugc ban cho ngudi dé.

Viéc ddu gi tai san trong trudng hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia déu gia,
mét ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia duoc tién hanh sau khi da thyc hién diy
du trinh tu, tha tuc déu gié tai san theo quy dinh cua Luét nay va khong cé khiéu nai
lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay 6 chirc cugc phién diu gia.

Piéu 17. Cic truomg hop vi pham bj truit quyén tham gia diu gii:

Truét quyén tham du cudc phién diu gia cia nguoi tham gia dau gia c6 cac hanh
vi:

a) Cung cép théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia du gia, tham gia cudc phién dau gia;

b) Thong ddng, méc ndi véi déu gia vién, t6 chic hanh nghé déu gié tai san,
ngudi c6 tai san dAu gia, ngudi tham gia déu gid khéc, cd nhan, td chirc khac dé dim
gi4, nang gié, lam sai léch két qua dau gia tai san

¢) Can tré hoat dong dAu gia tai san; gy réi, mét trat ty tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gia tai san;

d) Nhan oy quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia déu gia khac ddi véi
tai san ma minh ciing la ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan vy quyén tham gia
d4u gia cua tir hai nguoi tham gia diu gia trdy 16n ddi voi cing mot tai san;

e) Tham du phién diu gia trong trudng hgp vg, chéng, anh rudt, chi rudt, em
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rudt cling 1a ngudi tham gia ddu gia ddi voi tai san do;

f) Tham du phién ddu gid trong trudong hgp cong ty me, cong ty con. cic
doanh nghi¢p ma cd nhén, t§ chirc hodc nhém cé nhan, td chic ¢6 kha nang chi
phdi hoat ddng cia doanh nghiép theo quy dinh cua phap luit vé doanh nghiép
cling 1a ngudi tham gia du gia déi voi tai san do.

g) Ngudi rit lai gia da tra hodc rut lai gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50
Luat Dau gia tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

Didu 18. Cic trudng hep vi pham khong dwge nhin lai tién dit truée

Ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dit trude trong céc truomg hop
sau day:

a) Da ndp tién dat truéc nhung khong tham dy phién du gia, budi cong bé gia
ma khong thudc trudmg hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ciia Luat DAu gia tai sin 2016 sira ddi, bé sung 2024;

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat Dau
gi4 tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024; .

d) Rit lai gia da tra hodc gia dd chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat |
Diu gia tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

d) Tu chéi két qua trung déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Luat Dau gia ,
tai san 2016 sira dbi, bd sung 2024;

o
g™

Tién dat trudc quy dinh tai Diéu ndy dugc xtr ly theo quy dinh cua phap luat, sau
khi trir chi phi du gié tai san.

Luu y:

Nguoi tham gia ddu gid c6 trach nhiém nghién ciru ky hd so phap ly cua tai san
déu gis, Quy ché cudc ddu gia do Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam cung cdp
truée khi dang ky. Moi thic méc, yéu cau dé nghi lién hé véi Cong ty Déu gia Hop
danh Dong Nam truée thoi diém dién ra phién dAu gia dé dugc giai déap.

Nhim tranh mAt thoi gian, anh huéng dén phién ddu gia, nguoi diéu hanh phién
déu gia s& khong giai quyét cic vin d& dugc quy dinh tai hd so cung cdp cho khach
hang, khong tra 161 céc cdu hoi tring 1dp. Thoi gian danh cho giai ddp nhimng cau hoi
lién quan dén phién d4u gia khong qua 15 phit.

PHAN IV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG
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Diéu 19. Thoi han, phuong thire thanh todn:
1. Thoi han thanh todn: Nguoi 1rung d4u gia thanh toén toan b gia trj tai san déu
gia trong thdi han khdng qua 30 ngdy, ké tir ngav ddu gia thanh va khong dugc gia han
thém. Trudmg hop ngudi mua duge tai san ddu gia khong ndp hodc ndp khong da tién
mua tai san trong thdi han quy dinh thi co quan thi hanh 4n dan su can ct quy dinh cua
phap luit huy bo giao két hop ddng mua bén tai san ddu gia, hiy bo hop dong mua bén
tai san dau gid hodc yéu cau Toa én huy bo theo quy dinh ctia phép luat.

2. Phuong thire thanh toan: Ngudi tring déu gid phai thanh toan 100% gia tri tai
san trung dau gia (trr khoan tién ddt trude da ndp vao tai khoan Céng ty Ddu gia Hop
danh Dong Nam) bé.ng hinh thic chuyen khoan vao tai khoan cia Thi hanh 4n dan su
tinh Déng Nai trong vong 30 ngay, ké tir ngay két thuc ehlen diu gia va khong dugc
gia han thém. S4 tai khoan cua Thi hanh 4n dan su tinh Dong Nai la:

Tén thu huéng: Thi hanh an dén su tinh Déng Nai
So tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nuéc khu vuc XVII

Noi Dung: “Ho va tén khach hang tring dAu gid - Chuyén tién ban déu gia tai
san dién tich ... dét, sb to, sb thira... HD 18.9/23 phudng Binh Phudc, tinh Pdng Nai -
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 9 - Déng Nai.

Piéu 20. Giao nhin tai sin

1. Thoi han ban giao tai san: Trong thdi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugc
tai san dau gi4 nop du tién, Thi hanh 4n dan su tinh Déng Nai t4 chirc viéc giao tai san
cho ngudi mua dugc tai san diu gia, trir trudng hop c6 su kién bt kha khang hodc tré
ngai khach quan. T chirc d4u gia tai san c6 trach nhiém phéi hqp v&i co quan thi hanh
an dan su trong viéc giao tai san cho ngum mua dugc tai san déu gia. TS chic, ca nhan
can tro, can thiép trai phap ludt dan dén viéc chim giao tai san ban d4u gi4 thanh ma
gay thiét hai thi phai boi thudng.

Dia diém ban giao tai sin: Tai noi c6 tai san.

2. Phuong thirc giao tai san: Thi hanh 4n dan sy tinh Déng Nai tryc tiép ban giao
tai san cho ngudi trung du gia va thong bao bang van ban cho Céng ty Diu gia Hop
danh Péng Nam vé viéc ban giao tai san cho ngudi triing dau gia.

Piéu 21. Vé trach nhiém ndp thué va cic nghia vu c6 lién quan:

o L& phi trudc ba, 1¢ phl cong chimg, thi tuc di cong chimg va cac 1€ phi khic
(néu c6): Ngudi triing dau gid c6 nghia vy thyc hién va thanh toan;

e Thué thu nhép c4 nhén tir viéc chuyen nhuong bat dong san va tai san gin lién

trén dat: Do Thi hanh 4n dan su tinh Pdng Nai trich tir tién dAu gia tai san dé ndp thay
cho ngudi phai thi hanh én;

o Céc nghia vy tai chinh khac cua ngudi phai thi hanh 4n ddi véi nha nude nhu
tién dién, tién nuéc, tién dién thoai .....: Do Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai trich tu
tién ddu gié tai san dé ndp thay cho ngum phai thi hanh éan;

e Ddi véi dit va cong trinh xay dung trén dit chua duogc déng ky (néu co):

ngudi mua tring tai san ty lién hé v6i co quan nha nudc cé thim quyén dé thuc hién
va chju céc chi phi lién quan.
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PHAN V
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 22. T$ chire thye hi¢n:
1. Quy ché cude ddu gid ndy dp dung cho phién ddu gia tai san theo Hop ddng
stra d3i Hop ddng dich vu ddu gid tai san s6 18.9/23/HDDV-DGTS.BP ngay 12/8/2025

gitta Cong ty Ddu gid Hop danh Dong Nam va Thi hanh én dan sy tinh Dong Nai.
2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché ndy cdc bén tham gia tuin thi theo céc
quy dinh trong N§i quy diu gid, Ludt Pdu gié tai san va céc quy dinh cta phép luit
khac lién quan./.

M /M'l*o'\‘\‘
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