IP-bGIS-17
(Ban hanh kém theo Thong te s6 192024/ TT-BTP)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lip - Ty do - Hanh phiie

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao §J.giv l 5..1\gx‘1y 20 thang 10 ndm 2025.
Tai: tru s6 UBND phuong Binh Phude, tinh Ddng Nai.
Tén 16 chirc hanh nghé dau gid tai san: Cong ty Dau gia hgp danh Ludt Viét.

+ Dai dién: Ong Huynh Van Phu Chtre vyu: Gidm dbe
+ Ong L& Québc Hoanh. Chre vu: Nhan vién

Da thye hign niém yét vige ddu gi tai: try so UBND phuémg Binh Phuéc, tinh Dong Nai.

Noi dung niém y¢t vi¢e dau gid: )

- Tién hanh niém y¢ét cong khai thong bao s6 611/TB-LUATVIET.APC ngay 15/10/2025
vé viée ddu gia tai san va quy ché cugc dau gia s 261.2/2025/QC-117 ngay 15/10/2025 cua
Cong ty Dau gia hop danh Luat Viét.

Tai san dau gia: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thugc thira dit s6 97, to ban
d6 s6: Cum ky hiéu Al - 27, dién tich 179,5m? dt ODT ciing toan b tai san gin lién véi thira
dat. Dia chi thira dat ghi theo gidy chimg nhan QSDD: Khu TDC phuong Tan Ph, thi xa Dong
Xoai, tinh Binh Phudc (nay la phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai), duge UBND thj xa Déng
Xoai cp gidy chimg nhan quyén sit dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dét s6 BH 653191, s6 vao sd cip GCN: CH 07341 ngay 19/12/2011 cho 6ng Phi Dinh Hién,
sinh nam 1983, CMND s: 285 017 815. ia chi: xd Phudc Minh, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh
Phudc. Theo Manh trich do dia chinh s6 282-2025 ngay 26/6/2025 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phé Ddng Xoai (nay la Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Pong Xoai) thi dién tich thira dit la 174,2m?, giam 5,3m? so v6i dién tich ghi trong gidy
chimg nhan quyén sir dung dit.

Thoi gian niém yét: Tir ngay 20/10/2025 dén hét ngay 24/11/2025.

Véan ban nay dugc lap thanh 02 ban, Cong ty Pau gia hgp danh Luat Viét giir 01
ban, 01 ban luu tai UBND phudng Binh Phudc.

Xac nhin ciia UBND phudong Binh th’rcA’ Dai dién ciia Cong ty Piu gia hop danh
- Luit Viét

Yio Dink Chi
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CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
LUAT VIET e 1dp ~ Ty do — Hanh phie

Dong Nai, ngay 15 thang 10 nam 2025

QUY CHE CUQC DAU GIA
S6: 261.2/2025/QC-117

Cain ¢ quy dinh cua Ludt Déu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Lut sira
ddi, bd sung mot s diéu cua Ludt Dau gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024 va cac vin
ban huéng dan thi hanh;

Can or Ludt Thi hanh 4n dan sy 2008; Ludt sira ddi, bd sung mot sé diéu cua lut
thi hanh én dan sw ndm 2008 va cac vin ban huéng dan thi hanh;

Can cir Hop ddng dich vu déu gia tai san s6 117/2025/HD-THAK V9 ngay 15 thing
10 nam 2025 giira Cong ty Déu gia hop danh Luat Viét va Thi hanh 4n dan sy tinh Déng
Nai.

Cong ty Dau gia hop danh Ludt Viét ban hanh cic quy dinh lién quan dén cudc
dau gid tai san nhu sau:

Diéu 1. Tai san dau gia, gia khéi dlem cia tai san dau gia
1. Tai sdn ddu gia: Quyén sir dung dat va tai san gin lién vai dat thudc thira dat sb

97, t& ban d6 s6: Cum ky hiéu Al - 27, dién tich 179,5m? dit ODT cung toan b tai san
gan lién v6i thira dit. Dia chi thira dit ghi theo gidy ching nhin QSDD: Khu TDC
phuong Tan Phu, thi xa Péng Xoai, tinh Binh Phudc (nay la phuong Binh Phudc, tinh
Dong Nai), dugc UBND thj xa Pdng Xoai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dt,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit sé BH 653191, s6 vao s6 cdp GCN:
CH 07341 ngay 19/12/2011 cho 6ng Phi Dinh Hién, sinh nam 1983, CMND s6: 285 017
815. Dia chi: xa Phudc Minh, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phuéc. Theo Manh trich do
dia chinh s 282-2025 ngay 26/6/2025 ciia Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai thanh
phé Pong Xoai (nay la Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhénh Ddng
Xoai) thi dién tich thira dat 1a 174,2m?, giam 5,3m? so véi dién tich ghi trong gidy chimg
nhén quyén sir dung dit.

Tai san gén lién véi dat gbm:

- 01 can nha hai tang xdy dung nam 2012, c6 dién tich xdy dung 100,78m?, dién tich
san xdy dung 214,91m% Céu trac: Tang trét gdm 01 phong khach, 01 phong ngu, 01
phong bép, 01 phong vé sinh khép kin, 01 cdu thang; ting 1du mot gdm 01 phong thd, 01
phong nga vé sinh kép kin, 02 phong ngu, 01 phong v€ sinh khép kin, 02 ban cong.

- 01 phong kho phia ngoai c6 dién tich 3m?.

- 01 mai che c6 dién tich 19,2m?.

- San bé tong xi ming c6 dién tich 56,7m?.

- 01 cdng ra vao va tudng rao phia trude ¢b chiéu dai 25m.

2. Gia khéi diém cia tai san 1a: 6.165.322.200 dong (Sdu ty, mét tram sdu muoi
lam triéu, ba tram hai muwoi hai nghin, hai trdm dong).

Gia ban chura bao gém cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc chuxén quyén
s hiru, sir dung tai san theo quy dinh cia phép ludt, chi phi cong chimg (n€u c6) do
ngudi tring dau gia chi tra. Thué thu nhdp ca nhan. 1€ phi trwée ba do ngudi c6 tai san
trich tir tién bén tai san de nop.
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l)wn 2. Thoi gian, dja diém xem (i sin ddu gia va ban hd so misi tham gi, e
gid va tiep nhin ho so tham gia ddu gid '

1. Thoi gian, dja diém xem tai sin ddu gid:

- Thoi gian xem i san: Tir 07h30° ngay 10/11/2025 dén 17h00 ngay 12/11/2025
(trong 210 hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: Khu TDC phuong Tén Pha, thi xa bong Xoai, tinh Binh 3
Phude (nay 1a phudng Binh Phudc, tinh Dong Nai) (noi tai san toa lac).

Khach hang ¢6 nhu cau xem tai san lién hé voi Cong ty Ddu gia hop danh Ludt Viét
dé dang ky va duge huéng dan xem tai san.

Ghi chi: Ngudi tham gia dau gia ¢6 dang ky xem tai san phai tw c6 mat tai dia chi
noi 6 tai san theo dung ngay gidr dugc thong bao (khi di mang theo CC/CCCD/HO chiéu
ban gdc).

Trudng hop khach khong xem tai san ma véan c6 nhu cau mua tai san thi phai cam
ket vé viée sé chap nhan hién trang tai san theo thuc té va khong c6 bat ky mdt vudng
mac khiéu kién nao.

2. Thaoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia va tiép nhin hé so' tham
gia ddu gia: TUr 07h30° ngay 20/10/2025 dén 17h00 ngay 19/11/2025 (trong gid hanh
chinh) tai Cong ty Diu gia hop danh Luat Viét.

Piéu 3. Doi tugng va diéu kién dwgc ding ky tham gia diu gia; Déi tuong

khéng duwgc ding ky tham gia diu gia
1. Poi tugng tham gia diu gia: T4 chirc, ca nhan khong thugc dbi tuong quy dinh

tai khoan 3, Diéu 3 Quy ché nay déu dugce dang ky tham gia déu gia.

* Truomg hop ngudi ding ky tham gia diu gid khong tricc tiép tham gia thi c6 thé
uy quyén cho ngudi khdc tham gia. Vin ban iy quyén phai c6 cong chimg hodc chiing
thuee theo ding quy dinh cua phdp lugt (khong chdp nhdn vin ban ty quyén tham gia ddu
gid chirng thuc chit ky) (Piéu 14, Théng tir s6 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 ciia Bé
Tur phdp). Néi dung van ban uy quyén phai ghi rd tai san dwgc uy quyén tham gia ddu
gid, thoi gian uy quyén. Vin ban 1ty quyén la ban chinh hodc ban sao y ban chinh ¢é xdc
nhdn cua co quan, 16 chirc ¢6 tham quyén. Nguoi tham gia ddu gid phai nép 01 ban
chinh hodic ban sao y vin bdn iy quyén.

Nguoi tham gia hodc dige 1y quyén tham gia dau gid gid phdi dem theo mét trong
cdac iay to  sau: Cdn  cudbc/thé cdn cudc cong  dan/hg chiéu

(ban goc) dé doi chiéu.
2. Piéu kién dugc dang ky tham gia diu gid tai san: thudc d01 tuong tham gia

diu gi4; mua hd so va nop hd so dang ky tham gia dau gia hop 1&; nop tién dat trude theo
quy dinh.

3. Cac truwong hop khong duge ding ky tham gla diu gia theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 38 Luat diu gia tai san 2016, sira don, bé sung nim 2024:

a. Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bj han ché ndng luc
hanh vi dan su, ngudi c6 kho khidn trong nhan thic, 1am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, 1am chii dugc hanh vi ciia minh;

b. Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé déu gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh phién diu
gid; nguoi truc tiép gidam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

(]
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¢. Ngurdi durge chi sd hitu 140 san iy quyén xir 1§ 1ai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
ban tai san. ngudi Ky hop dong dich vu dau gid 1ai san, ngudi ¢o quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi Khac theo quy dinh cua phéap lujt:

d. Cha. me. vo. chdng. con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay:

- d Neudi Khong ¢d quyén mua 1ai san déu gid theo quy dinh coa phép ludt dp dung
doi voi loai tai san dod.

Di¢u 4. Chuin bj hé so tham gia ddu gid (ai sin

T6 chirc. c¢é nhan dang ky tham gia cude déu gia chudn bj day da hé so va nop cho
Cong ty Déu gia hop danh Ludt Viét ho so gdm co:

1. Phiéu diing ky tham gia diu gid: Theo mau do Céng ty Déu gia hop danh Luat
Viét phat hanh.

2. Ban sao ¢6 chirng thue hodic kém theo ban chinh abi chiéu:

- Déi véi nguoi tham gia dau gia 1a ca nhan: Can cudc/thé can cude cong dan/hd
chiéu ctia ngudi dang ky tham gia déu gia.

- Ddi véi ngudi tham gia ddu gia 13 td chuc: gidy ching nhan dang ky kinh
doanh/dang ky hoat dong va Cin cudc/thé can cude cong dan/hd chiéu ctia ngudi dai
dién theo phép luat.

< 8 Glay to' chirng minh da ndp tién dit truge (néu c6): Gidy ty nhiém chi hogc
phiéu ndp tién vao tai khoan (ban photd). Khich hang khong dugc nop tién dat truéc
chung cho nhlcu ngudi trong mot gidy uy nhiém chi hoic phleu ndp tién vao tai khoan.

Piéu 5. Tién ban hd so moi tham gia diu gia, tién dit trudc.

1. Tién ban hd so' moi tham gia dau gia: 600.000 ddng/hd so.
2. Tién dit trurée: 10% gia khoi diém cua tai san. Nguoi tham gia diu gia ndp tién 5.2

dat trude bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan thanh toén riéng ciia Cong ty Pdu €O

gi4 hop danh Luat Viét theo sb tai khoan: 119002689994 tai Ngan hang Thuong mai C$ gA
phin Cong thurong Viét Nam chi nhanh Binh Phuéc. l.i\};

Thoi gian nop tién dat truée: Tir 07h30° ngay 20/10/2025 dén 17h00 ngay
19/11/2025. £
a. Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chdi tham gia déu gia va nhan lai tién dat
trude trong trudng hop cé thay dbi vé gia khai diém, sb luong, chét lugng tai san, thoi
gian, dia diém 16 chirc phién d4u gia, hinh thirc ddu gia, phuong thirc déu gié da niém yét,
thong bao cong khai.
b. Cong ty Piu gia hop danh Luat Viét ¢6 trach nhi¢m tra lai khoén tién dat trude
trong trudng hop ngudi tham gia diu gia khong tring déu gia trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thac phién diu gia.
c. Truong hop tring du gia thi khoan tién dat truée dugce chuyén thanh tién dat coc
dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san diu gia hodc
thuc hién nghia vy mua tai san dAu gia sau khi dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.
Viée xur ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cia phdp luat vé dan su va quy dinh khac
ctia phép luat c6 lién quan.
d. Ngudi tham gia dau gia khong dugc nhén lai tién dat trude trong céc truong hop
sau day:
- Pa nop tién dat truéc nhung khong tham du phién dau gia ma khong thudc truong
hop bt kha khang;
- Bj truét quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham sau:
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+ Cung cip thong tin. tai li¢u sai sur thit: sir dung gmy (& gia mao dé dang ky th ,\‘
gia déu gia, tham dy phién diu ¢ gid;

+ Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vien, t& chire hanh nghé ddu gia tai san, ngudsi
o tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gid khéc, ca nhén, td chire khac dé dim gia, nang
pid, lam sai 1&ch két qua diu gid i san;

+ Can trd hoat ddng déu gid tai san; gdy rdi, mat trat ty tai phién du gia; ‘

+ De doa, cudng ¢p ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai 1éch
két qua dadu gid i san;

+ Nhin iy quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia ddu gia khac dbi voi tai san
ma minh cung 1a ngudi tham gia dau gia tai san do; nhan ty quyén tham gia dau gi4 coa
tir hai ngudi tham gia dédu gia trd 1én ddi véi cing mot tai san;

+ Tham dy phién déu gid trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rugt, em rudt
cling la ngudi tham gia dau gia ddi véi tai san do;

+ Tham dy phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, té chirc hogc nhém cé nhén, td chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé& doanh nghiép ciling la ngudi tham gia
dau gia ddi voi tai san do;

+ Cac hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh caa luat cé lién quan.

+ Rat lai gia da tra.

- Tir chdi ky bién ban déu gia;

- Tir chbi két qua tring diu gia.

d. Tién dit truéc quy dinh tai diém d, khoan 2, Didu 5 ciia Quy ché cuéc dau gia
nay dugc ndp vao Ngan sach nha nude theo quy dinh ciia phap luat.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém, cach thirc diang ky tham gia diu gia

1. Thoi gian ding ky tham gia diu gia: Tu 07h30’ ngay 20/10/2025 dén 17h00
ngay 19/11/2025 (trong gi¢ hanh chinh).

2. Pia diém diang ky tham gia ddu gia: déang ky truc tiép tai Cong ty Péu gia hop
danh Luat Viét (dia chi: duong T Hiéu, khu pho Tan Tra 1, phuong Binh Phuéc, tinh
Pong Nai).

3. Cach thirc ding ky tham gia diu gm Khach hang dang ky tham gia déu gia
thong qua viéc mua hd so, nop hd so tham gia ddu gia hop 1& va ndp tién dat trudc ding

quy dinh.
Piéu 7. Thoi gian, dia diém tb chirc phién déu gia; hinh thirc, phuong thirc diu

gia, budc gia
1. Thoi gian to chire phién ddu gia: 08 gio 30 phut, ngay 24/11/2025.
2. Pia diém tb chire phién diu gis: tai phong du gié Cong ty Dau gia hop danh
Luat Viét, dia chi: dia chi: duong T6 Hiéu, khu pho Tan Tra 1, phudong Binh Phuéc, tinh
Pong Nai.
3. Hinh thirc diu gia: Péu gié tryc tiép bang 161 néi tai phién déu gia.
4. Phuong thirc diu gia: Phuong thirc tra gia lén
5. Budre gia: tdi thiéu 20 trigu dong/ln tra gia, ap dung tir 1an tra gia thir 2 tro di.
Diéu 8. Noi quy phong diu gia
Ngudi tham gia ddu gia va khéch moi c6 mat tai phong td chic cudc ddu gia ding
.  Zi0, ngay quy dinh. Sau khi phién dau gia da khai mac va da c6 nguoi tra gia, nhitng
: r2gudi tham gia du gia va khach moi dén tré khoéng dugc vao phong td chirc ddu gia.

1. Khi goi khach hang vao phong dau gia, mbi khach _hang dang ky tham gia diu gla
g dugc phal ngau nhién 01 bang thé cé ghi s6 thir tvr, moi ngudi chi co 01 bang t},3
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gia diu g gid; Bang the dwge sir dung trong sudt phién ddu gid, khich hang phai bao quan
thé va trd lai Khi rdi phong » déu gid

2. Chi cho phép 01 (mdt) ngudi trye tiép dang ky mua tai s{m ban ddu gia hay 01
(mdt) ngudi dwoe ngwdi dang Ky mua i san ban dau gia ty quyén hop 1¢ tham gia diu
gid vdo phong déu gid. Ngudi kh(‘mg dang ky hd) khong ¢6 phan syt khong duge vio
phong dau gid. Tradng hop ¢6 sy thay ddi n;_.um duge uy Plycn tham gia dau gi4 phai
thong bao ngay cho ngudi didu hanh cude ddu g gid biét dé diéu chinh tnr(rc khi phién du
pid didn ra. Céc trudmg hop khée do ngudi diu hanh cude ddu gid quyét dinh.

. Nguoi lham 2id ddu ¢ gid 1ai san phai dn mdc gon gang; thai d¢ lich su, nghiém
e l\hona gdy On a0 1am anh hudmg dén cuge du gia.

4. Ngudi tham gia ddu gia khong dugc sir dung bia, rrgu va céc chét kich thich
trong thdi gian dang dién ra cude ddu gid tai san. Nhimg ngudi ¢6 mui bia rugu, sir dung
ma tiy, cac chét kich thich khic, dang & trang thai say xin, khong lam chi dugc hanh
dong ciia minh khong dugc vao phong dau gia va khong dugc tham gia ddu gia.

5. Ngudi tham gia du gia tuyét doi khong dugc sir dung dién thoai trong phong
diu gla Trudng hgp ngudi tham gia déu gia khong guri dugce dién thoai ngoai phong diu
gia thi phai tit nguon dién thoai va dé tai noi quy dinh trong phong déu gié (Cong ty déu
gia hop danh Ludt Viét khong chiu tréch nhiém vé sur that lac hodc mat dién thoai ciia
ngudi tham gia dau gié).

6. Ngudi tham gia déu gi4 phai gitr g‘m trat tur; khong dugc trao ddi, thong dong véi
nhau bang 10i néi hodc ky hi¢u hay hanh vi khac; Khach hang khong dugc roi khéi phong
khi dang t5 chirc déu gia, trir truong hop ¢6 su cho phép ciia ddu gia vién didu hanh phién
dau gia; Khach hang mudn phat biéu ¥ kién trong phién déu gia phai dugc su cho phép
ciia ddu gia vién diéu hanh phién déu gia.

7. Ngudi tham gia déu gia, khach méi khong dugc quay phim, chup hinh trong E\c
phong td chirc phién déu gia &3
8. C6 hanh vi can trd, ngan can phién diu gid, hodc c6 hanh vi mua chudc nhimng a ,:
ngudi tham gia dau gia, cac thanh vién trong budi ddu gia nham loai trir ngudi khac, ghlm AN
gia thi s€ khong dugc tiép tuc tham gia déu gid. Nguoi tham gia d4u gia vi pham vé thu VIE
tuc tra gié s& khong dugc tham gia cac vong tiép theo. —=

Déi véi khdach hang vi pham mét trong nhzmg diéu khodn trén day thi tuy theo tirng =
mirc dé va tinh chét vi pham sé bi trudt quyén tham gia ddu gid, tich thu tien dat tricée
hodc xir Iy hanh chinh hodc truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh ciia phdp ludt.

Piéu 9. Trinh tir tién hanh phién dAu gia tai san

L. Thi tyc khai mac phién déu gi tai san:

- Danh s thir tu trén ban trong phong déu gia.

- Théong bao va kiém tra khich hang khi vao phong td chirc déu gié khong dugc
mang va sir dung dién thoai. Neu khéch hang mang di¢n thoai vao phong déu gié thi phai
yéu cau khach hang giri vao rb dé tai ban cia dau gia vién khi két thiic phién dau gia thi
khéach hang ty nhan lai dién thoal ciia minh va m01 mat mat, hu hong thi khach hang ty
chiu trach nhiém. Truong hop néu c6 khach hang cd tinh str dung dién thoai trong phong
t chirc du gia thi dau gid vién ctia phién dédu gia d6 phai c6 trach nhigm 1ap bién ban vi
pham dong thoi trudt quyén tham gia ddu gia va budc khach hang do ra khoi phong diu
gia.

- Goi tén, kiém tra Can cudce/thé can cude cong dan/hd chiéu hogc gnay uy quyen (neu
c0) ctia khach hang khi vao phong déu gid theo danh sich dang ky tham gia dau gia; Phat so6
thir tw cho ngudi tham gia dau gia va sip xép chd ngdi cho khach hang theo s thir tu da ghi
trong phong dhu gia.
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- Tuyén b 1y do: Gigi thi¢u cde can cir phip Iy dé tién hanh phién ddu gid va tém
qua trinh trién Khai lluu hi¢n phién ban ddu gid.
- Gidi thigu dal biu cée bén tham dy phién diu gid; Nguoi diéu hanh, ngudi gidp viée

va thi ky phién déu gié.
2. Dhu gid vién diéu hinh phién ddu gid theo hinh thic diu gia trye tlep bing 10

noi tai phién ddu gid theo trinh fyr sau diy:

- Gidi thiGu bin thin, ngudi gmp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia déu gid va
didm danh @& xéc dinh ngudi tham gia ddu gis;

- Doc Quy ché phién diu gid;

- Gidi thi¢u tdi san ddu g gi.&

- Nhitc lai mire pia khoi diém;
- lhom. béo bude gid va l\hnhng~ y thivi gian 16 da gitra cac 1n tra gia;
- Phét 58 cho ngudi tham gia ddu g ya

- Hudng dén cach tra g gidvatra Im cdu hoi ctia ngudi tham gia déu gia;

b Gid trd hop 1¢: O 1n tra gid dau tién 12 gid tra it nhat hAng gla khoi diém; tir 1n tra
gid thir 2 ro i, gid trd it nhit h(‘m& gid trd cuia lan tra gia tnede lién ké cpng, (+) véi bude gia.

+ Gid trd khong hop 1¢: O 1an tra gia dau tién 1 gia tra thip hon gla khoi diém; tir ldn
trd pid thit 2 trd di, gid trd khong hop 1¢ 14 gid tra thip hon gia tra cta lan tra gia trude lién ké
cdng (+) voi bude gl.’i

- Didu hanh vige trd gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Vige trd glé dwoc thye hi¢n nhu sau:

- Déu gia vién yéu cau ngum tham gia diu gia thyc hién viéc tra gia;

- Ngudi tham gia déu gid tra gid. O lan tra gia dau tién, gla tra it nhat bang gia khéi
diém cong, néu sau 30 gidy néu l\hong co ngum tra gia, ddu gia vién s& cho bbc tham dé
chon mot khach hang tham gia diu gia trd gid. Ngudi tra gia sau phai tra gia cao hon gia
ma ngudi tra gid trude lién ké da tra phai bang hodc cao hon budc gia da quy dinh;

- Déu gla vién cong b6 gia da trd sau moi lan ngudi tham gia déu gia tra gia va dé nghi
nhirmg ngudi tham gia dau gid khic tiép tuc tra gia;

- Dau gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhit 1a ngudi triing dhu gia sau khi nhic lai
03 1an gia cao nhit di trd ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.

Nguoi tham gia diu gla trude khi tra gid phai gio cao s thir tur va tra gia cho tai san
minh muén mua bing miéng (khi dugc ngudi diéu hanh phién diu gia moi méi duge
ding day tra gia bang miéng). Nguoi tré gid sau bao gid cling phai tra cao hon ngudi tra
gi trugce it nhat bing budc gia da quy dinh. Ngudi diéu hanh nhic lai s§ thi tr ciia nguoi
tham gia tra gia va mirc gia cua nguoi tra gia.

Sau 30 (ba muoi) gidy khong c6 ngudi tra gia moi, ngudi diéu hanh phlel'l déu gia
nhéc lai 10 rang bing 15i noi gia da tra cao nhét ctia s§ thir tu da tra 03 (ba) lan, khoang
cach mbi 1an 10 (mudi) gidy. Néu khong c0 ai tra gia cao hon thi gia cao nhat da tra la gia
triing dau gia. Ngum diéu hanh phién dau gia cong bd gia tring déu gi4, sé thir tu va tén
ngudi tring dau gia.

- Truong hop & lan tra gia thir 2 khong c6 ngudi tham gia tra gia thi nguoi tra gid o
lan 1 12 nguoi trang diu gia.

- Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién diu gia da cong bd ngudi trang diu gia ma
tai phién diu gia ngum nay tir chbi két qua tring dau gié thi ngudi tra gia lién ké 1a ngudi
tring dau gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trudc it nhit bing gia da tra cia
ngudi tir chbi két qua trung diu gia va ngudi tra gia lién k& chdp nhin mua tai san déu
gid. Truong hop gi lién k& cong véi khoan tién dat trude nhé hon gia da tra cia nguoi tir
chdi két qua trung dAu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san déu gia
thi phién dau gia khong thanh.

Trong 'ruong hop tu' chdi mua néu trén ma co ttr hai nguoi trgs 1€n cing tra gia lidn
ké Iing nhau, néu gia li’n ké do cong véi klioan tién dit trude it nhit bang egia da tra cla
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noum tr chdi mua va nhﬂng ngudi ndy cing ddng y mua thi td chire cho nhitng ngudi tra
gid lién k& bing nhau bde tham dé xac dinh ngudi tring ddu gia.

- Néu nguoi da trd gid cao nht mt Im gid da tra trege khi ddu gia vién cong b
ng\rm tring déu gia thi phién déu gia vin lle l\lc v bit diu tir gm clia ngudi tra gia lién
ké trude d6. Nguwdi rit lai gid da tra bj trudt quyén tham dy phién diu gia

4. Két thic cude dén gid.

- Cude dau gid cham dit khi déu gia vién cong bd ngudi tring ddu gia hoac khi du
gid kKhong thanh.

- Dién bién cia phién déu gia phai dugc ghi vio bién ban ddu gia. Bién ban déu gia
phai dugc 1ap tai phién dau gid va cd chit ky cua ddu gid vién diéu hanh phién déu gia, ngubi
ghi bién ban, ngudi tring dau gid, ngudi c6 tai san dau gia, dai dién cta nhitng ngudi tham
gia déu gia (diéu chinh bd sung bién ban (néu ¢d); cho céc bén ky tén vao bién ban diu
gid).

- Ngudi triing déu gia tir chdi ky bién ban ddu gia duge coi nhur khong chép nhan mua
tai san dau gia ddi voi tai san ma theo quy dinh cia phép luft.

- Bién ban déu gia dugc dong diu clia Cong ly DPau gia hqp danh Luat Viét.

Picu 10. Thoi gian va phwong thirc ngp tién trung déu gia

1. Thoi han thanh todn: Ngudi mua dugc tai san ban diu gia phai ndp tién vao tai
khoan cuia Thi hanh 4n dan su tinh Pdng Nai trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir
ngay ddu gia thanh va khong dugc gia han thém. Trudng hgp ngudi mua dugc tai san diu
gia khong ndp hodc nop khong du tién mua tai san trong thoi han quy dinh thi Thi hanh
an dan su tinh Pong Nai cin cir quy dinh cua phdp ludt hiy bo giao ket hgp dong mua
ban tai san dau gia, huy bd hop dong mua bén tai san déu gia hodc yéu cau Toa an hay bo
theo quy dinh cua phap luat.

2. Phuong thirc thanh toan: Ngudi mua dugc tai san ddu gia phai ndp tién mua tai
san ban ddu gid vao tai khoan ciia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai sé:
3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nudc khu vuc XVII.

Piéu 11. Phuong thirc giao nhén tai san

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugc tai san ddu gia ndp du tién, co
quan thi hanh an dan sy td chirc vi€c giao tai san cho ngu¢i mua dugc tai san diu gia, trir
truong hop co su kién bét kha khang hoic trd ngai khach quan. T4 chirc ddu gié tai san ¢o
trach nhiém ph01 hop v6i co quan thi hanh 4n dan su trong viéc giao tai san cho ngudi
mua duoc tai san déu gia. T4 chirc, ca nhan can trd, can thiép trai phap luat din dén viéc
cham giao tai san ban dau gia thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thudng. 'I‘

Viéc ban giao tai san cho ngudi tring dau gia do ngudi c6 tai san dau gia thue hlen % /
ban giao ding so lugng, chit luong, ching loai tai san nhu da dua ra du gia. T4 chire, ca2
nhan can trd, can thiép trai phap luat din dén viéc cham giao tai san ban dau gia thanh ma/
gay thiét hai cho ngudi mua dugc tai san ban d4u gia thi phai bdi thudng.

Diéu 12. Quyen nhan lai tai sian

Tru6c khi mg phién ban dau gia 01 ngdy 1am viéc, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén
nhan lai tai san néu ndp da tién thi hanh /én va thanh toan céc chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, td chirc ban dau gia.

Ngudi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho ngudi
dang ky mua tai san. Mac phi tén do céc bén théa thuan; néu khong thda thudn dugc thi

yéu cau Toa 4n giai quyét,

Piéu 13. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring diu gia

1. Ngudi tring diu gia c6 cic quyen sau diy:

a. Yéu cau ngudi cd tai san diu gia ky hop ddng mua ban tai san dau gia;

b. Pugc nhén tai san d4u gia, c6 quyén s¢ hiru ddi véi tai san d4u gia theo quy dinh

cua phép luat;

Scanned with

CamScanner“é


https://v3.camscanner.com/user/download

¢. Duge co quan nha nude ¢o thim quyén clp gidy clmng nhin (IU)’Lﬂ 50 hiny,
quyén sir dung tai san ddu gia ddi vai tai san phai dang ky quyén s hiru, quyén sir dun/
theo quy dinh um phéap lujt. \

d. Céc quyén khac theo thoa thudn trong hgp ddng mua ban tai san du gi4 va theo \
quy dinh cta phap ludt.

2. Ngwdi triing ddu gid 6 cde nghia vy sau (lﬁy '

a. Ky bién ban diu gid, hQ’p ddng mua ban tai san diu gia.

b. Thanh toan day i tidn mua 1ai san ddu gid cho ngudi ¢6 tai san déu gi4 theo quy

dinh cua phap luit.
¢. Céc nghia vu khac theo thoa thudn trong hgp dbng mua ban tai san dau gi4 va

theo quy dinh cia phép ludt.

d. NOp phi. 1¢ phi va céc nghia vu tai chinh lién quan dén tai san béan dau gia theo
quy dmh cua phéap ludt hién hz\nh

Di¢u 14. Trach nhi¢m vé chit lwgng ciia tai san:

- Chat lwong tai san chdo ban trén co s khach hang da xem/giém dinh tai san truée d6
tai hién trrong. Khach hang dang ky mua ti san bén diu gia chju trédch nhiém dbi chiéu hé
so phap Iy lién quan dén tai san ban ddu gia va hién trang thuc tc cia tai san ban déu gi4.
Cong ty Dau gia hop danh Ludt Viét khong chiu trach nhiém vé chét lugng tai san trong
moi trudng hop. Chu tai san chiu tréach nhi¢m vé chét luogng tai san ma minh théng béo chao
ban, dong thdi c6 trach nhiém ban giao nguyén hién trang tai san ma khach hang da kiém tra/
giam dinh trudc do.

- Khach hang dugc tao diéu kién thuén lgi dé xem tai san truéc khi dang ky tham gia
déu gia va truéc phién diu gia dién ra khach hang phai kiém tra lai tai san diu gia, dong thoi
phai cam két khong c6 bét ky khiéu nai gi déi véi tinh trang tai san.

Diéu 15. Chiu riii ro va bét kha khang

- Ngudi c6 tai san chiu rii ro dbi voi tai san ban déu gia cho dén khi tai san dugc ban
giao cho ngudi mua, ngudi mua chiu rii ro ké tir khi nhén tai san diu gia. Cong ty Pdu gia
hop danh Luét Viét khong chiu trach nhiém vé bét ctr rii ro ndo xay ra di véi tai san dau
gia.

- Phién dau gia nay khong thé thuc hién duoc do cac trudng hop bét kha khang nhu:
c6 yéu cau ngirmg m& phién déu gia/ huy bo két qua dAu gid thanh/ huy b6 hop dong mua
ban tai san diu gia cia co quan chirc ning, bén thué yéu cau hoan dau gia 6.1y do chinh
dang va dugc chu s¢ hitu tai san chap thuan, thi ngudi c6 tai san, bén t6 chirc hanh nghé
déu gia va khach hang tham gia dAu gia phai thyc hién theo, cac vén dé c6 lién quan dugc
phuc hbi vé nguyén trang va cac bén khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau.

Quy ché cudc du gia nay gdm 15 diéu. Khéch hang tham gia diu gia can doc ky cac quy
dinh trong quy ché nay. Sau khi cudc ddu dién ra moi khiéu nai, thic méc s& khong dugc giai

quyét.

Scanned with

‘B CamScanner’:


https://v3.camscanner.com/user/download

L 4

%G

‘;f-
% ¢
o CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

LUAT VIET Djc 1dp - Ty do — Hanh phic
S6: 611/TB-LUATVIET.APC Dong Nai, ngay 15 thang 10 nam 2025
THONG BAO
PAU GIA TAI SAN

Can otf Ludt ddu gid tai san nam 2016, stra ddi, bd sung nam 2024 va céc van ban
hudng dan thi hanh;

Can ot Hop dong dich vu ddu gia tai san s§ 117/2025/HD-THAKVY ngay 15
thang 10 ndm 2025 gitra Cong ty Dau giad hop danh Ludt Viét va Thi hanh én dan sy
tinh Ddng Nai.

Cong ty Déu gia hop danh Ludt Viét thong béo dau gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia t6 chirc hanh nghd ddu gia tai sin: Cong ty Pédu gia hop
danh Ludt Viét, dia chi: dudong T6 Hi¢u, khu phé Tén Tra 1, phuong Binh Phuéc, tinh
Dong Nai.

2. Ngudi c6 tai san déu gia: Thi hanh an dan sy tinh Ddng Nai, dia chi: 63/2/1
dudng Vo Thi Sau, phudng Tréan Bién, tinh Déng Nai.

3. Thong tin vé tai sin diu gia:

Quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dét thudc thira dét s 97, to ban dd
Cum ky hiéu Al - 27, dién tich 179,5m? ddt ODT clng toan bd tai san gin lién
thira dét. Dja chi thira dét ghi theo gidy ching nhian QSDD: Khu TDC phudong Tay
Ph, thi xa Dong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a phudng Binh Phudc, tinh Béng Nai),
duoc UBND thi xa Péng Xoai cép giéy chiring nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dét sé BH 653191, sé vao sb cip GCN: CH 07341
ngay 19/12/2011 cho 6ng Phi Dinh Hién, sinh ndm 1983, CMND sb: 285 017 815. Dja
chi: xa Phudc Minh, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc. Theo Manh trich do dia
chinh s 282-2025 ngay 26/6/2025 cia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh
phd Ddng Xoai (nay la Van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhénh Dong
Xoai) thi dién tich thua dat 1a 174,2m?, giam 5,3m? so véi dién tich ghi trong gidy
chimg nhan quyén sir dung dét.

Tai san gén lién voi dat gom:

- 01 can nha hai tAng xdy dung nam 2012, c6 dién tich xdy dung 100,78m?, dién
tich san xay dung 214,91m?2. Cau tric: Téng trét gdm 01 phong khach, 01 phong ng,
01 phong bép, 01 phong vé sinh khép kin, 01 cdu thang; ting lau mot gom 01 phong
tho, 01 phong ngii vé sinh kép kin, 02 phong ngu, 01 phong vé sinh khép kin, 02 ban
cong.

- 01 phong kho phia ngoai ¢6 dién tich 3m?,

- 01 mai che c6 dién tich 19,2m?,

- San bé tong xi mang c6 dién tich 56,7m>,

- 01 cbng ra vao va tudng rio phia trude cé chiéu dai 25m.

4. Gi4 khéi diém ciia tai san du gia 13: 6.165.322.200 ddng (Sdu ty, mét tram
sdu mucoi ldm triéu, ba tram hai mwoi hai nghin, hai tram dong).

1
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Gid ban chua bao gdm cdc khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viée chuyén
quyén s& hitu, sir dung tai san theo quy dinh cia phép ludt, chi phi cdong chimg ( néu
¢6) do ngudi tring déu gid chi tra. Thué thu nhip cé nhan, 1¢ phi trude ba do ngudi c6
tai san trich tr tién ban tai san dé ndp.

5. Thoi gian, dja diém ban hd so mdi tham gia ddu gia va tiép nhén hd s¢
tham gia ddu gid: T 07h30° ngdy 2071072025 dén 17h00 ngdy 19/11/2025 (trong gits
hanh chinh) tai Cong ty Déu gid hop danh Ludt Viét.

6. Tién ban hd so moi tham gia dfu gid, tidn dit trudc:

- Tién ban hd so mdi tham gia ddu gid: 600.000 ddng/hd so.

- Tién dat trude: 10% gid khoi diém. Ngudi tham gia ddu gia ndp tién dat truéc
bang hinh thirc chuyén khodn vao tai khoan thanh toan riéng ciia Cong ty Déu gia hgp
danh Ludt Viét theo s6 tai khoan: 119002689994 tai Ngan hang Thuong mai C phan
Cong thuong Viét Nam chi nhanh Binh Phude.

Thoi gian ndp tién dt trwée: T 07h30° ngdy 20/10/2025 dén 17h00 ngay
19/11/2025.

7. Thoi gian, dia diém, diéu ki¢n, cich thirc ding ky tham gia ddu gis::

- Thoi gian dang ky tham gia déu gia: Tir 07h30° ngay 20/10/2025 dén 17h00
ngay 19/11/2025 (trong gi¢ hanh chinh).

- Dia diém ding ky tham gia d4u gia: dang ky truc tiép tai Cong ty Du gia hop
danh Luat Viét.

- Diéu kién: Khach hang ding ky tham gia déu gi4 phai mua hd so, nop hd so
dang ky tham gia déu gia hop 1€, ndp tién dit trude theo quy dinh, trir cc truong hop
khong dugc dang ky tham gia déu gia theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38 Luat diu gia
tai san 2016 dugc sira 461, bo sung nam 2024.

- Cach thirc: Khach hang diang ky tham gia du gia thong qua viéc mua hd so,
nop hd so tham gia dau gia hop 1é va ndp tién dat truée ding quy dinh.

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia:

- Thoi gian td chirc phién dau gia: 08 gid 30 phit, ngay 24/11/2025.

- Pia diém b chirc phién dAu gia: tai phong diu gia Cong ty Pau gié hop danh
Luit Viét (dia chi: dudng Té Hiéu, khu phd Tén Tra 1, phuong Binh Phudc, tinh Déng
Nai).

9. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem tai san: Tir 07h30° ngay 10/11/2025 dén 17h00 ngay 12/11/2025
(trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: Khu TDC phuong Tan Phuy, thi xa Déng Xoai, tinh Binh
Phuéc (nay 1a phudng Binh Phudc, tinh Ddng Nai) (noi tai san toa lac).

Khéch hang ¢6 nhu ciu xem tai san lién h¢ véi Cong ty Dau gié hop danh Lujt
Viét dé dang ky va dugc hudng dén xem tai san.

Ghi chii: Nguoi tham gia dau gia cé dang ky xem tai san phai tu c6 mdt tai dia
chi noi ¢o tai san theo dang ngay gid dugce thong bao (khi di mang theo CC/CCCD/HO

chiéu ban goc).
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Trudmg hop Khach khong xem 14 san md vin ¢o nhu cdu mua tai sdn thi phai
cam k€t v& vide s& chip nhan hidn trang 1i san theo thue 1€ va khdng ¢6 bit k§ mot
vuemg mic khidu Kign ndo.

10. Hinh thire, phwong thire diu gid:

- Hinh thire ddu gid: Dau gid tnre tiép bang 161 noi tai phicn ddu gi.

- Phuong thire ddu gid: Pharong thire trd gid 1én,

11, Burde gid va gid tra:

- Bude gid: 1di thidu 20 trigu ddng/1dn trd gid, ap dyung tir 1dn tra gid thir 2 trir di.

- Gid trd hop 1¢: O 18n trd gid ddu tién 1 gid trd ft nhit bing gid khoi diém; tir 14n
tra gid thir 2 tror di, gid trd it nhit bing gid trd cua 1dn tra gid trude lidn ké cong (+) vai
bude gia.

- Gid trd khong hop 1¢: O 1an trd gia ddu tién 12 gid tra thdp hon gid khéi diém;
Tir 1an trd gid thir 2 trd di, gia trd khong hop 1¢ 14 gia tra thdp hon gia tra cla lin tra gia
trude lién ké cdng (+) véi bude gid.

12. Lién hé: Tai Cong ty Diu gid hgp danh Ludt Viét; DT: 0985421677,
0981313512.

Viy, Cong ty Dédu gia hop danh Ludt Viét thong bao dén céc co quan, td chirc va
cé nhan dugce biét va lién hé dang ky tham gia diu gia.

Trin trong cam on!

* Thoi gian chugc lai tai san: Truweoc khi mo phién dau gid 01 ngay lam vige,
nguoi phai thi hanh én c6 quyén nhdn lgi tai san néu ngp di tién thi hanh én va thanh
todn cdc chi phi thuc té, hop Iy da phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, 16 chitc
bdn ddu gid. Ngwoi phai thi hanh dan cé trdach nhiém hoan trd phi tén thuc té, hop Iy
cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc phi ton do cdc bén thoa thugn; néu khong théa N
thugn dwege thi yéu cau Toa an gidi quyét.

* Ngwoi mua duge tai san dau gid tai san tu lién hé lam thii tuc ddng ky quyén s¢ 7
hiru, sir dung. L

Noi nhan:

- Thi hanh &n dan sy tinh Dng Nai (Phong THADS
khu vire 9 — Pong Nai);

- UBND phuong Binh Phudc;

- Lwu: VT, HS.

uynh Vin Phu
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