CONG TY PAU GIA HOP  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DANH PONG NAM Poc 1ap — T do — Hanh phiic

BIEN BAN NIEM YET
Hom nay, vao @9 gis 45 ngayA& thang 42~ nam 2025 tai UBND phuwong Binh
Phuéc, tinh Pong Nai
1. Tén tb chirc hanh nghé du gi4 tai san: Céng ty Piu gia Hop danh Pong Nam

- Pai dién 1a 6ng: Nguyén Thanh Son.
- Chtre vu: Phé Giam dbe.
- Pia chi: 86 56 Hién Vuong, phudong Phii Thanh, TP. H6 Chi Minh.

2. Pai dién Uy ban nhan dan phuong Binh Phudec, tinh Pong Nai:

- Pai dién (A)ng/bé:....%ﬁ\/néz.. it Wl oo

- Chirc Viti.......... PHOCHUTICH. . ... ... .

Noi dung niém yét viéc ddu gia Quy ché cudc ddu gia sb 308-25/2025/QC-DN ngay

15 thang 12 ndm 2025:

“Quyén st dung dét tai thira dat sd: 89, t& ban dd sb: 20, dia chi: khu phé Pht Xuén,

phuong Tan Phu, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 13 phuong Binh

Phudc, tinh Ddng Nai); Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va

tai san khac gin lién voi dat sé: DK 183914, s6 vao s cAp GCN: CN02782 do Chi

nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Pdng Xoai cdp ngay 06/10/2023 ding

tén ong Pang Hong Sanh.”

Thoi gian niém yét du 15 (muwoi lam) ngay tinh tir ngdy hom nay.

Sau thoi han du 15 (muwoi ldm) ngay dai dién Uy ban nhan dan phudng Binh Phudc,

tinh Pdng Nai x4c nhan glri kém bién ban nay cho Cong ty P4u gia Hop danh Pong

Nam./.

Xéc nhén cia Uy ban nhin din phuwong 74' Pai dién ciia té chirc hanh nghé
(Ky tén va dong déu) diu gia tai san

pHO CHU TICH




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- Poc lap — Tw do — Hanh phiic
DONGNAM
S&: 3480/2025/DN-CV TP. H6 Chi Minh, ngay 15 thdng 12 ndam 2025

V/v: Niém yét Quy ché cudc ddu gid
Kinh givi: UBND PHUONG BINH PHUOC, TINH PONG NAI

Thuc hién Luat DAu gi4 tai san 2016, stra dbi bd sung nam 2024 Cong ty Dau gid
Hop danh BDong Nam dang td chirc ddu gia tai san 1a:

Quyén str dung dAt tai thira dét sb: 89, to ban dd sb: 20, dia chi: khu phé Phu
Xuén, phuong Téan Phu, thanh phb DPong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la phuong Binh
Phudec, tinh Pong Nai); Gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat sb: DK 183914, sb vao s6 cip GCN: CN02782 do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Ddng Xoai cdp ngay 06/10/2023 dimng
tén dng Pang Hong Sanh.

La tai san thé chp tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhdnh Binh
Phuéc dé bao dam cho khoan vay cta 6ng Piang Hong Sanh. Nay Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam thuc hién viée xt Iy tai san bio dam bang hinh thirc ddu gié d¢ thu
hdi ng phit hop véi cac quy dinh tai Hop ddng thé chip va theo quy dinh ctia phép luat.

Chung t6i kinh dé nghi Quy co quan giip d& chung t6i trong viéc niém yét thong
tin vé viéc t chirc d4u gid tai san trén tai dia phuong (Chiing téi dinh kém theo Céng
vin nay la Quy ché cude dau gid sé: 308-25/2025/QC-DN ngay 15 thang 12 nam
2025},

R4t mong nhan duge su gitp d& ctia Quy co quan.

Tran trong kinh bao!

Noi giri: KT. GIAM POC
- Nhuw trén;
- Luu (VI).




CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PONG NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 308-25/2025/QC-DN TP. H6 Chi Minh, ngay 15 théng 12 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cit quy dinh ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Ludt
sika doi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thdng 6 ndm 2024;

- Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 308/2025/HPDVDG/MSB-PN
ngay 15 thang 12 nam 2025 gitta Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam va Cong ty
Dau gié Hop danh Péng Nam.

Céng ty Péu gia Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cudc dau gia véi

cac ndi dung sau:
PHAN I

THONG TIN VE TAI SAN

Piéu 1. Ngudi c6 tai san diu gia: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam:

Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang, TP. Ha Noi.

Diéu 2. T chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty PAu gia Hop danh Péng
Nam:

Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Dién thoai lién hé¢: 08.88154369.

Piéu 3. Tai san dau gia:

3.1. Tén tai san:

Quyén st dung dat tai thira dat sb: 89, t& ban dd sd: 20, dia chi: khu phé Phu
Xuén, phudng Tan Pha, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong Binh
Phudc, tinh Pong Nai); Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gén lién v6i dit sb: DK 183914, s6 vao sb cdp GCN: CN02782 do Chi
nhénh Van phong ding ky dat dai thanh phd Ddng Xoai cap ngay 06/10/2023 ding
tén ong Dang Hong Sanh.

3.2. Pic diém tai san:

Theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac

ghn lién véi dat s6: DK 183914, sb vao s6 cdp GCN: CN02782 do Chi nhanh Vin



phong ding ky dit dai thanh phd Pdong Xoai cip ngay 06/10/2023 cho 6ng Ding
Hong Sanh thi tai san c¢6 dic diém cu thé nhu sau:

- Thra dét sb: 89;

- T ban d6 sb: 20;

- Pia chi: Khu phé Phu Xuan, phuong Tan Phi, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh
Phudc (nay la phuong Binh Phuéc, tinh Pong Nai);

- Dién tich: 139,6 m? (Bang chit: Mot triim ba muwoi chin phdy sdu mét vuong);

- Hinh thirc st dung: Str dung riéng;

- Muc dich str dung: Dét & tai d6 thi;

- Thoi han str dung: Lau dai;

- Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dit duoc Nha nudc giao dat c6 thu
tién str dung dat.

Ghi chii:

- Nhén chuyén nhwong theo GCN s6 CHI5115, cdp ngay 18/12/2019

_ Thira 89, t6 bdn dé sé 20 thay thé cho thira 28, to ban do s6 Cum c6 ky hiéu N2-
[ (ban d6 dia chinh cii) do thanh Igp ban do dia chinh méi.

3.3. Nguon gdc tai san:

La tai san thé chip tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhéanh Binh
Phudc dé bao dam cho khoan vay cta 6ng Pang Hong Sanh. Nay Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam thuc hién viéc xir Iy tai san bao ¢am bang hinh thtrc diu gia dé thu
hdi no phit hop véi cac quy dinh tai Hop ddng thé chap va theo quy dinh ctia phap luat.

3.4. Thue trang tai san:

+ Tai san dugce déu gia theo nguyén trang, bao gdm nguyén trang tai san va tinh
trang phép ly hd so. Ngudi mua tai san tu tim hiéu va tu chiu trach nhiém, ty hoan
thanh moi nghia vu sau khi tring dau gia tai san, cam két khong co6 bat ky tranh chip,
khiéu nai, khiéu kién déi véi tai san trang dau gia.

+ Truong hop tai san chua hoan thién phap ly, phan dat va cong trinh xdy dung
trén dit chua duoc ding ky, cong nhan, phan dién tich dit/cong trinh xdy dung ting,
giam so v6i gidy chimg nhén, thi ngudi mua tai san déu gia c6 trach nhiém tr lién hé
v6i chi s& hitu tai san va cac co quan, don vi ¢ chirc ning hoan thién ho so phép 1y,
thuc hién tha tuc sang tén, chuyén quyén tai san, cdp nhat, cip doi gidy chimg nhan, tu

chiu céac chi phi lién quan.



+ Ngudi mua trang déu gia tu lién hé lam tha tuc dang ky quyén s& hitu, quyén
str dung tai san, thuc hién céc nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén

nhuong sang té€n doi vdi tai san mua tring dau gia.

3.5. Ho so phap ly:

Do Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam cung cdp va chiu trach nhiém vé moi
vén d& phap 1y lién quan dén trinh tu, thi tuc cho vay, thé chap, thu giit/ban giao, phét
mai tai san d4u gia.

Piéu 4. Gia khéi diém, tién dit truwde, bude gia, tién ban hd so moi tham gia
dAu gia, hinh thirc, phwong thirc ddu gia tai san:

4.1. Gia khéi diém: 1.900.000.000 ddng (Bang chit: Mot ty, chin trim triéu dong).

Luwu y:
- Gia khéi diém trén chua bao gdm thué gid tri gia tang (theo thong béo clia MSB).

- Phuwong thirc xtr Iy TSBD: Ban diu gia cong khai va ban theo hién trang, tra gid lén.

- Trach nhiém ndp thué, phi: Thué gia tri gia ting (theo thong bao ctia MSB) va cic
loai thué, phi, 1& phi, chi phi khac theo quy dinh ctia phap luat khi thuc hién sang tén

chuyén nhuong do khach hang tring du gia chiu va thuc hién.

- Nghia vu thanh toan: Khach hang tring d4u gia c6 trich nhiém thanh toan 01 lan
toan b tién ban d4u gia (sau khi trir tién dat coc) va thué gia tri gia ting (theo thong bao

ctia MSB) trude khi thuc hién ky hop dong mua bén.

4.2. Tién dit truée (10% gia khéi diém): 190.000.000 dong (Bang chit: Mot

tram chin muoi triéu dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoén ndp tién dat trude va nhan lai tién
dat trude do Ngudi ding ky tham gia déu gia chiu.

+ Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dit
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san dau gia.
Viéc xtr ly tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phdp luat vé dan su va quy
dinh khéc cta phap luat c6 lién quan.

+ Ngudi tham gia déu gia khong trung dau gia, Nguoi tham gia dau gia tir chdi
tham gia ddu gid quy dinh tai khoan 3 Didu 39 Luét P4u gia tai san 2016 stra d6i bd
sung 2024, Nguoi tham gia d4u gia da nop tién dit truée nhung khong dap tng yéu
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cau, diéu kién tham gia dau gia va khong thudc truong hop khong dugce nhan lai tién
dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luat P4u gi4 tai san 2016 sira d6i bo sung
2024 s& dugc hoan tra tién dat trude trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thiic phién du gia hodc trong thdi han khac theo thoa thuan.

4.3. Tién ban hd so' moi tham gia diu gia: 400.000 ddng (Bing chit: Bon trim
nghin dong)/bé hé so.

4.4. Budre gia: 50.000.000 dong (Bang chiz: Nam muoi triéu dong).

Mire tra gié tdi thiéu tai phién ddu gia phai bang mirc gia khoi diém hodc cong véi
mot hay nhiéu budc gia néu trén.

4.5. Hinh thirc déu gia, phwong thirc diu gia:

+ Hinh thirc ddu gia: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién du gia

+ Phwong thirc ddu gia: Tra gia lén.

Ghi chu:

Truong hop xdy ra sw kién Bdt kha khdng bao gom nhuwng khéng giéi han cdc
trueong hop nhu: van ban chi dao cua co quan, cd nhdn co tham quyén, thién tai, héa
hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop tuong tu theo quy dinh cua
B6 ludt Dan sw 2015, lam cho viéc tién hanh thii tuc dau gia khong thé thue hién dwoc
thi khdch hang tham gia ddu gid phai thuc hién theo phirong dn théng nhat giita Ngdn
hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) va Cong ty Pdu gid Hop danh Péng Nam,
dong thoi cdc bén khong phai boi thiong thiét hai cho nhau.

PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Piéu 5. Ké hoach thwc hién diu gia:

5.1. Thoi gian, cach thirc ban hd so moi tham gia ddu gi, tiép nhan hd so
tham gia diu gia, ding ky tham gia diu gia tai san:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia d4u gia, tiép nhén hd so tham gia dau gid, dang
ky tham gia ddu gié tai san: tir 07h30 ngay 18/12/2025 dén 17h00 ngay 06/01/2026 (trong
gi¢ hanh chinh, céc ngay lam vi€c theo quy dinh).

- Dia diém, céach thic ban hd so moi tham gia dau gid, tiép nhan hd so tham gia diu

gi4, ding ky tham gia d4u gia tai san: Khach hang lién hé truc tiép tai s 56 Hién Vuong,



phuong Pha Thanh, TP. Hb Chi Minh; sé 497/12 Nguyén Vian Khdi, phuong Thong
Tay Hoi, TP. HO Chi Minh hodc sé 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Ddng Nai. Dién thoai lién hé: 08.88154369.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem tai san ddu gia tir 07h30 ngay 29/12/2025 dén 17h00 ngay
31/12/2025 (trong gid hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: tai thira dit sé: 89, to ban dd sb: 20, dia chi: khu phd
Pht Xuén, phuong Tan Phi, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la phudng
Binh Phudc, tinh Pong Nai).

5.3. Thoi gian ndp tién dat trudc:

- Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 18/12/2025 dén 17h00 ngay
06/01/2026.

Tién dat trudce ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty P4u gia Hop danh Pong Nam

S6 tai khoan: 04101010025916 Mé tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam -
CN Sai Gon.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ngp tién dat truée “HP so
308/25”

Luwu y: Khach hang ndp tién dit trudc thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dit trude hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
ctia Cong ty Du gia Hop danh Pong Nam da cung cdp cho khach hang dén 17h00
ngdy 06/01/2026. Phi chuyén khoan tién dat truéc (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia
dau gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

- Thoi gian td chirc phién dau gia: Vao lic 10h00 ngay 09/01/2026.

- Pia diém t& chirc phién diu gia: Tai sb 124/137 dudong Bui Trong Nghia,
phudng Trang Dai, tinh Pong Nai.

Tay thudc vao didu kién dép tmg cta dia diém td chirc ddu gid, tinh hinh trién
khai phién du gi4, Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam c6 thé thay ddi dia diém t6
chirc phién d4u gi4 sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dit trude cho phu

hop vdi tinh hinh thuc té va s& thong bao dén ngudi tham gia dau gia du didu kién.
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5.5. Diéu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac c4 nhan, td chic ¢6 nhu cau, ¢6
kha nang tai chinh va phut hgp véi quy dinh ctia phap luat khéc ¢6 lién quan dugc dang
ky tham gia d4u gia, ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Pidu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat D4u gia tai san 2016 sira ddi bd sung 2024. Khach
hang tham gia d4u gi4 phai cung cép diy du chimg tir d ndp tién dat trude dung thoi
han theo quy dinh néu khong cung cAp thi s& khong du diéu kién tham gia dau gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 6. Nguyén tic diu gia

Viée ddu gia duge cong khai, binh ding, lién tuc, trung thuc, bao vé quyén, loi ich
hop phép cta cac bén tham gia;

Phién dau gia do déu gia vién diéu hanh theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh tai
quy ché nay.

Piéu 7. Pi twong dwgce tham gia diu gia:

Céac ca nhan, t6 chitc ¢6 nhu cdu, ¢ kha ning tai chinh va phu hop v6i quy dinh
cua phap luat khac c6 lién quan dugce tham gia dang ky, ngoai trir nhitng truong hop
quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai san
2016 stra d6i bd sung 2024.

Diéu 8. Thanh phin hd so moi tham gia dAu gia gom:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau ctia Cong ty Déu gia Hop danh Pong
Nam);

- Quy ché cudc dau gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san d4u gia.

Ngudi ding ky déu gia dién cac thong tin vao mau phiéu va nop du céc gidy to,
nodp tién hod so tham gia dau gia va tién dat trudce theo quy dinh tai Quy ché nay.

Cé nhan, td chic ding ky tham gia déu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu
gia hop 18, nop tién hd so va tién dat trude cho Cong ty ddu gia theo Quy ché, quy dinh
ctia Luft ddu gi tai san 2016 sira ddi bd sung 2024 va quy dinh khéc ctia phap luét c6
lién quan.

Piéu 9. H) so tham gia diu gia:

a. Poi véi ca nhan:




e Phiéu diang ky tham gia ddu gia (theo miu cta Cong ty Pau gia Hop danh
Dong Nam);

e Can cudce cdng dan/hd chiéu/dinh danh ca nhan. Céc gidy to nay phai la ban sao
s

e Trong trudng hop ty quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy iy quyén.
Gidy ty quyén duoc l4p phai c6 xac nhan theo quy dinh ctia phap luat;

e Gidy to ching minh dap tmg yéu ciu, diéu kién tham gia ddu gia hodc van ban
clia co quan c6 thdm quyén xac nhan dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia
trong truong hop phap luat ¢é quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gia (néu co).

b. Poi vai to chirc:

e Phiéu dang ky tham gia ddu gid (theo miu ctia Cong ty Pau gia Hop danh
Pong Nam), dong diu, ky tén cta ngudi dai dién theo phap luat cua td chirc. Trudong
hop ngudi duoc ty quyén ky thay thi phai ¢6 van ban Gy quyén hop phép theo quy
dinh phép luat va Diéu 1¢ cua td chirc;

e Can cudc cong dan/hd chiéu/dinh danh c4 nhan cua ngudi dai dién theo phap
luat ctia td chirc, cia ngudi duge Gy quyén (néu cd); gidy ding ky kinh doanh hoic cac
gidy to thanh lap hop phép khac; gidy chimg nhan dang ky thué.

Cac gidy to nay phai 1a ban sao y;

e Vin ban ty quyén hop phéap theo quy dinh phap luat va Diéu 1é caa td chirc;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi c6 tham quyén vé viéc mua tai san dau gia

trong truong hop phép luét c6 quy dinh;

e Gidy to chung minh dap (mg yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia hodc van ban
clia co quan ¢6 thdm quyén x4c nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia
trong trudng hop phap ludt c6 quy dinh yéu cau, didu kién tham gia dau gia (néu co).

Khéch hang (doanh nghi¢p va hd kinh doanh) ddng ky tham gia dau gia cam két
va tu chiu trach nhiém trudce phap luat vé cac ndi dung: thanh 18p doanh nghiép, dang
hoat dong hop phép, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo
quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va phép luét vé Thué.

Khach hang d3 mua hd so mdi tham gia ddu gia khong dwoc hoan tra lai tién trong

bat ky truong hop nao.
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Ngudi dang ky tham gia déu gia phai xuét trinh duoc ban chinh cac tai liéu trong
hd so ding ky tham gia d4u gia dé ddi chiéu khi td chirc hanh nghé dau gi tai san yéu
cdu trong trudng hop can thiét.

Piéu 10. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Két thic thoi gian ding ky tham gia ddu gid, nhan tién dat trude, Cong ty Pau gia
Hop danh Dong Nam sé& xét duyét diéu kién hd so ding ky tham gia dau gia theo quy
dinh phép luat va theo Quy ché cudc dau gid. Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam
thong bao cho nguoi khong du diéu kién tham gia ddu gia chdm nhat 01 ngay lam viéc
truée ngay mo phién dau gia.

Piéu 11. Ni quy phong dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia 1a ngudi c6 tén trong danh sach xét duyét du diéu kién
tham gia du gia, dwgc phat s6 va phai truc tiép tra gia.

- Khi dén tham du phién du gi4, ngudi tham gia dau gia phai mang theo ban
chinh Can cudc cong dan/hd chiéu/dinh danh ca nhén, gidy iy quyén (néu c6), ching
tir ndp tién dat trude va phai xudt trinh khi Ban td chtrc ddu gia diém danh, kiém tra tu
cach ngudi tham gia diu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mat tai phién dau gid ding ngay, gid, dia diém
did dugc thong béo. Trudong hop Péu gia vién két thiic diém danh ma ngudi tham gia
dAu gia khong c6 mit duoc xem 1a khong tham du phién déu gid theo quy dinh diém a
khoan 6 Didu 39 Luat ddu gia tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024 s& khong duge tham
gia ddu gia, dong thoi khong duge nhan lai tién dat trude.

- Ngudi khong dang ky tham gia dau gia, ngudi khong du diéu kién tham gia dau
gid, nguoi khong c6 nhiém vu lién quan, tré em, nguoi dudi 16 tudi khong duge vao
tham du phién diu gia.

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai dn mic gon gang, tuom tat; thai do lich su,
nghiém tic; khong gy on ao, khong néi chuyén, khong trao d6i voi nguoi tham gia
d4u gia khéc tai phién dau gia;

- Ngudi tham gia déu gia khong hit thude; khong st dung dién thoai di dong hodc
bat ky phuong tién truyén thong nio trong phong dAu gia; khach hang tham gia déu gia
khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong dau gia; Khong tu v roi khoi phong dau

gia néu chua c6 su dong y ctia DPau gié vién;



- Ngudi tham gia dau gia khong st dung bia, ruou va céc chét kich thich khi dén
tham gia déu gid. Nghiém cAm mang dén khu vurc déu gia vii khi, hung khi, chét no,
chét chay, chét doc,. ..

- Ngudi tham gia ddu gia phai tudn thi, chip hanh tuyét dbi sy diéu hanh, huéng
dan cta DAu gia vién; chi duoc phép ¢ y kién khi ¢6 su ddng y cia Piu gié vién;

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia tai san khong chép hanh cac quy dinh vé dau
gid, ndi quy, Quy ché cudc dau gia va su didu hanh ctia Pau gid vién dugc coi hanh
hanh vi can trd, gy rbi tai phién dau gia va s& bi xir ly theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu
9 va khoan 6 Diéu 39 Luit ddu gi4 tai san 2016 sira d6i, bd sung 2024.

Piéu 12. Céch thirc thye hién tra gia:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia va duoc xac dinh du didu kién tham gia déu gia

s& duoc vao phong déu gia dé tham du phién dau gid.
- Ngudi tham gia ddu gia dugc phat sb.

Phiéu tra gia do Cong ty Pau gid Hop danh Péng Nam phat hanh c¢6 déng dau
treo ciia Cong ty va duge cung cip cho Ngudi tham gia ddu gia tai phién déu gid.
Ngudi tham gia déu gia duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra vao phiéu ctia
minh. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi tham gia ddu gia truc tiép bo phiéu vao thing

phiéu. Sau khi da nop phiéu tra gia, khach hang khong dugc lay lai véi bat ky ly do gi.

Thoi gian thyuc hién viét va bo phiéu trong vong 05 (ndm) phut. Ngudi tham gia
d4u gia khong dugc bo phiéu tra gia sau thoi gian nay, phiéu tra gia khong dugce bo
vao thung trong thoi gian quy dinh duge xem la khong hop 1€ va khong duge xét két
qua tra gia.

Luwu y: Nguoi tham gia dau gid dién day di théng tin vao phiéu tra gid, viét gid
tré bang s6, gid tra bang chit, ky va ghi ré ho va tén.

12.1. Céch ghi phiéu tra gia:

a) Nguoi tham gia ddu gia dién ddy du thong tin vao phiéu tra gia, viét gia tra
bing sd, gia tra bang chir, ky va ghi 16 ho va tén vao t& phiéu tra gia.

b) Gié tra dé mua tai san phai ghi bang s6 va bing chir ro rang, d& doc, d& hiéu. Phiéu
tra gid khong duogc viét hai mau muc, khong duogc viét bat chi hodc muc do, phai con

nguyén ven, khong gach bo/tdy/x6a phan ghi gia tra bang s6 va bang chit.



12.2. Céch thirc ddu gia:

Ngudi tham gia ddu gid ghi gid tra theo quy dinh cu thé cua timg vong:

Vong 1: Piu gia vién nhic lai gia khéi diém cua tai san ddu gia

+ Thu ky tién hanh phat phiéu tra gia cho ngudi tham gia dau gid. Nguoi tham gia
d4u gia ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi rd ho tén.

+ Mitc tra gia tbi thiéu phai bang mirc gia khdi diém hodc cong véi mot hay nhiéu
budc gia.

+ Ngudi tham gia ddu gia thuc hién tra gia va ndp/ bo truc tiép phiéu tra gia vao
thiing phiéu trong thoi gian quy dinh; dau gia vién kiém dém va cong bd s6 phiéu phat ra,
s6 phiéu thu v&, sb phiéu hop 1¢, s6 phiéu khong hop 1€, cong b gia tra ctia timg phiéu tra
gid, gia trd cao nhit v&i su gidm sat clia it nhat mot ngudi tham gia dAu gia.

+ PAu gia vién cong bd gia cao nhat da tra ciia vong 1 va dé nghi ngudi tham gia
dAu gié tiép tuc tra gid cho vong tiép theo. Gia khéi diém ctia vong diu gia tiép theo 1a
gid cao nhét da tra ¢ vong dau gia trude lién ke.

+ Truong hop ngudi tham gia dau gia khong tiép tuc tra gia cho vong tiép theo,
Péu gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhat vong 1 va cong bd nguoi do 1a ngudi
trang diu gia.

Vong 2: Déu gia vién nhic lai gia khéi diém cia vong 2 14 gia cao nhét da tra &
vong 1.

+ Thu ky tién hanh phat phiéu tra gia vong 2 cho ngudi tham gia dau gia. Ngudi
tham gia d4u gia ghi gia mudn tra vao phiéu cia minh, ky ghi 1 ho tén.

+ Gi4 tra tdi thiéu phai bang gia da trd cao nhat vong 1 cong v6i mot hay nhiéu
budc gia.

+ Ngudi tham gia ddu gia thuc hién tra gia va bo truc tiép phiéu tra gia vao thing
phiéu trong thoi gian quy dinh; déu gia vién kiém dém va cong bd s6 phiéu phat ra, sb
phiéu thu v&, s phiéu hop 1&, sé phiéu khong hop 1€, cong bd gia tra cia timg phiéu tra
gid, gid tra cao nhit voi su gidm sat ctia it nhit mot ngudi tham gia dau gia.

+ Péu gia vién cong bd gid cao nhét di tra ctia vong 2 va dé nghi ngudi tham gia
dAu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém ciia vong dau gia tiép theo la
gia cao nhét da tra & vong dau gia trudc lién ké.

+ Trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong tiép tuc tra gia cho vong tiép theo,
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Pau gia vién cong bd ngudi tra gid cao nhit vong 2 va cong bd ngudi d6 1a ngudi
tring dau gia.

Vong n: Gia khéi diém ctia vong n 1a gia cao nhét da tra & vong lién ké trude do,
cach tra gia tuong tu vong lién ké trude do.

+ Gia tra tdi thiéu phai bang gia da tra cao nhit vong lién ké trude d6 cong véi mot
hay nhiéu budc gia.

+ P4u gia vién cong bd gia cao nhét di tra ctia vong n va dé nghi ngudi tham gia
dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo.

Trudng hop, gia tra hop 16 tai vong déu trude lién ké cia tat ca ngudi tham gia ddu
gia déu tra bang gia khoi diém cua vong diu, thi gid khoi diém cua vong déu tiép theo
duoc xac dinh: Bang gia khoi diém ciia vong dau trude lién ké cong thém 01 bude gia.

Phién d4u gia két thiic khi khoéng con ai tham gia tra gia.

Diéu 13. Phiéu tra gia hop 1¢, phiéu tra gia khong hop lé.

13.1. Phiéu tra gia hop lé:

- La phiéu in sdn theo mau va c6 ddu ctia Cong ty P4u gia Hop danh Pong Nam;

- Pugc ndp/bé truc tiép vao thing phiéu trong thoi gian quy dinh;

- C6 ddy du thong tin gia tra bang sb, gia tra bang chir, chir ky va ghi rd ho tén
trong t& phiéu tra gia.

- Phiéu tra gia khong viét hai mau muc, khong viét bat chi hodc muc do, con nguyén
ven, khong gach bo/tiy/x6a phan ghi gi4 tra bang sd va bang chir.

- C6 gia tra phit hop nguyén tic tra gia quy dinh.

Trudong hop gia tra bang chir va bing s6 khac nhau thi sé liy gia tra bang
chir dé xét gia.

13.2.Phiéu tra gia khong hop Ié:

- La phiéu in khong theo miu va khong diu ctia Cong ty P4u gida Hop danh Pong
Nam;

- Khéng duoc ndp/bd truc tiép vao thing phiéu trong thoi gian quy dinh;

- Khong c6 mdt trong cac thdng tin gia tra bang sb, gia tra bang chir, chit ky, ho
tén trong t& phiéu tra gia;
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- Phiéu tra gia viét hai mau muc, viét but chi hodc muc dé, khong con nguyén ven, bi
gach bo/tay/x6a phan ghi gié tra bang s0 va bang chit.

- Gia tra dudi gia khoi diém, khong tuan thu quy dinh vé budc gié;

Phiéu khong hop 18 thi khong dugc xét két qua tra gia.

Piéu 14. Cong b6 nguoi tring diu gia

Ngudi tring dau gia: 1a ngudi 6 phiéu tra gia hop 18, gia tra cao nhat doi voi tai
san tham gia dau gid.

Déu gi4 vién cong bb ngudi tra gia cao nhit va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring
dau gia. Nguoi trang dau gid duge coi nhu chép nhan giao két hop ddong mua bén tai
san dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd ngudi tring dau gia. K& tir thoi diém
ndy, quyén va nghia vu clia cdc bén dugce thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dan
su va quy dinh khéc ctia phap luit ¢6 lién quan.

Trudong hop c6 tir hai ngudi trd [én cung trd mic gia cao nhat, ddu gia vién to
chue déu gia tiép gitta nhitng ngudi cling tra gid cao nhat dé chon ra nguoi tring déu
gia. Néu trong sd nhitng ngudi c6 gid tra cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia thi déu gia
vién phat phiéu tra gid cho nguoi do; d4u gia vién cong bd ngudi d6 1a nguoi tring déu
gia néu nguoi d6 co gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi 6 gia tra cao nhit khong dong ¥
d4u gid tiép thi ddu gia vién td chirc boc thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

Piéu 15. Rat lai gia da tra

Tai phién d4u gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi déu gia
vién cong bd nguoi tring d4u gia thi phién dAu gia van tiép tuc va bét dau tir gid cta
ngudi tra gia lién k&. Néu khong co ngudi tra gia tiép, Pau gia vién cong bd diu gia
khong thanh.

Ngudi rat lai gia da tra s& bi truat quyén tham du phién dau gia, khong dugc tra
gia. Nguoi rat lai gia da trd khong dugce nhén lai khoan tién dat trude.

Diéu 16. Tir chbi két qua dau gia

Sau khi d4u gi4 vién diéu hanh phién déu gia da cong bd ngudi tring dau gia ma
tai phién ddu gia ngudi nay tir chdi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 1a
ngudi tring diu gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhit bing gia
da tra cia ngudi tir chdi két qua tring ddu gia va ngudi tra gia lién ké chdp nhan mua
tai san dau gia.
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Truong hop gia lién k& cong vai khoan tién dat trude nho hon gia da tra clia nguoi
tir chbi két qua tring dau gia hoic ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san
dau gia thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 17. Trwong hop chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia dau gia, mot nguwoi
tham gia ddu gia, mdt ngwoi tra gia

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau
gia hodc ¢6 nhiéu ngudi ding ky tham gia ddu gia nhung chi ¢6 mdt ngudi tham dy
phién dau gia hodc c6 nhidu ngudi tham du phién déu gia nhung chi c6 mot ngudi tra
gi4 hop 18 hodc ¢6 nhidu ngudi tra gia nhung chi ¢6 mot ngudi tra gia cao nhat va it
nhit bang gia khai diém thi tai san duge ban cho ngudi d6 trir tai san ma phap luat ap
dung dbi voi tai san d6 quy dinh khong dau gia trong trudng hop chi c6 méot ngudi
dang ky tham gia ddu gia, mot ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gia.

Viéc ddu gi tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia du gia,
mot ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia duoc tién hanh sau khi da thuc hién day
du trinh tu, tha tuc dau gia tai san theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san 2016 stra ddi,
bd sung 2024 va khong c¢6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, tha tuc cho dén ngay td
chtrc phién d4u gia.

Piéu 18. Cac trudng hop vi pham bi truit quyén tham gia dau gia:

Truét quyén tham du phién dau gia ctia nguoi tham gia ddu gia c6 cac hanh vi:

a) Cung cép thong tin, tai lidu sai sy thét; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham du phién dau gia;

b) Thong ddng, méc ndi voi ddu gia vién, td chirc hanh nghé dau gia tai san,
ngudi c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, to chirc khac dé dim
gi4, nang gi4, lam sai 1éch két qua dau gia tai san

¢) Can tré hoat dong dau gié tai san; gay rbi, mat trat tu tai phién d4u gia;

d) De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai
léch két qua diu gi4 tai san;

d) Nhén Gy quyén tham gia ddu gi4 ctia ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai
san ma minh ciing 1a ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan ty quyén tham gia
d4u gi4 cta tir hai ngudi tham gia dau gia trd 1én ddi véi ciing mot tai san;

e) Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
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rudt ciing 1 ngudi tham gia du gia dbi vé6i tai san do;

f) Tham du phién d4u gia trong trudng hop cdng ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chttc hodc nhém ca nhén, t chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phéap luét vé doanh nghiép ciing 1a ngudi
tham gia d4u gia ddi véi tai san do.

g) Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50
Luat Du gié tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

h) Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Piéu 19. Cac trwomg hop vi pham khong dwge nhin lai tién dat trude

Nguoi tham gia diu gia khong dugc nhan lai tién dit trude trong cac truong hop
sau day:

a) Da nop tién dit truéc nhung khong tham dy phién diu gia, budi cong b gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 ctia Luat PAu gia tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024;

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Dau
gié tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 cia Luat Péiu
gié tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

d) Tur chéi két qua trang diu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat Luat Piu gia
tai san 2016 stra dbi, bd sung 2024;

Tién dit trude quy dinh tai Pidu nay duge xir ly theo quy dinh ctia phap luat, sau
khi trir chi phi ddu gi4 tai san.

Luu y:

Ngudi tham gia déu gia cé trach nhiém nghién ciu ky hd so phép 1y cta tai san
ddu gida, Quy ché cudc dau gia do Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam cung cip
trude khi dang ky. Moi thic mac, yéu cau dé nghi lién h¢ véi Cong ty Péu gia Hop
danh Pong Nam trudce thoi diém dién ra phién dau gia dé duoc giai dap.

Nhim tranh mat thdi gian, anh huong dén phién déu gia, nguoi diéu hanh phién
dAu gia s& khong giai quyét cac van dé dugc quy dinh tai ho so cung cip cho khach

hang, khong tra 161 cac cdu hoi trung lap. Thoi gian danh cho giai dap nhitng cau héi
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lién quan dén phién déu gia khong qua 15 phut.
PHAN IV

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG
Piéu 20. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

a) Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay trung déu gia, Ngudi tring
du gia co trach nhiém thanh toan 01 (mot) 1an toan bd tién mua tai san déu gia (sau
khi trir s6 tién dat trude quy dinh) va thué gia tri gia tang trude khi thuc hién ky hop
dong mua ban bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam, cu thé:

+ Chu tai khoan: Ngan hang Thwong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam

+ S6 tai khoan: VND1446100011000 tai Ngan Hang TMCP Hang Hai Viét

Nam — Hgi s& chinh.
+ Ma citad: 01302001
+ Tai: Ngan hang Thwong mai C6 phin Hang Hai Viét Nam
+ Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh, phwong Lang, Thanh phé Ha Nbi.

+ NOi dung chuyeén khoan: “Tén Nguoi trung dau gid chuyén tién mua tai san la:

»

[BDS thira dit 56 ....... taidiachi ............ theo Bién ban dau gid ngay... ....].

Piéu 21. Thoi gian ky két hop dong mua ban tai san:

- Két qua déu gia tai san 1a can ctr dé cac bén ky két hop ddng mua ban tai san ddu
gia. Ngudi trung ddu gia duge coi nhu chip nhdn giao két hop dong mua bén tai san
dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd ngudi tring ddu gia — néu khong tir chbi
ky bién ban diu gia/tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh ctia Luat ddu gia tai
san. K& tir thoi diém nay, quyén va nghia vu clia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dan su va quy dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan.

- Viéc giao két Hop ddng mua ban tai san dau gia dugc xéc lap gitra Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam va Nguoi tring dau gia theo quy dinh phéap luét.

- Thoi han giao két Hop ddng mua ban tai san ddu gia: Trong thoi han 07 (bay)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so cudc dau gia theo quy dinh va Nguoi
trang ddu gia ndp du tién mua tai san va thué gia tri gia ting, cac bén s& thuc hién
ky két Hop ddng mua bén tai san dau gia, trir trudng hop Ngan hang TMCP Hang
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Hai Viét Nam va Ngudi tring dau gi tai san c6 thoa thuén khéc.

Piéu 22. Thoi han chuyén giao tai sin diu gia:

- Viéc chuyén giao tai san, hd so lién quan cho Ngudi trang dau gia Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam s& phdi hop Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam thuc
hién trong thoi han chdm nhat khong qud 30 (ba muwoi) ngdy lam viéc ké tir ngay ky
Hop dong mua ban tai san dau gia theo quy dinh hodc thoi han khéc theo thoa thuén tai
Hop dong mua bén tai san dau gia. Viéc ban giao tai san dau gia duge lap thanh bién
ban c¢6 chit ky x4c nhan cta Ngin hang TMCP Hang Hai Viét Nam va Nguoi mua
dugc tai san. Tl thoi diém ban giao tai san, Ngudi trung diu gia phai chiu trach nhiém
d6i voi tai san dau gia.

- Nguoi trang déu gia tai san co trach nhiém:

+ Thuc hién viéc chuyén giao quyén s& hiru/str dung tai séan (néu c6) theo dung
quy dinh phép ludt. Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam s¢€ phdi hop/hd tro ngudi
trang d4u gia xir 1y cac véan dé phat sinh trong qué trinh thyc hién thu tuc theo luat dinh.

+ Cac chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén so hiru/quyén sir dung, chi phi
ding k¥ s& hitu va st dung tai san tring ddu gia, dang ky bién dong (néu c6) do ngudi
trang d4u gia chiu theo quy dinh cta phép lut.

Piéu 23. Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

- Trach nhi¢ém ndp thué, phi: Thué gia tri gia ting (theo thong bao ctia MSB) va cac
loai thué, phi, 1& phi, chi phi khac theo quy dinh cta phap ludt khi thuc hién sang tén
chuyén nhugng do khach hang tring d4u gia chiu va thuc hién.;

- Toan bd cac loai thué, phi, 1& phi khac (néu c6) lién quan dén thu tuc dang ky
bién dong sang tén theo quy dinh cua phép luat s& do nguoi mua dugce tai san dau gia
chiu trach nhiém ké khai va nQp.

- D6i v6i dat va cong trinh xdy dung trén dit chua dugc dang ky, dat hét thoi han
st dung (néu co): ngudi mua tring dau gia tai san tu lién hé v6i co quan nha nudc c6
thAm quyén dé thuc hién ding ky, gia han va chiu céc chi phi lién quan;

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién sir dung dat, tién
dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu c6) phat sinh trudc thoi diém ban giao tai san
cho ngudi mua tring ddu gia: Nguoi mua duge tai san dAu gia chiu.

PHAN V
PIEU KHOAN THI HANH
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Piéu 24. T chirc thye hién:

24.1 Quy ché cudc dau gia ndy dp dung cho phién dau gia tai san theo Hop dong
dich vu ddu gi tai san s6 308/2025/HPDVDG/MSB-DN ngay 15 thang 12 ndm 2025
gitra Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam va Cong ty Déu gia Hop danh Pong Nam.

24.2 Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuan thu theo céc
quy dinh trong Noi quy d4u gia, Luat DAu gid tai san va c4c quy dinh cla phép luét

khéc lién quan./.

KT. GIAM POC

2

%‘r/ Thanh Som

17



