CONG TY DPAUGIAHQP  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
DANH DONG NAM Doc 1p - Ty do — Hanh phic

BIEN BAN NIfEM YET
Hom nay, vao 0. gio 45 ngdy 0. thing 0. nam 2025 tai UBND phuwirng Binh
Phurére, tinh Dong Nai
1. Tén td chire hanh nghé ddu gid tai san: Cong ty DAu gia Hep danh Pong Nam

- Dai dién 1a Ong Nguyén Thanh Son.

- Chire vui: Phé Gidm dde.

- Dja chi: 88 56 Hién Vuong, phudng Phit Thanh, quan Tan Pha, TP. H Chi Minh
(nay la phudmg Pha Thanh, TP. HS Chi Minh).

2. Dai dién Uy ban nhén dfm phucmg Binh Phude, tinh Dong Nai:

Noi dung niém yét viéc diu gid Quy ché cufc ddu gia sé 545-24-06/2025/QC-DN
ngdy 17 thang 10 ndm 202:

"‘Quyén sir dung dét va tai san gfm lién véi dét tai thira dat sé: 590, to ban do sb: 5, dja
chi: Khu phé 5, phuong Tan Dong, TP. Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 14 phudong
Binh Phudc, tinh Pong Nai); Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat, s vao sé cip GCN: CS00618 do S& Tai nguyén va
Mbi truong tinh Binh Phuéc cdp ngdy 21/3/2022, cdp nhit chi s& hiru ngay
23/11/2022. Can cir Chimg thu dinh gia doc lap ngay 13/8/2024 clia Cong ty CP Citics,
tai san thudc quy hoach dat du 4n theo TTQHXD.”

Thoi gian niém yét di 05 (nam) ngay lam viéc tinh tir ngdy hom nay.
Sau thoi han di 05 (nim) ngdy lam viéc dai dién Uy ban nhan dan phuong Binh
Phudéc, tinh Pong Nai xac nhan giri kém bién ban ndy cho Cong ty Piu gia Hop danh
DPong Nam./.
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G CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Dgc lip - Ty do — Hanh phiec

DONGNAM

Sé: 2802/2025/DN-CV TP. HG Chi Minh, ngay 17 thang 10 nam 2025

VA Niém vét quy ché cude ddu gid
Kinh giri: UBND PHUONG BiNH PHUOC, TINH PONG NAI

Thye hién Luat Ddu gié tai sin 2016 sira ddi bd sung 2024 va theo dé nghi cia
Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam, Cdng ty D4u gi4 Hop danh Dong Nam dang t6
chure dau gia tai san la:

Quyén st dung dét va tai sin gin lién véi dét tai thira dat sd: 590, to ban dé sé: 5,
dia chi: Khu phd 5. phuong Tan Pong, TP. Pong Xodi, tinh Binh Phuéc (nay la
phudng Binh Phudc, tinh Pong Nai); Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét, s vao sd cdp GCN: CS00618 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cép ngay 21/3/2022, cdp nhat chi s& hiru ngay
23/11/2022. Can cui Chung thu dinh gid doc 1ap ngay 13/8/2024 cia Cong ty CP Citics,
tai san thudc quy hoach dt du an theo TTQHXD.

Tai san nay dugc thé chdp dé dam béo cho khodn vay tai Ngan hing TMCP Quéc
té Viét Nam.

Céng ty D4u gia Hop danh Péng Nam kinh d& nghi Quy Co quan gitip d& ching
toi trong viéc niém yét thong tin vé viéc td chirc ddu gia tai san trén tai dia phuong
(Chiing t6i dinh kém theo Cong vin nay Quy ché cuge ddu gid s6 545-24-06/2025/0C-
DN ngay 17 thang 10 ndm 2025).

R4t mong duoc su gitp dF ciia Quy Co quan.

Tran trong cam on!
Nuoi nhan:

- Nhutrén;
- Luu (HS).
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CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG NAM Poc 1ap - Ty do — Hanh phie
S&: 545-24-06/2025/QC-DN TP. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 10 nam 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

-Can ¢t quy dinh ctia Ludt Ddu gid tai sdn ngay 17 thang 11 nam 2016; Lugt
sia doi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;
-Can cir Phu luc Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 06-545/2024/HDDV-
DGTS/VIB-DN ngay 14/10/2025 giita Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam va Céng
v Pdu gié Hop danh Déng Nam,
Cong ty Diu gia Hop danh Péng Nam ban hanh Quy ché cujc diu gia véi
ciac ngi dung sau:
PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN
Piéu 1. Ngudi c6 tai sin ddu gid: Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam
Dia chi: Tang 1 (Téng trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, sb 111 A Pasteur,
phuong Sai Gon, TP. H6 Chi Minh.
Dién thoai lién hé: 0949.685.485 - Thanh ly tai sén VIB
Piéu 2. Té chirc hanh nghé dau gia tii sin: Cong ty Piu gia Hop danh

s W 0

Pong Nam

Pia chi: S5 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, quin Tan Pha, TP. HS Chi
Minh (nay 12 phuong Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh).

Pién thoai lién hé: 08.8815.4369 - 08.1616.8133.

Piéu 3. Tai sin diu gia:
3.1. Tén tai san:

Quyén sir dung dét va tai san gén lién v6i dt tai thira ddt sb: 590, to ban db sb: 5,
dia chi: Khu phd 5, phuong Tan Déng, TP. Pdng Xodi, tinh Binh Phuéc (nay la
phuong Binh Phude, tinh Pong Nai); Gidy chimg nhén quyén st dung dit quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét, s vao sb cAp GCN: CS00618 do S& Tai
nguyén va Moi trudmg tinh Binh Phuéc cip ngay 21/3/2022, cap nhat chi s& hiru ngdy
23/11/2022. Can cir Chang thu dinh gia doc lap ngay 13/8/2024 ctia Cong ty CP Citics,
tai san thudc quy hoach dat du 4n theo TTQHXD.

3.2. Ngudn gbc va tinh trang phap Iy ciia tai san: Tai san ndy dugc thé chdp dé
dam bao cho khoan vay tai Ngan hing TMCP Qudc té Viét Nam.

3.3. Ho so phap ly: Do Ngin hang TMCP Qudc té Viét Nam cung cdp va chju
trdch nhiém vé moi van dé phap ly lién quan dén trinh tu, tha tuc.
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Didu 4. Gia khai diém, tidn d§t trude, tién ban hd so mdi tham gia ddu gig,
bwdc gid, hinh thire, phwong thire ddu gid tai sin:

4.1. Gid khéi diém: 715.635.000 ddng (Bang chit: Bay tram muoi lam trigu, sday
tram ba muwoi lam nghin dong). Gig ban tai san chua bao gdm thué gid tri gia ting
(“GTGT™). Ngudi mua dwyc tai san ddu gid chiu thué GTGT. Ngan hang TMCP Québe
té Viét Nam chiu trdch nhi¢m ndp thué thu nhap doanh nghi¢p (“TNDN") (néu c6).

Ngudi mua duge tai san dau gid tr lam tha tye diang ky chuyén quyén s( hiru,
quyén sir dung d6i véi tai san ddu gid va phai chiu céc loai thué, phi, 1¢ phi va cac chi
phi khic (néu ¢d) phét sinh trong qué trinh dang ky chuyén quyén s& hiru, quyén sir
dung tai san dau gid theo quy dinh cua phap ludt.

4.2. Tién d3t trwde (10% gia khéi didm): 71.563.500 ddng (Bing chir: Bay
meoi MOt triéu, nam tram sdu meoi ba nghin, ndm tram dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit treéc va nhdn lai tién
dit trwée do Ngudi ding ky tham gia ddu gia chiu.

+ Trudng hgp tring déu gia thi khoan tién dit trudc dugc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hgp ddng mua ban tai san diu gia.
Viéc xir Iy tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh cia phép lujt vé dan su va quy
dinh khac cua phép ludt cd lién quan.

+ Ngudi tham gia diu gia khong tring diu gia, Nguoi tham gia diu gia tir chéi
tham gia diu gia quy dinh tai khoan 3 DPiéu 39 Luit Ddu gia tai san 2016 sira ddi bd
sung 2024, Ngudi tham gia d4u gia da ndp tién dit truée nhung khong dédp img yéu
cau, diéu kién tham gia ddu gia va khong thudc truong hop khong duoc nhan lai tién
dat truée theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pu gia tai san 2016 sira d6i b sung
2024 sé& duoc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thiac phién d4u gia hoic trong thoi han khéc theo théa thuan.

4.3. Tién ban hd so moi tham gia diu gia: 200.000 dong (Bang chit: Hai trdm
nghin dong)/ bé ho so.

4.4. Buée gia: tbi thiéu 5.000.000 ddng (Bing chit: Nam triéu dong).

4.5. Hinh thirc diu gia, phwong thirc diu gia:

+ Hinh thirc d4u gia: Du gia truc tiép bing 15 néi tai phién du gia

+ Phuwong thirc diu gi: Tra gia lén

Ghi cha:

Nguoi mua dwgce tai sdn ddu gid tw lam thi tuc dang ky chuyén quyén SO hitu,
quyén sir dung d6i vdi tai san ddu gid va phdi chiu cdc logi thué, phi, I¢ phi va cdc chi
phi khdc (néu c6) phdt sinh trong qud trinh ddng ky chuyén quyén sé hitu, quyén sir
dung tai san ddu gid theo quy dinh cua phdp ludt. ' ’

Tai san dwoc ban dau gid theo nguyén hién trang thuc té. Nguoi tham gia dau
gid dugc tao diéu kién tham khdo tat cé hé so phdp ly cia tai san, xem tai san, tim
hiéu thong tin hién trang, quy hoach cia tai san va hoan toan chiu trdach nhiém khi
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quyét dinh mua tai san va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khoi kién vé vin dé
nay.

Trong trieomg hop di¢n tich thiee té chénh lch so voi gidy chimg nhan thi nguci
tring ddu gid te lién hé véi co quan nha nuede 6 thim quyén dé cap di gidy chimg
nhdn, tw chju cde chi phi phat sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh ch(i'p,
khoi kién vé vdn dé nay.

Day la tdi sin thé chdp tai Ngdn hing TMCP Quéc 1€ Viét Nam, hop déng mua bin
i san ddu gid o6 thé bj hiy hodc sira doi khi ¢6 quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén.
Trong treomg hop két qua ddu gid bj hity theo quyét dinh clia co quan ¢6 thim quyén ma
khéng do 16i ciia cde Bén thi cde Bén khoi phuc lai tinh trang ban ddu, hoén trd cho nhau
tai san da nhdn ma khong chiu phat vi pham va boi thueomg thiét hai cho nhau.

Trweée khi té chire phién ddu gid it nhat 01 ngay, trwomg hop Ngdin hang TMCP
Quéc 1é Viét Nam yéu cdu don phieong chdm dirt hop dong thi Cong ty Dau gié Hop danh
Déng Nam sé dimg viéc ddu gid tai san sau khi nhdn dugc théng bdo bang vin ban cia
Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam va Cong ty Ddu gid Hop danh Déng Nam thuc hién
xit y tién dt trude cho nguoi ding ky tham gia ddu gid theo quy dinh phép ludt (néu
¢6), dong théi cde Bén khong phai boi thieong bat ki chi phi nao khdc cho nguoi ding ky
tham gia ddu gid.

Truong hop xdy ra su kién Bdt kha khdng bao gom nhung khéng giéi han cdc
truong hop nhu: van ban chi dao cua co quan, cd nhdn cé thdm quyén, thién tai, héa
hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop twong tie theo quy dinh cua
Bé ludt Dén sw 2015, lam cho viéc tién hanh thi tuc ddu gid khong thé thuee hién duwoc
thi khdch hang tham gia ddu gid phai thuc hién theo phwong dn thong nhat giita Ngén
hing TMCP Qudc té Viét Nam va Cong ty Ddu gid Hop danh Dong Nam, dong thoi
cdc bén khong phdi boi thuong thiét hai cho nhau.

PHANII
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Diéu 5. Ké hoach thwrc hién dau gla

5.1. Thoi gian, cach thirc ban hd so méi tham gia déu gia, txep nhin hé so
tham gia d4u gia, dang ky tham gia dau gla

- Thoi gian ban hd so mdi tham gia ddu gia, tlep nhan hd so tham gia diu gia, dang
ky tham gia du gia: tir 07h30 ngay 21/10/2025 dén 17h00 ngdy 27/10/2025 (trong gid
hanh chinh, cic ngdy lam viéc theo quy dinh).

- Pia diém, cach thirc ban h6 so moi tham gia déu gi, tiép nhan ho so tham gia ddu
gi4, dang ky tham gia d4u gia: Khach hang lién hé truc tiép Cong ty Pau gia Hop danh
Péng Nam: S5 56 Hién Vuong, phudng Phu Thanh, TP. Ho Chi Minh; 6 497/12
Nguyén Vin Khéi, phuong Thong Tay Hoi, TP. Hd Chi Minh hodc s6 124/137 dudng
Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pdng Nai dé dang ky tham gia d4u gi. Dién
thoai lién hé: 08.8815.4369

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

-Thoi gian xem tai sin ddu gid tr 07h30 ngdy 22/10/2025 dén 17h00 ngay
24/10/2025 (trong gid hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: Tai thira dét sé: 590, to ban dd sb: 5, dia chi: Khu phd 5,
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phudng Tan Ddng, TP. Ddng Xoai, tinh Binh Phude (nay 1a phudmg Binh Phudc, tink
Ddng Nai).

5.3, Thoi gian np tién a3t trude:

Thoi gian ndp tidn d@t trude tr 07h30 ngdy 21/10/2025 dén 17h00 ngay
27/10/2025.

Tién dit tnede ndp vao tai khodn:

Tén tai khodn: Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam

- 86 tai khodn: 19038132530015 - Mé& tai Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét
Nam (Techcombank) - Chi nhanh Chg Lén, PGD Nguyén Son, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dit truéc “PL6 HD
545/24.”

Luwu y: Khéch hang ndp tién dit truée thong qua hinh thirc chuyén khodn thi
khodn tién dit trudce hop 1¢ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngéan hang
ciia Cong ty Dau gid Hop danh Pong Nam da cung cdp cho khach hang dén 17h00
ngay 27/10/2025. Phi chuyén khoan tién dat truéc (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia
dau gia chju.

5.4. Théi gian, dia diém 4 chirc phién d4u gia:

- Théi gian t6 chirc phién ddu gia: vao luc 15h00 ngay 29/10/2025.

- Dia diém t5 chirc phién déu gia: Tai sé 124/137 duomg Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Dong Nai.

Ty thuge vao diéu kién dép (mg cta dia diém td chic ddu gia, tinh hinh trién
khai phién déu gi, Cong ty Dau gia Hop danh Péng Nam c6 thé thay ddi dia diém td
chirc phién d4u gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat trude cho ph
hop vdi tinh hinh thuc té va s& thong bdo dén ngudi tham gia ddu gia da diéu kién.

5.5. Piéu kién diang ky tham gia dau gid: Cac ca nhan, td chirc c6 nhu cau, ¢6
kha nang tai chinh va phu hgp véi quy dinh ctia phap luat khac c6 lién quan dugc ding
ky tham gia d4u gi4, ngoai trir nhimg trudng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Piéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Ddu gia tai san 2016 stra ddi bd sung 2024. Khéch
hang tham gia dAu gi4 phai cung cdp ddy du chimg tir da ndp tién dit truée ding thoi
han theo quy dinh néu khong cung cap thi s& khong di diéu kién tham gia ddu gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHU'C PHIEN PAU GIA

Piéu 6. Nguyén tic diu gia

Viéc ddu gia dugc cong khai, binh déng, lién tuc, trung thuc, bao vé quyén, lgi
ich hgp phép cia cac bén tham gia;

Phién ddu gia do d4u gi4 vién diéu hanh theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai
quy ché nay.

Piéu 7. Pbi twong duwge tham gia déu gia:
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Céc c nhin, 3 chirc ¢6 nhu cdu, ¢6 kha nang ti chinh va phit hgp vai quy dinh
cia phip ludt khéc ¢6 lién quan duge tham gia dang ky, ngoai trir nhitng trudmg hgp
quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoin 5 Didu 9 va khoan 4 Didu 38 Ludt ddu gi4 tai san
2016 sira ddi bd sung 2024.

Pitu 8. Thanh phin hd so mdi tham gia ddu gid gdm:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gid (theo miu cia Cong ty Dédu gia Hyp danh

Pong Nam):

- Quy ché cude dau gia:

- Tai lidu lién quan dén 1ai san ddu gia.

Ngum diang ky diu gid dién cac thong tin vao miu phiéu va ndp du cac gidy to,
ndp tién hd so tham gia ddu gid va tién dit trrde theo quy dinh tai Quy ché nay.

Ca nhan, t chirc ding ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia

ddu gia hop 1€, ndp tién hd so va tidn dit trude cho Cong ty ddu gia theo Quy ché, quy
dinh cua Ludt déu gia tai san 2016 sira ddi bd sung 2024 va quy dinh khac ciia phap
luat ¢6 lién quan.

Piéu 9. Ho so tham gia ddu gia:

a. P6i v6i ci nhin:

e Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo miu cua Céng ty Diu gid Hop danh
Pong Nam);

e Cin cudc cong dan/hd chiéw dinh danh c4 nhan. Cic gidy t& nay phai 1 ban
saoy:

e Trong trudng hop iy quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy ty quyén.
Giay uy quyén dugc 1ap phai c6 xac nhan theo quy dinh cia phép luit;

&l OZmQ\al

e Gidy to chimg minh dép {mg yéu cu, diéu kién tham gia d4u gia hogc vin ban
cua co quan co thim quyén xac nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia diu gia
trong trurdong hop phap ludt c6 quy dinh yéu cu, diéu kién tham gia ddu gia (néu co).

b. Péi véi t6 chirc:

e Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo miu cia Céng ty Pau gia Hop danh
Pong Nam), dong diu, ky tén ciia ngudi dai dién theo phép luat cia td chirc. Truong
hop ngudi dugc uy quyén ky thay thi phai c6 vin ban iy quyén hop phdp theo quy
dinh phéap lujt va Diéu ¢ cia té chirc;

e Cin cudc cong dan/hd chiéw dinh danh ca nhan cia ngudi dai dién theo phép
Jujt cita b chirc, cia ngudi dugc Gy quyén (néu c6); Gidy dang ky kinh doanh hojc céc
gidy ti thanh 13p hop phép khic; gidy chimg nhan dang ky thué.

Ciéc gidy t& nay phai I ban sao y;

e Vin ban Gy quyén hop phap theo quy dinh phap luat va Didu 1 cia td chic;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén vé viéc mua tai san déu gia
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trong trurdmg hop phép Tudt ¢ quy dinh; .

o Gidy 1 chimg minh dép (mg yéu cdu, diéu kign tham gia dAu gia hogc van ban
clia co quan ¢6 thim quyén xéc nhin dap tng yéu cdu, diéu ki¢n tham gia ddu gis
trong trrdmg hop phip ludt ¢d quy dinh yéu chu, didu kién tham gia ddu gia ( néu o).

Khach hang (doanh nghiép va h¢ kinh doanh) dang ky tham gia du gia cam két
va tu chiu tréch nhiém trude phdp ludt vé céc ndi dung: thanh 1ap doanh nghiép, dang
hoat ddng hgp phap, khong trong qué trinh gidi thé, phé san, tam ngung hoat dong theo
quy dinh cua Ludt Doanh nghi¢p va phap lujt vé Thué.

Khéch hang di mua hd so méi tham gia déu gia khong dugc hoan tré lai tién
trong bt ky trudng hop nao.

Ngudi diang ky tham gia d4u gia phai xuit trinh dugc ban chinh cac tai liéu trong
hd so ding ky tham gia ddu gia dé déi chiéu khi t chirc hanh nghé d4u gid tai san yéu
cdu trong trudng hop cén thiét.

Diéu 10. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Két thiic thoi gian dang ky tham gia déu gi4, nhén tién dit truée, Cong ty Piu gia
Hop danh Dong Nam sé& xét duyét diéu kién hd so ding ky tham gia déu gia theo quy
dinh phép luat va theo Quy ché cudc diu gia. Céng ty PAu gia Hop danh Péng Nam
thong bao cho ngudi khong du diéu kién tham gia diu gia chdm nhit 01 ngay lam viéc
truée ngdy mé phién diu gia.

Piéu 11. Noi quy phong dau gia:

- Ngl{(‘ﬁ tham gia dau gifi 1a ngudi c6 tén trong danh sich xét duyét du diéu kién
tham gia dau gia, dugc phat s6 va phai truc tiép tra gia.

- Khi dén tham du phién dfiu gia, ngudi tham gia qéu gia phai mang theo ban
chinh Cé.n cudc cong dan/ ho ch'iéu/ dinh danh cé’ nhan, gi’éy uy ql{yén (néu cé{), ching
tir nop ti€n dat trude va phai xuat trinh khi Ban to chirc dau gia diém danh, kiém tra tu
cach ngudi tham gia dau gid.

- Ngudi tham gia diu gia phai c6 mait tai phién ddu gia ding ngdy, gio, dia diém
da dugc thong bao. Trudng hop Péu gia vién két thic diém danh ma ngudi tham gia
diu gia khong c6 miat duge xem la khong tham dy phién ddu gia theo quy dinh diém a
khoén 6 Diéu 39 Luat ddu gia tai san 2016 sira di, bd sung 2024 s& khong dugc tham
gia dau gia, dong thoi khong dugc nhan lai tién dit truée.

- Ngudi khong dang ky tham gia dau gid, ngudi khong du diéu kién tham gia diu
gia, ngudi khong c6 nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi khong duge vao
tham dy phién déu gia.

- Nguoi tham gia diu gia tai san phai an mic gon gang, twom tat; thai do lich sy,
nghiém tic; khong gdy dn o, khong néi chuyén, khong trao ddi véi ngudi tham gia
dAu gia khéc tai phién ddu gié;
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- Ngudi tham gia ddu gia khong hit thude; khong sit dung dién thoai di dong
hodic bt ky phwong ti¢n truyén thong ndo trong phong ddu gia; khach hang tham gia
ddu gid khong duge chup anh, ghi hinh trong phong ddu gid; Khong ty § rii khoi
phong dédu gid néu chira o6 sy ddng ¥ cia Dau gid vién;

- Ngudi tham gia déu gia khong sir dung bia, nrgu va cdc chat kich thich khi dén
tham gia ddu gid. Nghiém cim mang dén khu vie ddu gia vii khi, hung khi, chét nd,
chét chay, chét dc, ...

- Ngudi tham gia ddu gid phai tudn thi, chdp hanh tuyét déi sy diéu hanh, hudng
din cia Ddu gid vién; chi duge phép c6 y kién khi ¢6 sy ddng ¥ cila Déu gia vién;

- Ngudi dang ky tham gia ddu gid tai san khong chdp hanh cdc quy dinh vé déu
gia, ndi quy, Quy ché cude dAu gia va sy didu hanh ctia PAu gia vién dugc coi hanh
hanh Vi can trd, gy rdi tai phién ddu gia va s& bj xir ly theo quy dinh tai Khoén 5 Piéu
9 va khodn 6 Diéu 39 Luat d4u gi tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024.

Piéu 12. Cich thirc thue hién tri gia:

- Ngudi dang ky tham gia d4u gid va dugc xdc dinh di diéu kién tham gia ddu
gia sé dugc vao phong d4u gia dé tham dy phién dau gi.

- Ngudi tham gia du gia dugc phat sb. Nguoi tham gia ddu gia phat tin hiéu

mudn tra gia thong qua viéc gio s6 tham gia dAu gia dé thuc hién quyén tra gia. o
- Ngudi tham gia d4u gi4 tra gia bing 161 néi khi Pau gid vién yéu cdu ngudi }t
tham gia du gia thyc hién viéc tra gia. P
- Ngudi tra gia dAu tién tra it nhit bang gid khoi diém, ngudi tra gid sau phai tra ié
gia cao hon gid ma ngudi tra gia trudc lién ké di tra va tuan thi quy dinh vé budc gia. =

Gié tra dudi gi4 khéi diém, thip hon gia tra cta ngudi tra lién ké truée d6 hoic
khong tuan thi quy dinh vé budc gia 1a gia khong hop 1€ va Piu gia vién khong ghi
nhan muc gia nay.

Piéu 13. Cong bd ngudi triing diu gid

Sau méi lan ngudi tham gia d4u gié tra gia, Dau gia vién cong bé gia da tra va dé
nghi nhimg nguoi tham gia diu gia khac tiép tuc tra gia. Pu gia vién nhic lai ba lan,
rd rang, chinh x4c bing 10i néi gia d tra cao nhit. Sau ba lin nhic lai, néu khong c6
ngudi tra gié cao hon th’i Pau gié vién cong bo {lguc‘ri datra giz? cao nhz‘}t 14 ngudi tring
dau gfé. Nguc"ri tring dﬁl} gié’duqc coi nhu ché}? nhén giao két’hqp déng mua béan }éi
san dau gié ké tir thoi di€ém dau gid vién cong bo nguoi tring dau gid. Ké tir thoi diém
nay, quyén va nghia vy clia cic bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan
su va quy dinh khac cta phap ludt c6 lién quan.

Diéu 14. Rit lai gi4 da tra

Tai phién d4u gia, trong thoi gian ddu gia, néu nguoi da tra gi4 cao nhét rut lai
gid d4 tra tru6c khi du gid vién cong bd ngudi triing ddu gia thi phién d4u gia van tiép
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tue va bt ddu tir mirc gid cia ngudi trd gid lidn k& tnede do. Néu khong 6 ngudsi tra
gid tiép, Diu gid vién cong bd ddu gid khong thanh.

Ngudi rit lai gid da trd s¢ bj trudt quyén tham dy phién ddu gia, khong duge tra
gid. Ngudi rit lai gid da tra khong duge nhin lai khoan tién dat trude.

Didu 15. Tir chdi két qua dau gid

Sau khi ddu gid vién diéu hanh phién ddu gid da cong bd ngudi tring ddu gis ma
tai phién du gia ngudi ndy tir chdi két qua tring ddu gia thi nguoi tra gid lién ké la
ngudi tring ddu gid, néu gid lién ké d6 cdng voi khoan tién dat trudc it nhat bing gia
da tré ciia ngudi tir chdi két qua triing ddu gia va ngudi tra gia lién ké chdp nhan mua
tai san ddu gia.

Trudmg hop gid lién ké cong véi khoan tién dat truée nho hon gia da tra cia
ngudi tir chéi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gi lién ké khong chip nhin mua tai
san dau gia thi phién d4u gia khong thanh.

Piéu 16. Trudmg hop chi cé mdt ngudi ding ky tham gia ddu gia, mot ngudi
tham gia diu gia, mot ngwoi tra gia

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia déu
gia hodc c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia d4u gia nhung chi ¢6 mot ngudi tham du
phién dau gia hoic c6 nhiéu nguoi tham dy phién diu gia nhung chi c6 mdt nguoi tra
gia hop 1€ hoac ¢6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mdt ngudi tra gié cao nhit va it
nhat bang gia khoi diém thi tai san dugc ban cho ngudi do.

Viéc dau gia tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia déu gia,
mot ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gid duge tién hanh sau khi da thuc hién day
du trinh ty, tha tuc dAu gia tai san theo quy dinh cta Luat dAu gi tai sin 2016 sira doi,
bd sung 2024 va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay td
chirc phién dau gia.

Piéu 17. Cic trudmg hgp vi pham bj truit quyén tham gia déu gia:

Truét quyén tham dy phién déu gia ctia ngudi tham gia ddu gid c6 cac hanh vi:

a) Cung cAp thong tin, tai lidu sai sy thit; st dung gidy to gid mao dé dang ky
tham gia dAu gi4, tham dy phién ddu gid;

b) Thong ddng, mée néi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé ddu gia tai san,
ngudi ¢6 tai san dAu gi4, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, td chirc khac dé dim
gi4, nang gi4, 1am sai léch két qua ddu gié tai san

¢) Can tré hoat ddng ddu gi4 tai san; gdy rbi, mat trdt ty tai phién du gia;

d) Pe doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khdc nhim 1am sai
léch két qua ddu gi4 tai san;
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d) Nhan uy quyén tham gia ddu gid cua ngudi tham gia ddu gia khac dbi véi
tai san ma minh cling 12 ngudi tham gia ddu gid tai san do; nhan ty quyén tham gia
dAu gid cua tir hai ngudi tham gia ddu gid tro 1én ddi voi cing mot tai san;

¢) Tham du phién ddu gid trong treong hgp ve, chdng, anh rugt, chi rudt, em
rudt cling 12 ngudi tham gia ddu gia ddi véi tai san do;

f) Tham du phién déu gi4 trong trudng hgp cdng ty me, cong ty con, cic
doanh nghi¢p ma cd nhén, td chirc hodc nhém ca nhan, té chirc ¢6 kha ning chi
phdi hoat ddng cua doanh nghiép theo quy dinh cta phdp lujt vé doanh nghiép
ciing 1a ngudi tham gia déu gia ddi véi tai san do.

) Ngudi rut lai gia da tra hodc rut lai gid dd chdp nhén theo quy dinh tai Diéu 50
Luit Dau gié tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bi nghiém cidm khdc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

Diéu 18. Céc trudomg hop vi pham khong dugc nhén lai tién dat trudc

Nguoi tham gia déu gia khong dugc nhén lai tién dt trudc trong cac truomg hop
sau day:
a) Da nop tién dat trudc nhung khong tham du phién dau gié, budi cong bd gia

ma khéng thugc trudng hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoéan 5 =

Didu 9 ciia Luat DAu gid tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024; Iy
5 z s . il

c) Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 44 cua Luit Dau ':{f,

gid tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024; A

d) Rt lai gid da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 céia Luat S

Pau gia tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

d) Tir chdi két qua triing dAu gi4 theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat Luft Diu gid
tai san 2016 sira di, bd sung 2024;

Tién d3t truée quy dinh tai Piéu nay dugc xit Iy theo quy dinh ctia phép luit, sau
khi trir chi phi ddu gia tai san.

Luu y:

Ngudi tham gia diu gié ¢6 trach nhiém nghién ctru ki hd so phdp 1y cla tai san
diu gi4, Quy ché cudc diu gia do Cong ty Péu gia Hop danh Pdng Nam cung cdp
truée khi dang ky. Moi thic méc, yéu cu dé nghj lién hé v6i Cong ty Péu gia Hop
danh Ddng Nam trudc thoi diém dién ra phién diu gia dé dugc giai dép.

Nhim tranh mét thoi gian, anh huéng dén phién ddu gia, ngudi didu hanh phién
d4u gia s& khong gidi quyét cac van dé dugc quy dinh tai hd so cung cép cho khich
hang, khong tra 10i céc cau hoi tring ldp. Thoi gian danh cho giai ddp nhitng cau hoi
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lién quan dén phién d4u gia khong qua 15 phut. \
PHAN 1V

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY

CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HQP DAU GIA THANH CONG

Diéu 19. Thoi gian, phwong thirc thanh todn tién tring diu gia:

a) (Tricong hop khéong dp dung chiét khdu thanh todn): Ngoai sb tién dat trudce,
ngudi tning diu gid njp (15}' du s6 tidn con lai (duge tinh theo cong thirc: gia tring diu
gid - tién dat trwde) vao @i khoan cia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam trong théi
han 03 ngay ké tr ngdy tring ddu gid tai san. Truong hop ngudi tring déu gia sir dung
ngudn vén vay tir ngdn hang d¢ thanh todn tién mua tai san thi ngudi tring ddu gia
phai cung cdp cho Ngan hing TMCP Quéc té Viét Nam ban géc Théng béo déng ¥
cdp tin dung/Thong béo cho vay tir Ngin hang trong thi han 03 ngay ké ngay tring
diu gid va ndp day du s tién con lai vao tai khoan ctia Ngén hang TMCP Quéc té Viét
Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay trang déu gia.

b) (Triwong hop dp dung chiét khiu thanh todn)' Ngoai s tién dat trudc, ngudi
tring dau gia ndp tién coc mua tai san theo Hop déng ddt coc mua ban tai san dugc ky
két gilra Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam va ngudi tring dAu gia va nop dy da
s tién mua tai san theo Hop ddng mua bén tai san dugc ky két giira Ngan hang TMCP
Qudc Té Viét Nam va ngudi triing diu gia.

Théng tin tai khoan cia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam theo thong tin duéi
day hoic tai khoan khac theo théng bdo ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam:

e Don vj thu huéng: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam

e Tén tai khoan: HO TRO TIN DUNG_VND 614

e Tai khoan sb: 614704090000105

Noi dung: Ngp tién tring ddu gid tai sén tai thira ddt sé: 590, té ban dé s6: 3, dia
chi: Khu phé 3, phwong Tan Pong, Tp. Pong Xoai, tinh Binh Phirée (nay la phicong
Binh Phucéc, tinh Pong Nai).

Truong hop ngudi tring diu gia khong ndp ddy du s tién con lai ¢ mua tai san
trong thi han néu trén thi khong dugc nhan lai tién dat coc va Ngin hang TMCP
Qubc té Viét Nam dugc toan quyén thu huéng toan b sb tién nay.

Pidu 20. Thoi gian ky két hop dong mua bén tai sin:

a) (Truomg hop khong 4p dung chiét khau thanh toan) Hop dong mua ban tai san
déu gia duge ky két gira Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va ngudi tring ddu gia
trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngdy Ngan hing TMCP Quéc té Viét Nam nhan
dugce hd so cude diu gia tir Cong ty Du gia Hop danh Péng Nam.

b) (Truong hop 4p dung chiét khiu thanh todn)? Hop ddng dit coc mua bén tai
san dugc ky két gitra Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va ngudi tring diu gia
trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban déu gia tai san. Hop dong mua
bén tai sin diu gia dugc ky két gitra Ngan hang TMCP Quéc t& Viét Nam va ngudi

! Chuong trinh chiét khu thanh todn dugc cong b trén website ciia Ngan hing TMCP Quéc té Viét Nam timg thoi ky
2 Chuong trinh chiét khéu thanh toén dugc cdng bd trén website ciia Ngan hang TMCP Quédc té Viét Nam timg thdi ky
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.4 ph
triing dAu gia trong vong 07 ngay lam vide ké tir pgﬁy Ngén hang TMCP Qudc t€ Vlct
Nam nhén duge hd so cude dhu gid tir Cong ty Dau gid Hop danh Dong Nam.

Didu 21. Thi han, dja diém vi phuong thire giao tai san

a) Thoi han giao tai sin: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam c6 nghia vy giao

tai san cho ngudi tring déu gid trong thoi han 45 ngdy (trudng hgp khé khan, pht'fc tap
thi khdng qua 60 ngdy) ké tir ngdy ngudi tring dAu gia ndp da tidn mua tai san dau gia
hojc thdi han khac do hai bén thoa thudn.

b/ Dja diém giao tai sdn: Tai noi co tai san.

¢/ Phiwong thire giao tai san: Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam giao tai sén
trure tiép cho ngudi tring ddu gid. Vige giao nhin tai san phai dugce 1ap bién ban c6 chir
ky cta dai dién Ngan hang TMCP Quéc té Vit Nam va ngudi tring dau gia.

Di¢u 22. Trich nhi¢m tiép nhin tai sin va thué, phi, 1§ phi, cic nghia vy tai
chinh khdc:

Thué GTGT do ngudi mua duge tai san diu gia chiu trach nhi¢m thanh todn theo
quy dinh phap ludt; céc loai thué, phi, 1¢ phi va cac chi phi khac (néu ¢6) phat sinh
trong qué trinh ding ky chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung ddi voi tai san tring diu
gid do ngudi mua dugce tai san dau gia ¢6 nghia vu ndp theo quy dinh cta phap lujt.
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam c¢6 trach nhiém xudt héa don ban tai san cho
ngudi mua dugc tai san diu gia va ndp thué TNDN (néu co).

PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 23. Té chirc thue hién:

1. Quy ché cudc diu gia nay ap dung cho phién dau gia tai san theo Phu luc Hop
ddng dich vu ddu gid tai san s& 06-545/2024/HDDV-DGTS/VIB-DN ngay
14/10/2025 giira Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va Cong ty Diu gia Hop
danh Dong Nam.

La o

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay céc bén tham gia tuan tha theo cac
quy dinh trong Noi quy du gid, Lugt Dau gid tai sin va céc quy dinh cia phép ludt
khac lién quan./.

.~
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