CONG TY DPAU GIA HQP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DANH DONG NAM Doc 1§p - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN NIEM YET
Hom nay, vao a9 giv 1% ngay QL. thang ./10. nim 2025 tai UBND phwdng Binh
Phuérc, tinh Ddng Nai
1. Tén td chirc hanh nghé ddu gia tai san: Cdng ty DAu gia Hop danh Dong Nam

- Dai di¢n 1a Ba Lwong Thj Ha.

- Chirc vu: Phé Giém déc.

- Dia chi: S§ 56 Hién Vuong, phudng Phi Thanh, quan Tan Phi, TP. H6 Chi Minh
(nay la phudng Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh).

Dai dién Uy ban nhan dan phudng Binh Phudc, tinh Dong Nai:

- Dai dién Ong/ba..%‘.”.’.’g. %%7/“ .....................

_Chircvy:... PHOCHUTICH .

Nbi dung niém yét viéc dau gia theo Quy ché cudc dau gia sé 552-24-05/2025/QC-DN
ngay 29 thang 9 nam 2025:

“Quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Thira dét sé: 900, to ban do sb: 8, dia
chi: Khu phé 4, phuong Tén Dong, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a

phuong Binh Phudéc, tinh Dong Nai); Gxay chimg nhan Quyen s dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét, 50 vao s6 cAp GCN: CS00721 do S& Tai

Nguyén va Moéi truong tinh Binh Phudc cap ngdy 18/04/2022. Dién tich: 329,9m?.
Thong tin quy hoach:
+ Theo GCN: thira dat c6 17,4m2 nim trong HLBVDB. Trong d6 ¢6 2,5m2 nim trong
HLBV ludi dién.
+ Theo chirng thu thAm dinh: dét nha & lién ké méi va dét & tai o thi (tra ciru tai img
dung kiém tra thong tin quy hoach).
Tai san nay dugc thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Quéc té
Viét Nam.”
Thoi gian niém yét di 05 (ndm) ngdy lam viéc tinh tir ngdy hom nay.
Sau thoi han di 05 (ndm) ngay 1am viéc dai di¢n Uy ban nhan dan phuong Binh Phudce,
tinh Df‘)ng Nai xac nhan giri kém bién ban nay cho Cong ty Dau gia Hop danh Dong
Nam./.

X4c nhin ciia Uy ban nhin din phm‘mg%— Pai dién ciia t6 chire hanh nghe

(Ky tén va dong déu) diu gia tai sin
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S&: 2590/2025/DN-CV TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 9 nim 2025

V/v: Niem pét quy ché cuge ddu gid
Kinh giti: UBND PHUONG BiNH PHUOC, TINH DONG NAI

Thye hign Ludt ddu gia tai san 2016 stra dbi, bd sung 2024 va theo dé nghj cia
Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam, Céng ty Péu gi4 Hop danh Péng Nam dang tb
chire déu gia tai san 1a:

Quyén sir dung dat va tai san gén lidn véi dit tai Thira dit s: 900, t& ban db sé:
8, dia chi: Khu phé 4, phudng Tan Dong, thanh phé Ddng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay
1a phudng Binh Phuéc, tinh Ddng Nai); Gidy chimg nhin Quyén sir dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit, sé vao sb cdp GCN: CS00721 do S& Tai
Nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cép ngay 18/04/2022. Dién tich: 329,9m>.
Thong tin quy hoach:

+ Theo GCN: thira dét c6 17,4m2 nim trong HLBVDB. Trong d6 c6 2,5m2 ndm
trong HLBV luéi dién.

+ Theo chimg thu thim dinh: d4t nha & lién ké méi va dit & tai d6 thi (tra ciru tai
{rg dung kiém tra thong tin quy hoach).

Tai san nay dugc thé chip d& dam béo cho khoén vay tai Ngan hang TMCP Quéc
té Viét Nam.

Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam kinh dé nghi Quy Co quan giup d& ching
toi trong viéc niém yét thong tin vé viéc td chirc ddu gia tai san trén tai dia phuong
(Chiing t6i dinh kém theo Céng vdn nay Quy ché cude dau gia sé 552-24-05/2025/QC-
DN ngay 29 thang 9 ndm 2025).

R4t mong dugc sy gitp d& ciia Quy Co quan.

Tran trong cam on!

Noi nhan:
- Nhue trén;

- Luu (HS).
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG NAM Dic 1§p - Ty do - Hanh phiic
Sé: 552-24-05/2025/QC-DN TP. Hé Chi Minh, ngay 29 thang 9 nim 2025

QUY CHE CUQC AU GIA

-Can cir quy dinh cua Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt
stra d6i, b6 sung mét sé diéu ctia Ludt Ddu gid tdi san ngay 27 théng 6 nim 2024;

-Can cir Phy luc Hop (7(§r1g dich vu ddu gia tai san s6 552/2024/HPDV-
DGTS/VIB-DN/PLOS ngdy 29/9/2025 giita Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam va
Céng ty Dau gié Hop danh Déng Nam,

Cong ty Piu gi4 Hop danh Déng Nam ban hanh Quy ché cudc diu gia véi
cic ndi dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Diéu 1. Ngudi c6 tai sian diu gia: Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam

Pia chi: Tang 1 (Téng trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s 111 A Pasteur,
phuong Sai Gon, TP. H6 Chi Minh.

Dién thoai lién hé: 0949.685.485 - Thanh ly tai san VIB ;

Piéu 2. To chirc hanh nghé dau gia tai sin: Cong ty Dau gia Hop danh
Pong Nam

Pia chi: S6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, quan Tan Phu, TP. HY Chi
Minh (nay la phuong Phi Thanh, TP. Ho Chi Minh).

Pién thoai lién hé: 08.8815.4369 - 08.1616.8133

Piéu 3. Tai san diu gia:

3.1. Tén tai san:

Quyén sir dung dAt va tai san gén lién v6i dét tai Thira dit sb: 900, to ban dd sb:
8, dia chi: Khu phd 4, phuong Tan Dong, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay
la phuong Binh Phudc, tinh Pong Nai); Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén
s& hitru nha & va tai san khac gén lién véi dét, s6 vao sé cip GCN: CS00721 do Sé Tai
Nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc cép ngdy 18/04/2022. Dién tich: 329,9m?,
Théng tin quy hoach:

+ Theo GCN: thira dit c6 17,4m2 nim trong HLBVDB. Trong dé ¢6 2,5m2 nim
trong HLBV luéi dién.

+ Theo chiting thu thAm dinh: dét nha & lién ké mai va dét & tai do thi (tra ciru tai
ung dung kiém tra thong tin quy hoach).

Tai san nay dugc thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Qudc
té Viét Nam.
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3.2, N;,n(’m ;.(‘n v tinh trang phéip ly cia tai sdn: Tai san nay duge thé ghﬁ
dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Qube t& Viét Nam.

3.3. Hd so phap 1y: Do Ngin hang TMCP Quéc t& Vigt Nam cung cp va chiy
trach nhiém vé moi vin e phap 1y lién quan dén trinh tyr, thi tyc.

Didu 4. Gia khéi didm, tidn djt trude, tién ban hd so moi tham gia diu gis,
bwée gid, hinh thire, phuwong thire dfu gia tai san:

4.1, Gid khoi diém: 800.730.000 ddng (Bang chiv: Tdm tram tri¢u, bay tram ba
muwoi nghin dong). Gia ban tai san chua bao gbm thué gia trj gia tang (“GTGT”).
Ngudi mua duge tai san déu gia chju thué GTGT. Ngan hang TMCP Qubc té Viét
Nam chiu trach nhi¢m ndp thué thu nhép doanh nghi¢p (“TNDN”) (néu co).

Ngudi mua duge tai san déu gia tu 1am tha tyc ding ky chuyén quyén sé hitu,
quyén sir dung déi véi tai san ddu gia va phai chju céc loai thué, phi, 1& phi va cac chi
phi khac (néu c6) phit sinh trong qué trinh ding ky chuyén quyén sé hiru, quyén str
dung tai san d4u gia theo quy dinh ctia phap lut.

4.2. Tién dit truée (10% gia khéi diém): 80.073.000 dong (Bing chir: Tdm
mucoii triéu, khong tram bay muoi ba nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan nop tién dat trudc va nhan lai tién
dat trudéc do Nguoi diang ky tham gia d4u gia chiu.

+ Truong hop tring d4u gia thi khoan tién dit truéc dugc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san déu gia.
Viéc xur ly tién dat coc duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé déan su va quy
dinh khac cta phéap luat c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia diu gia khong tring ddu gia, Ngudi tham gia ddu gia tir chdi
tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Pidu 39 Luit D4u gié tai san 2016 sira ddi bd
sung 2024, Nguoi tham gia ddu gia da nop tién dit trudc nhung khong dép ung yéu
cau, diéu kién tham gia du gia va khong thudc trudng hop khong duge nhén lai tién
dat truée theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gia tai san 2016 sira d6i bd sung
2024 s& dugc hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thic phién diu gia hoic trong thoi han khac theo thoa thuén.

4.3. Tién ban hd so moi tham gia dfu gid: 200.000 Adng (Bdng chiv: Hai tram
nghin dong)/ bé ho so.

4.4. Budge gia toi thiéu: 5,000.000 ddng (Bang chit: Nam triéu dong).

4.5. Hinh thirc ddu gia, phwong thire diu gia:

+ Hinh thirc d4u gia: Péu gia truc tiép bing 10i noi tai phién diu gia

+ Phuong thirc d4u gia: Tra gia 1én

Ghi chi:

Nguoi mua dugce tai san dau gida tw lam thi tuc ddang ky chuyén quyén so hiru,
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quvén str dung doi véi 1i san ddu gid va phdi chiu cde logi thué, phi, 1¢ phi va cde chi
phi khac (méu cd) phat sinh trong qud trinh déang ky chuyén quyén so hitu, quyén sir
dung tai san ddu gid theo quy dinh ctia phdp .

Tai san dwpe ban ddu gid theo nguyén hién trang thiee 6. Ngieoi tham gia déu
gid dwoc tao diéu kién tham khdo tdt ca hé so phdp Iy ciia tai san, xem tai san, tim
hiéu théng tin hién trang, quy hoach ctia tadi san va hoan toan chiu trach nhiém khi
quvét dinh mua 1di san va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé vin dé
nay.

Trong treong hop dién tich thye 1€ chénh léch so voi gidy chitng nhdn thi nguci
tring ddu giG e lién hé véi co quan nha nweée cé thdm quyén dé cdp déi gidy chimg
nhdn, tw chju cée chi phi phat sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chdp,
khoi kién vé van dé nay.

Day la tai san thé chap tai Ngan hang TMCP Quéc 18 Viét Nam, hop dong mua bén
tai san ddu gid cé thé bj iy hodc sira déi khi ¢ quyét dinh ciia co quan cé tham quyén.
Trong trwong hop két qua ddu gid bi hiy theo quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén ma
khéng do 16i ciia cdc Bén thi cdc Bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
tai san da nhdn ma khéng chiu phat vi pham va boi thieong thiét hai cho nhau.

Truéce khi 16 chirc phién ddu gid it nhat 01 ngay, triong hop Ngdn hing TMCP
Quac té Viét Nam yéu cau don phirong cham dit hop dong thi Céng ty Pdu gid Hop danh
Dong Nam sé dimg viéc dau gid tai san sau khi nhdn dirge théng bdo bang vin ban ciia
Ngdn hang TMCP Quéc té Viét Nam va Cong ty Pdu gié Hop danh Déng Nam thue hién
xir Iy tién dgt triede cho nguoi ding ky tham gia dau gid theo quy dinh phdp ludt (néu
c6), dong thoi cdc Bén khong phdi boi thirong bat ki chi phi nao khdc cho nguwdi dang ky
tham gia ddu gid.

Truong hop xdy ra sw kién Bat khd khdng bao gom nhung khéng gidi han céc
trieomg hop nhie: vin ban chi dao ciia co quan, cd nhdn cé tham quyén, thién tai, héa
hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc trirong hop twong tu theo quy dinh ciia
B6 ludt Dén su 2015, lam cho viéc tién hanh thil tuc ddu gid khéng thé thirc hién dwoc
thi khdch hang tham gia ddu gid phdi thiee hién theo phwrong dn théng nhdt giita Ngdn
hang TMCP Quéc té Viét Nam va Céng ty Ddu gid Hop danh Péng Nam, dong thoi
cdc bén khéng phdi boi thuong thiét hai cho nhau.

PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Diéu 5. Ké hoach thye hién du gia:

5.1. Thoi gian, cich thirc ban hd so méi tham gia ddu gid, tiép nhin hd so
tham gia ddu gi4, ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so moitham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia déu gid, diang
ky tham gia dAu gia: tir 07h30 ngdy 01/10/2025 dén 17h00 ngay 09/10/2025 (trong gidy
hanh chinh, cdc ngay lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém, cach thtrc ban hd so moi tham gia du gi4, tiép nhan hd so tham gia dAu
gi4, dang ky tham gia ddu gid: Khach hang lién h¢ tryc tiép tai: S6 56 Hién Vuong,
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phuong Pha Thanh, TP, 1 Chi Minh: 86 497/12 Nguyén Vin Khbi, phuing Théy,
Tay HOiL TP, 1O Chi Minh hoge s& 1247137 duimg Bui Trong Nghia, phuémg Tf&'lnz
Dai. tinh Ddng Nai dé dang ky tham gia ddu gia. Dién thoai lién h¢: 08.8815.4369

5.2, Thoi gian, dja diém xem tai san:

=Thoi gian xem di san ddu gia tir 07h30 ngay 06/10/2025 dén 17h00 ngay
08/10/2025 (trong gid hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: Tai thira dAt s: 900, t& ban dd sb: 8, dia chi: Khu phé 4,
phudng Binh Phude, tinh Ddng Nai.

5.3. Thoi gian np tién dit trudc:

- Thoi gian np tién djt trude tir 07h30 ngdy 01/10/2025 dén 17h00 ngay
09/10/2025.

Tién dit trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Piu gia Hop danh Dong Nam

- S0 tai khoan: 19038132530015 - Mé& tai Ngan hang TMCP Ky Thucmg Viét
Nam (Techcombank) - Chi nhdnh Chg Lén, PGD Nguyén Son, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dit truéc “PL5 HD
552/24.”

Luru y: Khach hang ndp tién dit truge thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dit trudc hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang
ciia Cong ty Diu gia Hop danh Pong Nam di cung cdp cho khach hang dén 17h00
ngay 09/10/2025. Phi chuyén khoan tién dit trudc (néu ¢6) do Ngudi dang ky tham gia
d4u gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

- Thai gian td chire du gid tai san: vao lac 15h00 ngay 13/10/2025.

- Dia diém: tai s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh
Dong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap ung ciia dia diém td chuc diu gia, tinh hinh trién
khai phién dAu gia, Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam co6 thé thay déi dia diém t§
chire phién déu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dit truée cho phi
hop véi tinh hinh thyc té va s& théng béo dén ngudi tham gia déu gia du diéu kién.

5.5. Diéu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac cd nhan, td chirc c6 nhu cau, ¢6
kha nang tai chinh va pht hgp véi quy dinh ctia phap ludt khac ¢ lién quan dugc ding
ky tham gia déu gia, ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Piéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Diu gia tai san 2016 stra ddi bd sung 2024. Khéch
hang tham gia diu gia phai cung cip ddy du chimg tir da ndp tién dit trudc ding thoi
han theo quy dinh néu khong cung cép thi s& khong du diéu kién tham gia diu gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA
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Didu 6. Nguyén tic dfin gis
Viéc du gid duge cong khai, binh ding, lién tuc, trung thye, bao vé quyén, lgi

ich hgp phdap cia cdc bén tham gia;
Phién déu gia do ddu gid vién didu hanh theo ding trinh ty, thi tye quy dinh tai

quy ché nay.
Didu 7. D6i twong duge tham gia diu gid:
Céc c4 nhan, 8 chire ¢6 nhu cdu, ¢ kha ning tai chinh va phit hgp véi quy dinh

cua phap ludt khéc ¢6 lién quan duge tham gia dang ky, ngogi trir nhirng truomg hep
quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Didu 9 va khoan 4 Didu 38 Lut ddu gid tai san

2016 sira ddi bd sung 2024,
Didu 8. Thanh phin hd so' moi tham gia ddu gia gdm:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo mau cia Cong ty Dhu gid Hop danh

Dong Nam);

- Quy ché cudc diu gid;

- Tai liéu lién quan dén tai san déu gia.

Ngudi ding ky déu gid dién céc thong tin vao miu phiéu va ndp du cic gidy t,
ndp tién hd so tham gia du gia va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

Cé nhan, t6 chirc ding ky tham gia diu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia
déu gia hop 1¢, ndp tién hd so va tién dit trude cho Cong ty diu gia theo Quy ché, quy
dinh cta Luat dAu gia tai san 2016 sira dbi bd sung 2024 va quy dinh khac cua phap
luat c6 lién quan.

Diéu 9. Hb so tham gia diu gia:

a. P6i véi c4 nhin:

e Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo miu cta Cong ty Déu gia Hop danh

&/ ©BED%\2u

Dong Nam);
e Cian cudc cong dan/hd chiéu/ dinh danh ca nhan. Cac gi'c“iy to nay phai l1a ban

Saoy;
e Trong truong hop 1y quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy uiy quyén.
Giy ity quyén duoc 1ap phai c6 x4c nhén theo quy dinh ctia phap lut;

e Giay t& chimg minh dap g yéu cAu, diéu kién tham gia d4u gia hodc vin ban
cua co quan co thAm quyén xac nhan dap Gng yéu cdu, diéu kién tham gia dau gia
trong truong hop phap luat ¢6 quy dinh yéu cu, diéu kién tham gia du gia (néu co).

b. Dbi véi td chire:

e Phiéu dang ky tham gia du gia (theo miu ciia Cong ty Déu gid Hop danh
DPong Nam), déng diu, ky tén cia ngudi dai dién theo phéap ludt cia td chirc. Trudng
hgp nguoi dugc iy quyén ky thay thi phai c6 vin ban uy quyén hop phép theo quy
dinh phap luat va Diéu 1¢ ctia tb chirc;

e Cin cudc cong dan/hd chiéu/ djnh danh c4 nhan cta ngudi dai dién theo phép
ludt ctia td chire, ciia ngudi duge By quyén (néu c6); Gidy ding ky kinh doanh hodic cédc
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idy ; e pidy chimg nhin dang ky thu s§ '
gidy (O thanh 1§p hep phap khac; giay ching nhin ding Ky thuc.

Céc gidy 1 ndy phai 18 bin sao y;

o Vin ban iy quyén hop phap theo quy dinh phap ludt va Didu 1§ ciia td chire;

o Bicn ban hop, quyt dinh ciia ngudi ¢ thim quyén v& viée mua tai san déu gis
trong truomg hop phap gt o quy dinh;

e Gifiy 1 chimg minh ddp img yéu ciu, diéu ki¢n tham gia déu gia hodc van ban
cla co quan ¢6 thim quyén xdc nhin dép tmg yéu cu, didu ki¢n tham gia du gi4
trong trwong hep phap ludt ¢o quy dinh yéu cAu, didu kién tham gia ddu gia (néu c6).

Khéch hang (doanh nghiép va h¢ kinh doanh) dang ky tham gia déu gi4 cam két
va tyr chju trach nhi¢m trude phap lugt vé céc ngi dung: thanh 1ap doanh nghiép, dang
hoat dong hop phap, khong trong qua trinh gidi thé, phé san, tam ngung hoat djng theo
quy dinh cuia Ludt Doanh nghiép va phap luft vé Thué.

Khach hang da mua hd so moi tham gia déu gia khong dugc hoan tra lai tién
trong bat ky trudng hop nao.

Ngudi ding ky tham gia ddu gia phai xuét trinh dugc ban chinh cac tai liéu trong
hd so dang ky tham gia déu gia dé déi chiéu khi td chic hanh nghé dAu gia tai san yéu
cdu trong trudng hop céan thiét.

Diéu 10. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia:

Két thiic thoi gian ding ky tham gia d4u gia, nhan tién dt trudc, Cong ty PAu gia
Hop danh Dong Nam sé& xét duyét didu kién hd so ding ky tham gia déu gia theo quy
dinh phap luat va theo Quy ché cudc ddu gia. Cong ty Piu gia Hop danh Pong Nam
thong bao cho ngudi khong di diéu kién tham gia ddu gia chim nhit 01 ngay lam viéc
truéc ngay mé phién dau gia.

Diéu 11. Noi quy phong déu gia:

- Ngudi tham gia dAu gia 1a ngudi c6 tén trong danh séch xét duyét di diéu kién
tham gia d4u gia, dugc phét s va phai truc tiép tra gia.

- Khi dén tham du phién déu gi4, ngudi tham gia d4u gia phai mang theo ban
chinh Cin cuéc cong dan/ ho chiéw/ djnh danh ca nhén, gidy ty quyén (néu c6), ching
tir ndp tién djt trude va phai xuét trinh khi Ban td chirc du gia diém danh, kiém tra tu
cach nguoi tham gia diu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phién déu gia ding ngay, gio, dia diém
da dugc thong bao. Truong hop Déu gia vién két thic diém danh ma ngudi tham gia
dau gia khong c6 mit duge xem 1a khong tham dy phién d4u gia theo quy dinh diém a
khoan 6 Diéu 39 Luat diu gia tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024 s& khong dugc tham
gia d4u gia, ddng thoi khong duge nhén lai tién dat trude.

- Ngudi khong dang ky tham gia ddu gia, ngudi khong di didu kién tham gia déu
gia, ngudi khong cé nhiém vy lién quan, tré em, nguoi dudi 16 tudi khong duge vao
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tham dy phién déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gid tdi san phai an miic gon gang, twom At thai do lich sy,
nghiém tic; khong gdy on do, khong noi chuyén, khong trao dbi vai ngudi tham gia
ddu gia khéc tai phién déu gid;

- Ngudi tham gia déu gid khong hat thude; khong st dung di¢én thoai di dong
hojic bét ky phwong ti¢n truyén thong ndo trong phong ddu gid; khach hang tham gia
diu gia khong dwge chup dnh, ghi hinh trong phong dbu gia; Khong ty y roi khoi
phong déu gid néu chwa ¢o sy d«’%ng y cia Déu gid vién;

- Nguwdi tham gia dhu gia khong sir dung bia, rugu va céc chit kich thich khi dén
tham gia ddu gid. Nghiém c¢dm mang dén khu vyre du gid vii khi, hung khi, chét né,
chét chdy, chat ddc, ...

- Nguoi tham gia déu gia phdi tuin thu, chz‘ip hanh tuyét dbi sy diéu hanh, hudng
dan cia Déu gia vién; chi dugc phép c6 y kién khi c6 sy ddng y ctia Déu gia vién;

- Ngudi ding ky tham gia déu gia tai san khong chip hanh cac quy dinh vé diu
gid, ndi quy, Quy ché cudc diu gia va sy didu hanh ciia Pdu gia vién dugc coi hanh
hanh vi can trd, gay rdi tai phién diu gia va s& bj xir Iy theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu

9 va khoan 6 Didu 39 Luat ddu gid tai sin 2016 sira ddi, b sung 2024, =
Diéu 12. Cach thirc thye hién tra gia: .G.

- Ngudi ding ky tham gia dAu gia va dugc xac dinh du diu kién tham gia ddu :[;

gia s€& dugc vao phong dau gia dé tham du phién dau gia. -
-3

- Ngudi tham gia diu gia duge phat sb. Ngudi tham gia du gia phat tin hiéu
mudn tra gia thong qua viéc gio sé tham gia dau gia dé thuc hién quyén tra gia.

- Ngudi tham gia du gia tra gia bing 10i n6i khi Pau gid vién yéu ciu ngudi
tham gia d4u gia thuc hién viéc tra gia.

- Ngudi tra gia dau tién tra it nhit bing gia khoi diém, ngudi tra gid sau phai tra
gia cao hon gia ma ngudi tra gia truéc 1ién k& da tra va tudn thi quy dinh vé budc gia.

Gia tra dudi gia khéi diém, thip hon gia tra ciia ngudi tra lién ké truée d6 hoic
khong tun thi quy dinh vé budc gia 1a gia khong hop 1¢ va DAu gia vién khong ghi
nhan mirc gia nay.

Piéu 13. Cong bb ngui tring diu gia

Sau mbi 14n ngudi tham gia dAu gi4 tra gia, DAu gia vién cong b gid d tra va dé
nghi nhiing ngudi tham gia ddu gia khac tiép tuc tra gia. Déu gia vién nhéc lai ba lan,
rd rang, chinh x4c bing 10i n6i gia da tra cao nhét. Sau ba lan nhic lai, néu khong c6
ngudi tra gia cao hon thi Pau gié vién cong bo ngudi da tra gia cao nhat 1a nguoi tring
dAu gia. Nguoi tring dAu gia dugc coi nhu chip nhan giao két hop dong mua bén tai
san d4u gia ké tir thoi diém dAu gi4 vién cong bd ngudi trang diu gia. K& tir thai diém
nay, quyén va nghia vy ciia cac bén dugce thyce hién theo quy dinh cia phép lufit vé dan
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su v quy dinh khéc cia phdp ludt ¢o lién quan. \

Didu 14, Rut lgi gid da trd

Tai phién ddu gid, trong thoi gian ddu gid, néu ngudi da tra gia cao nhit rat lai
gi 43 trd trwde khi ddu gid vien cong bd ngui trang déu gid thi phién déu gia vn tiép
tue va bat ddu tr mire gid cia ngudi trd gid 1ién k& trude do. Néu khong c6 ngudi tra
gid iép, Dhu gid vien cong b ddu gia khong thanh,

Ngudi rat li gid da trd sg b trufit quyén tham dy phién diu gia, khong duge tra
gid. Nguoi rat lgi gid da trd khong duge nhén lai khoan tién dat trude.

Didu 15. Tir chdi két qua ddu gia

Sau khi déu gid vién didu hanh phién ddu gid da cong bd ngudi triing dau gia ma
tai phién dau gid nguoi ndy tir chdi két qué tring du gia thi ngudi tra gié lién ké la
ngudi triing ddu gid, néu gia 1ién k& do cong véi khodn tién dat trude it nhit bing gia
da tra ctia ngudi tir chéi két qua trang déu gid va nguoi tra gia lién ké chip nhan mua
tai san déu gia.

Truong hep gid lién ké cong vi khoan tién djt truéc nhd hon gia di tra cia
nguoi tir chéi két qua tring ddu gia hodic ngudi tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai
san dau gia thi phién d4u gia khong thanh.

Diéu 16. Trudng hop chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia diu giia, mot ngudi
tham gia diu gia, mjt nguoi tra gia

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi cé mét ngudi ding ky tham gia déu
gia hodic c6 nhiéu ngudi ding ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tham du
phién d4u gi4 hodc c6 nhiéu ngudi tham dy phién déu gia nhung chi c6 mot ngudi tra
gia hop 1& hoic ¢ nhiu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it
nhit bing gia khoi diém thi tai san dugc ban cho ngudi do.

Viéc déu gié tai san trong trudng hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia diu gia,
mot ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia dugc tién hanh sau khi da thyc hién diy
da trinh ty, thd tuc dau gia tai san theo quy dijnh cta Luét ddu gia tai san 2016 stra déi,
bd sung 2024 va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thi tuc cho dén ngay té
chtc phién déu gia.

Diéu 17. Cac trudong hop vi pham bi truit quyén tham gia diu gia:

Truét quyén tham dy phién du gia clia ngudi tham gia diu gia co cac hanh vi:

a) Cung cfip thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia ddu gia, tham dy phién diu gia;

b) Thong ddng, moc nbi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé dau gia tai san,
ngudi c6 tai san déu gia, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhan, td chirc khac dé dim

gia, nang gia, 1am sai léch két qua dau gia tai san
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¢) Can trd hoat ddng déu gid 1ai san; gy rbi, mit trgt tyr tai phién dhu gi4;

d) De doa, cudng ¢p diu gis vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
léch két qua ddu gid tai san;

d) Nhan iy quyén tham gia ddu gia cia ngudi tham gia déu gia khac dbi voi
tAi sin ma minh ciing 1a ngudi tham gia déu gid tai san do; nhin ty quyén tham gia
dhu gia cia tr hai ngudi tham gia dhu gid trd 1én dbi vai cting mot tai san;

¢) Tham dyr phién ddu gid trong trudng hgp v, chdng, anh rudt, chj ruft, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia du gid ddi vai tai san do;

) Tham dy phién déu gid trong trudmg hgp cong ty me, cong ty con, céc
doanh nghi¢p ma cd nhan, td chirc hodic nhém cé nhan, td chtrc ¢6 kha nang chi
phdi hoat dong cua doanh nghi¢p theo quy dinh ciia phéap lujt vé doanh nghiép
ciing 1 ngudi tham gia déu gid d6i vai tai san do.

) Ngudi rit lai gia da trd hojc rut lai gid da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50
Luit Diu gi tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ciia luat c6 lién quan.

Diéu 18. Céc truwong hop vi pham khdng dwge nhin lai tién dit trude

Ngudi tham gia du gia khong dugc nhén lai tién dat truéc trong cic truong hop

sau day: i

a) D ndp tién dit truéc nhung khong tham dy phién déu gid, budi cong bd gia "

4 ma khong thudc trudng hop bét kha khang; :;
b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 <%

Pidu 9 ciia Luat PAu gi4 tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

c) Tu chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Luat Dau
gid tai san 2016 sira di, bd sung 2024;

d) Rut lai gid da tra hojc gia da chip nhdn theo quy dinh tai Diéu 50 cia Lut
Déu gi4 tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

d) Tir chéi két qué triing dAu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cia Lut Luat Dau gia
tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

Tién dit trude quy dinh tai Piéu nay dugc xir ly theo quy dinh ctia phép ludt, sau
khi trir chi phi d4u gié tai san.

Luu y:

Ngudi tham gia déu gi c6 trach nhiém nghién ciru ky hd so phap ly cua tai san
dAu gia, Quy ché cudc dhu gia do Cong ty Péu gis Hop danh Dong Nam cung cp
trudc khi dang ky. Moi thiic mic, yéu cdu d& nghj lién hé véi Cong ty Péiu gia Hop
danh Déng Nam truéc thoi diém dién ra phién ddu gid dé dwgc giai dap.
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Nham trénh méat thoi gian, anh huéng dén phién déu gia, ngudi didu hanh phién
déu gid s¢ khong gidi quyét cde vin dd duge quy dinh tai hd so cung cdp cho khéch
hang, khong tra 10 cdc chu hoi trang 13p. Thai gian danh cho gidi dap nhitng ciu hoi
lién quan dén phién dédu gid khong qué 15 phat.

PHAN 1V
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY

CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HOP DAU GIA THANH CONG

Didu 19. Thoi gian, pharong thire thanh todn tién trang diu gis:

a) (Trwong hop khéng dp dung chiét khiu thanh todn): Ngoai s6 tién dit trudc,
ngudi tring du gia ndp day di s tin con lai (duge tinh theo cong thirc: gi tring dau
gié - tién 3t trwde) vao tai khoan ciia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam trong thoi
han 03 ngay ké tir ngay trang ddu gid tai san. Trudng hgp ngudi tring ddu gia st dyng
ngudn von vay tir ngan hang dé thanh todn tidn mua tai san thi ngudi tring ddu gia
phai cung cdp cho Ngin hang TMCP Qudc té Viét Nam béan gbc Thong bdo dong y
cdp tin dung/Thong béo cho vay tir Ngan hang trong thdi han 03 ngay ké ngay tring
diu gia va ndp day du sd tién con lai vao tai khoan ctia Ngan hing TMCP Quéc té Viét
Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay trang déu gia.

b) (Trwong hop dp dung chiét khiu thanh todn)' Ngoai s6 tién dat truéc, ngudi
trang déu gia np tién coc mua tai san theo Hop ddng dat coc mua ban tai san dugc ky
két gitra Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam va ngudi trang dau gia va ndp day di
s6 tién mua tai san theo Hop dong mua ban tai san dugc ky két gitta Ngan hang TMCP
Qubc Té Viét Nam va ngudi tring dau gia.

Thong tin tai khoan ciia Ngan hang TMCP Qudc t& Viét Nam theo thong tin dudi
day hoic tai khoan khac theo thong bdo ciia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam:

e Don vj thu huéng: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam — VIB Cong Hoa

e Tén tai khoé'n: TK TRUNG GIAN HO TRQ TiN DUNG

e Tai khoén s6: 657704090000035

Noi dung: Nop tién tring ddz{ gid tai san la: Thira dat s6: 900, to ban do sé: 8,
dia chi: Khu pho 4, phuong Tdn Dong, thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la
phuong Binh Phudc, tinh Déng Nai).

Trudng hop ngudi tring déu gia khong ndp ddy di sb tién con lai dé mua tai san
trong thoi han néu trén thi khong dugc nhén lai tién dit coc va Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam dugc toan quyén thy hudng toan b sb tién nay.

Diéu 20. Thoi gian ky két hop déng mua ban tai san:

(Truong hgp khong 4p dung chiét khéu thanh toan) Hop ddng mua ban tai san
d4u gia dugc ky két gitta Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va ngudi trang diu gia
trong vong 07 ngdy lam viéc k& tir ngdy Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam nhan
duge hd so cude diu gia tir Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam.

(Truémg hgp ap dung chiét khéu thanh toan)? Hgp dong dit coc mua ban tai sin

! Chuong trinh chiét khu thanh toan dugc cong bé trén website ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viet Nam ting lhb! ky
2 Chuong trinh chiét khu thanh to4n dugc cong bd trén website cia Ngan hang TMCP Quéc té Vi¢t Nam timg thoi ky
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duge ky két gitta Ngan hang TMCP Qudc & Viét Nam va ngudi tring déu gia trong
vong 03 ngdy 1am viée ké tir ngdy ky Bién ban ddu gid tai san. Hop ddng mua ban tai
san ddu gia duge ky két gitra Ngan haing TMCP Qude té Viét Nam va ngudsi tring diu
gid trong vong 07 ngdy lam vi¢e ké i ngdy Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam nhin
duge hd so cude ddu gid tr Cong ty Diu gid Hop danh Dong Nam.

Di¢u 21. Thoi hygn, dja diém va phirong thire gino tai sin

a) Thoi han giao tdi sdan: Ngin hang TMCP Québe té Vigt Nam c6 nghia vy giao
tai san cho ngudi tring ddu gid trong thoi han 45 ngay (trudmg hgp khé khan, phire tap
thi khong qué 60 ngdy) ké tr ngdy ngudi tring ddu gia nop da tidn mua tai san diu gia
hodc thoi han khac do hai bén thda thudn.

b/ Dja diém giao tai sdn: Tai noi c6 1di sin,

¢/ Phwong thirc giao tai sdn: Ngin hang TMCP Qubc té Viét Nam giao tai san
trwe tiép cho ngudi tring déu gid. Viée giao nhin tai san phai dugce 1dp bién ban c6 chir
ky cuia dai di¢n Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va ngudi triing déu gia.

Dicu 22. Trach nhi¢m tiép nhin tai sin va thué, phi, 1§ phi, cic nghia vy tai
chinh khic:

Thué GTGT do ngudi mua duge tai san ddu gid chiu trach nhi¢ém thanh todn theo
quy dinh phap ludt; cic loai thué, phi, 1¢ phi va céc chi phi khac (néu c6) phat sinh
trong qué trinh dang ky chuyén quyén s hiru, quyén sir dung ddi véi tai san tring dau
gia do nguoi mua dugc tai san déu gia c6 nghia vu ndp theo quy dinh ctia phép luat.
Negan hang TMCP Quéc té Viét Nam c6 trich nhiém xudt héa don ban tai san cho
ngudi mua dugce tai sén dau gia va nop thué TNDN (néu c6).

PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 23. T6 chirc thye hién:

1. Quy ché cudc dau gia nay 4p dung cho phién d4u gia tai san theo Phu luc Hop
déng dich vu ddu gia tai san s6 552/2024/HPDV-DGTS/VIB-DN/PL05 ngay
29/9/2025 giira Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va Cong ty Piu gia Hop danh
bong Nam.

2. Ngoai cic quy dinh néu tai Quy ché nay céc bén tham gia tudn thu theo cic
quy dinh trong Noi quy ddu gia, Luat Piu gia tai san va cdc quy dinh cta phéap luat
khac lién quan./.

KT. GIAM DOC
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