CONG TY DAUGIAHQP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DANH DONG NAM Doc 1ap =Ty do - Hygnh phie

BIEN BAN NIfiM YET
HOm nay, vio AO gid 4'2/ ngs\yffgllmnp 9 nam 2025 tai UBND phirirng Binh
Phwdére, tinh Dong Nai
1. Tén t§ chire hanh ngh¢ ddu gid tai san: Cong ty DAu gia Hyp danh Dong Nam

- Dai di¢n 12 Ba Lwong Thj HA,

- Chire vu: Pho Giam dde.

- Dia chi: 86 56 Hién Vuong, phudomg Pha Thanh, quin Tan Pha, TP. 116 Chi Minh
(nay 1a phudng Phi Thanh, TP, HO Chi Minh).

Dai dién Uy ban nhan dan phm Binh Phudc, tinh Dong Nai:
- Dai dién Ong/ba:.. a0 & g & .....................

- Chire vy:. ... RHQCHITI.TICH ............................

Noi dung niém yét viée ddu gid Quy ché cue diu gia sb 89-03/2025/QC-DN ngay 11
thang 9 nim 2025:

Qu) én sir dung dat va tai san gan lién véi dit tai dia chi: Thira dat s&: 114, tér ban do
s0: 41, dia chi: xa Tién Hung, TP. Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la phuong Binh
Phude. tinh Ddng Nai); Gmy chung nh'm Quyén sir dung dét Quyén so hiru nha & va tai
san khic gin lién voi dit, sé vao sb cip GCN: CT14778 do S& Tai nguyén va Moi

truong, tinh Binh Phudce cap ngay 14/05/2019, cap nhét chi s hiru ngay 23/03/2022.
Dién tich dit 95m2.”
Thai gian niém yét du 05 (nim) ngay lam viéc tinh tir ngay hom nay.
Sau thoi han di 05 (ndm) ngdy 1am viéc dai dién Uy ban nhan dan phuong Binh Phudc,
tinh Dong Nai xac nhan giri kém bién ban nay cho Cong ty Déu gia Hop danh Dong
Nam./.
Xic nhin ciia Uy ban nhin din phu'(‘rng* Dai di¢n ciia td chirc hanh nghé
(KY tén vadong diu) diu gia tai san
0 cH" GIAM DOC
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6 A CONG HOA XA HOTCHT NGHIA VIET NAM

Doe ip = Ty do ~ Hanh phie

DONGNAM
S8 2404/2025/DN-CV 1P, 16 Chi Minh, ngay 11 thing 9 nim 2025
VA Niem vét quy ché cue dan gid

Kinh givi: UBND PHUONG BINH PHUGC, TINH DONG NAI

Thure hién Ludt ddu gid tai san 2016 sira ddi, bb sung 2024 va theo dé nghi cia
Ngdn hang TMCP Qude & Viét Nam, Cong ty Déu gig Hyp danh Dong Nam dang t6
chire déu gid 1ai san 1a:

Quyf‘n sir dung dét va tai san gﬁn lién vai dét tai dja chi: Thira dit sb: 114, tér ban
dd s6: 41, dia chi: xa Tién Hung, TP. Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phirimg
Binh Phude, tinh Ddng Nai); Gidy chimg nhin Quyén str dung dit Quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat, s6 vao sb cz‘lp GCN: CT14778 do S& Tai nguyén va
Méi truomg, tinh Binh Phude cdp ngdy 14/05/2019, cip nhit chi sé hiru ngay
23/03/2022. Dién tich dét 95m2.

Tai san ndy duge thé chip dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Qudc
té Viét Nam.

Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam kinh dé nghi Quy Co quan gitip d& chiing
t6i trong viéc niém yét thong tin vé viée td chirc ddu gia tai san trén tai dja phuong
(Chung 16i dinh kém theo Cong van nay Quy ché cuge dau gid so 89-03/2025/0C-DN
ngay 11 thang 9 nam 2025).

Rét mong dugc sur gitip d& ctia Quy Co quan.

Tran trong cam on!

Noi nhan: KT. GIAM DOC
- Nhu trén; A

- Luwu (HS).
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CONG TY DAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DONG NAM Doe Wp ~ Tir do — Hanh phie
SH: 89-03/2025/QC-DN TP. M6 Chi Minh, ngay 11 thang 9 nim 2025

QUY CHE CUQC DAU GIA

-Can e quy dinh cia Lugt Ddéu gid tai san ngay 17 thiang 11 nim 2016, Lt
stra doi, bo sung mot 56 dicu cia Ludt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 nim 2024,

-Can cir, Phu lue Hop dong dich vu ddu gid 1ai san $6 03-89/2025/HDDV -
DGTSVIB-DN ngav 09/9/2025 giira Ngan hang TMCP Qu(i'c 1¢ Viét Nam va Céng
v Dau gia Hop danh Déng Nam.

2
Céong ty Diu gia Hop danh Dong Nam ban hanh Quy ché cuje diu gia véi :
cac ndi dung sau: r
PHAN I "
THONG TIN VE TAI SAN

Piéu 1. Nguoi ¢6 tai san ddu gia: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam

Dia chi: Tz"mg 1 (Ta;mg trét) va ti‘mg 2 Toa nha Sailing Tower, sb 111 A Pasteur,
phuong Sai Gon. TP. Ho Chi Minh.

Dién thoai lién hé: 0949.685.485 - Thanh ly tai san VIB

Diéu 2. TH chirc hanh nghé diu gi4 tai sin: Cong ty Piu gia Hep danh
Dong Nam

Dia chi: S6 56 Hién Vuong, phuong Phii Thanh, quan Tan Pha, TP. Ho Chi
Minh (nay la phuong Pha Thanh, TP. HS Chi Minh).

Dién thoai lién hé: 08.8815.4369 - 08.1616.8133.

Diéu 3. Tai san diu gia:

3.1. Tén tai sian:

Quyén str dung dét va tai san gfm lién véi dit tai dia chi: Thira dat sd: 114, 1o ban
db sb: 41, dia chi: xa Tién Hung, TP. Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong
Binh Phudc, tinh Df’mg Nai); Giz‘;y chirng nhén Quyén str dung dit Quyén s¢ hiru nha ¢
va thi san khic gin lién véi dét, sb vao sb cAp GCN: CT14778 do S Tai nguyén va
Mbi truong, tinh Binh Phude cip ngay 14/05/2019, cdp nhjt chu sé hiru ngdy
23/03/2022. Dién tich dat 95m2.

3,2, Ngudn gbe va finh trang phap Iy ciia tai sin: Tai san ndy duge thé chdp dé
dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam.

3.3, Hb so phép 1y: Do Ngan hang TMCP Quée té Vi¢t Nam cung cdp va chiu
trach nhiém vé moi vn dé phip 1y lién quan dén trinh ty, thi tyc.

Diéu 4. Gi4 khéi diém, tidn @it trude, tién ban hd so moi tham gia ddu gid,

burée gi4, hinh thire, phirong thire dAu gia tai san;
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4.1. Gid khai diém: 803.200.000 (l(‘mg (Bang chii: Tdam trdam 1é ba tri¢u, hai Iram
nghin dong). Gid ban 1ai san chwra bao g(‘)m thué gia tri gia tang (“GTGT). Ngudi mua
duge tai san ddu gia chiu thué GTGT. Ngan hang TMCP Qude (¢ Viet Nam chiju trach
nhi¢m ndp thué thu nhip doanh nghi¢p (“INDN™) (néu ¢o).

Neuwdi mua duge 1ai san déu gid tyr lam tha tue dang ky chuyén quyén sé hiru,
quyén st dung d6i vai 1ai san ddu gia va phai chju cdc logi thué, phi, 1¢ phi va cac chi
phi khdc (néu ¢d) phat sinh trong qué trinh dang ky chuyén quyén s hiru, quyén sir
dung ddi voi 1ai san ddu gid theo quy dinh cua phap lugt.

4.2. Tidn A3t trwde (10% gia khi diém): 80.320.000 dbdng (Bang chie: Tam
mueoi tricu, ba tram hai mieoi nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan nop tién dat truée va nhin lai tién
dat trwde do Ngudi dang ky tham gia ddu gia chiu.

+ Trudmg hop tring ddu gia thi khoan tién dat truée duge chuyén thanh tién dat
coc d¢é bao dam thye hién giao két hodic thyce hi¢n hgp dfmg mua bén tai san diu gia.
Viée xir Iy tién dit coc dugce thye hi¢n theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy
dinh khac cua phap ludt ¢6 lién quan.

+ Nguoi tham gia diu gia khong tring du gia, Ngudi tham gia dau gia tir chéi
tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Diu gia tai san 2016 stra ddi bo
sung 2024, Nguoi tham gia déu gia da nop tién dit trude nhung khong dap tng yéu
cau, diéu kién tham gia diu gia va khong thudc truong hop khong dugc nhan lai tién
dat trudce theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Du gia tai sin 2016 sira d6i bd sung
2024 s& dugc hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thac phién diu gia hodc trong thoi han khéc theo thda thuén.

4.3. Tién ban hd so moi tham gia diu gia: 200.000 dong (Bang chit: Hai tram
nghin dong)/ bé ho so.

4.4. Budc gia: toi thiéu 5.000.000 dong (Bang chit: Nam triéu dong).

4.5. Hinh thirc diu gia, phwong thirc diu gia:

+ Hinh thire ddu gia: Diu gia truc tiép bing 1i ndi tai phién dau gia

+ Phuong thire déu gia: Tra gia lén

Ghi chu:

Nguoi mua dwge lai san ddu gid tr lam thi tuc dang ky chuyén quyén sé hitu,
quyén sir dung déi voi 1ai san dau gia va phai chiu cac loai thué, phi, I¢ phi va cdc chi
phi khac (néu cé) phat sinh trong quda trinh ddang ky chuyén quyén sé hitu, quyén sie
dung doi vai 1ai san ddu gid theo quy dinh ctia phdp ludt.

Tai san duge ban ddu gid theo nguyén hién trang thic té. Nguoi tham gia déu gid
duge tgo diéu kién tham khdo tdt ca ho so phdp ly cua tai san, tim hiéu thong ti{z hién
trang, quy hogach ciia tai san, xem (ai san va hoan toan chju trdach nhi¢m khi quyét dinh
mua tai san.
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Tmmz trieomg hop dién tich thiee 1é chénh léch so voi ;rm'v (Inm;' nhan llu ngirari
tring ddu gid ne lien hé voi co quan nhé miede ¢6 tham quyén dé mp doi gidy chimg
nhan, te chin cae chi phi phdt sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chp,
khoi kién vé vin dé nay.

Day 1 tai san thé chap tai Ngan hang TMCP Qude 1€ Viét Nam, hop dong mua bin
tai san dén gid cd thé bi iy hode sira doi khi ¢6 quvét dinh cria co quan ¢6 tham quyén
Trong trweong hop ket qua dan gid b iy theo qu_\'("l dinh i co quan ¢6 tham quyén me
khong do 161 cna cde Bén thi ede Bén khoi phue lai tinh trang ban dan, hoin tra cho nhau
tai san da nhan ma khong chin phat vi pham va boi thiomg thiét hai cho nhau.

Trade khi 16 chire phi(‘n ddn gid it nhat 01 ngay, trieomg hop Ngdan hing TMCP
Quoc té Viét Nam yéu can don phirong cham diit hop dong thi Cong ty Dau gia Hop danh
Dong Nam sé dimg viée dau gid tai san sau khi nhan dige thong bao b(mg van ban ctia
Nean hang TMCP Quoc 1é Viét Nam va Cong ty Diu gida Hop danh Dong Nam thiee hién

xar Iy tién dgt trwde cho ngweoi dang ky tham gia déu gid theo quy dinh phép ludt (néu :
¢6), dong thoi cde Bén khong phai boi thiwong bét ki chi phi nao khde cho ngiedi dang ky

tham gia dau gid. :

Trwong hop xay ra su kién Bat kha khang bao gom nhing khong gidi han cdc ;

|

trieomg hop nhwe: van ban chi dao ciia co quan, ca nhan cé6 tham quyén, thién tai, héa
hoan, lit lut, chién tranh, dich bénh... va cdc trieong hop twong tir theo quy dinh cuia
Bé ludt Dén sy 2015, lam cho viéce tién hanh thii tuc dau gia khong thé thiee hién diege
thi khdach hang tham gia dau gid phai thire hién theo phirong dén thong nhat giita Ngén
hang TMCP Quéc té Viét Nam va Céng ty Pau gid Hop danh Péng Nam, dong thoi
cdc bén khéng phai boi thwong thiét hai cho nhau.
PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Diéu 5. Ké hoach thue hién diu gia:

5.1. Thoi gian, cich thirc ban ho so' méi tham gia diu gia, tiép nhin hé so
tham gia déu gia, ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian béan hd so mdi tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia, ding
ky tham gia diu gia: tir 07h30 ngay 15/9/2025 dén 17h00 ngay 22/9/2025 (trong gi& hanh
chinh, céc ngay 1am viéc theo quy dinh).

- Dia diém, cach thirc ban hd so mdi tham gia déu gia, tlep nhin hd so tham gia diu
gia, dang ky tham gia déu gid: Khach hang lién h¢ tryc tiép tai Cong ty Péu gia Hop
danh Dong Nam: S6 56 Hién Vuong, phudng Phu Thanh, TP. Ho6 Chi Minh; So
497/12 Nguyén Vin Khéi, phuong Thong Tay Hoi, TP. Ho Chi Minh hojc s6
124/137 dudmg Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Dong Nai dé ding ky tham
gia ddu gia. Dién thoai lién hé: 08.8815.4369.

5.2, Thoi gian, dia diém xem tai sin:

-Thoi gian xem tai sin diu gia tir 07h30 ngay 17/9/2025 dén 17h00 ngdy
19/9/2025 (trong gi¢ hanh chinh),

- Dia diém xem tai san: tai Thira dét s6: 114, & ban do so: 41, dia chi: phudng
Binh Phude, tinh Dong Nai.

5.3, Thoi gian ndp tién dit trwde:
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<Thii gian nop tién dat trnede tir 07h30 ngdy 15/9/2025 dén 17000 ngay 22/‘)/2(,25'

Tién dat trude ndp vao i khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Dhu gia Hop danh Dong Nam

- S tai Khodn: 19038132530015 - Mé tai Ngin hang TMCP K¢ Thuong Vigt
Nam (Techcombank) - Chi nhanh Che Lan, PGD Nguyén Son, Thanh phd Hb Chi

Minh.
NOi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat trude “PL3 HD

8028

Liew v Khich hang ndp tién dit trude thong qua hinh thire chuyén khoan thi
Khoan tién dat trrde hop 16 phai duge “PHAT SINH CO™ trong tai khoan Ngén hang
ctia Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam da cung cap cho khach hang dén 17h00
ngdy 22/9/2025. Phi chuyén khoan tién dat trude (néu ¢6) do Nguoi ding ky tham gia
déu gid chiju.

5.4. Thoi gian, dja diém t6 chire phién ddu gia:

- Thai gian 16 chire dau gid tai san: vao lac 14h30 ngay 24/9/2025.

- Dia diém 16 chire_phicn déu gia: Tai s& 124/137 duong Bii Trong Nghia.
phudng Trang Dai. tinh Dong Nai. ]

Tay thudce vao diéu ki¢n dap Gng cia dja diém té chic dau gia, tinh hinh trién
khai phién dau gia, Cong ty Déu gid Hop danh Dong Nam c6 thé thay dbi dia diém t6
chire phién dau gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat trudc cho phu
hop v6i tinh hinh thyc té va sé& thong béo dén ngudi tham gia du gia di diéu kién.

5.5. Diéu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac ca nhan, té chirc c6 nhu cdu, c6
kha niing tai chinh va phu hgp véi quy dinh cta phap luat khéc cé lién quan dugc dang
ky tham gia dau gi4, ngoai trir nhitng trudong hop quy dinh tai diém dl, d2, d3 khoan 5
Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Diu gia tai sin 2016 sira ddi bd sung 2024. Khach
hang tham gia d4u gia phai cung cdp diy du ching tir da ndp tién dit truéc dung thoi
han theo quy dinh néu khong cung cip thi s& khong du diéu kién tham gia diu gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Diéu 6. Nguyén tiic diu gia

Viéc diu gia dugc cong khai, binh ding, lién tuc, trung thuc, bao vé quyén, loi
ich hgp phép cia cic bén tham gia;

Phién déu gia do dAu gia vién diéu hanh theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai
quy ché nay.

Piéu 7. i twgng dwge tham gia déu gia:

Céc ¢4 nhan, td chire c6 nhu cau, c6 kha ning tai chinh va ph hgp véi quy dinh
clia phap luat khac c6 lién quan dugc tham gia ding ky, ngoai trir nhitng trudng hop
quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Lut ddu gid tai san
2016 sira dbi bd sung 2024,

Piéu 8. Thanh phén hd so moi tham gia déiu gia gém:
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- Phiéu dang ky tham gia ddu gid (thco miu ctia Cong ty Déu gia Hop danh
pong Nam);

- Quy ché cude déu gid;

- Tai li¢u lién quan dén tai san déu gid.

Ngudi ding ky ddu gia didn cac thong tin vao mau phiéu va nop di céc gidy t&,
ndp tién hd so tham gia ddu gid va tién diit trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

Ca nhan, té chirc dang ky tham gia ddu gia thong qua viée ndp hd so tham gia
diu gid hop 1¢. nop tidn hd so va tién dit trede cho Cong ty déu gia theo Quy ché, quy
dinh cua Ludt ddu gid tai san 2016 sira d&i b sung 2024 va quy dinh khéc cia phap

ludt ¢o lién quan.
Didu 9. Hé so tham gia dAn gia:
a. Doi véi cd nhin:
e Phiéu dang kv tham gia ddu gid (theo miu cia Cong ty Déu gia Hop danh

Dong Nam):
e Cin cude cong dan/hd chicu/ dinh danh cd nhdn. Céc giay to nay phai 1a ban

a0 y:
e Trong trudmg hop ty quyén cho ngudi khac tham gia phai ¢6 gidy iy quyén.

Gidy 1y quyén dwoc 1dp phai ¢6 xdc nhén theo quy dinh cta phap lujt.

! R0 \z\

b. Di véi to chire:

e Phiéu ding ky tham gia déu gia (theco miu cua Cong ty Déu gia Hop danh
Dong Nam), dong déu, ky tén cia ngudi dai dién theo phép luat cia t6 chirc. Truong
hop nguoi duge uy quyén ky thay thi phai c¢6 vin ban uy quyén hop phap theo quy
dinh phap luat va Diéu 1¢ cua td chirc;

e Cian cudc cong dan/hg chiéu/ dinh danh cé nhan cia ngudi dai dién theo phap
ludt cua td chire, ciia ngudi dugce ty quyén (néu c6); Gidy dang ky kinh doanh hojc cac
gidy t& thanh 1ap hop phép khic; giz‘iy chitng nhan ding ky thué.

Cac gidy to ndy phai la ban sao y;

e Vin ban iy quyén hop phép theo quy dinh phap luat va Diéu 1€ cia td chirc;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyén vé viéc mua tai san déu gia
trong truong hop phap luit c6 quy dinh;

Khéch hang (doanh nghiép va hd kinh doanh) dang ky tham gia déu gia cam két
va tr chiu trach nhiém truée phap ludt vé cic ndi dung: thanh 1ap doanh nghiép, dang
hoat dong hop phép, khong trong qua trinh gidi thé, pha san, tam ngung hoat dong theo
quy dinh ciia Lut Doanh nghiép va phép lujt vé Thué.

Khach hang di mua hd so moi tham gia diu gia khong dugc hoan tra lai tién
trong bat ky truomg hgp nio.

Nguoi ding ky tham gia dAu gia phai xuét trinh digc ban chinh céc tai liéu trong
hd so ding ky tham gia diu gia dé dbi chiéu khi té chirc hanh nghé déu gia tai san yéu

5
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Didu 10, Xét duyét didu ki¢n tham gia ddu gid:

K&t thie thei gian ding ky tham gia déu gid, nhin tién djt trede, Cong ty Diu gi4
Hep danh Dong Nam s¢ xét duy¢t didu kién ho so dang ky tham gia diu gia theo quy
dinh phap it va theo Quy ché cude dbu gid. Cong ty Déu gia Hgp danh Dong Nam
thong bao cho ngudi khong du diéu kién tham gia ddu gia cham nhét 01 ngay lam viéc
trurde ngdy ma phién déu gid.

Didu 11, N§i quy phong ddu gid:

- Ngardvi tham gia ddu gid 18 ngudi ¢6 tén trong danh sach xét duyét da diéu kién
tham gia ddu gid. dwge phat s6 va phai trye tiép tra gia.

- Khi dén tham dyr phién ddu gid, nguoi tham gia ddu gia phai mang theo ban
chinh Can cude cong dan/ hd chidw/ dinh danh ¢4 nhan, gidy Gy quyén (néu c6). chirng
wr ndp ticn dat truede va phai xudt trinh khi Ban té chire diu gia diém danh, kiém tra tu
ciach ngudi tham gia déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai ¢ mit tai phién ddu gia dang ngay, git, dja diém
da dugce thong bao. Trudng hgp Diu gia vién két thic diém danh ma ngudi tham gia
dau gia khong c6 mjt duge xem 13 khong tham dy phién déu gia theo quy dinh diém a
khoan 6 Dicu 39 Luat ddu gid tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024 s& khong duge tham
gia dau gia, dong thoi khong duge nhén lai tién dit trude.

- Ngudi khong dang ky tham gia du gid, ngudi khong di diéu kién tham gia dau
gid, ngudi khong c6 nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi khong duge vao
tham dy phién déu gia.

- Ngudi tham gia dau gié tai san phai dn mdc gon gang, tuom tat; thai do lich su,
nghiém tic; khong gdy on ao, khong néi chuyén, khong trao ddi voi ngudi tham gia
dau gia khac tai phién déu gia;

- Nguoi tham gia dau gia khong hat thudc; khong sir dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién truyén thong nio trong phong diu gia; khach hang tham gia
dau gia khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong diu gid; Khong tu y roi khoi
phong dau gia néu chua co su déng y ciia DPiu gia vién;

- Ngudi tham gia déu gia khong st dung bia, rugu va céc chét kich thich khi dén
tham gia dau gia. Nghiém cam mang dén khu vuc diu gid vii khi, hung khi, chit nd,
chét chay, chat doc, ..

- Ngudi tham gia ddu gia phai tudn tha, chip hanh tuyét dbi su diéu hanh, huéng

dén ctia Du gia vién; chi dugc phép cé y kién khi c6 sy ddng y cta Dau gia vién;

- Nguoi ding ky tham gia dAu gia tai san khong chip hanh cac quy dinh vé déu
gia, ndi quy, Quy chc cudc diu gid va sy didu hanh cia Péu gia vién dugc coi hanh
hanh vi can tro, gy rbi tai phién déu gia va s& b xr ly theo quy dinh tai Khoan 5 Pidu
9 va khoan 6 Diéu 39 Ludt ddu gia tai san 2016 sira doi, bd sung 2024.

Piéu 12. Cich thirc thyre hién tra gia:
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- Ngudi dang ky tham gia dbu gia va duge xde dinh di didu kién tham gia déu
gid s€ duge vao phong ddu gia dé tham dy phién ddu pid.

- Ngudi tham gia dbu gig duge phat sb. Npudi tham gia ddu gia phét tin hi¢u
mudn tra gia thong qua vige pio s& tham pia ddu gia d& thyre hién quyén tra gia.

- Ngudi tham gia dfu pia tra gig bing 10 noi khi Dhu gia vién yéu cau ngudsi
tham gia dédu gia thye hign vige tra pia,

- Npudi tra gid ddu tién trd it nhit bing gid khai diém, nguedsi tra gid sau phai tra
gid cao hon gid mA ngwdi trd gid tnrde lidn k& da tri va tudn thir quy dinh vé bude gia.

Gid tra dudi gia khi diém, thip hon gid trd cia ngudi tea lién ké trude do hoic
khong tudn thi quy dinh vé bude gid 1a gid khong hep 1§ va Déu gi4 vién khong ghi
nhin mire gid nay.

Didu 13, Cong bd ngudi tring diu gid

Sau mdi 14n ngudi tham gia ddu gid tra gid, DAu gid vién cong bb gia da tra va dé
nghi nhimg ngudi tham gia ddu gid khac tiép tuc tra gia. Déu gia vién nhic lai ba lin,
rd rang, chinh xdac bing 10i noi gid da tra cao nhit. Sau ba 1an nhic lai, néu khong cé
ngudi tra gid cao hon thi Ddu gid vién cong bd ngudi da tri gid cao nhét 14 ngudi triing
dédu gid. Neudi tring ddu gid duge coi nhur chdp nhan giao két hgp ddng mua bén tai
san diu gié ké tr thovi diém ddu gia vién cong bd ngudi triing dhu gia. Ké tir thoi fiiém
ndy, quyén va nghia vu cia cdc bén duge thyc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dan
su va quy dinh khéc cta phép ludt c6 lién quan.

Di¢u 14. Rut lai gia da tra

Tai phién déu gia, trong thoi gian déu gid, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai
gia da tra trude khi ddu gia vién cong bd ngudi tring déu gid thi phién déu gia van tiép
tuc va bit dau tir mirc gia cia ngudi tra gia lién ké trude do. Néu khong c6 ngudi tra

Da<x 12,

il

gid tiép, Déu gia vién cong bd diu gia khong thanh.

Neudi rat lai gia da tra s& bj trudt quyén tham dy phién déu gid, khong duoc tra
gia. Nguoi rit lai gia da trd khong dugce nhan lai khoan tién dat trude.

Diéu 15. Tir chbi két qua diu gia

Sau khi déu gia vién didu hanh phién d4u gi4 da cong bd ngudi tring déu gid ma
tai phién du gia ngui ndy tir chdi két qua tring diu gid thi ngudi trd gia lién ké 1a
ngudi trang ddu gia, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién djt trude it nhét bing gia
da tri ciia ngudi tir chéi két qué tring dAu gia va ngudi tra gid lién ké chdp nhin mua
tai san du gia.

Truomg hop gia lién ké cong véi khoin tién djt truée nho hon gid da tra cia
nguii tir chdi két qua tring dAu gid hofic ngudi tra gid lién ké khong chdp nhin mua tai
san dAu gi4 thi phién d4u gi4 khong thanh,

Piéu 16, Triwdmg hop chi c6 mdt ngwdi ding ky tham gia diu gid, mjt ngudi
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tham gia ddu gis, mot ngudi tra gis

Khi da hét thivi han dang ky tham gia ma chi ¢6 mt ngudi ding Ky tham gia déy
gid hode ¢6 nhidu ngudi dang ky tham gia ddu gia nhung chi ¢6 mgt ngudi tham dy
phién dédu gis hode ¢o nhidu ngudi tham dy phién dau gia nhung chi ¢6 mjt ngudi tra
gid hop 1& hode ¢o nhidu ngudi tra gia nhung chi ¢6 mt nguai tra gia cao nhit va it
nhat bang gia khai didm thi tai san duge ban cho ngudi do.

Vide ddu gid 1ai san trong truomg hop chi ¢d mot ngudri dang ky tham gia diu gia,
MOt ngardri tham gia ddu gid, mot ngudi tra gia duge tién hanh sau khi da thue hién day
A trinh e, 1 tue ddu gid 1ai san theo quy dinh ctia Ludt diu gia tai san 2016 sira doi,
bo sung 2024 va khong ¢o khiéu nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay to
chire phién ddu gia.

Didu 17. Céc trwdmg hgp vi pham bj trudt quyén tham gia diu gia:

Trudt quyén tham dyr phién ddu gia cia ngudsi tham gia déu gia c6 cic hanh vi:

a) Cung cip thong tin, tai li¢u sai su thit; sir dung gidy tér gia mao dé dang ky
tham gia déu gid, tham dy phién diu gia;

b) Thong ddng, moc ndi vai déu gia vién, to chirc hanh nghé déu gia tai san.
ngudi ¢6 tai san ddu gia, ngudi tham gia diu gia khéc, ¢ nhan, tb chirc khac dé dim
gid, nang gid, 1am sai 1¢ch két qua du gi4 tai san

¢) Can tr& hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mat trat ty tai phién diu gia:

d) De doa, cudng ¢ép diu gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nhim lam sai
1éch két qua diu gia tai san;

d) Nhan iy quyén tham gia diu gia cua ngudi tham gia diu gia khic déi vai
tai san ma minh ciing 1a ngudi tham gia diu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia
diu gia cua tir hai ngudi tham gia diu gia trd 1én ddi véi cung mot tai san;

e) Tham dy phién déu gia trong trudng hop vg, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia diu gia di véi tai san do;

f) Tham dy phién ddu gia trong trudng hop céng ty me, cong ty con, cdc
doanh nghiép ma céa nhan, té chirc hoic nhém ca nhan, té chirc c6 kha ning chi
phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép
ciing 1a ngudi tham gia dau gia ddi vai tai san do;

g) Nguoi rut lai gia da tra hojc rit lai gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50
Luat Déu gié tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bj nghiém cam khac theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

Diéu 18. Cic truong hop vi pham khong dugce nhin lai tién dit trudce

Nguoi tham gia diu gia khong dugc nhan lai tién dat trude trong cac truong hop
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sau diy:
a) DA ndp tidn dat trrde nhmg khong tham dye phién dhu gia, budi comg bl pis
ma khong thude trudmg hop bt kha khang;

' 4

b) Bj trudt qu)’a"n tham pia ddu gid do co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4
Didu 9 cta Ludt Dau pid tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024,

¢) Tir chdi Ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu A4 con Ludt Dy
gid & san 2016 sira ddi, bo sung 2024;

d) Rut lai gia da trd hode pid da ch:‘ip nhin theo quy dinh tai Diéu 50 cia Lust
Déu gid 1ai san 2016 sira ddi, b sung 2024;

) Tir chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 cia Ludt Ludt Diu gia
tai san 2016 sira di, bd sung 2024;

Tién dat trude quy dinh tai Di¢u nay duge xir ly theo quy dinh cia phap lujt, sau
khi trir chi phi déu gia tai san.

Liwru y:

Nguoi tham gia ddu gid c6 trach nhi¢m nghién ctru ky hd so phép Iy cia tai san
déu gia, Quy ché cude ddu gia do Cong ty Diu gid Hop danh Dong Nam cung cip
truée khi ding ky. Moi thic mic, yéu cau dé nghi lién hé véi Cong ty Péu gia Hop
danh Dong Nam truée thoi diém dién ra phién déu gia dé dugc giai dap.

Nhim tranh mét thoi gian, anh huéng dén phién déu gia, ngudi diéu hanh phién
déu gia s¢ khong gidi quyét cac vén dé duge quy dinh tai hd so cung cdp cho khéch
hang. khong tra 101 cac cau hoi trung 13p. Thoi gian danh cho giai dap nhitng cau héi
lién quan dén phién dau gia khong qua 15 phut.

PHAN IV

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG
Diéu 19. Thoi gian, phuong thirc thanh toin tién tring diu gia:

a) (Truong hgp khong dp dung chiét khiiu thanh todn): Ngoai sb tién dat truéc,
ngudi trang diu gia nop déy di s tién con lai (duge tinh theo cong thire: gia tring diu
gi4 - tién dat truGe) vao tai khoan cia Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam trong thoi
han 03 ngay ké tir ngay tring diu gia tai san, Trudng hgp ngudi tring diu gia sir dung
ngudn von vay tir ngan hang dé thanh toén tién mua tai san thi nguoi tring dau gia
phai cung c¢hp cho Ngan hang TMCP Québe té Viét Nam ban géc Thong bdo dong ¥
chp tin dung/Thong bio cho vay tir Ngan hang trong thoi han 03 ngay ké ngay tring
déu gi4 va nop diy da sb tién con lai vao tai khoan ciia Ngan hang TMCP Quéc té Viét
Nam trong thisi han 07 ngay ké tir ngay tring diu gia.

\\3.\ ; ¥;'2/\°/t
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b) (Trwong hop dp dung chiét khiiu thanh todn)' Ngodi sb tién dat trude, nguai
trang ddu gid ndp ticn coc mua i san theo Hyp ddng dat coe mua ban tai sin duge ky
két gitra Ngin hang TMCP Qude Té Vigt Nam va ngudi tring dhu gid va nop ddy da
s tién mua i san theo Hop ddng mua ban tai sin duge ky két gitra Ngan hang TMCP
Qude T¢ Viét Nam va ngudi tring ddu gid, \

Thong tin tdi khoan cia Ngdn hang TMCP Qube Té Viet Nam theo thong tin
dudi ddy hodce tdi Khoan kKhic theo thdng bao cia Ngéin hang TMCP Qube té Viét Nam
nhu saw:

e Don vi thu hudng: Ngdn hing TMCP Qude T¢ Viét Nam -~ VIB CN GO VAP

e T¢n tai Khoan: HO TRO TIN DUNG_VND 602 (THU NO)

e Tai khoan sé: 602704090000086
Noi dung: Nop ticn ming ddu gid tai san la thira ddt s6: 114, ter ban do so: 41,
dia chi: xa Ticn Hung, TP. Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la phiecong Binh Pheerc,
tinh Dong Nai).

Truong hop ngudi tring ddu gia khong ndp d.ly dir 6 tién con lai dé mua tai san
trong thoi han néu trén thi khong duge nhén lai tién dit coc va Ngin hang TMCP
Qude té Viét Nam dugc toan quyén thy hudng toan bé sb tién nay.

Diéu 20. Thoi gian ky két hop ddng mua ban tai san:

(Truong hop khong dp dung chiét khdu thanh toan) Hop dong mua bén tai san
déu gia dugce ky két gitra Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va ngudi tring dau gia
trong vong 07 ngay lam viée ké tir ngdy Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam nhan
dugc hd so cude diu gia tir C6ng ty D4u gid Hop danh Déng Nam.

(Truong hop ap dung chiét khau thanh toan)2 Hop dong dit coc mua ban tai san
duoc ky két gitra Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam va ngudi trang diu gia trong
vong 03 nﬁay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban déu gid tai san. Hop dong mua ban tai
san dau gia dugc ky két giira Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam va ngudi tring diu
gid trong vong 07 ngay lam viée ké tir ngay Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam nhan
dugc ho so cude dau gia tir Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam.

Piéu 21. Thoi han, dia diém va phwong thirc giao tai san
a) Théi han giao tai san: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam c6 nghia vu giao

tai san cho ngudi trang diu gia trong thoi han 45 ngay (trudng hop kho khan, phic tap
thi khong qua 60 ngay) ké tir ngay ngudi tring dau gia nop du tién mua tai san dau gia
hodc thdi han khac do hai bén thda thuan.

b/ Dia diém giao tai sin: Tai noi c6 ai san.

¢/ Plurong thirc giao tai san: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam giao tai san
truc tiép cho ngudi tring diu gia. Viéc giao nhan tai san phai dugc 1dp bién ban c6 chir
ky cua dai dién Ngéin hang TMCP Qudc té Viét Nam va nguoi tring ddu gia.

Piéu 22. Trich nhiém tiép nhan tai sin va thué, phi, 1¢ phi, cic nghia vu tai
chinh khac:

Thué GTGT do ngudi tring diu gia chju trach nhiém thanh todn theo quy dinh
phép luat: cic Joai thué, phi, I¢ phi va cac chi phi khac (néu ¢6) phat sinh trong qua

) Chuong trinh chiét khau thanh toan dugc cong bé trén website ciia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam ting thoi ky
2 Chuong trinh chiét khéu thanh toan duge cong bo trén website ciia Ngan hang TMCP Quédc 1é Vi¢t Nam tiung thoi ky
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trinh dng Ky chuyén quyén so hitu, quyén sir dung ddi vai tai san do ngudsi tring diu
gid ¢6 nghia vy ndp theo quy dinh cia phap ludt. Nean hang TMCP Qude té Vit
Nam ¢6 trach nhi¢m xuidt hoa don ban tai san cho nguwoi tring ddu gia tai san va
ndp thué TNDN (néu ¢o).

DIEU KHOAN THI HANH
Di¢u 23. T4 chire thye hign:

1. Quy ché cude diu gia ndy ap dung cho phién déu gia tai san theo Phu lue Hop
ddng dich vu diu id tai san 6 03-89/2025/HDDV-DGTS/VIB-DN ngay 09/9/2025
gitta Ngin hang TMCP Qude té Viét Nam va Cong ty Déu gida Hop danh Dong
Nam.

2. Ngoai céc quy dinh néu tai Quy ché ndy cdc bén tham gia tudn thu theo cic
quy dinh trong N§i quy dau gid, Ludt Dau gid tai sdn va cac quy dinh cta phéap lut
khac lién quan./.

KT. GIAM bOC
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