TP-DGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 19/2024/TT-BTP)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic 1dp - Ty do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao OB gidQD ngayod. thang 42 ndm 2025 Tai: UBND phuong Binh
Phude, tinh Dong Nai

Tén td chirc ddu gia tai san: Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam

Dai dién la: Nguyén Duy Khanh

Chirc vu: Phé Gidm Déc

i thuc hién niém yét viéc déu gid tai UBND phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai.

Noi dung thuc hién viéc niém yét:

Quyé én sir dung dét c6 dién tich yéu cau diu gia la 244,5m? thudc thira dit s6 179, to
ban dd sb 32 toa lac tai khu phé Phi Cuong, phudng Tan Phu, thanh phd Pdng Xoai, tinh
Binh Phugc (nay 12 phudong Binh Phudc, tinh Pong Nai) theo Phiéu do dac chinh ly thua
dit dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai ky ngdy 23/8/2025 va tai san gan lién
Vol dat Pit dugc cép Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CP 977639 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Phuge cap
ngay 09/7/2019 dimg tén 6ng Doan Minh Thudn va ba Nguyén Thi Thanh Hoa, cip nhit
thay di cho dng Nguyen Vin Thing va ba Hoang Thi Kim Thuy ngay 19/4/2001.

Théi gian niém yét: tir ngayQ4../. A 2. /2025 dén hét ngdy.2%./.4.2.. 12025

Vin ban dugc ldp thanh®3.. ban, Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam giit0:2-ban,
1. ban Iwu tai UBND phuong Binh Phudc, tinh Déng Nai./.
Xac nhén ciia Uy ban nhan dén x3, Pai dién ciia td chirc hanh nghd

phuing A
(Ky tén va dong déu)
pHG CHU TICH
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CONG TY DAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG NAM Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S&: 692/2025/DN-CV Déng Nai, ngay 28 thang 11 nam 2025
GIAY GIOI THIEU

Kinh giti: UBND phudng Binh Phuéc, tinh Dong Nai

Cong ty Déu gia Hop danh Pong Nam chung t3i trn trong gidi thiéu:

Ba: Buii Thi My Dung

CCCD sb: 075199014260, cap tai Bo Cong An.

HKTT: 4p 2 xa Phu 1y, tinh Dong Nai.

Puoc cir dén: UBND phudng Binh Phuérc, tinh Pong Nai

Vé viéc: Niém yét quy ché du gié tai san sé 56/2025/QC-PN ngay 26/11/2025 ctia Cong ty
Péu gia Hop danh Dng Nam.

Kinh mong quy co quan tao diéu kién gitip d& dé ba Bui Thi My Dung hoan thanh nhiém vu.
Gidy gi6i thiéu nay c6 gié tri dén hét ngay 25/12/2025.

Trén trong!

Noi nhén:
- Nhu trén;
-Luu VP..
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CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG NAM Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 56/2025/QC-DN Déng Nai, ngay 26 thang 11 nim 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cir Ludt Ddu gid tai san 2016 sira doi bo sung 2024;
Can cir Hop dong sira déi hop dong dich vu ddu gid tai san s6 56/25/HDDV-
DGTS.BP ky ngay 26/11/2025 giita Thi hanh dn dan sw tinh Dong Nai va Céng ty

Dau gié Hop danh Dong Nam.

Cong ty Diu gid Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cudc diu gid véi
cic ni dung sau:

PHANI
THONG TIN VE TAI SAN

Diéu 1. Ngudi c6 tai sin ddu gid: Thi hinh 4n dan sy tinh Dong Nai - Dia chi:

s6 63/2/1 dudmg V& Thi Sau, phuorng Tréan Bién, tinh Dong Nai.

Diéu 2. T6 chirc hanh nghd diu gid tai sin: Cong ty Dau gia Hop danh DPéong
Nam:

Dia chi: s 56 Hién Vuong, phudng Phii Thanh, TP. Hd Chi Minh.

Chi nhanh Péng Nai: s 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai,
tinh Dong Nai.

Dién thoai lién h¢: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Piéu 3. Tai sin diu gia:

3.1. Tén tai sin, dic diém tai san:

Quyen sir dung dit c6 dién tich yéu cau ddu gid 1a 244,5m? thudc thira dit sé 179,
to ban d6 s6 32 toa lac tai khu phé Phu Cuong, phuong Tén Phd, thanh pho Pdng Xoai,
tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai) theo Phi€u do dac chinh
ly thira dit dugc Vin phong déng ky dat dai tinh Pdng Nai ky ngay 23/8/2025 va tai
san gén lién voi dit. Dat dugc cap Glay chimg nhan quyén sir dung dét quyen s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat s6 CP 977639 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc cép ngay 09/7/2019 ding tén 6ng Doan Minh Thuén va ba Nguyén
Thi Thanh Hoa, cdp nhit thay dbi cho 6ng Nguyén Van Thing va ba Hoang Thi Kim
Thuy ngay 19/4/2001, cu thé nhu sau:

a) Quyén sir dung dit:
- Thira dét s6: 178 Toban dd : 32
- Dia chi thira dat : khu pho Phi Cudng, phuong Tén Phu, thanh phd Ddng Xodi, tinh
Binh Phuéc (nay la phucmg Binh Phuéc, tinh Pong Nai).
- Dién tich: 230,5m?,
- Hinh thirc s dung: Sir dung riéng,
- Muc dich sir dung: DAt & tai d6 thj 50m2, Dat trong cdy lau nam 180,5m?
- Thoi han str dung: Pat &: Lau dai. Dt trdng cdy lau ndm dén 10/12/2057 121,8m?.
Pit trong cay lau nam dén 26/03/2057 58,7m>.
- Ngudn goc st dung: Nhan chuyén nhuqng dat duogc cong nhin QSDP nhur giao dit
¢ thu tién sir dung dit SOm?. Nhan chuyén nhuong dét duge cong nhin QSDP nhu
giao dit khong thu tién sir dung dat 180,5m>,

1
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Ghi chi: Nhin chuyén nhugng cia ba Tir Thi Anh Ngoe theo GCN QSDDP sb s
14344 QSDD ngdy 30/11/2018 + hp thira GCN QSDD s6 CH 10199/QSDD ngay
10/12/2014. Thira 1246 durge hop tlr cde thira 442 + 1 phin thira 1226.
- Theo hi¢n trang thye té:
- Thira ditsd: 179 Tobandd: 32
- Dia chi thira ddt : khu phd Phi Cudng, phudmg Tan Pha, thanh phé Pong Xoai, tinh
Binh Phude (nay 1a phudmg Binh Phude, tinh Dong Nai).
- Dién tich: 244,5m? (Tang 14m? so véi GCN da cép)
- Muc dich st dung: Dét ¢ tai 46 thi S0m2. Dét tr6ng cdy lau ndm 194,5m?
- Théng tin quy hoach: Thira dét thudc quy hoach dat ODT.
b) Tai san gin lién véi dit

STT | Tén tiisin Dic diém kinh té ky thuit S6 hrgng

* Dién tich xdy dung: 70,2m?

* Phép ly cong trinh xdy dung: Tai san khong
cung cap dugc Gidy phép xdy dung.

* Céu tric: 01 phong khach + 02 phong ngt +
01 phong bép + 01 khu sinh hoat chung + 02
nha vé sinh.

* Két cdu:

- Méng d4, cot gach;

- Tuong xay gach, son nuéc + p gach
ceramic;

- Trén nhua;

- Mai lop ton, xa gb sit;

- Nén lat gach ceramic;

- Khu sinh hoat chung + phong bép: Vach
dung cemboard tién ché + khung sat boc ton;

- Hé thdng cira: 01 cira chinh 02 canh sit kinh
kich thude 2m x 2,4m; 01 cira s§ khung bao
vé sét + nhom kinh kich thuéc 1,5m x 1,6m;
02 cira s khung bao vé sit + nhom kinh kich
thuéc 1m x 1,5m; 01 cira di khung st kinh
kich thuéc 1,95m x 1,85m; 01 cira s6 khung
bao vé sit + nhém kinh kich thuéc 1,35m x
1,3m; 01 cira di khung sit kinh kich thudc
2,15m x 0,9m; 01 cura ) khung bao v¢ sit +
nhom kinh kich thuéc 1.25m x 1,35m; 01 ctra
s6 khung bao vé sit + nhom kinh kich thuéc
0,85m x 1,15m; 01 cira di khung sét boc ton +
kinh kich thudc 1,8m x 0,95m; 01 cira nha vé
sinh nhom kinh kich thudc 2m x 0,8m; 01 cura
lia khu méi che bén hong khung st boc ludi

1 Nha cép 4 70,2m?
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st kich thude 1,95m x 2,35m; 01 cira .ﬂi‘{r'\{z_

sit + ton khu gigt dudi mai che bén hong kich
thude 2m x 1,15m; 01 cira khung sit boc ton
bén hong nha kich thude 2,2m x 2,95m;

- H¢ thong dién, nuéc may dang hoat dong
binh thudmg.

* Hién trang: Nha hién dang sir dung, céc két
cu chinh da c6 ddu hi¢u xudng cdp.

* Chét lugng con lai: 65%.

Mai che trudc
nha

* Dién tich: 53,72m?
* Két cAu: Khung sit, mai lop ton, bat kéo.
* Chét lugng con lai: 60%.

53,72m?

Mai che bén
hong

Mai che phia
sau nha

* Dién tich: 27,6m?

+ Két cAu: Mai lgp ton, khung sit, 01 phan
tran nhya.

* ChAt lugng con lai: 55%

27,6m?

W/ x mo\m\

* Dién tich: 11,7m?
+ Két cAu: Nén gach men, khung sit, mai lop
ton. * Chét lugng con lai: 55%.

11,7m?

San gach via
hé

Sén bé tong xi
mang

* Dién tich: 92,65m?
* Két cdu: Nén 14t gach.
* Chét lugng con lai: 60%

~

92,65m

* Dién tich: 47,13m?
* K&t cAu: Nén bé tong xi mang.
* Chét lugng con lai: 55%.

47,13m?

Tuodng rao bén
hong

* Dién tich: 21,3m?

* K&t cAu: Tuong xay gach khong t6, phia trén
thp ton cao trung binh 2,7m.

* Chét lugng con lai: 50%

21,3m?

Céng va hang
rao phia trudc

* Chiéu dai: 7,9m

* Két cdu: -

02 tru xay gach, t6 trat, kich thudc 500x500,
cao 2,8m;

- Céng sét td hop 02 cénh kich thude 3,6m x
2,55m;

- Hang rao: Tuong xdy gach, to trdt, cao
2,05m, phia trén gén khung sit cao 0,6m.

* Chat luqmg con lai: 55%.

7,9m

wu y: Cong trinh xdy dung gdn lién ddt chiea duge hoan cong va cdp nhdt vao
gidy chzmg nhén: Truong hop dau gid thanh nguoi mua duge tai san ddu gid te lien
hé véi cdc co quan c6 tham quyen dé thyee hi¢n thii tyc cdap gidy chimg nhan quyen 50
hitu theo quy dinh. Cdc khoan tién lién quan dén viéc cdp gidy Chimg nhgn quyén s
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hitu va cdc ¢ h: phi lién quan (méu ¢6) do nguwoi mua dige tai san ddu gid nop. Né,,
khong chere cdp gidy chimg nhén thi ngmh mua dwge tai san phal thyc hién theo y¢,,
cdu cna co quan Nha mede ¢6 tham quyén, Co quan Thi hanh an va Cong ty ddu gig
Hop danh Déng Nam khéng chiu trach nhi¢m va khong giai quyel cdc khieu nai lién
quan dén ndi dung nay.

3.2, Ngudn goc va tinh trang phdp 1§ cia tai san: Tai san duge ké bién, ban
diu gé d¢ dam bao thi hanh én.

3. Hd so phﬁp I¥: Do Thi hanh dn dan sy tinh Ddng Nai cung cip va chiu trach
nhlgm \é moi vin dé ph.’lp ly lién quan dén trinh ty, th tyc thi hanh 4n va tai san dau
14.
£ Pidu 4. Gid khai diém, tién dm trudce, titn mua hd so moi tham gia diu gia,
bwde gid, hinh thire, phwong thire ddu glé tai san:

4.1. Gid khoi dlcm 2.605.455.000 ddng (Hai ty, sdu trim 1é ndm triéu, bén tram
nim muoi 1am nghin ddng).

Gia khai diém chua bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu co) lién quan dén
viéc chuyén nhuong tai san diu gia.

4.2 Tién dit trude (20% gid khdi diém): 521.091.000 dong (Nam tram hai
muwoi mot tri¢u, khéng tram chin mueoi mét nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan ndp tién dat truéc va nhan lai tién
dat trude do Ngudi ding ky tham gia diu gia ch1u

+ Truong hop tring diu gla thi khoan tién dat truéc dugc chuyen thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thyc hién hop dong mua béan ta1 san dau gia.
Viéc xtr ly tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dan su va quy
dinh khac cua phép ludt c6 lién quan.

+ Ngum tham gia diu gia khéng tring diu gia, Nguox tham gia diu gia tir chdi
tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luét Pau gia tai san 2016 sta ddi bd
sung 2024, Ngudi tham gia diu gia da ndp tién dit truéc nhung khong dap img yéu
ciu, diéu kién tham gia diu gia va khéng thude trudng hqp khong duogc nhan lai tién
dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat P4u gia tai san 2016 sira ddi bd sung
2024 s& dugc hoan tra tién dat trudc trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thuc phién d4u gia hogc trong thoi han khéc theo thoa thuan.

4.3. Tién mua hd so méi tham gia diu gia: 400.000 dong (Bén tram nghin
dong)/ bé hé so.

Khach hang d3a mua hd so moi tham gia diu gia khong dugc hoan tra lai tién
trong bat ky trudng hop nio.

4.4. Budec gia: Ti thiéu 10.000.000 ddng/01 budc gia.

4.5. Hinh thirc ddu gid, phuong thirc diu gia:

+ Hinh thirc ddu gii: Piu gi4 truc tiép bing 1i néi tai phién dau gia

+ Phuong thirc ddu gia: Tra gia lén

Ghi chua:

Day la tai san ban ddu giG dé dam bao cho viéc thi hanh dn, Hop déng dich vy
dau gta tai san va van ban ban dau gid tai san c6 thé bi huy hodc sira déi khi c6 quyét
dinh cua co quan cé tham quyén; trong truong hop két qua dau gia tai san bi huy thi
cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén; néu khéng
hoan tra dwgc bang hién vat, thi phai hoan tra bang tién, bén c6 16i gay thiét hai phai

4
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béi thwomg.

Trwece khi mo phién dau gid tai san 01 ngay lam vigc, ngmn phai thi hanh én c6
quyén nhan lai tai san néu ngp dii tién thi hanh d dn va thanh todn cdc chi phi thire 1, h(m
ly da phat sinh tie viéc cuomg che thi hanh an, 16 chitc ddu gid. Ngwoi phai thi hanh dn
¢6 trach nhi¢m hoan tra phi ton thiee 1€, hop ly cho nguweoi ding ky mua tai san. Mic phi
t6n do cdc bén thoa thugn; néu khéng thoa thugn dige thi yéu cau Toa dn gidi quy ér.

Tai san duge bén ddu gid theo dé nghi ciia Thi hanh dn dan sy tinh Dong
Nai. Ngwoi tham gia dau gid dwgc tao diéu kién tham khao 1t ca ho so phdp Iy cia
1ai san, xem tai san va hoan toan chiu trach nhi¢m khi qu)el dmh mua tai san, te chiu
moi khoan thué, phi, I¢ phi, cdc chi phi phat sinh theo yéu cau cia co quan co tham
quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé van dé nay. Ngwoi mua
trung dau gid tw lién hé lam thu tuc dang ky quyen 50 hitu, quyen sir dung tai san, thuc
hién cdc nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén doi véi =

2
tai san mua tring ddu gid.

Viéc dau gid tai san dugc 16 chirc thuc hi¢n lién tuc theo diung thoi gian, dia ::_:
dzem da théng bdo, tric tnrang hop bat kha khdng. Bt kha khang la cdc sw kién bao ")
gom nhumg khong gici han cac truomg hop nhu: van ban chi dao cua co quan, cd nhan N
c6 tham quyén, thién tai, héa hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop
twong tur theo quy dinh ciia Bo lut Ddn sw 2015. Trong truong hop viéc tién hanh thi -
tuc ddu gid khong thé thue hién dioc do cdc truong hop bat kha khang thi t6 chire dau =

gid tai san, nguoi co 1ai san dau gid va khdch hang tham gza ddu gza phaz thuec hién
theo phzm'ng dn théng nhat giita 16 chirc ddu gid tai san va ngudi cé tai sin dau gid,
dong thoi cac bén khong phai boi thueomg thiét hai cho nhau.
PHAN II
KE HOACH TO CHU'C PAU GIA TAI SAN

Didu 5. K& hoach thyec hién ddu gia:

5.1. Thoi gian, cich thirc bin ho so moi tham gia ddu gid, tiép nhin hd s
tham gia ddu gid, ding ky tham gia ddu gii:

Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gia, tlep nhdn hé so tham gia diu gia, déng
ky tham gia dAu gia: tir 07h30 ngay 01/12/2025 dén 17h00 ngdy 23/12/2025 (trong gid
hanh chinh cac ngay lam viéc theo quy dinh)..

Dia diém, cach thire ban hd so moi tham gia dAu gia, tlep nhan hd so tham gla ddu
gid, ding ky tham gia ddu gid: Khéch hang lién h¢ tryc tiep tai Cong ty Pau gia Hop
danh Dong Nam - s0 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, TP. Ho Chi Minh hodc chi
nhénh Dong Nai: s6 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phudng Trang DA, tinh Pdng
Nai hodc Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 9 - Dong Nai - Dia chi: s6 1383, dudng
Pha Riéng Do, phuong Binh Phudc, tinh Péng Nai dé dang ky tham gia diu gia.

5.2. Théi gian, dia diém xem tai sin:

Thoi gian xem tai san ddu gid tir 07h30 ngay 17/12/2025 dén 17h00 ngdy
19/12/2025 (trong gid hanh chinh).

Pia diém xem tai san: khu phé Phu Cuong, phuomg Tén Phu, thanh phé Ddng
Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phudng Binh Phudc, tinh Pong Nai).

5.3. Thoi gian ndp tién dit trude:
Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 01/12/2025 dén 17h00 ngdy
23/12/2025.
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Tidn dat tnede ndp vdo tai khodn:
Tén i khoan: Cong ty Ddu gid Hep danh Dong Nam
84 tAi khodn: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop téc xd Viét Nam - Chj

nhanh Ddng Nai
NOi dung: “Tén khdch hang dang ky tham gia” nfp tién djt trudc “HD s6
56 25.BP TS phudmg Binh Phude, tinh Dong Nai”

Lam ¥ Khdch hang ndp tién dt trude thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dat tmbc hop 1& phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
cua Cong ty Diu gid qu danh Dong Nam da cung cdp cho khach hang dén 17h00
ngdy 23/12/2025 Phi chuyén khoan tién dit trude (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia
diu gid chiju.

5.4. Thai gian, dja diém td chirc phién ddu gia:
Thai gian td chire ddu gid tai san: vao lac 09h30 ngay 26/12/2025.

Dia dlem Phong Thi hanh an dan sy Khu vye 9 - Pdng Nai - Dia chi: sé 1383,
dudng Phu Riéng Do, phudng Binh Phuéc, tinh Dong Nai.

Ty thude vao diéu kién dap img cla dja diém td chirc ddu gi, tinh hinh tnen
khai phién diu gia, Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay ddi dia diém té
chuc phlen dau gia sau khi da hét han tlep nhin h so va nop tién 3t truée cho phi
hop véi tinh hinh thuc té va s& théng béo dén ngudi tham gia diu gla du diéu kién.

5.5. Diéu ki¢n diing ky tham gia ddu gid: Cic c4 nhan, t§ chic ¢é nhu ciu, ¢6
kha ning tai chinh va phu hqp Vv6i quy dinh cua phép luat khéc c6 lién quan dugc dang
ky tham gia diu gia, ngoai trir nhimg truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gié tai san 2016 sira déi bo sung 2024. Khéach
hang tham gia diu gla phai cung cap day du chimg tir d3 ndp tién dat trude dung thoi
han theo quy dinh néu khéng cung cap thi s& khong du diéu kién tham gia ddu gia.

PHAN III
DPANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Diéu 6. Nguyén tic ddu gia

Viéc ddu gid dugc cong khai, binh ding, lién tuc, trung thuc, bio vé quyén, lgi
ich hop phép cua cac bén tham gia;

Phién diu gia do diu gia vién diéu hanh theo dung trinh ty, tha tuc quy dinh tai
quy ché nay.

Piéu 7. Pbi twgng dugc tham gia diu gia:

Céc ca nhén, t6 chirc ¢6 nhu cau, c6 kha ning tai chinh va pht hop véi quy dinh
cua phap luat khac co6 lién quan dugc tham gla dang ky, ngoai trir nhimg trudng hop
quy dinh tai tai dlem d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luit ddu gia tai
san 2016 stra ddi bd sung 2024,

Diéu 8. Thanh phin hd so méi tham gia dau gid gom:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau cua Céng ty Péu gia Hop danh
Déng Nam),

- Quy ché cudc diu gid;

- Tai li¢u lién quan dén tai san ddu gia.

Nguoi dang ky diu glé dién cac thong tin vao mau phiéu va ngp du céc gnay to,
ndp tién mua hd so tham gia diu gid va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay.
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Cé nhan, 1§ chuc dang ky tham gia ddu gia thong qua wéc ndp hd so tham gia
dau gid hop 18, nop tién hd so va tidn dit truorc cho Cong ty ddu gia theo Quy ché, quy
dinh ca Ludt d4u gia tai san 2016 sira ddi bd sung 2024 va quy dinh khéc cia phap

ludt ¢4 lién quan.

Ditu 9. Hd so tham gia ddu gid:

a. D4i v6i cd nhin:

+ Phiéu ding ky tham gia diu gid (theo mAu ciia Cong ty Ddu gid Hop danh
Dong Nam);

« Ciin cudc cdng dan/h chiéw dinh danh cd nhan. Céc gidy to nay phai 2 ban
sa0'y;

+ Ban cam két xem tai san;

e Trong truomg hop uy quyén cho ngudi khéc tham gia phai ¢ gidy iy quyén.
Gidy uy quyen duoc 1ap phai c6 xac nhan theo quy dinh cua phép ludt.

o Gidy to chimg minh dép umg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gna hogc vén ban
ciia co quan ¢6 thim quyén xéc nhdn dép img yéu cAu, diéu kién tham gia dau gié.

b. Dbi véi tb chirc: 04

e Phiéu ding ky tham gia ddu gla (theo miu cua Cong ty Dau gia Hop danh R
Déng Nam), dong dau, ky tén cua ngudi dai dién theo phap luat cua t6 chirc. Trudng AN
hop ngudi dugc uy quyén ky thay thi phai cé van ban ly quyén hop phép theo quy N
dinh phép luat va Diéu 1¢ cua t chirc;

e Can cudc cong dan/hd chiéw dinh danh c4 nhan cua ngudi dai dién theo phap E

ludt cua td chirc, ciia ngudi dugc ty quyén (néu co); Gidy dang ky kinh doanh hodc cac
gidy t& thanh 1ap hop phap khic.

Cac gidy to ndy phai la ban sao y;

e Vin ban ity quyén hop phap theo quy dinh phap luat va Diéu 1& cta t6 chic;

e Ban cam két xem tai san;

o Gidy tor chimg minh d4p (mg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gla hodc van béan
ctia co quan c6 thim quyen xdc nhan dap img yéu cau, diéu kién tham gia du gia

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi c6 thim quyén vé viéc mua tai san déu gia
trong truong hop phép luat ¢é quy dinh;

Khach hang (doanh nghi¢p va h¢ kinh doanh) déng ky tham gia diu gia cam két
va tu chiu trach nhiém trudc phép luat vé céc ndi dung: thanh lap doanh nghi¢p, dang
hoat dong hop phép, khdng trong qua trinh giai the phd san, tam ngung hoat ddng theo
quy dinh ciia Luat Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

Ngudi dang ky tham gia diu gid phai Xuat trinh dugc ban chmh cdc tai li¢u trong
ho so dang ky tham gia diu gid dé dbi chiéu khi td chic hanh nghé diu gié tai san yéu
cau trong truong hop cin thiét.

Piéu 10, Xét duyét didu kién tham gia diu gid:

Két thuc thoi gian dang ky tham gia déu gid, nhan tién dit trudc, Cong ty Ddu gia
Hop danh Dong Nam s& xét duyét diéu kién ho so dang ky tham gia dau gid theo quy

dinh phép ludt va theo Quy cheé cude diu gia. Cong ty Dau gid Hop danh Dong Nam
thong bao cho ngudi khong di diéu kién tham gia ddu gid cham nhit 01 ngay 1am viéc

truéc ngady md phién dau gia.
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Pidu 11. N§i quy phdng ddu gid:

- Ngudi tham gia diu gid 12 ngudi ¢6 tén trong danh sach xét duyét di didu kién
tham gia dhu gia, duge phat sd va phai tnyre tiép tra gid. !

- Khi &én tham dy phién ddu gi4, ngudi tham gia ddu gid phai mang theo ban \
chinh Can cude cdng dan/ h chiéw dinh danh c4 nhan, gidy ty quyén (néu c6), chimg
tir ndp tién A3t trede VA phai xudt trinh khi Ban td chire ddu gid diém danh, kiém tra tu
cach ngudi tham gia déu gid.

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phién ddu gia dung ngay, gid, dja diém
da dugc thdng bao. Trudng hop Déu gia vién két thic diém danh ma ngudi tham gia
diu gid khong c6 mit duge xem 14 khong tham dy phién dAu gia theo quy dinh diém a
khoan 6 Didu 39 Luit diu gid tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024 s& khong dugc tham
gia ddu gia, ddng thoi khong duge nhan lai tién dit trudc.

- Ngudi khong ding ky tham gia ddu gia, ngudi khong du diéu kién tham gia ddu
gi, ngudi khong ¢6 nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi khong duge vao
tham dy phién diu gia.

- Ngudi tham gia du gia tai san phai &n mic gon gang, tuom tat; thai d¢ lich su,
nghiém tic; khong giy on ao, khong néi chuyén, khong trao ddi voi nguodi tham gia
diu gia khéc tai phién diu gia;

- Ngucn tham gia ddu gia khéng hit thudc; khong sir dung dién thoai di dong
hogc bat ky phuong ti¢n truyén théng ndo trong phong dau gia; khach hang tham gia
dau gid khong duoc chup anh, ghi hinh trong phong diu gid; Khong ty y roi khoi
phong diu gia néu chua cé sy ddng y ciia DAu gi4 vién;

- Ngudi tham gia dau gia khong sir dung bia, rugu va cac chat kich thich khi dén
tham gia dz"uf gia. Nghiém cidm mang dén khu vyuc diu gia vii khi, hung khi, chit nd,
chat chay, chat déc,...

- Ngudi tham gia dau gia phai tuan thi, chip hanh tuyét ddi sy diéu hanh, huéng
dan cua Pau gia vién; chi dugc phép cé ¥ kién khi c6 sy ddng y cua Déu gia vién;

- Ngudi dang ky tham gia diu gia tai sin khong chip hanh cic quy dinh vé diu
gia, ndi quy, Quy ché cudc diu gia va sy diéu hanh cia Ddu gié vién dugc coi hanh
hanh vi can tr, gdy réi tai phién ddu gid va s& bj xir Iy theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu
9 va khoan 6 Diéu 39 Luat d4u gié tai sin 2016 sira ddi, bd sung 2024.

Piéu 12. Cich thirc thyc hién tra gid:

- Ngudi ding ky tham gia du gia va dugc xac dinh du diéu kién tham gia déu
gia s& dugc vao phong diu gia dé tham du phién dau gid.

- Nguoi tham gia diu gi4 dugc phét sb. Ngudi tham gia dau gia phat tin hiéu
mudn tra gia thong qua viéc gio sé tham gia dau gi4 dé thuc hién quyén tra gid.

- Nguodi tham gia diu gia tra gia bing 16i néi khi Piu gid vién yéu cau ngudi
tham gia dAu gia thyc hién viéc tra gia.

- Nguoi tra gia diu tién tra it nht bing gia khoi diém, ngudi tra gia sau phai tra
gia cao hon gid ma ngudi tra gia trudce lién ké da tra va tudn thu quy dinh vé budc gia.

Gia tra du6i gia khoi diém, thdp hon gid tra ciia ngudi tra lién k& trude d6 hodc
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AR N

a) Cung cp thong tin, i li¢u sai sy thit; sur dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gid, tham gia cude phién ddu gid;

b) Thong ddng, mée ndi véi ddu gid vién, td chire hanh nghé ddu gia tai san,
ngurdi ©6 tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gid khéc, cd nhan, td chirc khac dé dim
gid, nang gid, 1am sai 1¢ch két qua ddu gid tai san,

¢) Cén trd hoat ddng ddu gid tai san; gdy rdi, mét trat ty tai phién diu gia;

d) De doa, cudng ¢p ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai
léch két qua dau gid tai san;

d) Nhin uy quyén tham gia ddu gi4 cia ngudi tham gia diu gia khac d6i voi
tai sin ma minh ciing 1a ngudi tham gia ddu gid tai san d6; nhan ty quyén tham gia
ddu giad cua tr hai ngudi tham gia ddu gia tro 1én déi véi cung ma@t tai san;

¢) Tham du phién diu glé trong truémg hqp vQ, chong, anh ruét, chj rugt, em
rudt cing 1a ngudi tham gla dau gia d6i voi tai san do;

f) Tham du phién diu gia trong trudng hgp cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma ca nhéan, t6 chic hodc nhém c4 nhan, t6 chuc 6 kha nang chi
phéi hoat ddng cua doanh nghlep theo quy dinh ctia phép luit vé doanh nghiép
cling 1a ngudi tham gia diu gia d6i vai tai san dé.

g) Ngudi rat lai gia da tra hoac rit lai gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50
Luat Ddu gia tai san 2016 sira ddi, b sung 2024;

h) Cac hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cua ludt c6 li€én quan.

Diéu 18. Cic trudng hop vi pham khéong dwgc nhin lai tién dit truéc

Ngudi tham gia diu gia khéng dugc nhan lai tién dit trude trong cic trudng hop
sau day:

a) D3 nop tién dit trudc nhung khong tham du phién dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

b) Bi truat quyen tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ciia Luat Dau gid tai san 2016 sira dbi, bd sung 2024;

¢) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau
gia tai san 2016 sua dbi, bd sung 2024;

d) Rat lai gia di tra hoic gid da chp nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
Diu gia tai san 2016 sira déi, bd sung 2024;

) Tir chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Luit Piu gia
tai san 2016 sira ddi, bd sung 2024;

Tién dat truée quy dinh tai Piéu nay duoc xir ly theo quy dinh cta phép luét, sau
khi trir chi phi dau gia tai san.

Luu y:

Ngudi tham gia d4u gid ¢6 trach nhi¢ém nghlen ctru ki hé so phap ly cua tai san
dAu gia, Quy ché cudc ddu gid do Cong ty Pau gid Hop danh Dong Nam cung cép
trude khi dang ky. Moi thic méc, yeu ciu dé nghi lién h¢ voi Cong ty Pu gia Hop
danh Péng Nam truée thoi diém dién ra phién diu gia dé duoc giai dap.

Nhém tronh mét thoi gian, anh hudng dén phién ddu gla ngudi dleu hanh phién

dAu gia s& khong giai quyét cac van dé duoc quy dinh tai ho so cung cap cho khich
hang, khong tra 16i cic cdu hdi tring 13p. Thoi gian danh cho giai dap nhing cau hoi
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lién quan dén phién du gia khong qua 15 phut.
PHAN IV

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HQP DAU GIA THANH CONG

Di¢u 19. Thoi han, phwong thire thanh todn:

1. Thoi han, phuong thirc thanh todn tién mua tai san: Ngudi tring diu gi4 thanh
toan tién mua tai san cho Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai theo thoi han sau:

Dot 1: Ngudi tring diu gid dugc coi nhu chap nhén giao ket hqp ddng mua ban
tai san dau gia ke tir thoi diém dau L gid vién cong bd ngudi trung dau gla Sau khi triing
diu gia, khoan tién d3t trudc va tién 13i (néu cd) cua nguou tring déu gid dugc chuy eén
thanh tién dit coc dé dam bao giao két va thyc hi¢n hop ddng mua ban ti san diu gia.

Dot 2: Ngudi tring dau gia phai nop s6 tién mua tai san con lai (sau khi trir di
khoan tién dit coc cua dot 1) vao tai khodn cua co quan thi hinh dn dan sy trong thoi
han khong qua 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh va khong duoc gia han thém.

- Phuong thic thanh toan: Ngudi tring d4u gia chuyén khoan vao tai khoéan cua
Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai — S tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac
nha nude khu vue XVIL el

N6i Dung: “Hg va tén khach hang trung dAu gia - Chuyén tién ban diu gia tai /
san dién tich ... dat, s t&, s thira... HD 56/25 tai Phong Thi hanh an dén sy Khu vyc
9 - Pong Nai.

2. Trudng hop sau khi phién dau g1a két thuc ma ngudi tring du gié tai san tur
chéi mua tai san hodc ngudi trang dau gia khong ndp hodc nop khong di tién mua tai
san trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy thi Cong ty Déu gi4 Hop danh Dong
Nam thyuc hién théng béo huy bo giao két hop dong mua bén tai san déu gla theo dé
nghi cua Thi hanh 4n dén sy tinh Pdng Nai. Khoan tién dit trudc cia ngudi trang diu
gia thugc vé ngan sach nha nuéc va duge sir dung dé thanh todn 14i sudt cham thi hanh
&n, tam (mg chi phi bdi thuong Nha nudc, bao dam tai chinh dé thi hanh 4n va cac chi
phi can thiét khac.

Piéu 20. Giao nhin tii sin

1. Thoi han giao tai san cho ngum mua: Trong thdi han 60 ngay ké tur ngay ngum
mua dugc tai san ddu gid ndp du tién, co quan Thi hanh an dan sy t6 chirc viéc giao tai
san cho nguoi mua dugc tai san dAu gia, trir truomg hop 6 sy kién bat kha khang hodc
tro ngal khéach quan. Té chirc, ca nhan can trd, can thiép trai phap luat dén dén viée
chim giao tai san ban ddu gi thanh ma gy thiét hai thi phai bdi thuong.

2. Dia diém giao tai san: Tai noi c6 tai san.

3. Phuong thic giao tai san: Cong ty Péu gid Hop danh Dong Nam ¢6 trach
nhiém phdi hop véi Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai trong viéc giao tai san cho
ngudi mua dugc tai san ddu gia.

Diéu 21, V& trach nhiém ndp thué va cic nghia vu c6 lién quan:

- Thué Gia trj gia tang: Nguoi mua duogc tai san ddu gia phai chju trach nhiém
ndp thué gia trj gia ting trong truong hop gid khoi diém chua bao gdm thué gia tri gia
ting ma tai san ddu gi4 thudc dién phai chju thué gia trj gia tang theo quy dinh.

- L& phi truéc ba, v céc 1¢ phi khic (néu c6): Ngudi mua duge tai san diu gia
c6 nghia vy ndp. Thué suat, mirc phi, mirc I¢ phi theo quy dinh cta phap luat;
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- Thué thu nhip c4 nhan hodic thué thu nhip doanh nghi¢p tir vigc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va i san gin lién voi dat lién quan dén tai san ddu gia:
Ngudi 6 nghia vu ndp 14 chu ¢l cta tai san. Thi hanh dn dén sy tinh Pdng Nai c6
trach nhiém thong béo, yéu cau chu cii tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh cta
Luit thué. Trudmg hop chi cii cla tai sin khong ké khai ndp thué thi Thi hanh 4n dan
su tinh Ddng Nai ¢6 trach nhi¢m ké khai ngp thay hodc ¢6 van ban thong béo cho
ngudi mua dugc tai san du gid hoje Cong ty DAu gid Hop danh Dong Nam dé ké khai
thay, tién thué dugc trr vao tién ddu gid tai san.

- L¢ phi cong chimg Hop ddng mua ban tai san diu gia: Ngudi mua duge tai
sin ddu gia ndp.

- Trudmg hop tai san ¢6 cong trinh xay dyng trén dit, dién tich dét chua dugc
cép gidy chimg nhin quyén s& hiry, sir dung (nhung bj co quan thi hanh 4n ké bién,
dinh gid va dua ra ddu gid): Ngudi mua dugc tai sin du gia ty lién hé véi céc co quan
c6 thim quyé‘n dé thyc hién thu tuc cAp gidy chimg nhan quyén s& hiru, quyén sir dung.
Cac khoan tién lién quan dén viéc cip gidy Chimg nhan quyén s& hiru, quyén sir dung
bao gbm tién sir dung dit, va cac chi phi lién quan (néu ¢6) do ngudi mua dugc tai san
diu gia nop. Néu khong dugc cp gidy chimg nhin di véi dién tich nha, dét nay thi
ngudi mua duge tai san phai thyc hién theo yéu cau cua co quan Nha nudc ¢ thim
quyén.

- Cac nghia vu ti chinh phéi thanh toan nhu tién thué dét hang nam, tién dién,
tién nudc,... do nguoi phai thi hanh an sir dung (neu c6) phét sinh trudc thoi diém ban
giao tai san cho ngudi mua dugc tai san diu gid s& dugc trir vao tidn ddu gia tai san.

PHANV
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 22. Té chirc thye hién:

1. Quy ché cudc dAu gia nay ép dung cho phién ddu gi4 tai san theo Hop dong
dich vu dau gia tai san s0 56/25/HDDV-DGTS.BP ngay 26/11/2025 giita Thi hanh 4n
dan sy tinh Dong Nai va Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy 'ché ndy cdc bén tham gia tuan thu theo céc
quy dinh trong Noi quy dau gid, Ludt Dau gia tai san va cac quy dinh cta phéap lut
khéc lién quan./.
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