CONG TY PAUGIAHOP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DANH DONG NAM Poc 1ap - Ty do - Hanh phie

BIEN BAN NIEM YET

Hom nay, vao 7Y gio GO ngh_\f G.’. thang (} ndm 2025 tai UBND phwirng Binh
Phwdr, tinh Dong Nai
1. Tén 6 chirc hanh nghé ddu gid tai san: Cong ty Piu gia Hgp danh Pong Nam

- Dai dién 1a Ba Lwrong Thj HA.

- Chire vu: Phé Gidm déc.

- Dia chi: Sé 56 Hién Vuong, phudmg Phu Thanh, quan Tan Pha, TP. H6 Chi Minh
(nay 1a phudng Pha Thanh, TP. H Chi Minh).

Dai dién Uy ban nhén dan phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai:

’

- Dai dién Ong/ba:.. Hodng Thiiy Vi...................

Noi dung niém yét viéc ddu gia Quy ché cugc ddu gia s§ 545-24-05/2025/QC-DN
ngay 05 thang 9 ndm 2025:

“Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dét sé: 590, to ban dd s6: 5, dia
chi: Khu phd 3, phuong Tan Dong, TP. Pong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la phudng
Binh Phudc, tinh Ddng Nai); Gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat, sb vao s6 cAp GCN: CS00618 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay 21/3/2022, cdp nhat chi s¢ hiru ngay
23/11/2022. Can cir Chimg thu dinh gié doc 14p ngay 13/8/2024 cia Cong ty CP Citics,
tai san thudc quy hoach dit dur 4n theo TTQHXD.”
Thoi gian niém yét di 05 (nim) ngay lam viéc tinh tir ngay hom nay.
Sau thoi han du 05 (ndm) ngay lam viéc dai dién Uy ban nhan dan phudng Binh
Phudc, tinh Df)ng Nai xac nhdn va giri bién ban ndy cho Cong ty Déu gia Hop danh
Dong Nam./.

Xic nhin ciia Uy ban nhin din phuong ;4- Pai dién ciia td chirc hanh nghé

(Ky tén va déng diu) diu gid tai san

(Ky,ghirdhotén)
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S&: 2323/2025/DN-CV TP. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 9 nim 2025
Viv: Niem yét quy ché cuje déu gid

Kinh giri: UBND PHUONG BINH PHUGC, TINH DONG NAI

Thyc hi¢n Luat Dau 2id 1ai san 2016 sta dox bd sung 2024 va theo dé nghi cua
Ngéan hang TMCP Quéc té Viét Nam, Cong ty Diu gia Hop danh Dong Nam dang t6
chtrc dau gia 1ai san la:

Quyén sir dung ddt va tai san gin lién véi dat tai thira dit sb: 590, t& ban d6 sb: 5,
dia chi: Khu phd 5. phuimg Tan Dong, TP. Dong Xodi, tinh Binh Phude (nay 13
phudong Binh Phude, tinh Ddng Nai); Gidy chimg nhian quyén sir dung dit quyén SO
hiru nha & va tai san khéac gin lién v6i dat, s6 vao so cap GCN: CS00618 do S Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phuéc cap ngay 21/3/2022, cdp nhit cha s¢ hiru ngay
23/1172022. Cén cir Chimg thu dinh gia doc lap ngay 13/8/2024 ctua Cong ty CP Citics,
13i sén thudc quy hoach dat du 4n theo TTQHXD.

Tai san nay dugc thé chip dé dam bao cho khodn vay tai Ngan hang TMCP Quéc
1é Viét Nam.

Cong ty Dau gi4 Hop danh Dong Nam kinh dé nghi Quy Co quan gidp d& ching
16i trong viéc niém yét thong tin vé viéc 0 chirc déu gia tai san trén tai dja phuong
(Chiing 16i dinh kém theo Céng van ndy Quy ché cuge dau gid s6 545-24-05/2025/QC-
DN ngay 05 thang 9 nam 2025).

Rat mong dugc sy gitip 4o cia Quy Co quan.

Trén trong cam on!
Noi nhin:

- Nhuirén;

- Laru (1S).
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/ CONG TY DAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DONG NAM Dic ljip - Ty do — Hanh phiic
/ Sd: 545-24-05/2025/QC-DN TP. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 9 ndm 2025

£

QUY CHE CUQC PAU GIA

-Can cit quy dinh ciia Ludt Ddu gid tai sén ngay 17 thang 11 ndm 2016, Lugt
stra d6i, bo sung mét 56 diéu ciia Ludt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

-Can ctr Phu lue Hop déng dich vu déu gia tai san sé 05-545/2024/HDDV-
DGTS/VIB-DN ngay 03/9/2025 giita Ngdn hang TMCP Quéc 1é Viét Nam va Céng
ty Diu gid Hop danh Déng Nam,

Cong ty Diu gia Hop danh Déng Nam ban hanh Quy ché cude diu gii véi
cic ndi dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Ditu 1. Ngudi c6 tai sin diu gia: Ngian hang TMCP Quac té Viét Nam

Dia chi: Tang 1 (Téng trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111 A Pasteur,
phuomg Sii Gon. TP, Ho Chi Minh.

Dién thoai lién hé¢: 0949.685.485 - Thanh ly tai san VIB

Diéu 2. Té chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Diu gia Hop danh

Dong Nam

Dia chi: $6 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, quin Tan Pha, TP, Ho Chi
Minh (nay la phuong PhG Thanh. TP. Ho6 Chi Minh).

Di¢n thoai lién hé: 08.8815.4369 - 08.1616.8133.

Diéu 3. Tai sin diu gia:

3.1, Tén tai san:

Quyén sir dung dit va 1ai san gin lién voi dét tai thira dat s6: 590, tor ban d6 s6: 5,
dia ¢hi: Khu phd 5, phuong Tan Dong, TP. Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a
phuimg Binh Phudc, tinh Dong Nai); Gidy chimg nhin quyén sir dung dit quyén s¢r
hiru nha & va thi san khac gén lién véi dit, s6 vao sb cdp GCN: CS00618 do S& Tai
nguyén va Moi trudmg tinh Binh Phudce cip ngay 21/3/2022, cap nhit chii s& hiru ngay
23/11/2022, Can ¢ir Chimg thu dinh gid doc lap ngay 13/8/2024 cua Cong ty CP Citics,
¢ s4n thude quy hoach dét dy 4n theo TTQHXD.

3,2, Ngubn gbe va tinh trang phép Iy ciia tai san: Tai san nay dugc thé chap dé
aim b4o cho khoin vay ti Ngan hing TMCP Quéc té Viét Nam.

3.3, Hb sor phap 1§z Do Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam cung cip va chiju
trach nhiém vé moi vén dé phap 1y lién quan dén trinh tu, thi tyc.
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Didu 4. Gid khoi diém, tin At trude, tin ban hd so moi tham gia ddy g,

bwde gid, hinh thire, phwong thire dfu gid tad sin:
4.1, Gid khoi didm: 715.635.000 dbng (Bang chiv: Bay trdm mucoi lam triéu, sdy

tram ba mueoi 1am nehin dong). Gig ban @i san chua bao gom thué gia tri gia tang
(SGTGT™). Ngwdi mua duoe i san ddu gid chiv thué GTGT. Ngan hang TMCP Qudc
t¢ Viet Nam chju trach nhi¢m ndp thué thu nhiap doanh nghi¢p (“TNDN™) (néu co).

Npwdi mua duoe ai san dau gia e lam tha tue dang ky chuyén quyén s hiru.
quyen st dung ddi voi tai san ddu gia va phai chiu cde loai thué, phi. 1¢ phi va céc chi
phi Khic (néu ¢d) phat sinh trong qud trinh dang ky chuyén quyén sa hiru. quyén su
dung 1ai san ddu gid theo quy dinh cta phap ludt.

4.2, Tién At trude (10% gia khoi diém): 71.563.500 dong (Bang chir: Bay
mueot mot triéu, nam tram sau muoi ba nghin, ndam trdam dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan n¢p tién dat trude va nhan lai tién
dat trude do Nguoi dang ky tham gia déu gia chiu.

+ Truong hop tring diu gia thi khoan tién dit truée duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién giao két hojc thuc hién hgp déng mua ban tai san diu gia.
Viée xur Iy tién dit coc dugce thuc hién theo quy dinh ciia phap ludt vé dén sy va quy
dinh khac cua phap luét co lién quan.

+ Ngudi tham gia ddu gia khong tring déu gia, Nguoi tham gia déu gia tir chéi
tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Déu gi4 tai san 2016 sira déi bé
sung 2024, Nguoi tham gia diu gia da nop tién dat trude nhung khong dap ung yéu
cau, diéu kién tham gia dau gia va khong thudc trudong hop khong dugc nhan lai tién
dat truéc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Dau gia tai san 2016 sira dbi bd sung
2024 s& duge hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngy lam viéc ké tir ngay két
thuc phién d4u gia hoic trong thoi han khac theo thda thuan.

4.3. Tién ban hé so' moi tham gia diu gia: 200.000 dong (Bang chit: Hai trdm
nghin dong)/ bg h so.

4.4. Bude gia: téi thiéu 5.000.000 dong (Bang chit: Nam triéu dong).

4.5. Hinh thirc ddu gia, phwong thire ddu gia:

+ Hinh thirc ddu gia: Pdu gié truc tiép bing 15 néi tai phién dau gia

+ Phwong thirc ddu gia: Tra gia 1én

Ghi cha:

Nguedi mua dige tai san ddu gia te lam thit tue dang ky chuyén quyén sé hiw,
quyén st dung doi vdi tai san ddu gid va phai chiu cde loai thué, phi, I¢ phi va cdc chi
phi khac (néu ¢é) phat sinh trong qua trinh ddng ky chuyén quyén so hitu, quyén sir
dung tai san ddu gid theo quy djnh ctia phdp ludt.

Tai san duge ban ddu gid theo nguyén hién trang thye té. Nguoi tham gia ddu
gid duge tao diéu kién tham khdo tdt ca hé so phdp Iy ciia tai san, xem tai san, tim
hiéu théng tin hién trang, quy hoach ciia tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi
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quvét dinh mua tai san va cam kit Khéng khidu nai, tranh chdp, khoi kién vé vin dé
nay.

Trong trweomg hop dicn tich thiee 1é chénh léch so vivi gidy chimg nhdan thi ngeei
triing ddu gid he lien hé voi co quan nhi mede ¢6 tham quyén dé cap doi gidy chimg
nhdn, te chin ede chi phi phdt sinh lien quan v cam két khing khiéu nai, tranh chdp,
khoi ki¢n vé vwin dé nay

Div i téi san thé chap tai Ngdn hang TMCP ()mu 1¢ Viét Nam, hop dong mua h(m
i san dau gid 06 thé b iy hodie stra doi khi ¢6 quyét dinh cia co quan c6 thim qieyén,
Trong trang hop két qua daw gid bj hity theo quyét dinh ciia co quan ¢6 tham quyén ma
khong do 16i cria ode Bén thi ede Bén khot phuce lai tinh trang ban déaw, hoén tra cho nhau
1ot sam &G nhdn ma khong chiv phat vi pham va boi thieomg thiét hai cho nhau.

Trede khi 16 chnie phién ddu gid it nhdt 01 ngay, treomg hop Ngdn hing TMCP
Quoc 1¢ Vict Nam yéu cau don phieong cham dit hop dong thi Cong ty Déu gia Hop danh
Déng Nam sé dimg viée ddu gid 1ai san sau khi nhdn dege thong bdo bing vin ban ciia
Nedn hang TMCP Quoc té Viét Nam va Cong ty Déu gid Hop danh Dong Nam thiee hién
xir IV tién dgt triede cho ngudi ding ky tham gia ddu gid theo quy dinh phdp ludt (néu
06), dong thoi cdac Bén khong phai boi thirong bat ki chi phi nao khée cho ngieéi déing ky
tham gia déu gid.

Truong hop xdy ra sw kié¢n Bat kha khdng bao gém nhing khéng giéi han ede
triomg hop nhue: van ban chi dao ciia co quan, cd nhén ¢é tham quyén, thién tai, héa
hoan, 1ii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop twong tw theo quy dinh cuia
Bé ludt Dén s 2015, lam cho viée tién hanh thii tuc déu gida khéng thé thiee hién dwege
thi khéch hang tham gia ddu gid phai thie hién theo phirong dn théng nhat giita Ngén
hang TMCP Quéc té Viét Nam va Cong ty Ddu gid Hop danh Déng Nam, déng théi
cdc bén khong phai boi thiong thi¢t hai cho nhau.

PHANII
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Piéu 5. Ké hoach thwre hién déu gia:

5.1. Thoi gian, cich thirc ban hd so moi tham gia déu gi4, tiép nhan hd so
tham gia diu gia, d{mg ky tham gia déu gi'i

- Thoi glan b4n hd so moi tham gia diu glé tiép nhan hd so tham gia ddu gia, dang
ky tham gia dAu gi: tir 07h30 ngdy 09/9/2025 dén 17h00 ngay 16/9/2025 (trong gi® hanh
chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém, cch thirc ban hd so mdi tham gia dédu gia, tiép nhin hd so tham gia ddu
gia, dang ky tham gia d4u gi4: Khéch hang lién h¢ trye tiép Cong ty Pdu gid Hop danh
Dong Nam: $6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, TP, H& Chi Minh; S$6 497/12
Nguyén Vin Khdi, phuimg Thong Tay Hoi, TP, Hd Chi Minh hofic s 124/137 dudng
Bui Trong Nehfa, phudmg Trang Dai, tinh Dong Nai dé ding ky tham gia ddu gid. Dién
thoai lién h¢: 08.8815,4369
5.2. Thoi gian, dja diém xem tai siin:

-Thoi gian xem tai sin ddu gia tir 07h30 ngdy 10/9/2025 dén 17h00 ngiy

12/9/2025 (trong gi¢ hanh chinh),
- Dia diém xem tai san: Tai thira ddt sb; 590, t& ban dd sé: 5, dja chi: Khu phd 5,
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phudmg Tén Dong, 1P, I)(\ng Xodi, tinh Binh Phude (nay 1a phudmg Binh I'hu(,cﬁ
Ddng Nai). :

5.3, Thoi gian ndp tién it trude:

SThoi gian nop tién dat trade tir 07h30 ngay 09/9/2025 dén 17h00 ngay 16/9/2025,

Fién dat tede ndp vao tai khoan:

T'én tai Khodn: Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam

- 86 i Khodn: 19038132530015 - Mé tai Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét
Nam (Techcombank) - Chi nhanh Chg Lon, PGD Nguyén Son, Thanh phé Ho Chi
Minh.

NOI dung: “Tén khich hang dang ki tham gia” nop tién dat truée “PL5 HD
345/24."

Luwu y: Khéch hang ndp tién dat trude thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dat trude hgp 1¢ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
cla Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam da cung cap cho khach hang dén 17h00
ngdy 16/9/2025. Phi chuyén khoan tién dat truée (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia
dau gid chiju.

5.4. Thoi gian, dja diém t6 chirc phién ddu gia:

- Thoi gian 6 chte déu gia tai san: vao luc 09h30 ngay 18/9/2025.

- Dia diém t6 chirc phién ddu gid: Tai sé 124/137 duéng Bui Trong Nghia.
phudng Trang Dai, tinh Dong Nai.

Tuy thuge vao diéu kién dap tmg cua dia diém t6 chirc dau gia, tinh hinh trién
khai phién dau gia, Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay dbi dia diém t6
chirc phién déu gia sau khi da hét han tiép nhan ho so va nop tién dat truée cho phu
hop véi tinh hinh thuc té va s& thong bao dén ngudi tham gia dau gia du diéu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia diu gia: Céc ca nhan, td chirc c6 nhu ciu, co
kha nédng tai chinh va phu hop véi quy dinh ctia phép luat khac ¢6 lién quan dugce dang
ky tham gia dau gid, ngoai trir nhitng trudng hgp quy dinh tai di€ém d1, d2, d3 khoan 5
Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Ludt Dau gia tai sin 2016 sira ddi bd sung 2024. Khach
hang tham gia ddu gia phai cung cap ddy di ching tir da np tién dit trude ding thoi
han theo quy dinh néu khong cung cép thi s& khong du diéu kién tham gia dau gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 6. Nguyén tic diu gia

Viée déu gia duge cong khai, binh ding, lién tuc, trung thye, bio vé quyén, loi
ich hgp phap cua céc bén tham gia;

Phién dAu gia do ddu gid vién diéu hanh theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh tai
quy ché nay,

Diéu 7. Pbi twgng dwge tham gia dédu gia:

Cac ¢4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu cdu, ¢6 kha ning tai chinh va phu hgp véi quy dinh
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cita phép ludt khiic ¢6 lién quan dugc tham gia ding ky, ngogi trir nhimg trutmg hop
quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoin 5 Diéu 9 v khoin 4 Diéu 38 Luft dhu gié thi sin
2016 sira dbi bd sung 2024,

wsd o ML,!..I‘._,_I-l_. L‘ el SLEPY EEEE _C.UAA.. _(L.\‘JI,.I;;VUII uuvi L

day hoic tai khoan khac theo théng bao ciia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam:

o Don vi thy huéng: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam

e Tén tai khoan: HO TRO TIN DUNG_VND_614

o Taikhodn sb: 614704090000105

Ngi dung: Nop tién tring déu gid tai san tai thira dét s6: 590, 16 ban do so: 5, dia
chi: Khu phé 5, phicong Tan Dong, Tp. Pong Xodi, tinh Binh Phude (nay la phiong
Binh Phicée, tinh Dong Nai).

Trudong hop ngudi tring déu gid khong ndp day da sb tién con lai dé mua tai sin
trong thoi han néu trén thi khong dugce nhén lai tién dit coc va Ngan hang TMCP
Quée té Viét Nam dugc toan quyén thu hudng toan bo sé tién nay.

Piéu 20. Thoi gian ky két hgp ddng mua ban tai sin:

a) (Truong hgp khong 4p dung chiét khiu thanh toan) Hop déng mua ban tai san
déu gia duge ky két giira Ngan hang TMCP Québc té Viét Nam va ngudi triing diu gid
trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngdy Ngan hang TMCP Quédc té Viét Nam nhén
duge hd so cude du gia tir Cong ty Pau gia Hgp danh Dong Nam.

b) (Truimg hop 4p dung chiét khiu thanh toan)? Hop dong dat coc mua ban tai
san duge ky két gitra Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va ngudi tring déu gia
trong vong 03 ngay lam viée ké tir ngay ky Bién ban diu gia tai san. Hop dong mua
ban tai san ddu gid duge ky két gitta Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va nguoi

! Chuong trinh chiét khu thanh toan duge cong b trén website ciia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam timg thoi ky
2 Chuomg trinh chiét khu thanh to4n duge cong bd trén website cia Ngin hang TMCP Quéc t€ Viét Nam timg thosi ky
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trang ddu gid trong vong 07 ngay 1am vice ké tir ngay Ngan hang TMCP Québe té Viét
Nam nhin duge hd so cude ddu gia tir Cong ty Du gia Hop danh Dong Nam.

Pi¢u 21. Thoi han, dja diém va phwong thire gino tai sin

a) Thoi han giao tai san: Ngian haing TMCP Qudce ¢ Viét Nam ¢ nghia vu giao
tai san cho ngudi tring déu gia trong thdi han 45 ngay (tnremg hgp kho khan, phire tap
thi khong qué 60 ngay) ké tir ngdy ngurdi tring ddu gid ndp du tién mua tai san diu gia
hodc thdi han khac do hai bén thoa thudn.,

b/ Dja diém giao tai san: Tai noi ¢6 1i san,

¢/ Phwong thive giao tai san: Ngin hang TMCP Qude té Viét Nam giao tai san
trre tiép cho ngudi tring déu gid. Vige giao nhdn tai san phai duge 14p bién ban co chir
ky cua dai di¢n Ngén hang TMCP Qude té Viét Nam va ngudi trang diu gia.

Diéu 22. Trach nhiém ﬁép nhiin tai sin va thué, phi, 1¢ phi, ciac nghia vy tai
chinh khac:

Thué GTGT do ngudi mua duoe tai san ddu gia chju trach nhiém thanh toan theo
quy dinh phap luit: cic loai thué, phi. 1¢ phi va cic chi phi khac (néu ¢6) phat sinh
trong qua trinh ding ky chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung ddi véi tai san tring dau
gid do ngudi mua duge tai san dau gia c6 nghia vu ndp theo quy dinh cia phap luat.
Ngéin hang TMCP Qubc té Viét Nam ¢6 trach nhiém xuét hoa don ban tai san cho
ngudi mua duge tai san diu gia va ngp thué TNDN (néu o).

PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 23. T6 chirc thue hién:

1. Quy ché cude déu gia nay 4p dung cho phién dau gia tai san theo Phu luc Hop
dong dich vu ddu gia tai san s6 05-545/2024/HPDV-DGTS/VIB-DN ngay
03/9/2025 gifta Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va Cong ty Dau gid Hop danh
Dong Nam.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché ndy cac bén tham gia tun thi theo cac
quy dinh trong Noi quy déu gia, Ludt Déu gié tai sin va cdc quy dinh clia phap luat
khéc lién quan./. -

KT. GIAM POC
P. GIAM PQC
o
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